CAMARA MUNICIPAL

HASTA PUBLICA 01/2025

(Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo — Regulamento n.2 252/2025, Diario da Republica, 22
série, n.2 54, de 18-03-2025")

Programa de Procedimento de Hasta Publica para alienagao de lotes do
Parque Empresarial do Casarao

Artigo 1.2
Entidade

O presente procedimento é promovido pelo Municipio do Agueda, cujo endereco é:
Praca do Municipio, 3754-500 Agueda;
Telefone: 234 610 070, Fax: 234 610 078;

Email: geral@cm-agueda.pt

Artigo 2.2
Objeto
1. Ao presente procedimento aplica-se o Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo (42
alterac3o'), nomeadamente as cldusulas relativas ao procedimento pré-contratual por hasta publica, que tem
por objeto principal a alienacdo e transmissdo dos direitos de propriedade sobre os lotes, de que o Municipio

de Agueda é proprietario, localizados no Parque Empresarial do Casardo, adiante designado por PEC.
2. S3o objeto do presente procedimento os lotes constantes do quadro 1.

3. Os lotes identificados resultam da operacdo de loteamento com Alvara de Loteamento com Obras e
Urbanizacdo n.2 1/2011 (planta sintese no Anexo IV), promovido pelo Municipio de Agueda, em

conformidade com o instrumento de gestdo territorial em vigor aplicavel (Plano de Pormenor do PEC).

4. Aos lotes a alienar ndo é permitido dar uso diferente do previsto no alvara de loteamento, estando

integralmente sujeitos ao enquadramento referido no nimero anterior.

1 https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/regulamento/352-2025-911344318
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5. Os candidatos/adquirentes ficam obrigados ao cumprimento de todas as condi¢cdes que constam do
presente Programa de Procedimento, do Regulamento Municipal do PEC, do Plano de Pormenor do PEC e

do Alvara de Loteamento com obras de urbanizacdo n.2 1/2011.

Quadro — | - Lotes

Quadro Sintese

Nimero de Pisos Area Bruta de Construgao Volume de Construggo
Poligono de | Nimero | Alturade (maximo) (méxima) - m2 (maxima) - m
Nimero (Area do Lote | Implantacao de Edificagao Fungdo Matriz | Registo Freguesia Localizagio
OB || =68 || (L= e (méxima) | pccs. | Ab.Cs. | Accs. | AbCs. | Total AcCS. | Abcs. Total Predial | Predial (coordenadas GPS)
Aguada de Cima 40.544517, -8.395860
60 3581 2250 4 12 2 1 4500 2250 6750 27 000 6750 33 750 Industria e/ou Armazenagem 3820 | 9827
Aguada de Cima 40.544223, -8.395759
61 3555 2250 4 12 2 1 4500 2250 6750 27 000 6750 33 750 Industria e/ou Armazenagem 3821 9828
Aguada de Cima 40.543848, -8.395575
62 6420 4648 4 12 2 1 9297 4648 13 945 55 781 13 945 69 727 Industria e/ou Armazenagem 3823 | 9829
63 5221 3493 4 12 2 1 6986 3493 10 479 41916 10 479 52 395 Industria e/ou Armazenagem 3824 9830 Aguada de Cima 40.542926, -8.395871
920 2972 1725 4 12 2 1 3450 1725 5175 20 700 5175 25875 Industria e/ou Armazenagem 3841 9847 Aguada de Cima 40.545375, -8.392054
94 4462 2789 4 12 2 1 5578 2789 8367 33468 8367 41 835 Inddstria e/ou Armazenagem 3845 | 9851 Aguada de Cima 40.544193, -8.391587
95 7892 5780 4 12 2 1 11 560 5780 17 340 69 360 17 340 86 700 Industria e/ou Armazenagem 1943 3230 | Belazaimado Chao | 40.543763,-8.391417
96 5569 3815 4 12 2 1 7631 3815 11 446 45783 11 446 57 229 Industria e/ou Armazenagem 1944 3231 Belazaima do Chao | 40.544560, -8.389887
97 3564 2258 4 12 2 1 4516 2258 6774 27 096 6774 33 870 Industria e/ou Armazenagem 1945 3232 | Belazaimado Chao | 40.545027,-8.390334
98 22002 13 283 5 12 2 1 26566 | 13283 | 39849 159 396 39 849 199 245 Industria e/ou Armazenagem 1946 3233 | Belazaimado Chao | 40.545360, -8.390591

Ac.C.S. - Acima da cota de soleira
Ab. C.S. - Abaixo da cota de soleira
*Devem ser cumpridas as regras de acordo com a superficie de desobstrugao previstas para o Aerédromo do Casardo no PDM de Agueda

Artigo 3.2
Procedimento de Selecao
Conforme deliberacdo da Assembleia Municipal, aprovada a 12 de setembro de 2025, no exercicio das
competéncias previstas na alinea i), do n.2 1, do artigo 25.2, do Anexo |, da Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, e com o enquadramento previsto no Regulamento Municipal do Parque Empresarial do
Casardo (RM PEC), procede-se a abertura de um procedimento por Hasta Publica para alienagdo de lotes,
mediante a apresentacdo de proposta em “Carta Fechada”, nos termos especificados nos artigos

seguintes e do RM PEC.

Artigo 4.2
Comissao

O procedimento é dirigido por uma Comissdo, composta pelos seguintes elementos:
a) Presidente da comissdo: Ana Cristina Tomas;
b) Vogais efetivos: Maria Moreira, Luis Almeida;

c) Vogais suplentes: Bruno Vicente, Isabel Belchior.
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Artigo 5.2
Concorrentes
1. Poderdo concorrer as pessoas singulares ou coletivas que reinam as condic¢des referidas na Declaracdao

de Ndo Impedimentos, constante do Anexo Il do presente Programa de Procedimento, designadamente:

a) Que tenham a sua situacdo regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranca Social, e

que n3o tenham dividas de qualquer natureza ao Municipio de Agueda;

b) No caso das pessoas coletivas, que tenham registo de beneficidrio efetivo (artigo 36.2 da Lei n.2

89/2017, de 21 de agosto);

¢) Que cumpram as disposi¢oes legais necessarias ao exercicio da atividade no PEC, nomeadamente,

em termos do respetivo licenciamento;

d) Que desenvolvam, ou venham a desenvolver, atividades compativeis com Instrumentos de

Gestdo Territorial e de urbanismo territorialmente em vigor.

2. Podem concorrer entidades bancarias ou sociedades de crédito, Unica e exclusivamente como
entidades financiadoras de investimentos a desenvolver no PEC, devendo as entidades locadoras e as
locatdrias cumprir todas as regras constantes das condicGes de venda e ficando sempre salvaguardado o

direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou extrajudicial.

3. No caso de interven¢do de uma entidade de locac¢do financeira no contrato definitivo de aquisicdo do
lote, o direito de reversdao do Municipio sera substituido, no ato da transmissdao do bem, por uma garantia
bancaria a primeira solicitagdo, cau¢do ou seguro cauc¢do, pelo valor de aquisicdo, que vigore até a
emissao do titulo de utilizagdo, destinada a acautelar o cumprimento das obrigacbes e dos prazos

previstos no RM PEC.

4. Ndo serdao admitidas no procedimento de hasta publica, pessoas ou empresas que pretendam
desenvolver, no PEC, atividades ndao compativeis com o previsto no Plano de Pormenor do PEC e que nao

cumpram, nomeadamente, o n.2 5 do artigo 21.2 do Regulamento do Plano de Pormenor do PEC.

5. Ndo serdo admitidas no procedimento de hasta publica empresas que pretendam desenvolver no PEC

atividades inseridas na divisdo do CAE 68 — Atividades imobiliarias.

Artigo 6.2
Valor Base de Licitacdo/Alienagdo

1. O valor base de licitagdo/alienacdo, por metro quadrado, é de 20,00 € (vinte euros).
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2. N3o sdo admissiveis propostas de valor inferior ao indicado no nimero anterior.

Artigo 7.2
Aviso
1. O Aviso de inicio do procedimento sera publicitado através da afixa¢do de edital no Edificio dos Pagos

do Concelho e publicado na pégina oficial do Municipio.

2. O referido procedimento sera, também, publicitado num jornal de tiragem local e noutro de tiragem

nacional, através da publica¢do do respetivo anuncio.

Artigo 8.2
Local e Data Limite Para Apresentacao das Propostas
1. O prazo de entrega das propostas é de 20 (vinte) dias seguidos, contados da data de publicitacdo do

Edital de abertura.

2. As propostas poderdo ser entregues nos dias Uteis e no hordrio compreendido entre as 9h00 e as

16h30, nas instalagdes do edificio sede do Municipio de Agueda, contra recibo.

3. As propostas também poderdo ser enviadas por correio registado, incumbindo ao proponente
salvaguardar ndo sé eventuais atrasos (o envio do correio registado devera garantir que a efetiva rececdo
da proposta ndo ultrapassa a data limite de entrega acima indicada), como também a eventual
responsabilidade por qualquer extravio ou atrasos que se verifiguem, ndo sendo acolhida qualquer

reclamacado na hipdtese da proposta ndo ser recebida ou ser entregue fora do prazo.
4. A entrega das propostas é registada e numerada.

5. Enquanto decorre o prazo de entrega das propostas pode qualquer candidato retirar ou substituir a
proposta apresentada, desde que se identifigue como legitimo proponente ou representante, fazendo-se

acompanhar dos recibos originais emitidos pelo Municipio.

Artigo 9.2
Elementos Disponiveis e Esclarecimentos
1. Os elementos do procedimento estardo disponiveis para consulta no site do Municipio de Agueda

(www.cm-agueda.pt) e no Gabinete de Atendimento ao Municipe, durante os dias Uteis, das 9h00 as
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16h30 e durante o prazo que decorrer entre o dia da publica¢do do Aviso de Hasta Publica e a data limite

para entrega das propostas.

2. Quaisquer copias necessarias no ambito do presente procedimento podem ser adquiridas pelos
interessados mediante requerimento apresentado pelo interessado, estando sujeito ao pagamento dos

valores devidos fixados na Tabela de Taxas do Municipio de Agueda em vigor.

3. Os interessados podem solicitar por escrito esclarecimentos relativos as pecas do procedimento, por

correio eletrénico ou por carta com expressa mengdo ao assunto.

4. Os esclarecimentos devem ser solicitados até ao final do primeiro ter¢o do prazo para a entrega das

propostas, devendo a Comissao responder durante o segundo tergo do referido prazo.

5. A falta de resposta aos esclarecimentos solicitados no prazo previsto no niumero anterior poderd
implicar a prorrogacdo do prazo para a entrega das propostas por periodo equivalente ao prazo

incumprido, mediante publicitacdo de aviso na pagina eletrénica do Municipio de Agueda.

6. Os interessados podem visitar os lotes objeto da Hasta Publica, sem necessitarem de autorizacdo prévia

da Camara Municipal.

7. No dia da realizagdo do ato publico, os esclarecimentos que tenham sido prestados pela Comissdo sao
disponibilizados a todos aqueles que tenham apresentado proposta, sem prejuizo da respetiva
publicitagdo na pagina eletrénica do Municipio de Agueda, no momento em que o esclarecimento é

prestado.

Artigo 10.2
Modo de Apresentagao das Propostas

1. As propostas terdo de ser redigidas em portugués, assinadas pelo candidato ou seu representante.

2. As propostas serdo instruidas através do formuldrio constante do Anexo | do presente Programa de

Procedimento, e pelos elementos referidos no mesmo, nomeadamente:

a) Declaracdo de conhecimento e aceitacdo dos termos das presentes condigdes gerais (Anexo Il);
b) Codigo de acesso a certiddo permanente, no caso de pessoa coletiva;

c) Apresentacdo sumadria do projeto de investimento;

d) Demonstragdo sumaria de viabilidade econémico-financeira do projeto;

e) Faseamento e calendarizardo da realizagdo do projeto de instalacéo;
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f) Indicagdo do numero de postos de trabalho a criar;
g) Justificacdo para a area do lote;

h) Apresentacdo do curriculum individual do candidato, caso se apresente a titulo individual, ou sinopse
histérica e descricdo da atividade da entidade candidata, no caso de se tratar de pessoa coletiva,

identificando a estrutura societaria e consequente distribuicdo do capital social;

i) Qualquer outro elemento e/ou documento considerado pertinente para a boa apreciacdo da
candidatura, nomeadamente, a producdo de residuos sélidos, liquidos ou gasosos e o tratamento para

eles preconizados;
j) Certiddo comprovativa da situacdo regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranca Social;

k) Comprovativo atualizado de submissdo do Registo Central do Beneficiario Efetivo, no caso de pessoa

coletiva;

[) Identificacdo do representante do candidato na hasta publica, juntando os comprovativos necessarios

dos poderes de representacao;

m) Declaragdao do prazo de que necessita para celebrar o contrato definitivo, caso o candidato nao se
encontre em condigdes de cumprir os prazos previstos no nimero 2 do artigo 23.2 do RM PEC, por estar
dependente de decisdes de entidades terceiras, nomeadamente, aprovacao de crédito bancdrio ou
avaliacdo de impacte ambiental, e pretenda realizar contrato-promessa nos termos do artigo 22.2 do RM

PEC;
n) Valor da proposta em euros/m2 por lote;
0) Cheque visado conforme previsto no n.2 4;

p) Declaracdo de Nao Impedimentos (Anexo Il do presente Programa do Procedimento) assinada pelo

candidato ou seu representante;
g) ldentificacdo do (s) lote (s) a adquirir.

3. Cada candidato pode apenas apresentar uma proposta para o mesmo lote ou conjunto de lotes,

contiguos.

4. As propostas devem ser acompanhadas de cheque visado emitido a ordem da “Camara Municipal de
Agueda” de valor correspondente a 10% do montante proposto, que funciona, no caso de haver

adjudicacdo, como sinal e principio de pagamento.
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5. A prestagdo culposa de falsas declaragdes pelos candidatos determina, consoante os casos, a rejeicao
da respetiva proposta, a exclusdo do candidato em causa ou a invalidade da adjudica¢do e dos atos

subsequentes, com perda do valor entregue previsto no n.2 4.

6. Quando se exigir documento oficial que o candidato ndao possa apresentar, por motivo alheio a sua
vontade, pode o mesmo ser substituido por outro, desde que seja feita prova de que aquele foi solicitado
em tempo util junto da entidade competente para a sua emissdo, nos termos do Cédigo do Procedimento

Administrativo.

7. Nao sdao admitidas propostas com alteracdo de cldusulas das condicGes de venda, nem sdo admitidas

propostas com variantes.

8. A proposta, instruida com os documentos previstos nos Anexos do presente Programa de
Procedimento, terd de ser entregue em invélucro opaco, fechado (carta fechada), com a identificagdo no
rosto do candidato e a inscricdo: "Proposta para a Hasta Publica para alienacao de lotes do Parque

Empresarial do Casardo”, sendo este dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Agueda.

9. Se o invdlucro nao estiver fechado e identificado de acordo com as instru¢des dos pontos anteriores, o
candidato n3o sera admitido, ndo assumindo o Municipio de Agueda a responsabilidade por qualquer
extravio de propostas ou pela sua abertura prematura, que tera como consequéncia a sua exclusdo do

procedimento de hasta publica.

Artigo 11.2
Critérios Para Analise das Propostas
1. A adjudicacdo serd feita a proposta economicamente mais vantajosa, entendendo-se como tal a

ponderagdo entre o valor por metro quadrado proposto e o numero de lotes a adquirir.

2. As propostas serdo ordenadas em funcdao do valor proposto ajustado, calculado por aplicacdo da
seguinte formula:

Valor propostoajustado=| 1 +%;1 Xc

a—numero de lotes a adquirir da proposta a avaliar;
b — nimero total de lotes que constam do procedimento;

¢ —valor por metro quadrado proposto.
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3. Em caso de empate haverd lugar a licitagdo entre os candidatos empatados, nos termos do artigo 11.9-

M do RM PEC.

Artigo 12.2
Tramitagdo do Ato Publico
1. As propostas de precos serdo abertas no primeiro dia util seguinte a data limite para a apresentagao das
propostas, pelas 10h00, na Saldo Nobre da Camara Municipal, ou noutra sala nos Pacos do Concelho, a

indicar na ocasido.

2. Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os candidatos ou os

seus representantes devidamente credenciados para o efeito.

3. Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificacdo da hasta publica e a leitura da lista

dos candidatos, a qual é elaborada de acordo com a ordem de entrada das propostas entregues.
4. Seguidamente, a Comissdo procede a identificacdo dos candidatos e dos seus representantes.

5. Procede-se a abertura dos subscritos recebidos nos termos do programa, assim como a analise dos

documentos que instruem as propostas.

6. No ato publico a Comissdo apenas procede a verificacdo de que a proposta vem instruida com os
documentos obrigatdérios (Anexos Il e lll do presente Programa de Procedimento), ndo procedendo a

avaliacdo desses documentos, a qual decorre em sessao privada.

7. Do ato publico serd obrigatoriamente lavrada ata de onde conste, nomeadamente, a lista das
propostas/candidatos, os documentos entregues por proposta/candidatos, o valor por metro quadrado

por proposta e a identificacdo dos lotes sujeitos a eventual direito de preferéncia.

Artigo 13.2
Exclusdo de propostas

1. As propostas apresentadas sao excluidas caso se verifigue uma das seguintes situacoes:

a) A ndo apresentacdo de algum dos documentos exigidos que ndo possa ser objeto de suprimento, nos

termos do disposto no nimero seguinte;

b) A apresentacdo da proposta apds a data limite fixada no aviso de inicio do procedimento;
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¢) O ndo cumprimento dos critérios e condi¢Ses de aliena¢do, quando essa verificagdo ndao possa ser

objeto de suprimento nos termos do n.2 2 deste artigo;

d) Apresentacdo de propostas de valor inferior ao valor base de alienacdo estabelecido no artigo 6.9;

e) Apresentacdo de propostas que ndo observem o descrito no n.2 3 do artigo 11.2-H do RM PEC;

f) A ndo comparéncia ao ato publico de licitagdo do preco das propostas, quando a mesma seja exigida;
g) Falsas declaragGes prestadas ou entrega de documentos falsos, por parte dos candidatos.

2. A Comissdao poderd solicitar esclarecimentos as propostas apresentadas que carecam de suprimento

pelos candidatos, ndo devendo ser conferido um prazo superior a 5 (cinco) dias para o efeito.

Artigo 14.2
Relatdrio Preliminar de Avalia¢ao das Propostas
1. Apds a avaliacdo das propostas e eventuais pedidos de esclarecimentos, a Comissdao elabora

fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor:

a) as propostas a excluir;

b) a ordenacdo das propostas;

c) as propostas empatadas que serdo sujeitas a licitagdo conforme previsto no artigo 11.2-M do RM PEC; e

d) os direitos de preferéncia que podem ser exercidos conforme previsto no artigo 11.2-N do RM PEC e do

artigo 16.2 do presente Programa de Procedimento.

2. N3o se verificando nenhuma das situacGes previstas nas alineas c) e d) do nimero anterior, a Comissdo
propde no relatdrio preliminar a adjudicacdo do lote ou do conjunto de lotes a proposta economicamente

mais vantajosa, para cada lote ou conjunto de lotes.

3. Elaborado o relatério preliminar, a Comissao envia-o a todos os candidatos, fixando-lhes um prazo, nao

inferior a 5 (cinco) dias, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da audiéncia prévia.

Artigo 15.2
Licitagcdo de Pre¢o Como Critério de Desempate
1. No caso de se verificar empate nas propostas, apds a aplicacdo do critério de analise das propostas, e
decorrido o prazo de audiéncia prévia previsto no nimero 3 do artigo anterior, a Comissdo convocara, no

prazo maximo de 8 (oito) dias, a realizacdo de ato publico de licitagcdo do preco das propostas.
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2. A licitagdo iniciar-se-a a partir do valor por metro quadrado mais elevado apresentado nas propostas
admitidas, podendo licitar apenas os proponentes das propostas empatadas em primeiro lugar, da lista de

propostas ordenadas.

3. O valor minimo de cada lanco é de € 0,50 (cinquenta céntimos/metro quadrado), podendo os licitantes

fazer lancos naquele valor ou em multiplos do mesmo.

4. A licitagdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés vezes o lango mais

elevado e este ndo for coberto.
5. A Comissdo elabora o relatério do ato publico de licitagdo das propostas.

6. A ndo compareca de qualquer um dos concorrentes ou seus representantes ao ato publico de licitacdo
do preco das propostas, a nao licitacdo verbal, ou a licitacdo inconclusiva determina a ndo adjudicacdo

do(s) lote(s).

7. Terminada a licitacdo, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a
preferir mais do um candidato com igual direito, reabre-se a licitacdo entre eles, a partir do valor do lango

mais elevado, reiniciando-se os passos descritos no presente artigo.

8. Resultando da licitacgdo um aumento do valor da proposta, o licitante que tiver apresentado o lanco
mais elevado nos termos do niumero 4 tera de proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do fim da
licitagdo, a entrega de cheque visado correspondente a 10% do valor da nova proposta, sendo restituido o

cheque entregue aquando da apresenta¢do da proposta inicial.

9. Por motivos imprevisiveis que prejudiquem ou causem impedimento a continuidade do processo de
licitacdo em condi¢Oes adequadas, a Comissao pode suspender os trabalhos, podendo, desde logo, deixar

marcada nova data para continuidade, ou disso informar posteriormente os intervenientes.

Artigo 16.2
Direito de preferéncia
1. O(s) proprietario(s) do(s) lote(s) confinantes com o(s) lote(s) objeto de hasta publica tém direito de
preferéncia na alienagdo do mesmo(s) em situacao de igualdade de circunstancias, desde que tenha(m)
apresentado proposta nos termos do artigo 10.2 do Programa de Procedimento, instruida com todos os

elementos exigidos a exce¢do do referido na alinea n) do nimero 2 do mesmo artigo.

2. A proposta referida no nimero anterior deve ser acompanhada da certiddo do registo predial (ou do

respetivo cédigo de acesso) do(s) lote(s) confinante(s) que confere o direito de preferéncia.
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3. O candidato com direito de preferéncia tem de reunir as condi¢des de admissdo de candidatos

estabelecidas no RM PEC.

4. O direito de preferéncia é exercido pelo seu titular, igualando o pre¢o por metro quadrado mais alto

proposto para o(s) lote(s), num dos seguintes momentos:

a) No ato publico a que se refere o artigo 12.2, com a tomada de conhecimento, pelo titular do direito de
preferéncia, do preco por metro quadrado mais alto proposto para o(s) lote(s) e desde que ndo haja lugar

ao ato publico de licitagdo do preco das propostas;

b) No ato publico de licitagdo do preco das propostas, logo apds o término da licitagdo nos termos do

namero 4 do artigo 15.9.

5. Exercido o direito de audiéncia prévia, o preferente terd de proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a
contar do fim da licitacdo, a entrega de cheque visado correspondente a 10% do valor da proposta em

relacdo a qual exerceu o direito de preferéncia.

Artigol7.2
Relatorio Final de Avaliagao das Propostas
1. Findo o prazo concedido para o exercicio do direito de audiéncia prévia e, se for o caso, cumprido o

disposto nos artigos 15.2 e 16.2, a Comissao elabora um relatdrio final fundamentado, no qual:
a) pondera as observagdes dos candidatos efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia;

b) se for o caso, considera os resultados do ato publico de licitacdo do preco e do ato de exercicio do

direito de preferéncia; e

c) propde a alienacdo do lote ou do conjunto de lotes a proposta economicamente mais vantajosa, para
cada lote ou conjunto de lotes, ou ao proprietario do lote confinante que tenha exercido o direito de

preferéncia.

2. Quando do relatério final resulte uma alteragdo da ordenagdo das propostas e/ou da proposta de
adjudicacdo constantes do relatério preliminar, a Comissao notifica os candidatos para nova audiéncia

prévia, em prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias.

Artigo 18.2

Decisdo de Alienagao e Formalizagao
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1. Recebido o relatdrio final e os documentos que o acompanham, a Camara Municipal decidirad sobre as

propostas contidas no relatério final para efeitos de alienagao.

2. A decisdo de alienagdo dos lotes, acompanhada do relatério final, é notificada em simultaneo a todos os
candidatos, sendo ainda remetido ao adjudicatario a proposta de celebracdo do contrato-promessa (nos
casos previstos na alinea m) do nimero 2 do artigo 11.2-H) do RM PEC ou do contrato de contrato de
compra e venda, com a indicacdo de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos nos artigos 22.2

namero 1 e 23.2 nimero 1, respetivamente, do RM PEC.

3. O adjudicatario procedera, no prazo maximo de 2 (dois) dia Uteis a contar da notificacdo da decisdo de
adjudicacdo, ao pagamento, a titulo de reforco do sinal, do valor correspondente a 10% do valor da

adjudicacdo, por transferéncia bancdria para o nimero de conta a indicar pelo Municipio.

4. Aos candidatos a quem ndo tenha sido adjudicada a proposta serdo restituidos os cheques entregues

com a candidatura.

Artigo 19.2
Pagamento do Prego
1. O pagamento do remanescente do preco é efetuado mediante depdsito aquando da celebragdo do

contrato de compra e venda.

2. Por deliberagdao da Camara Municipal, pode ser permitido o pagamento do preco em prestagoes,

reservando nesse caso o Municipio a propriedade até ao seu pagamento integral.

3. Nos casos a que se refere o numero anterior, serdo devidos juros a taxa legal definida nos termos

previstos no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 73/99, de 16 de marco.

4. Caso o pagamento ndo seja feito na sua totalidade até a celebra¢do do contrato de compra e venda, o
mesmo terad de ser pago até a obtencdo do titulo de utilizagdo, ndo podendo ser ultrapassado o prazo

correspondente a 42 (quarenta e duas) prestagdes mensais.

5. No caso referido no nimero anterior, o ndo pagamento de prestacdes que exceda a oitava parte do
preco total, por periodo superior a 3 (trés) meses, implicard o vencimento das restantes prestages, a
menos que o adquirente faca cessar a mora no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da interpela¢do

efetuada pela Camara Municipal para o efeito.
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Artigo 20.2
N3ao Adjudicagao
1. A Camara Municipal pode, por imposicdo legal ou por motivos de interesse publico, devidamente
justificado, deliberar pela ndo adjudicacdo, total ou parcial dos lotes objeto de hasta publica, sem que

assista ao(s) adjudicatario(s) o direito a qualquer indemnizacéo.

2. Para além do disposto o nimero anterior, ndo ha lugar a adjudicacdo quando:
a) Nenhum candidato tenha apresentado proposta;

b) Todas as propostas tenham sido excluidas;

c) Existam falsas declara¢Ges ou fundado conluio entre os proponentes;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do

procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresenta¢do das propostas;

e) Por circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas, e os

pressupostos da decisdo de contratar o justifiquem.

3. A decisdo de nao adjudicagdo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os

candidatos.

4. A prestacao de falsas declaracdes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes implica, além
da exclusdo da proposta apresentada, a caducidade da adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia,
mediante o0 momento do procedimento em que vier a ser detetado, podendo, em ambos os casos,
determinar a aplicacdo da sancdo acessdria de privacdo do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formacdo de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Agueda, sem prejuizo da

participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

5. No caso da ndo adjudicacdo com base nos pressupostos indicados nos nimeros 1 e 2, a hasta publica
vigorara por prazo adicional de 18 (dezoito) meses, contados da data da decisdo de aliena¢do dos lotes do

periodo inicial de entrega das propostas.

6. No periodo referido no nimero anterior, as propostas entregues serdo abertas no uUltimo dia util de
cada més, cumprindo-se os formalismos aplicdveis a hasta publica estabelecidos no presente

regulamento.

7. Nos casos dos numeros 5 e 6, a adjudicacdo sera efetuada a proposta economicamente mais vantajosa,

para cada lote ou conjunto de lotes (aplicando-se o disposto no artigo 11.2-M do RM PEC, sempre que se
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verificar empate de propostas), ou ao proprietario do lote confinante que tenha exercido o direito de

preferéncia.

Artigo 21.2
Locagao Financeira
1. A Camara Municipal podera autorizar a celebracdo de contratos de locacdo financeira para a aquisi¢do
de lotes e/ou construcdo do edificio e reconhecer a subsisténcia da garantia real que onere o lote em
beneficio da locadora, no caso de incumprimento da locatdria perante esta, ficando sempre
salvaguardado o direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou

extrajudicial.

2. No caso de intervenc¢do de uma entidade de locacdo financeira no contrato definitivo de aquisicdo do
lote, o direito de reversdao do Municipio, previsto no RM PEC, sera substituido, no ato da transmissao do
bem, por uma garantia bancaria a primeira solicitagdo, cau¢do ou seguro caugao, pelo valor de aquisicao,
gue vigore até a emissdo do titulo de utilizagdo, destinada a acautelar o cumprimento das obriga¢des e

dos prazos previstos no RM PEC.

Artigo 22.2
Oneracao dos Lotes
1. Até a emissdo do titulo de utilizacdo, sé sera admitida a oneragdo dos lotes pelo adquirente a favor de
instituicdes financeiras e desde que os dnus a constituir visem garantir financiamento destinado a:
a) Adquirir o lote;
b) Executar no lote obras de construgdo, ampliacdo, conservacdo ou beneficiacdo;

¢) Adquirir equipamento para o exercicio da atividade econémica da unidade construida no lote.

2. Caso a garantia sobre o lote (designadamente, a hipoteca) tenha sido concedida para garantir capital
gue ndo tenha o fim previsto no nimero anterior ou que tenha sido aplicado a fim diferente do previsto
no nuimero anterior, a garantia em causa nao serd oponivel ao Municipio, ndo subsistindo a mesma no

caso do exercicio do direito de reversao por parte deste.

3. O disposto no presente artigo ndo sera aplicavel a venda a prestagdes com reserva de propriedade até

que ocorra o pagamento integral do preco.
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Artigo 23.2
Encargos e Registos
1. Os encargos notariais, administrativos, fiscais e com registos, decorrentes da celebracdo, execugdo ou
cessacao do contrato-promessa ou do contrato definitivo sdo da responsabilidade do adquirente.
2. O adquirente fica obrigado a registar na Conservatéria do Registo Predial, no prazo de 2 (dois) meses:
a) A contar da data da celebragdo do contrato, a aquisi¢cdo, registando igualmente o 6nus do
exercicio do direito de reversao, o direito de preferéncia e a obrigacdo de cumprimento dos prazos
e das condicbes previstas no RM PEC;
b) A contar da data de emissdo do titulo de utilizacdo ou averbamento do mesmo, todas as
edificagdes ou construgdes executadas no lote.
3. Serdo ainda registados, a expensas do adquirente, todos os oénus ou encargos ou ainda
responsabilidades que incidam sobre os lotes e constru¢cdes que decorram do RM PEC ou do contrato
celebrado.
4. Estando em causa factos sujeitos a registo, o adquirente fica obrigado a entregar na Camara Municipal,
no prazo de 30 (trinta) dias a contar do termo do prazo referido no n.2 2, a certiddo permanente do

registo predial da qual conste o facto inscrito ou o respetivo cddigo de acesso para a sua consulta.

Artigo 23.2
Disposicoes Finais
Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Procedimento, observar-se-d o disposto
Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo e no Decreto-lei n.2 280/2007, de 7 de agosto,
na sua redacdo atual, e, subsidiariamente, o disposto no Cddigo dos Contratos Publicos e no Cédigo do
Procedimento Administrativo, com as devidas adaptagdes, se ndao se mostrar incompativel com o

clausulado e especificidade dos mesmos.

Artigo 24.2
Protegdo de Dados
1. Nos termos do disposto na legislacdo de protecdo de dados pessoais, o Municipio, na sua qualidade de
responsavel pelo tratamento, ird proceder ao tratamento dos dados pessoais obtidos no ambito do

procedimento de hasta publica e, se for caso disso, durante a execucdo do contrato.

2. Os dados pessoais referidos no nimero anterior serdo tratados nos seguintes termos:
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a) para efeitos da hasta publica, sendo conservados pelo Municipio durante um ano apds a
conclusdo do respetivo procedimento, nomeadamente nos casos em que nao ocorrer celebracdo

do contrato;

b) para a celebracdo e execucdo do contrato, sendo conservados pelo Municipio durante um ano

apos o termo do contrato;

c) para cumprimento das obrigacGes legais a que o Municipio se encontra vinculado, nos prazos

legalmente previstos;

d) e, para o caso de litigio, durante o periodo necessario a declaragao, ao exercicio ou a defesa do

Municipio em processo judicial, até ao transito em julgado da decisao.

3. A comunicacdo dos dados pessoais constitui um requisito necessario para efeitos de participacdo no
procedimento de hasta publica e, se for caso disso, subsequente celebracdo do contrato, pelo que os
proponentes se encontram obrigados a fornecer os referidos dados, sob pena de nao se dar seguimento

ao procedimento.
4. Os dados pessoais poderao ser comunicados as seguintes entidades para as finalidades indicadas:

a) prestadores de servicos do Municipio, para efeitos do cumprimento das suas obrigacGes legais

e/ou contratuais, nomeadamente, no que respeita a processamento de pagamentos;

b) mandatarios judiciais do Municipio e tribunais para efeitos de representacdo, declaracio,
exercicio ou defesa de direitos em procedimentos administrativos, processos judiciais ou de

qualquer outra natureza;

c) organismos publicos para efeitos de cumprimento de obrigacGes legais a que o Municipio se

encontre vinculado.

5. O Municipio apenas recorrera a prestadores de servicos, que tratem os dados pessoais por sua conta,
guando estes apresentem garantias suficientes de execu¢do de medidas técnicas e organizativas
adequadas de uma forma a que o tratamento, objeto da prestagdo de servicos, satisfaga os requisitos da

legislacdo da protec¢do de dados.
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