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PROJETO
4.2 ALTERACAO AO REGULAMENTO MUNICIPAL DO PARQUE EMPRESARIAL DO
CASARAO

NOTA JUSTIFICATIVA

Ao abrigo do artigo 99.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo

1. ENQUADRAMENTO E AMBITO DA ALTERAGAO

O primeiro Regulamento de Venda de Lotes do Parque Empresarial do Casardo (PEC-Agueda)
entrou em vigor em 2009, tendo sido alvo de altera¢cdes em 2013 (através da qual foi alterada a sua

designacdo para Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo), 2015 e 2022.

A Ultima alteracdo ao regulamento, a “3.2 alteragdo ao Regulamento Municipal do Parque
empresarial do Casardo” foi aprovada pela Assembleia Municipal em reunido realizada a 27 de dezembro
de 2021, sob proposta da Camara Municipal presente em reunido de 17 de dezembro de 2021, e entrou
em vigor através da publicacdo em Diario da Republica n.2 9, 2.2 série, do Regulamento 41/2022, de 13 de
janeiro. Esta alteracdo consubstanciou uma “revisdo” do regulamento com a uma nova reestruturagcdo em

cinco partes e a introdugdo de disposi¢Ges relativas ao funcionamento do PEC.

O referido Regulamento contém na sua estrutura a Parte |, relativa as “Disposi¢des Iniciais”,
englobando o enquadramento legal, ambito de aplicagdao, ambito territorial, caracterizacdo do parque e
seus objetivos, responsabilidade de gestdo e competéncias em termos de aplicagdo do regulamento e
indicacdo da localizagdo da informacao atualizada relativa ao PEC. A Parte I, sob e epigrafe “Alienagdo dos
Lotes, Sua Edificacdo e Utilizacdo” estabelece modalidades e condi¢cbes de alienacdo dos lotes,
procedimentos associados aos mesmos, e disposicdes relativas a construcdo, licenciamento, cedéncia,
direitos de preferéncia e transmissao do bem e ainda os tramites relativos ao incumprimento
regulamentar. A Parte lll, “Gestdo e Funcionamento do PEC”, é o resultado da necessidade de
regulamentar o funcionamento do PEC. A Parte IV trata as questdes referente a Protecdo de Dados
decorrente da aplicacdo do Regulamento Geral de Protecdo de Dados (EU) e a Parte V, “Disposicoes

Finais”, sdo estabelecidas disposicdes em termos de Comissao Arbitral, procedimentos no caso de falsas
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declarac¢Ges, obrigatoriedade de cedéncia de informacdo para efeitos da monitorizagdo do PEC, casos
omissos, regime supletivo, norma revogatéria, entrada em vigor e regime transitério. Esta estrutura

mantém até hoje.

O execuc¢do do Parque Empresarial do Casardo beneficiou de fundos do programa CENTRO 2020
(Portugal 2020) que comparticipou a execugao e infraestruturagdo do parque. Tem também em execugao,
no ambito do Plano de Resolugdo e Resiliéncia (PRR), uma candidatura a componente 7 / Investimento 1:
Areas de Acolhimento Empresarial de Nova Geracdo (Aviso n.2 02/C07-i01/2021), com o projeto
PE+Competitivo, que tem como objetivo de requalificar o Parque Empresarial do Casardo — Agueda (PEC-
Agueda), através da mobilizacdo de diferentes tipologias de intervencdo, com impacto no dominio da
energia, da mobilidade, da comunicagdo e da resiliéncia desta Area de Acolhimento Empresarial (AAE).
Este investimento tem prazo de execugdo até 2025 e totaliza um investimento de 20.000.000,00€.
Adicionalmente é ainda de referir a ligacdo do parque ao IC2 e da ligacdo Aveiro-Agueda que sdo dois
eixos que permitirdo melhorar os acessos ao parque, e que gracgas ao financiamento disponivel através do

PRR serdo uma realidade até ao ano de 2026.

A venda de lotes no PEC-Agueda sempre foi efetuada no cumprimento do Regulamento Municipal
do PEC (Regulamento n.2 41/2022, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 9, de 13 de janeiro de
2022), em regime de propriedade plena, com preco por metro quadrado fixo pelos érgdos municipais,

diretamente com os interessados que apresentem candidatura ao Municipio nos termos do regulamento.

No entanto, face ao financiamento comunitario de que o PEC-Agueda foi beneficiario?, verificou-se
a necessidade de integrar a modalidade de venda dos lotes por hasta publica (com pre¢o base a ser
validado por um perito externo, independente e acreditado) no Regulamento Municipal do Parque
Empresarial do Casardo, razao que fundamentou a decisdo de dar inicio a mais um procedimento de

alteracdo do regulamento ( 42 alteracdo ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo).

Apesar de, no atual enquadramento legal, ndo ser obrigatdria a venda por parte dos municipios de
bens do seu dominio privado com recurso ao mecanismo de hasta publica, terd o municipio que recorrer a

este mecanismo devido a comparticipagdo comunitaria recebida para execugdo das infraestruturas.

"' A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) veio alertar, de forma geral os municipios da
Regido Centro, para o facto de a venda dever ser efetuada através de um processo de hasta publica, com prego base a ser
validado por um perito externo, independente e acreditado, de acordo com o constante no Aviso CENTRO-53-2016-01, aviso esse
que serviu de base a candidatura aprovada para a infraestruturagio de base da 22 fase do PEC-Agueda.
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2. PROCEDIMENTO

Conforme previsto no n.2 1 do artigo 98.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), foi
aprovado o inicio do procedimento conducente a 42 alteragdo do Regulamento Municipal do PEC-Agueda
em reunido do Executivo Municipal, realizada a 21 de julho de 2022, tendo a mesma sido publicada na
pagina da Internet da autarquia em 27 de julho de 2020, com o prazo de 15 dias para constituicao de

interessados e apresenta¢do de sugestdes.

O periodo de constituicdo de interessados decorreu de 28 de julho a 18 de agosto, ndo tendo sido
apresentadas quaisquer manifestacGes ou sugestBes relativas ao procedimento em causa, e,

consequentemente, ndo houve lugar a constituicdo de quaisquer interessados.

Em conformidade com os artigos 100.2 e 101.2 do CPA, apds elaboracdo do projeto de
regulamento, o mesmo deverd ser submetido a audiéncia de interessados que como tal se tenham
constituido no procedimento, ou a consulta publica quando a primeira se demonstre incompativel com o
numero de interessados ou quando a natureza da matéria o justifique. Face a abrangéncia dos
interessados (ndo identificaveis quer quantitativamente quer qualitativamente) e a natureza do objeto da
alteracdo do regulamento, que prevé a substituicdo da forma de aquisicdo de lotes (de aquisicdo simples
para: regime geral - através da hasta publica, e regime excecional - através de reconhecimento do
interesse publico pela Assembleia Municipal), entende-se que esta 42 alteracdo ao Regulamento
Municipal do PEC se enquadra nas situagdo a sujeitar a consulta publica (artigo 101.9, articulado com a

alinea c) do n.2 3 do artigo 100.2, do CPA).

3. PROPOSTA DE ALTERAGAO

A presente proposta de alteracdo do regulamento teve como principal objetivo a integracdo do

procedimento de hasta publica como principal modalidade de alienagdo de lotes do PEC.

Neste sentido, foi mantida a estrutura principal do regulamento em vigor recaindo as principais
alteragGes sobre o Capitulo | da Parte Il, “Modalidades e condi¢cGes de alienagao dos lotes”, com a criagao

de dois novos subcapitulos :

a) Subcapitulo I, com a epigrafe “Alienacdo de lotes por hasta publica”, que integrara os artigos aditados

do 11.2-Bao 11.20 e 0 13.9A, e os artigos do 12.2 a0 16.9;

b) Subcapitulo Il, com a epigrafe “Aliena¢do de lotes por reconhecimento de interesse publico”, que

integrara os artigos aditados 16.2-A e 11.2-B;
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As alteragOes vertidas para o projeto da 42 alteragdo do Regulamento do Parque Empresarial do

Casarao encontram-se resumidas na tabela seguinte.

Tabela 1 — Resumo das alteragdes propostas pela projeto da 4.2 Alteragdo ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

Regulamento n.2 41/2022

DR N.29, 22 série, de 13/01/2022
Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo do Casarao

Projeto (propostas)
4.2 Alteragao ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial

PARTE | - DISPOSIGOES INICIAIS

Artigo 1.2 - Lei Habilitante

Artigo 2.2 - Ambito de Aplicacdo
Artigo 3.2 - Ambito Territorial

Artigo 4.2 - Ambito Subjetivo

Artigo 5.2 - Caracterizagdo do Parque
Artigo 6.2 — Defini¢Ges

Artigo 7.2 — Objetivos

Artigo 8.2 — Gestao

Artigo 9.2 — Competéncia

Artigo 10.2 - Informagdo e Documentagdo sobre o PEC

Manter.

Manter.
Manter.
Manter.
Manter.
Manter.
Alterar (adaptagdo das definigdes ao projeto de alteragdo)
Manter.
Manter.
Manter.
Manter.

Artigo 11.2 - Alienagédo de lotes

Artigo 12.2 - Pagamento do Prego

Artigo 13.2 - Interesse Publico
Artigo 14.2 - Outros Beneficios
Artigo 15.92 - Locagao Financeira
Artigo 16.2 - Oneragdo dos Lotes

Subcapitulo | - Candidatura

PARTE Il - ALIENAGAO DOS LOTES, SUA EDIFICACAO E UTILIZAGAO | Manter.

Capitulo I - Modalidades e condig6es de alienacdo dos lotes | Manter.

Alterar (revogar o n.22 ineficacia face as alteragGes introduzidas)

Aditar o artigo:
Artigo 11.2-A — Modalidades (de alienagdo de lotes).

Aditar o Subcapitulo I - Alienagado de lotes por hasta publica com
o aditamento dos artigos: Artigo 11.2-B (Comissao); Artigo 11.2-
(Candidatos); Artigo 11.2-D (Valor Base de Licitagdo/Alienagdo);
Artigo 11.2-E (Aviso); Artigo 11.2-F (Local e Data Limite Para
Apresentagdo das Propostas); Artigo 11.2-G (Elementos
Disponiveis e Esclarecimentos); Artigo 11.2-H (Modo de
Apresentagdo das Propostas); Artigo 11.2-1 (Critérios Para Analise
das Propostas); Artigo 11.2-) (Tramitagdo do Ato Publico); Artigo
11.9-K (Exclusdo de propostas); Artigo 11.2-L (Relatério Preliminar
de Avaliagdo das Propostas); Artigo 11.2-M (Licitagdo de Prego
Como Critério de Desempate); Artigo 11.2-N (Direito de
preferéncia); Artigo11.2-O (Relatério Final de Avaliagdo das
Propostas); Artigo 11.2-P (Decisdo de Alienagdo e Formalizagdo);
Este capitulo integrara os atuais artigos do 12.2 ao 16.9.

Alterar: atualiza¢do da forma de liquidagdo do valor de venda a
pagar;”atualizagdo de designagdes.?

Alterar: Artigo 13.2 - Ndo Adjudicacgdo (alteragdo integral).
Manter.

Alterar (atualizacdo de designagdes).*

Alterar (atualizac3o de designagdes).’

Capitulo Il - Procedimentos destinados a alienagdo dos lotes | Alteracdo sistemdtica - o Capitulo Il passara a ser o atual capitulo Il

com a epigrafe “Construgdo e licenciamento.

Revogar (deixa de ter enquadramento face a introdugdo do
Subcapitulo | e Subcapitulo I1).

2 Atualizacdo do valor de liquidacdo da venda do lote em fungio dos valores pagos a titulo de sinal e principio de pagamento
(conforme disposto no nimero 4 do artigo 11.2-H, no numero 5 do artigo 11.2-N, no numero 3 do artigo 11.2-P e no nimero 8 do
artigo 18.2) e dos pagamentos por prestagdes, quando a ele ha lugar (n.23 do artigo 12.9).

3 Atualizacdo das designacdes referentes ao alvara de construcio e alvard ou autorizaco de utilizacdo para titulo de construgio e
titulo de utilizagdo de acordo com a alteragdo ao Regime Juridico da Construgao e da Urbanizagao.

*Ver nota de rodapé 3.
3 Ver nota de rodapé 3.
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Aditar, no Capitulo I, o Subcapitulo Il - Alienagdo de lotes por
reconhecimento de interesse publico que integrara os artigos 17.9,
18.2e19.2.

Artigo 17.2 - Apresentagdo de candidatura Alterar: Artigo 17.2 - Ajuste direto (reconhecimento do interesse
publico pela Assembleia Municipal como forma de alienagdo de
lotes).

Artigo 18.2 - Elementos de candidatura Alterar: Artigo 18.2 - Andlise da Candidatura ao Reconhecimento
de Interesse Publico.

Artigo 19.2 Andlise da candidatura e proposta de |Alterar: Artigo 19.2 - Aplicagdo subsidiaria (disposi¢cGes da hasta

aceitagdo ou rejeicao publica aplicaveis ao reconhecimento do interesse publico).

Artigo 20.2 - Critérios de preferéncia Revogar: situacdes de empate passam a ser resolvidas por ato
publico de licitagdo do prego das propostas (artigo 11.2-M)

Artigo 21.2 — Declaragdo de aceitagdo Revogar: é substituida pela possibilidade de manifestagdo ao
abrigo do periodos de audiéncia prévia no ambito do
procedimento de hasta publica.

Subcapitulo Il - Aquisi¢do Revogar (apenas para efeitos de reformulagdo sistematica)

Aditar o Subcapitulo Il — Formalizagdo da alienagdo, que
integrard os artigos do 22.2 ao 24.2

Artigo 22.2 Contrato-Promessa Alterar: adaptagdo dos artigo 22.2 e 23.2 as novas modalidades de

Artigo 23.2 Contrato Definitivo alienacdo de lotes e pormenorizagdo da forma de salvaguardar as
obrigagOes das partes

Artigo 24.2 Encargos e Registos Alterar (atualizac3o de designagdes).®

Capitulo Il - Construgdo e Licenciamento Alterar para Capitulo Il - Construgao e Licenciamento.

Artigo 25.2 Construgao Manter.

Artigo 26.2 Infraestruturas Manter.

Artigo 27.2 Utilizagdo Alterar (atualizac3o de designacdes).’

Artigo 28.2 Unido e Fracionamento Alterar (atualizac3o de designagdes).?

Capitulo IV - Cedéncia, preferéncia e transmissao Alterar para Capitulo Il - Cedéncia, preferéncia e transmissao.

Artigo 29.2 Cedéncia da Utilizagdo dos Lotes a Terceiros Manter.

Artigo 30.2 Direito de Preferéncia Alterar o prazo para a CMA manifestar o direito de preferéncia de 90
para 120 dias.

Artigo 31.2 Transmissdo dos Direitos sobre o Lote Manter.

Artigo 32.2 Penalidades Alterar (atualizac3o de designagdes).’

Artigo 33.2 Reversdo dos lotes Alterar (adaptacdo e atualizagdo de conceitos/definiges)

PARTE Il - GESTAO E FUNCIONAMENTO DO PEC Manter.

Artigo 34.2 Ambito e Objetivos Manter.

Artigo 35.2 Infraestruturas Manter.

Artigo 36.2 Servigos a prestar pelo Municipio Manter.

Artigo 37.2 Obrigagdes dos Adquirentes Alterar (atualizacdo de designagdes).*

Artigo 38.2 Armazenamento de Materiais a Descoberto Manter.

Artigo 39.2 Circulagdo Rodovidria Interna e Estacionamento Manter.

Artigo 40.2 Sinalizagdo Informativa Manter.

Artigo 41.2 Organizagdo da Seguranga em Emergéncia Manter.

Artigo 42.2 Legislagdo Ambiental Manter.

Artigo 43.2 Penalidades Manter.

PARTE IV - PROTECAO DE DADOS Manter.

Artigo 44.2 Prote¢do de Dados Alterar (alterar as modalidades de alienagdo para a hasta publica

e reconhecimento do interesse publico)."
PARTE V - DISPOSICOES FINAIS Manter.

¢ Ver nota de rodapé 3.

" Ver nota de rodapé 3.

8 Ver nota de rodapé 3.

°Ver nota de rodapé 3.

10 Ver nota de rodapé 3.

" Alteragdo com vista a substitui o procedimento de “candidatura” pelo de hasta publica e de reconhecimento de interesse
publico.
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Artigo 45.2 Comissao Arbitral Alterar (o projeto prevé que o arbitro que representa a autarquia
na comissdo arbitral passe a ser nomeado pelo Presidente da
Camara, em vez de pela Cdmara Municipal, por uma questdo de
simplificagdo e agilizagdo dos procedimentos). Clarificagdo do
funcionamento e forma de pagamento das custas da Comissdo

Arbitral.

Artigo 46.2 Falsas Declaragdes Manter.

Artigo 47.2 Cedéncia de Informagdo Manter.

Artigo 48.2 Casos Omissos Alterar (acrescentar as situagBes de resolugdo de omissGes
relativas a hasta publica)

Artigo 49.2 Regime Supletivo Manter.

Artigo 50.2 Norma Revogatéria Manter.

Artigo 51.2 Entrada em Vigor Manter.

Artigo 52.2 Regime Transitério Manter.

A estrutura final do regulamento passard a ser a seguinte:
PARTE | - DISPOSICOES INICIAIS
PARTE Il - ALIENAGAO DOS LOTES, SUA EDIFICAGAO E UTILIZAGAO
Capitulo | - Modalidades e condigdes de alienagao dos lotes
Subcapitulo | - Alienacdo de lotes por hasta publica
Subcapitulo Il - Alienacdo de lotes por reconhecimento de interesse publico
Subcapitulo Il - Formalizagdo da alienagdo
Capitulo Il - Construgao e Licenciamento
Capitulo Il - Cedéncia, preferéncia e transmissao
Capitulo IV - Incumprimento
PARTE Il - GESTAO E FUNCIONAMENTO DO PEC
PARTE IV - PROTEGAO DE DADOS
PARTE V - DISPOSICOES FINAIS

As principais alteracGes ao regulamento foram efetuadas como consequéncia da introducdo da

hasta publica como principal procedimento de alienagdo de lotes, importando detalhar o seguinte:

a) Deixa de existir a possibilidade de alienacdo de lotes como resultado de um procedimento de andlise e

decisdo de candidaturas espontaneas promovida por interessados;

b) O procedimento geral de alienacdo de lotes passa a ser o de hasta publica, estando definido, através
dos artigos aditados ou alterados, os termos em que a mesma ocorrera desde o seu lancamento até a

alienacdo efetiva dos lotes, salientando o seguinte:

i) No ambito da hasta publica a adjudicagdo sera feita a proposta economicamente mais vantajosa,

entendendo-se como tal a ponderagao entre o valor por metro quadrado proposto e o nimero
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de lotes a adquirir, sendo as propostas ordenadas em fung¢dao do valor proposto ajustado
(resultante da aplicacdo de um fator que majora, para efeito de ordenac¢do das propostas, o
valor por metro quadrado das propostas que abranjam um maior numero de lotes a adquirir)
correspondendo a:

Valor proposto ajustado = [1+(a-1) /b] x ¢, em que:

a—numero de lotes a adquirir da proposta a avaliar;

b — nimero total de lotes a concurso;

¢ — valor por metro quadrado proposto;

ii) O procedimento de hasta publica é dirigido por uma Comissdo, composta por um Presidente da
comissdo (Chefe da Divisdo Administrativa e Juridica); e dois vogais efetivos: 12 Vogal (Chefe da
Divisdo Financeira) 22 Vogal (Chefe da Divisdo de Planeamento); e dois vogais suplentes (12
Vogal: Chefe do Servico de Fiscalizacdo Municipal; 22 Vogal: Técnico Superior da Divisdo de

Planeamento).

iii) A Comissdo da hasta publica compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento cuja competéncia ndo seja cometida ao 6rgdo
competente para decisdo de contratar, nomeadamente, a prestacdo de esclarecimentos
necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pecas do procedimento, a abertura das
propostas, a avaliacdo das propostas, a realizacdo da audiéncia prévia dos interessados e, a

elaboracdo de atas dos atos da hasta publica e de relatérios de andlise.

iv) As situacbes de empate de propostas passam a ser resolvidas por ato publico de licitagdo, que
substituird a avaliacdo das propostas espontaneas empatadas em func¢do de critérios de

preferéncia;

v) E constituido o direito de preferéncia a proprietérios de lotes confinantes aos submetidos a hasta

publica;

c) A alienagdo de lotes por interesse publico reconhecido pela Assembleia Municipal*?, passa a ser um
procedimento, excecional, de alienacdo de lotes, que ocorrerd, nomeadamente, sempre que a
instalacdo de uma determina empresa ou atividade no PEC se enquadre numa nas seguintes situagoes:
apresentem um elevado cardacter inovador a nivel nacional e internacional; englobem investimentos

iguais ou superiores a 5.000.000,00%€;

12 No ambito da 32 alteragdo ao regulamento o reconhecimento de interesse publico pela Assembleia Municipal apenas era
utilizado para possibilitar a redugdo do valor de venda dos lotes.

Imp-11-68_A01 Tipo de Documento: Publico. Pég. 7 / 10

ACU':DA m M Praca do Municipio — 3754-500 AGUEDA PORTUGAL

7 2ICer Tel (+351) 234610070 — Fax (+351) 234610078 — Linha Verde: 800203197
& e-mail presidente@cm-agueda.pt — www.cm-agueda.pt
ARA MUNICIPAL Obras Particulares NIF 501090436



http://www.cm-agueda.pt/
mailto:presidente@cm-agueda.pt

2024,DIGE,|,1,22588 2024-11-18

AGUEDA

CAMARA MUNICIPAL

d) A alienacgdo de lotes por reconhecimento do interesse publico pela Assembleia Municipal ndo pode ter
como objeto lotes localizados em drea infraestruturada ao abrigo de fundos comunitarios, como

consequéncia da aplicagao de exigéncias estabelecidas por estes fundos;

e) O valor de alienagdo de lotes, por m2, deixa de ser definido anualmente por delibera¢do da Assembleia
Municipal e passa a ser estabelecido por relatério de avaliagdo realizado por perito externo,
independente e acreditado (fruto de exigéncias decorrentes da fruicdo dos fundos comunitdrios),
mantendo-se a possibilidade da Assembleia Municipal, nos casos de alienacdo por reconhecimento de

interesse publico, reduzir o valor de venda;

f) Identificagdo de novos elementos a integrar o contrato-promessa e o contrato definitivo, em
conformidade com as disposicdes estabelecidas, com vista a salvaguardar os direitos das partes e o
cumprimento das obrigacbes do adquirente, nomeadamente: identificacdo do valor pago pelo
adquirente a titulo de sinal e principio de pagamento; indicacdo do direito de preferéncia do municipio
na transmissao de lotes; identificacdo do direito de reversao de lotes para o Municipio; obrigacdo, do
adquirente, de executar o projeto de instalacdao de acordo com faseamento e calendarizacdo constante

da proposta apresentada para aquisi¢ao do lotes;

h) O prazo para a Camara Municipal manifestar o direito de preferéncia na transmissdo de quaisquer

direitos sobre os lotes do PEC passa de 90 (noventa) dias para 120 (cento e vinte) dias;

i) O arbitro a integrar a comissdo arbitral, a que diz respeito o artigo 45.2, passa a ser nomeado pelo
Presidente da Camara em vez que pela Camara Municipal, por uma questdo de agilizacdo e

simplificagdo de procedimentos;

j) Resultado da aplicacdo do regulamento nos ultimos anos, a reparticdo das custas decorrentes do
funcionamento da comissdo arbitral é pormenorizada, e em vez de “suportadas pelas partes, em
funcdo do respetivo decaimento”, e continuando a mesmas a serem suportadas pelas partes, serao
repartido da seguinte forma: o custo do técnico nomeado por cada parte é suportado por quem o
nomeia; o custo do técnico nomeado por ambas as partes é suportado por ambas em partes iguais;
outros custos com o funcionamento da comissdo que ndo sejam imputdveis diretamente a uma das

partes sdo suportados por ambas as partes em partes iguais;

Imp-11-68_A01 Tipo de Documento: Publico. Pég. 8 / 10

AGUEDA m M Praca do Municipio — 3754-500 AGUEDA PORTUGAL

aJcers ajcers Tel (+351) 234610070 — Fax (+351) 234610078 — Linha Verde: 800203197
.su"g o e-mail presidente@cm-agueda.pt — www.cm-agueda.pt
e MU oAL Obras Particulares NIF 501090436



http://www.cm-agueda.pt/
mailto:presidente@cm-agueda.pt

2024,DIGE,|,1,22588 2024-11-18

AGUEDA

RA MUNICIPAL

4. PONDERAGAO DE CUSTOS E BENEFICIOS DAS MEDIDAS PROJETADAS

No que se refere a ponderacdo de custos e beneficios, importa referir que as alteragOes
introduzidas resultam, maioritariamente, da adaptagdao do regulamento as exigéncias associadas aos

fundos comunitarios de que o PEC foi beneficiario.

Do ponto de vista dos custos financeiros associados a aplicacdo da 4.2 altera¢des do regulamento,
importa assinalar que o preco de venda dos lotes do PEC passara a ser o preco de mercado obtido através
de relatério de avaliacdo realizado por perito externo, independente e acreditado, em vez de fixado
anualmente por deliberagdo da Assembleia Municipal. Este é um requisito associado ao financiamento da
execucdo do PEC e que, apesar de nao ter sido uma opcado deliberadamente promovida pelo Municipio, é
indiscutivelmente um compromisso assumido em troca dos auxilios financeiros a que se candidatou e de

que usufruiu, e que consequentemente terd de ser concretizada.

Importa ainda acrescentar que no decurso da aplicagdo do regulamento, e salvo situacdes de
reconhecimento do interesse publico pela Assembleia Municipal, a venda de lotes no PEC ocorreu sempre
com base no valor de 15€ por metro quadrado. A ultima deliberacdo da Assembleia Municipal que
ocorreu ao abrigo do n.21 do artigo 12.2 do regulamento Municipal do PEC manteve o valor de venda em
15 € por metro quadrado, o qual cumpria, a data, o valor de infraestruturagdo por metro quadrado.
Situacdo que apenas foi alterada no decurso da aplicacdo das exigéncias associadas aos fundos
comunitdrios e que, em 2022, levou a suspens3o do regulamento®, para dar enquadramento a um

procedimento de venda de lotes por hasta publica.

Neste procedimento a avaliacdo efetuada por perito externo, independente e acreditado, fixou o
preco base de alienagdo em 16 € por metro quadrado (verificando-se uma aumento do valor da venda). A
hasta publica garante assim o prego minimo de venda, regulado pelo valor de mercado, contudo o valor
de adjudicagdo, sera efetuada a proposta economicamente mais vantajosa em conformidade o artigo

11.9I (artigo aditado) com valor igual ou superior ao preco de mercado.

Volvidos mais de 15 anos, o Parque Empresarial do Casardo aproxima-se da conclusdo da sua
execuc3o e do inicio do seu pleno funcionamento. Promovido inicialmente com uma &rea de 747.281 m?e
58 lotes, alvo de uma revis3o e ampliagdo em 2017, possui atualmente uma area total de 1.640.072 m? e

107 lotes, com cerca de 90% dos lotes comprometidos™.

13 Suspensdo parcial e proviséria do Regulamento Municipal do Parque empresarial do Casardo com publicacdo no Diario da
Republica n.2 248, 2.2 série, através do Aviso n.2 24161/22, de 27 de dezembro.

" Inclui os lotes ja vendidos, o lote com uso de equipamento, os lotes abrangidos por projetos da CMA, e os lotes com
reconhecimento do interesse publico pela Assembleia Municipal.
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A criagdo e alteragOes sucessivas ao Regulamento Municipal do Casardo contribuiram para o
estabelecimento de regras e critérios para a venda dos lotes municipais inseridos no PEC-Agueda, bem
como, e no que diz respeito a esta 42 alteracdo, para a sua adaptagdo aos requisitos dos fundos
comunitarios a que a autarquia recorreu para a sua construgdo. As alteracGes realizadas estdo em
articulagdo com a missao principal do PEC, a disponibilizagdo de lotes industriais a pregos acessiveis e a

regulacao do mercado de solo “industrial”.
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PROJETO
4.2 ALTERACAO AO REGULAMENTO MUNICIPAL DO PARQUE EMPRESARIAL DO CASARAO

Artigo 1.2
Alteragdes ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao
Sao alterados os artigos 6.2, 11.2,12.2, 13.9, 15.2, 16.92, 17.9, 18.9, 19.9, 22.9, 23.9, 24.2, 27.2, 28.2, 30.9,
32.9, 33,9, 37.9, 44.2, 45.2 e 48.2 do Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao, que

passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 6.2
(...)
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
a)[...]
b) [...]
o) [...]
d)[...]
e)[...]
f) “Candidato”ou “concorrente”: pessoa singular ou coletiva interessada em instalar uma unidade
econdmica no PEC, nas condi¢Ges definidas no presente regulamento;
g)[..]
h) “Valor de aquisicdo”: o valor que tiver servido para efeitos de liquida¢do de Imposto Municipal
Sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis ou, ndo havendo lugar a liquidacdo deste imposto, o
valor que |he serviria de base;
i) (Revogada);
j) (Revogado).

Artigo 11.2
1.[...]
2.(Revogado.)
Imp-11-38_A06 Tipo de Documento: Publico. Pég. 1 / 53
ACcliE ﬂ ﬂ Praga do Municipio — 3754-500 AGUEDA PORTUGAL
.“ aacerT aacers Tel (+351) 234610070 — Fax (+351) 234610078 — Linha Verde: 800203197
m =EE""'=' Annnnn Inuin ﬁoa‘? \‘m‘ﬁ e-mail presidente@cm-agueda.pt — www.cm-agueda.pt

Obras Particulares NIF 501090436


http://www.cm-agueda.pt/
mailto:presidente@cm-agueda.pt

2024,DIGE,|,1,22588 2024-11-18

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 12.2

Pagamento do Pre¢o
1. (Revogado.)
2. O pagamento do remanescente do preco é efetuado mediante depdsito aquando da celebragcdo do
contrato de compra e venda.
3.[...]
4.[..]
5. Caso o pagamento ndo seja feito na sua totalidade até a celebracdo do contrato de compra e venda, o
mesmo terd de ser pago até a obtencdo do titulo de utilizagdo, ndo podendo ser ultrapassado o prazo
correspondente a 42 (quarenta e duas) prestagdes mensais.

6. [...]

Artigo 13.2
Néo Adjudicagdo

1. A Camara Municipal pode, por imposicao legal ou por motivos de interesse publico, devidamente
justificado, deliberar pela ndo adjudicagao, total ou parcial dos lotes objeto de hasta publica, sem que
assista ao(s) adjudicatario(s) o direito a qualquer indemnizagao.
2. Para além do disposto o numero anterior, ndo hd lugar a adjudicacdo quando:

a) Nenhum candidato tenha apresentado proposta;

b) Todas as propostas tenham sido excluidas;

c) Existam falsas declaracGes ou fundado conluio entre os proponentes;

d) Por circunstdncias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do

procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentacao das propostas;

e) Por circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas, e

os pressupostos da decisao de contratar o justifiquem.
3. A decisdo de ndo adjudica¢do, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os
candidatos.
4. A prestacdo de falsas declaracdes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes implica, além
da exclusao da proposta apresentada, a caducidade da adjudicacdao que eventualmente sobre ela recaia,
mediante o momento do procedimento em que vier a ser detetado, podendo, em ambos os casos,
determinar a aplicacdo da sancdo acessdria de privacdo do direito de participar, como candidato, como

concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
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adotado para a formacdo de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Agueda, sem prejuizo da
participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

5. No caso da ndo adjudicacdo com base nos pressupostos indicados nos nimeros 1 e 2, a hasta publica
vigorara por prazo adicional de 18 (dezoito) meses, contados da data da decisdo de alienagdo dos lotes do
periodo inicial de entrega das propostas.

6. No periodo referido no niumero anterior, as propostas entregues serdo abertas no ultimo dia Util de
cada més, cumprindo-se os formalismos apliciveis a hasta publica estabelecidos no presente
regulamento.

7. Nos casos dos numeros 5 e 6, a adjudicacdo serd efetuada a proposta economicamente mais vantajosa,
para cada lote ou conjunto de lotes (aplicando-se o disposto no artigo 11.2-M, sempre que se verificar

empate de propostas), ou ao proprietdrio do lote confinante que tenha exercido o direito de preferéncia.

Artigo 15.2
(...)
1.[...]
2. No caso de interveng¢do de uma entidade de locagdo financeira no contrato definitivo de aquisigdo do
lote, o direito de reversdo do Municipio, previsto neste regulamento, serda substituido, no ato da
transmissdo do bem, por uma garantia bancdria a primeira solicitacdo, caucdo ou seguro caucao, pelo
valor de aquisicdo, que vigore até a emissao do titulo de utilizacdo, destinada a acautelar o cumprimento

das obrigacGes e dos prazos previstos no presente regulamento.

Artigo 16.2
(...)

1. Até a emissdo do titulo de utilizacdo, s6 serd admitida a oneracao dos lotes pelo adquirente a favor de
instituicdes financeiras e desde que os dnus a constituir visem garantir financiamento destinado a:

a) [...]

b) [...]

c)[...]
2.[...]
3.[...]
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Artigo 17.2

Ajuste direto
1. O reconhecimento do interesse publico referido no nimero 2 do artigo 11.2-A é requerido pelo
interessado, a Camara Municipal, mediante apresentacdo de candidatura.
2. Podem solicitar o reconhecimento de interesse publico os candidatos que cumpram os requisitos
definidos pelo artigo 11.2-C.
3 A candidatura ao reconhecimento de interesse publico é instruida de acordo o artigo 11.2-H e com o
numero 4 do artigo 11.9-A.
4. O valor da alienagdo é estabelecido pela Camara Municipal nos termos definidos no artigo 11.2-D.
5. O valor referido no nimero anterior poderd ser reduzido em percentagem a ser determinada pela

Assembleia Municipal, dando-se cumprimento ao previsto no regime dos Auxilios do Estado.

Artigo 18.2
Andlise da Candidatura ao Reconhecimento de Interesse Publico
1. A candidatura apresentada sera analisada pelos servicos municipais, os quais poderdo solicitar
esclarecimentos e elementos em falta.
2. Os elementos referidos no nimero anterior serdo apresentados no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de
se presumir a desisténcia da candidatura e se extinguir o procedimento.
3. Recebida a candidatura, e prestados os esclarecimentos pelo candidato, os servicos municipais
apresentardo no prazo de 30 (trinta) dias:
a) Proposta de aprovacdo, devidamente fundamentada, a ser submetida a deliberagdo da Camara
Municipal e deliberacdo da Assembleia Municipal;
b) Projeto de decisdo de rejeicdo, devidamente fundamentada, a ser submetida a apreciacdo e
despacho do Presidente da Camara Municipal.
4. A proposta de aprovagdo devera conter os seguintes elementos:
a) Localizagdo do lote;
b) Valor de alienacdo do(s) lote(s) e respetivas condi¢Ges (direitos e deveres do candidato e do
Municipio);
¢) Fundamentacdo da proposta de aprovacdo, com a indicagdo das clausulas essenciais a integrar o
contrato definitivo.
5. Nos casos previstos na alinea m) do niumero 2 do artigo 11.2-H, a proposta referida na alinea a) do

numero 3 devera prever a celebracdo de um contrato-promessa.
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6. Nos casos previstos no nimero anterior, para além dos elementos referidos no nimero 4, a fundamentacdo
da proposta de aprovagao deve conter as clausulas essenciais a integrar o contrato-promessa.

7. A decisdo de alienacdo do(s) lote(s) é notificada ao adjudicatario juntamente com a proposta de
celebracdo do contrato-promessa (nos casos previstos na alinea m) do nimero 2 do artigo 11.2-H) ou do
contrato de compra e venda, com a indicacdo de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos nos
artigos 22.2 nimero 1 e 23.2 nimero 1, respetivamente.

8. O adjudicatario deve proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, apds a notificacdo da decisdo de
adjudicacdo, ao pagamento de 20% do valor da adjudicacdo, por transferéncia bancaria para o nimero de
conta a indicar pelo Municipio.

9. O projeto de decisdo de rejeicdo, aprovado nos termos da alinea b) do numero 3, serd notificado ao
candidato para o exercicio do direito de audiéncia prévia, com indicacdo de que o seu ndao exercicio
determinara a conversdo do projeto de decisdo em decisdo definitiva, com a consequente extingdo do

procedimento.

Artigo 19.2
Aplicagdo subsididria
A alienacdo de lotes por reconhecimento de interesse publico aplica-se o disposto nos artigos 12.2, 14.2,

15.2 e 16.0.

Artigo 22.2
(...)

1. Os servigos municipais procederdo a marcacdo da data e hora para a celebracdo do contrato-promessa,
que ocorrera nas instalagcdes da Camara Municipal.

2. O contrato-promessa sera celebrado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da notificacdo da
decisdo da alienacdo dos lotes, salvo em caso de prorrogacdao do prazo, por decisdo, devidamente
fundamentada, do Presidente da Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.

3. O incumprimento do prazo referido no niUmero anterior, por causa imputavel ao candidato, importara a
caducidade da deliberacdo de adjudicacdo, a perda automatica das presta¢des pagas a titulo de sinal e
principio de pagamento do preco e, no caso previsto no Subcapitulo |, a consequente elaboracdo de

proposta de adjudicacdo a proposta graduada no lugar imediatamente inferior no relatério final.

4.1..]
a) [...]
b) [...]
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c)[...]

d)[...]

e) ldentificacdo do valor pago a titulo de sinal e principio de pagamento nos termos previstos no
numero 4 do artigo 11.2-H, no numero 5 do artigo 11.2-N, no nimero 3 do artigo 11.2-P e no
numero 8 do artigo 18.2, bem como a forma e momento(s) de pagamento do remanescente do
prego;

f) Indicacdo do direito de preferéncia do Municipio, nos termos previstos no artigo 30.2 do
Regulamento Municipal do PEC;

g) Direito de reversdao do Municipio, nos termos previstos no artigo 33.2 do Regulamento Municipal
do PEC;

h) Obrigacdo de executar o projeto de instalagdo de acordo com o faseamento e calendarizagdo
constante do documento da proposta apresentada pelo adquirente para aquisi¢cdo do lote;

i) Obrigacao de cumprimentos do presente regulamento;

j) Indicagdo de que o incumprimento do contrato-promessa determinard a devolugao do sinal em
dobro, no caso de incumprimento do Municipio, e a perda do sinal, no caso de incumprimento do
candidato, determinando a caducidade da deliberagdo de adjudicagado; e

k) Prazo ou data para a celebracdo do contrato definitivo.

Artigo 23.2
(...)

1.[...]

2. Nao tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato definitivo sera celebrado no prazo maximo de
60 (sessenta) dias a contar da notificacdo da decisdo da aliena¢do dos lotes, sem prejuizo da possibilidade
de prorrogacao do referido prazo mediante decisdao fundamentada do Presidente da Camara Municipal,
por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.

3. O incumprimento do prazo referido no niUmero anterior, por causa imputavel ao candidato, importara a
caducidade da deliberacdo de adjudicacdo, a perda automatica da prestacdo paga e, no caso previsto no
Subcapitulo I, a consequente elaboracdo de proposta de adjudicacdo a proposta graduada no lugar
imediatamente inferior no relatério final.

4.[..]

5. Sem prejuizo de outros elementos, o contrato definitivo deverad conter os elementos mencionados no

numero 4 do artigo anterior, a exce¢do dos que constam nas alineas j) e k).
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Artigo 24.2
(...)

1.[...]
2.[...]

a) [...]

b) A contar da data de emissdo do titulo de utilizagdo ou averbamento do mesmo, todas as

edificacdes ou construcbes executadas no lote.
3.[...]
4.1..]

Artigo 27.2

Utilizagdo
1. Emitido o titulo de construcdo e pagas as taxas devidas pela comunicag¢do prévia, o adquirente tem o
prazo de 24 (vinte e quatro) meses para obter o titulo de utilizagao.

2.[...]

Artigo 28.2
(...)
1. Nos casos de unido de lotes, aplicam-se ao novo lote as regras constantes do presente regulamento,
considerando-se, nomeadamente para efeito de contagem dos prazos previstos nos artigos 25.2 e 27.9, o
facto relevante (respetivamente, contrato definitivo ou titulo de construcdo) mais recente.
2. Nos casos dos lotes fracionados, aplica-se a cada uma das fra¢des, na propor¢do da mesma, as regras
constantes no presente regulamento, considerando-se, nomeadamente para efeito de contagem dos
prazos previstos nos artigos 25.2 e 27.9, o facto relevante (respetivamente, contrato definitivo ou titulo de

construcdo) mais recente.

Artigo 30.2
(...)
1.[...]
2.[...]
3. Recebida a notificagdo para o efeito, a Camara Municipal dispde do prazo de 120 (cento e vinte) dias

para exercer o direito de preferéncia.
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Artigo 32.2
(...)

a) 2,5% do valor de aquisi¢do do lote, por cada més, no 1.9, 2.2, 3.2 e 4.2 més de atraso;

b) 5% do valor de aquisicdo do lote, por cada més, no 5.2, 6.2, 7.2 e 8.2 més de atraso.

Artigo 33.2
(...)

1

2

3

4
5.[...]
6
7.1...]

8. Caso a reversao por resolucdo do contrato seja concretizada por via judicial, o Municipio podera exigir
ao proprietdrio uma indemnizacdo de 20% do valor de aquisicdo, a titulo de ressarcimento por todos os

danos causados.

Artigo 37.2
(...)
1.[...]
2. A utilizacdo das instalagGes para finalidades diversas das estabelecidas e previstas no Alvara de
Loteamento carece de prévia autorizacdo da Camara Municipal, podendo dar origem a alteracbes ao

Loteamento e a necessidade de obtencdo de novos titulos de utilizagdo.

Artigo 44.2
1.[...]
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2.[...]
a) Para efeitos da hasta publica ou do reconhecimento do interesse publico, sendo conservados
pelo Municipio durante um ano apods a conclusdo do respetivo procedimento, nomeadamente nos
casos em que nao ocorrer celebracao do contrato;
b) [...]
c)[...]
d)[...]
3. A comunicac¢do dos dados pessoais constitui um requisito necessario para efeitos de participacdo no
procedimento hasta publica ou no reconhecimento do interesse publico e, se for caso disso, subsequente
celebracdo do contrato, pelo que os promotores encontram-se obrigados a fornecer os referidos dados,
sob pena de ndo se dar seguimento ao procedimento.
4.[..]
5.[...]

Artigo 45.2
(...)

1. Sendo necessdria a avaliacdo de bens e/ou benfeitorias edificados nos lotes, ou sendo necessaria a
resolucdo de qualquer litigio referente a aplicacdo do presente regulamento, serd constituida uma
Comissdo Arbitral, composta por 3 (trés) arbitros, em que um serd nomeado pelo Presidente da Camara
Municipal, outro pelo candidato/adquirente e o terceiro, que presidird, por acordo entre os arbitros
nomeados pelas partes.

2.[...]

3.[...]

9. As custas com o funcionamento da Comissao Arbitral, é repartido entre as partes da seguinte forma:
a) o custo do técnico nomeado por cada parte é suportado por quem o nomeia;
b) o custo do técnico nomeado por ambas as partes é suportado por ambas em partes iguais;
¢) outros custos com o funcionamento da comissdao que ndao sejam imputaveis diretamente a uma

das partes sdo suportados por ambas as partes em partes iguais.
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10. O cumprimento das obrigacdes decorrentes do presente regulamento ndo serd interrompido com
fundamento na pendéncia da resolucdo das questdes suscitadas ou em virtude de a Comissdo Arbitral
ainda ndo ter proferido decisdo, salvo nos casos previstos no artigo 31.2, nimero 3.

11.[...]

Artigo 48.2
(...)
1.[...]
2. Em tudo o que presente se revelar omisso em termos do procedimento de alienacdo de lote(s) por
Hasta Publica, observar-se-a o disposto no Decreto-lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redacdo atual,
e, subsidiariamente, o disposto no Cddigo dos Contratos Publicos e no Cddigo do Procedimento
Administrativo, com as devidas adapta¢des, se ndao se mostrar incompativel com o clausulado e

especificidade dos mesmos.»

Artigo 2.2
Aditamentos ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao
Sdo aditados, ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo, os artigos do 11.2-A ao 11.2-P,

com a seguinte redagdo:

«Artigo 11.2-A
Modalidades
1. A alienagdo do(s) lote(s) é realizada através de venda por hasta publica, mediante deliberagdo da
Camara Municipal, através da apresentacdao de proposta em “Carta Fechada” nos termos e condi¢des
estabelecidas no presente regulamento.
2. Excetua-se do numero anterior os casos em que seja reconhecido pela Assembleia Municipal, o
Interesse Publico da instalacdo de uma determinada empresa ou atividade no PEC, homeadamente
sempre que esta se enquadrem numa nas seguintes situagoes:
a) Apresentem um elevado caracter inovador a nivel nacional e internacional;
b) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5.000.000,00¢€.
3. O reconhecido o interesses publico ndo pode ser reconhecido para o (s) lote(s) que:
a) Esteja(m) localizado(s) em area do PEC infraestruturada ao abrigo de fundos comunitarios;

b) Esteja(m) inserido(s) em procedimento de hasta publica, a decorrer ao abrigo do niumero 1.
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4. A alienacgdo do(s) lote(s) por Interesse Publico é realizada por ajuste direto, mediante requerimento do

interessado instruido com todos os documentos que comprovem o enquadramento do interesse publico.

Artigo 11.2-B
Comisséo
1. O procedimento de hasta publica é dirigido por uma Comissdo, composta pelos seguintes membros:
a) Presidente da comissdo: Chefe da Divisdo Administrativa e Juridica;
b) Dois vogais efetivos:
i) 12 Vogal: Chefe da Divisdo Financeira;
ii) 22 Vogal: Chefe da Divisdo de Planeamento;
c) Dois vogais suplentes:
i) 12 Vogal: Chefe do Servico de Fiscalizagdo Municipal,
ii) 22 Vogal: Técnico Superior da Divisdao de Planeamento.
2. Os membros suplentes da Comissdo substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,
sendo que o Presidente sera substituido pelo 12 vogal efetivo.
3. A Comissdo da hasta publica compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o presente procedimento cuja competéncia ndo seja cometida ao érgdo competente para decisdo de
contratar, nomeadamente, a prestacdio de esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e
interpretacdo das pecas do procedimento, a abertura das propostas, a avaliacdo das propostas, a
realizacdo da audiéncia prévia dos interessados e, a elaboracdo de atas dos atos da hasta publica e de

relatdrios de analise.

Artigo 11.2-C
Candidatos

1. Poderao concorrer as pessoas singulares ou coletivas que reinam as condic¢des referidas na Declaracao
de Nao Impedimentos, a aprovar pela Camara Municipal, designadamente:

a) Que tenham a sua situagdo regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Segurancga Social,

bem como dividas de qualquer natureza ao Municipio de Agueda;

b) No caso das pessoas coletivas, que tenham registo de beneficidrio efetivo (artigo 36.2 da Lei n.2

89/2017, de 21 de agosto);

¢) Que cumpram as disposi¢Oes legais necessarias ao exercicio da atividade no PEC, nomeadamente,

em termos do respetivo licenciamento;
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d) Que desenvolvam atividades compativeis com Instrumentos de Gestdo Territorial e de urbanismo
territorialmente em vigor.
2. Podem concorrer entidades bancarias ou sociedades de crédito, Unica e exclusivamente como
entidades financiadoras de investimentos a desenvolver no PEC, devendo as entidades locadoras e as
locatdrias cumprir todas as regras constantes das condi¢Ges de venda e ficando sempre salvaguardado o
direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou extrajudicial.
3. No caso de intervencdo de uma entidade de locac¢do financeira no contrato definitivo de aquisicdo do
lote, o direito de reversdao do Municipio sera substituido, no ato da transmissdo do bem, por uma garantia
bancaria a primeira solicitagdo, cau¢do ou seguro caucdo, pelo valor de aquisicdo, que vigore até a
emissao do titulo de utilizagcdo, destinada a acautelar o cumprimento das obrigacGes e dos prazos
previstos no Regulamento Municipal do PEC.
4. Nao serdo admitidas no procedimento de hasta publica, pessoas ou empresas que pretendam
desenvolver, no PEC, atividades ndo compativeis com o previsto no Plano de Pormenor do PEC-Agueda e
gue ndao cumpram, nomeadamente, o n.2 5 do artigo 21.2 do Regulamento do Plano de Pormenor do PEC-
Agueda.
5. Ndo serdo admitidas no procedimento de hasta publica empresas que pretendam desenvolver no PEC

atividades inseridas na divisdo do CAE 68 — Atividades imobiliarias.

Artigo 11.2-D
Valor Base de Alienagéo
1. O valor base de alienagao, por metro quadrado, corresponde ao preco de mercado obtido através de
relatdrio de avaliacdo realizado por um perito externo, independente e acreditado.

2. Nao sdo admissiveis propostas de valor inferior ao indicado no nimero anterior.

Artigo 11.2-E

Aviso
1. O Aviso de inicio do procedimento sera publicitado através da afixacdo de edital no Edificio dos Pagos
do Concelho e publicado na pégina oficial do Municipio.
2. O referido procedimento serd, também, publicitado num jornal de tiragem local e noutro de tiragem
nacional, através da publicacdo do respetivo anuncio.
3. Do anuncio deve constar:

a) A data limite e modo para o envio das propostas;

b) O dia, hora e local em que se realiza a hasta publica;
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c) A descricdo e localizagdo dos imdveis;

d) O prego base de alienagao;

e) A constituicdo da Comissao;

f) Locais e horarios onde podera ser consultado o procedimento;

g) Modos, enderecos e demais contactos através dos quais podem ser solicitados esclarecimentos

sobre os elementos do procedimento.

Artigo 11.2-F

Local e Data Limite Para Apresentagdo das Propostas
1. As propostas poderdo ser entregues dentro do prazo de 20 (vinte) dias seguidos, contados da data de
publicitagdo do Edital de abertura.
2. As propostas poderdo ser entregues nos dias Uteis e no hordrio compreendido entre as 9h00 e as
16h30, nas instalagdes do edificio sede do Municipio de Agueda, contra recibo.
3. As propostas também poderdo ser enviadas por correio registado, incumbindo ao proponente
salvaguardar ndo sé eventuais atrasos (o envio do correio registado devera garantir que a efetiva recegao
da proposta ndo ultrapassa a data limite de entrega acima indicada), como também a eventual
responsabilidade por qualquer extravio ou atrasos que se verifiguem, ndo sendo acolhida qualquer
reclamacdo na hipdtese da proposta ndo ser recebida ou ser entregue fora do prazo.
4. A entrega das propostas é registada e numerada.
5. Enquanto decorre o prazo de entrega das propostas pode qualquer candidato retirar ou substituir a
proposta apresentada, desde que se identifique como legitimo proponente ou representante, fazendo-se

acompanhar dos recibos originais emitidos pelo Municipio.

Artigo 11.2-G
Elementos Disponiveis e Esclarecimentos

1. Os elementos do procedimento estardo disponiveis para consulta no site do Municipio de Agueda
(www.cm-agueda.pt) e no Gabinete de Atendimento ao Municipe, durante os dias Uteis, das 9h00 as
16h30 e durante o prazo que decorrer entre o dia da publicacdo do Aviso de Hasta Publica e a data limite
para entrega das propostas.

2. Quaisquer cdpias necessarias no ambito do presente procedimento podem ser adquiridas pelos
interessados mediante requerimento apresentado pelo interessado, estando sujeito ao pagamento dos

valores devidos fixados na Tabela de Taxas do Municipio de Agueda em vigor.
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3. Os interessados podem solicitar por escrito esclarecimentos relativos as pecas do procedimento, por
correio eletrénico ou por carta com expressa mengdo ao assunto.

4. Os esclarecimentos devem ser solicitados até ao final do primeiro terco do prazo para a entrega das
propostas, devendo a Comissao responder durante o segundo terco do referido prazo.

5. A falta de resposta aos esclarecimentos solicitados no prazo previsto no nimero anterior podera
implicar a prorrogagdo do prazo para a entrega das propostas por periodo equivalente ao prazo
incumprido, mediante publicitacdo de aviso na pagina eletrénica do Municipio de Agueda.

6. Os interessados podem visitar os lotes objeto da Hasta Publica, sem necessitarem de autorizagdo prévia
da Camara Municipal.

7. No dia da realizacdo do ato publico, os esclarecimentos que tenham sido prestados pela Comissdo sdo
disponibilizados a todos aqueles que tenham apresentado proposta, sem prejuizo da respetiva publicitagdo

na pagina eletrénica do Municipio de Agueda, no momento em que o esclarecimento é prestado.

Artigo 11.2-H
Modo de Apresentagdo das Propostas
1. As propostas terdo de ser redigidas em portugués, assinadas pelo candidato ou seu representante.
2. As propostas serdo instruidas em formuldrio, a aprovar pela Camara Municipal, e pelos elementos
referidos no mesmo, nomeadamente:
a) Declaragdo de conhecimento e aceitacdo dos termos das presentes condigdes gerais;
b) Codigo de acesso a certiddo permanente, no caso de pessoa coletiva;
c) Apresentacdo sumaria do projeto de investimento;
d) Demonstragdo sumaria de viabilidade econémico-financeira do projeto;
e) Faseamento e calendarizardo da realizagdo do projeto de instalacdo;
f) Indicacdo do numero de postos de trabalho a criar;
g) Justificacdo para a area do lote;
h) Apresentac¢do do curriculum individual do candidato, caso se apresente a titulo individual, ou
sinopse histérica e descricdo da atividade da entidade candidata, no caso de se tratar de pessoa
coletiva, identificando a estrutura societaria e consequente distribuicdo do capital social;
i) Qualquer outro elemento e/ou documento considerado pertinente para a boa aprecia¢do da
candidatura, nomeadamente, a producdo de residuos sélidos, liquidos ou gasosos e o tratamento
para eles preconizados;

j) Certiddo comprovativa da situacdo regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranca Social;
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k) Comprovativo atualizado de submissdo do Registo Central do Beneficiario Efetivo, no caso de
pessoa coletiva;
[) ldentificacdo do representante do candidato na hasta publica, juntando os comprovativos
necessarios dos poderes de representacdo;
m) Declaracdo do prazo de que necessita para celebrar o contrato definitivo, caso o candidato ndo
se encontre em condi¢cdes de cumprir os prazos previstos no nimero 2 do artigo 23.9, por estar
dependente de decisGes de entidades terceiras, nomeadamente, aprovagao de crédito bancario ou
avaliagdo de impacte ambiental, e pretenda realizar contrato-promessa nos termos do artigo 22.9;
n) Valor da proposta em euros/m2 por lote;
o) Cheque visado conforme previsto no numero 5.
3. Cada candidato pode apenas apresentar uma proposta para o mesmo lote ou conjunto de lotes, contiguos.
4. As propostas devem ser acompanhadas de cheque visado emitido a ordem da “Camara Municipal de
Agueda” de valor correspondente a 10% do montante proposto, que funciona, no caso de haver
adjudica¢do, como sinal e principio de pagamento.
5. A prestagdo culposa de falsas declaragdes pelos candidatos determina, consoante os casos, a rejei¢ao
da respetiva proposta, a exclusdo do candidato em causa ou a invalidade da adjudica¢do e dos atos
subsequentes, com perda do valor entregue previsto no niumero 5.
6. Quando se exigir documento oficial que o candidato ndo possa apresentar, por motivo alheio a sua vontade,
pode o0 mesmo ser substituido por outro, desde que seja feita prova de que aquele foi solicitado em tempo Uutil
junto da entidade competente para a sua emissao, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.
7. Ndo sdao admitidas propostas com alteracdo de cldusulas das condi¢des de venda, nem sdo admitidas
propostas com variantes.
8. A proposta, conforme modelo de proposta aprovado pela Camara Municipal, tera de ser entregue em
invoélucro opaco, fechado (carta fechada), com a identificagdo no rosto do candidato e a inscricdo:
"Proposta para a Hasta Publica para alienacdo de lotes do Parque Empresarial do Casardo”, sendo este
dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Agueda.
9. Se o invédlucro ndo estiver fechado e identificado de acordo com as instrucGes dos pontos anteriores, o
candidato n3o sera admitido, ndo assumindo o Municipio de Agueda a responsabilidade por qualquer
extravio de propostas ou pela sua abertura prematura, que terd como consequéncia a sua exclusdo do

procedimento de hasta publica.

Artigo 11.2-
Critérios Para Andlise das Propostas
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1. A adjudicagdo sera feita a proposta economicamente mais vantajosa, entendendo-se como tal a
ponderacdo entre o valor por metro quadrado proposto e o nimero de lotes a adquirir.
2. As propostas serdo ordenadas em func¢do do valor proposto ajustado, calculado por aplicagdo da
seguinte formula:

Valor proposto ajustado =[1+ (a-1) / b] x ¢, sendo:

a— numero de lotes a adquirir da proposta a avaliar;
b — ndmero total de lotes que constam do procedimento;
¢ —valor por metro quadrado proposto.

3. Em caso de empate havera lugar a licitacdo entre os candidatos empatados, nos termos do artigo 11.2-M.

Artigo 11.2-)

Tramitagdio do Ato Publico
1. As propostas de precos serdo abertas no primeiro dia Util seguinte a data limite para a apresentacdo das
propostas, pelas 10h00, na Saldo Nobre da Camara Municipal, ou noutra sala nos Pacos do Concelho, a
indicar na ocasido.
2. Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os candidatos ou os
seus representantes devidamente credenciados para o efeito.
3. Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificacdo da hasta publica e a leitura da lista
dos candidatos, a qual é elaborada de acordo com a ordem de entrada das propostas entregues.
4. Seguidamente, a Comissao procede a identificacdo dos candidatos e dos seus representantes.
5. Procede-se a abertura dos subscritos recebidos nos termos do programa, assim como a andlise dos
documentos que instruem as propostas.
6. No ato publico a Comissdo apenas procede a verificacdo de que a proposta vem instruida com os
documentos obrigatérios, ndo procedendo a avaliagdo desses documentos, a qual decorre em sessdo
privada.
7. Do ato publico serd obrigatoriamente lavrada ata de onde conste, nomeadamente, a lista das
propostas/candidatos, os documentos entregues por proposta/candidatos, o valor por metro quadrado

por proposta e a identificacdo dos lotes sujeitos a eventual direito de preferéncia.

Artigo 11.2-K

Exclusdo de propostas

1. As propostas apresentadas sdo excluidas caso se verifique uma das seguintes situagoes:
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a) A ndo apresentacgdo de algum dos documentos exigidos que ndo possa ser objeto de suprimento,
nos termos do disposto no nimero seguinte;
b) A apresentacdo da proposta apds a data limite fixada no aviso de inicio do procedimento;
¢) O ndo cumprimento dos critérios e condi¢des de alienacdo, quando essa verificagdo ndo possa ser
objeto de suprimento nos termos do nimero 2 deste artigo;
d) Apresentacdo de propostas de valor inferior ao valor base de alienagdo estabelecido no artigo 11.2-D;
e) Apresentacdo de propostas que ndo observem o descrito no niumero 3 do artigo 11.2-H;
f) A ndo comparega ao ato publico de licitacdo do prego das propostas, quando a mesma seja exigida;
g) Falsas declarag¢es prestadas ou entrega de documentos falsos, por parte dos candidatos.

2. A Comissdo podera solicitar esclarecimentos as propostas apresentadas que carecam de suprimento

pelos candidatos, ndo devendo ser conferido um prazo superior a 5 (cinco) dias para o efeito.

Artigo 11.2-L

Relatdrio Preliminar de Avaliagdo das Propostas
1. Apds a avaliagdo das propostas e eventuais pedidos de esclarecimentos, a Comissdo elabora
fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor:
a) as propostas a excluir;
b) a ordenagdo das propostas;
c) as propostas empatadas que serdo sujeitas a licitacdo conforme previsto no artigo 11.2-M; e
d) os direitos de preferéncia que podem ser exercidos conforme previsto no artigo 11.9-N.
2. Nao se verificando nenhuma das situagGes previstas nas alineas c) e d) do nimero anterior, a Comissdo
propde no relatério preliminar a adjudicacdo do lote ou do conjunto de lotes a proposta economicamente
mais vantajosa, para cada lote ou conjunto de lotes.
3. Elaborado o relatério preliminar, a Comissao envia-o a todos os candidatos, fixando-lhes um prazo, nao

inferior a 5 (cinco) dias, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da audiéncia prévia.

Artigo 11.2-M
Licitagdo de Prego Como Critério de Desempate
1. No caso de se verificar empate nas propostas, apds a aplicacdo do critério de andlise das propostas, e
decorrido o prazo de audiéncia prévia previsto no nimero 3 do artigo 11.2-L, a Comissdo convocara, no

prazo maximo de 8 (oito) dias, a realizacdo de ato publico de licitagdo do preco das propostas.
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2. A licitacdo iniciar-se-a a partir do valor por metro quadrado mais elevado apresentado nas propostas
admitidas, podendo licitar apenas os proponentes das propostas empatadas em primeiro lugar, da lista de
propostas ordenadas.

3. O valor minimo de cada lanco é de € 0,50 (cinquenta céntimos/metro quadrado), podendo os licitantes
fazer langos naquele valor ou em multiplos do mesmo.

4. A licitagdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés vezes o lango mais
elevado e este ndo for coberto.

5. A Comissdo elabora o relatdrio do ato publico de licitagdo das propostas.

6. A ndo compareca de qualquer um dos concorrentes ou seus representantes ao ato publico de licitagdo
do preco das propostas, a nao licitacdo verbal, ou a licitacdo inconclusiva determina a ndo adjudicacao
do(s) lote(s).

7. Terminada a licitagdo, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a
preferir mais do um candidato com igual direito, reabre-se a licitagao entre eles, a partir do valor do lango
mais elevado, reiniciando-se os passos descritos no presente artigo.

8. Resultando da licitagdo um aumento do valor da proposta, o licitante que tiver apresentado o lango
mais elevado nos termos do nimero 4 tera de proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do fim da
licitacdo, a entrega de cheque visado correspondente a 10% do valor da nova proposta, sendo restituido o
cheque entregue aquando da apresentacao da proposta inicial.

9. Por motivos imprevisiveis que prejudiquem ou causem impedimento a continuidade do processo de
licitacdo em condicOes adequadas, a Comissdo pode suspender os trabalhos, podendo, desde logo, deixar

marcada nova data para continuidade, ou disso informar posteriormente os intervenientes.

Artigo 11.2-N
Direito de preferéncia

1. O(s) proprietario(s) do(s) lote(s) confinantes com o(s) lote(s) objeto de hasta publica tém direito de
preferéncia na alienagdo do mesmo(s) em situacdo de igualdade de circunstancias, desde que tenha(m)
apresentado proposta nos termos do artigo 11.2-H, instruida com todos os elementos exigidos a exce¢do
do referido na alinea n) do nimero 2 do mesmo artigo.

2. A proposta referida no nimero anterior deve ser acompanhada da certiddo do registo predial (ou do
respetivo cédigo de acesso) do(s) lote(s) confinante(s) que confere o direito de preferéncia.

3. O candidato com direito de preferéncia tem de reunir as condi¢des de admissdo de candidatos

estabelecidas no presente regulamento.
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4. O direito de preferéncia é exercido pelo seu titular, igualando o preco por metro quadrado mais alto
proposto para o(s) lote(s), num dos seguintes momentos:
a) No ato publico a que se refere o artigo 11.2-J, com a tomada de conhecimento, pelo titular do
direito de preferéncia, do preco por metro quadrado mais alto proposto para o(s) lote(s) e desde
gue nado haja lugar ao ato publico de licitagdo do preco das propostas;
b) No ato publico de licitagdo do preco das propostas, logo apds o término da licitacdo nos termos
do numero 4 do artigo anterior.
5. Exercido o direito de audiéncia prévia, o preferente terd de proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a
contar do fim da licitagdo, a entrega de cheque visado correspondente a 10% do valor da proposta em

relacdo a qual exerceu o direito de preferéncia.

Artigo11.2-0

Relatdrio Final de Avaliagdo das Propostas
1. Findo o prazo concedido para o exercicio do direito de audiéncia prévia e, se for o caso, cumprido o
disposto nos artigos 11.2-M e 11.2-N, a Comissdo elabora um relatério final fundamentado, no qual:
a) pondera as observagdes dos candidatos efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia;
b) se for o caso, considera os resultados do ato publico de licitacdo do preco e do ato de exercicio do
direito de preferéncia; e
c) propode a alienacdo do lote ou do conjunto de lotes a proposta economicamente mais vantajosa, para
cada lote ou conjunto de lotes, ou ao proprietario do lote confinante que tenha exercido o direito de
preferéncia.
2. Quando do relatério final resulte uma alteracdo da ordenacdo das propostas e/ou da proposta de
adjudicacdo constantes do relatério preliminar, a Comissao notifica os candidatos para nova audiéncia

prévia, em prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias.

Artigo 11.2-P
Decisdo de Alienagéo e Formalizagdo
1. Recebido o relatédrio final e os documentos que o acompanham, a Camara Municipal decidira sobre as
propostas contidas no relatério final para efeitos de alienacao.
2. A decisdo de alienagdo dos lotes, acompanhada do relatério final, é notificada em simultadneo a todos os
candidatos, sendo ainda remetido ao adjudicatario a proposta de celebragdo do contrato-promessa (nos

casos previstos na alinea m) do nimero 2 do artigo 11.2-H) ou do contrato de contrato de compra e
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venda, com a indicacdo de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos nos artigos 22.2 nimero 1 e
23.2 nimero 1, respetivamente.

3. O adjudicatério procedera, no prazo maximo de 2 (dois) dia Uteis a contar da notificagdo da decisdo de
adjudicagdo, ao pagamento, a titulo de refor¢co do sinal, do valor correspondente a 10% do valor da
adjudicacdo, por transferéncia bancdria para o numero de conta a indicar pelo Municipio.

4. Aos candidatos a quem ndo tenha sido adjudicada a proposta serdo restituidos os cheques entregues

com a candidatura.»

Artigo 3.2

Alteragoes sistematicas ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao
S3o introduzidas no Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo as seguintes alteragdes
sistematicas:
a) Na Parte I, Capitulo |, é aditado o artigo 11.2 A com a epigrafe “Modalidades”;
b) Na Parte Il, Capitulo I, é aditado o Subcapitulo I, com a epigrafe “Alienagao de lotes por hasta publica”,
gue integra os artigos aditados do 11.2-B ao 11.2-P, bem como os artigos do 12.2 ao 16.9;
b) Na Parte Il, Capitulo I, é aditado o Subcapitulo Il, com a epigrafe “Alienacdo de lotes por
reconhecimento de interesse publico”, que integra os artigos alterados do 17.2 ao 19.9;
c) Na Parte Il, Capitulo I, é aditado o Subcapitulo Ill, com a epigrafe “Formaliza¢do da alienagdo”, que
integra os artigos 22.2, 23.2 e 24.9;
d) Na Parte Il, Capitulo II, é revogado o subcapitulo I, com a epigrafe “Candidatura”, e o Subcapitulo I,
com a epigrafe “Aquisicao”;
e) Na Parte Il, o Capitulo Il passa a ter a epigrafe “Construgdo e licenciamento” (anterior Capitulo Ill) e
integra os artigos do 25.2 ao 28.9;
f) Na Parte Il, o Capitulo Ill passa a ter a epigrafe “Cedéncia, preferéncia e transmissdo” (anterior Capitulo
IV) e integra os artigos do 29.2 ao 31.9;
g) Na Parte Il, o Capitulo IV passa ter a epigrafe “Incumprimento” (anterior Capitulo V) e integra os artigos

32.2e33.9,
Artigo 4.2

Revogacgao de artigos do Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

Sdo revogados os artigos 20.2 e 21.2. do Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casardo.
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Artigo 5.2
Republicagao

E republicado em anexo o Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casar3o.

Artigo 6.2
Entrada em vigor

A presente alteracdo entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no Diario da Republicac¢ao.
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ANEXO
Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

(Republicacdo a que se refere o artigo 5.9)

PARTE |
DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1.2
Lei Habilitante
O presente regulamento é aprovado nos termos das competéncias conferidas aos Municipios pelo
disposto no artigo 241.2 e n.2 8 do artigo 112.2 da CRP, na alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 e na alinea k) do

n.2 1 do artigo 33.2, ambos do anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.2
Ambito de Aplicagéo
O presente regulamento estabelece o regime de alienagao e utilizagao dos lotes, bem como a sua gestdo e

funcionamento, localizados no Parque Empresarial do Casardo, adiante designado por PEC.

Artigo 3.2
Ambito Territorial
1. O presente regulamento tem aplicacao exclusivamente na area de loteamento do PEC.
2. Ficam excluidos do presente regulamento os lotes destinados ou que venham a ser destinados a
instalacdo de infraestruturas e de equipamentos de interesse publico, desenvolvidos direta ou

indiretamente por entidades publicas.

Artigo 4.2
Ambito Subjetivo
O presente regulamento aplica-se as entidades detentoras de direitos constituidos sobre os lotes do PEC,

ja instaladas, bem como as entidades que se venham a instalar no mesmo.

Artigo 5.2
Caracterizagdo do Parque

1. O PEC situa-se no Municipio de Agueda e integra o conjunto de lotes definidos no loteamento do PEC.
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2. O Parque abrange, para além dos lotes, areas verdes e infraestruturas comuns como arruamentos e
redes de saneamento bdsico, captacdo e redes de abastecimento de agua, instalacOes elétricas, de

comunicagoes e de gas.

Artigo 6.2
Definicées
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
a) “Parque Empresarial”: a area territorial correspondente a drea do loteamento do PEC;
b) “Lote”: a parcela de terreno confrontante com a via publica, devidamente infraestruturada,
destinada a instalagdo de uma atividade econémica;
¢) “Municipio”: o Municipio de Agueda, promotor e Unico responsavel pela gestdo do PEC;
d) “Assembleia Municipal”: a Assembleia Municipal do Municipio;
e) “Camara Municipal”: a Cdmara Municipal do Municipio;
f) “Candidato”ou “concorrente”: pessoa singular ou coletiva interessada em instalar uma unidade
econdmica no PEC, nas condi¢Ges definidas no presente regulamento;
g) “Adquirente”: pessoa singular ou coletiva a quem ¢é cedida a posse (por contrato de compra e
venda) de um ou mais lotes localizados no PEC;
h) “Valor de aquisicdo”: o valor que tiver servido para efeitos de liquida¢do de Imposto Municipal
Sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis ou, ndo havendo lugar a liquidacdo deste imposto, o
valor que |he serviria de base;
i) (Revogada);
j) (Revogado).

Artigo 7.2
Objetivos
1. Os objetivos gerais de implementacao do PEC e do presente regulamento sdo os seguintes:
a) Disponibilizar lotes industriais a precos acessiveis;
b) Criar um Parque Empresarial devidamente infraestruturado e adaptado as necessidades atuais;
¢) Melhorar as condigbes ambientais e urbanisticas dos aglomerados urbanos do Municipio,
retirando destes as unidades industriais em funcionamento, relocalizando-as no Parque
Empresarial.
2. A Camara Municipal fard aplicar o presente regulamento de modo a:

a) Fomentar e promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;
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b) Fomentar e promover o desenvolvimento e ordenamento empresarial;

c) Fomentar e promover a reestruturacgdo e diversificacdo dos setores ja implementados;

d) Promover a iniciativa empresarial,

e) Promover o emprego;

f) Proteger e salvaguardar o investimento feito no Parque Empresarial;

g) Proteger e salvaguardar o investimento e as expectativas das empresas instaladas ou a instalar;

h) Proteger e salvaguardar os interesses urbanisticos e ambientais.

Artigo 8.2
Gestdo
1. A gestdo de todo o PEC, quer em termos de procedimentos administrativos, quer em termos de
promocgao e de funcionamento, é da responsabilidade da Camara Municipal.
2. Assiste ao Municipio o direito de acesso a quaisquer areas ou instalagdes do PEC para verificagdo do
cumprimento das normas do presente regulamento, bem como o direito de acionar os meios adequados a
retoma da posse das mesmas, sempre que, por razGes do seu incumprimento, esteja ameagado o

interesse publico.

Artigo 9.2
Competéncia
1. Cabe aos 6rgaos do Municipio exercer as competéncias nos termos expressamente previstos no
presente regulamento e demais normas aplicaveis.
2. Quando nada seja dito, cabe a Camara Municipal praticar os atos previstos no presente regulamento.
3. A Camara Municipal e o Presidente da Camara Municipal podem delegar as competéncias previstas

neste regulamento, nos termos da legislacdao em vigor.

Artigo 10.2
Informagdo e Documentagdo sobre o PEC

Ainformacdo e documentacdo relativa ao PEC esta disponivel em https://pec.cm-agueda.pt/, podendo ser

consultada igualmente junto dos servigos da Camara Municipal.
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PARTE Il
ALIENACAO DOS LOTES, SUA EDIFICACAO E UTILIZAGAO

CAPITULO |
MODALIDADES E CONDICOES DE ALIENACAO DOS LOTES

Artigo 11.2
Alienagdo de Lotes
1. A utilizagdo dos lotes pelas empresas que se pretendam instalar no PEC é efetuada mediante a compra
e venda de lotes.

2. (Revogado.)

Artigo 11.2-A
Modalidades
1. A alienagdo do(s) lote(s) é realizada através de venda por hasta publica, mediante delibera¢do da
Camara Municipal, através da apresentacdo de proposta em “Carta Fechada” nos termos e condicGes
estabelecidas no presente regulamento.
2. Excetua-se do numero anterior os casos em que seja reconhecido pela Assembleia Municipal, o
Interesse Publico da instalacdo de uma determinada empresa ou atividade no PEC, nomeadamente
sempre que esta se enquadrem numa nas seguintes situacdes:
a) Apresentem um elevado caracter inovador a nivel nacional e internacional;
b) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5.000.000,00¢€.
3. O reconhecido o interesses publico ndo pode ser reconhecido para o (s) lote(s) que:
a) Esteja(m) localizado(s) em area do PEC infraestruturada ao abrigo de fundos comunitarios;
b) Esteja(m) inserido(s) em procedimento de hasta publica, a decorrer ao abrigo do niumero 1.
4. A alienacgdo do(s) lote(s) por Interesse Publico é realizada por ajuste direto, mediante requerimento do

interessado instruido com todos os documentos que comprovem o enquadramento do interesse publico.

SUBCAPITULO |

Alienagdo de lotes por hasta publica
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Artigo 11.2-B
Comisséio
1. O procedimento de hasta publica é dirigido por uma Comissdo, composta pelos seguintes membros:
a) Presidente da comissdo: Chefe da Divisdo Administrativa e Juridica;
b) Dois vogais efetivos:
i) 12 Vogal: Chefe da Divisdo Financeira;
ii) 22 Vogal: Chefe da Divisdo de Planeamento;
c) Dois vogais suplentes:
i) 12 Vogal: Chefe do Servico de Fiscalizagdo Municipal;
ii) 22 Vogal: Técnico Superior da Divisdo de Planeamento.
2. Os membros suplentes da Comissdo substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,
sendo que o Presidente sera substituido pelo 12 vogal efetivo.
3. A Comissdo da hasta publica compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o presente procedimento cuja competéncia ndo seja cometida ao 6rgdo competente para decisdo de
contratar, nomeadamente, a prestacao de esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagcao
das pecas do procedimento, a abertura das propostas, a avaliagdo das propostas, a realizagdao da audiéncia

prévia dos interessados e, a elaboracdo de atas dos atos da hasta publica e de relatérios de analise.

Artigo 11.2-C
Candidatos
1. Poderao concorrer as pessoas singulares ou coletivas que reinam as condic¢des referidas na Declaracao
de Ndo Impedimentos, a aprovar pela Camara Municipal, designadamente:
a) Que tenham a sua situagdo regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Segurancga Social,
bem como dividas de qualquer natureza ao Municipio de Agueda;
b) No caso das pessoas coletivas, que tenham registo de beneficidrio efetivo (artigo 36.2 da Lei n.2
89/2017, de 21 de agosto);
¢) Que cumpram as disposi¢Oes legais necessarias ao exercicio da atividade no PEC, nomeadamente,
em termos do respetivo licenciamento;
d) Que desenvolvam atividades compativeis com Instrumentos de Gestdo Territorial e de urbanismo
territorialmente em vigor.
2. Podem concorrer entidades bancarias ou sociedades de crédito, Unica e exclusivamente como

entidades financiadoras de investimentos a desenvolver no PEC, devendo as entidades locadoras e as

Imp-11-38_A06 Tipo de Documento: Publico. Pa’g. 26 / 53

A=l 11 Sy, Ty Praga do Municipio — 3754-500 AGUEDA PORTUGAL
AGUEDA ancers aacery Tel (+351) 234610070 — Fax (+351) 234610078 — Linha Verde: 800203197

ot o e-mail presidente@cm-agueda.pt — www.cm-agueda.pt

Obras Particulares NIF 501090436

CAMARA MUNICIPAL


http://www.cm-agueda.pt/
mailto:presidente@cm-agueda.pt

2024,DIGE,|,1,22588 2024-11-18

CAMARA MUNICIPAL

locatdrias cumprir todas as regras constantes das condi¢Ges de venda e ficando sempre salvaguardado o
direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou extrajudicial.

3. No caso de intervencdo de uma entidade de locac¢do financeira no contrato definitivo de aquisicdo do
lote, o direito de reversdao do Municipio sera substituido, no ato da transmissdo do bem, por uma garantia
bancaria a primeira solicitacdo, caucdo ou seguro caucdo, pelo valor de aquisicdo, que vigore até a
emissdo do titulo de utilizacdo, destinada a acautelar o cumprimento das obrigacGes e dos prazos
previstos no Regulamento Municipal do PEC.

4. Nao serdo admitidas no procedimento de hasta publica, pessoas ou empresas que pretendam
desenvolver, no PEC, atividades ndo compativeis com o previsto no Plano de Pormenor do PEC-Agueda e
gue ndo cumpram, nomeadamente, o n.2 5 do artigo 21.2 do Regulamento do Plano de Pormenor do PEC-
Agueda.

5. Ndo serdo admitidas no procedimento de hasta publica empresas que pretendam desenvolver no PEC

atividades inseridas na divisdo do CAE 68 — Atividades imobiliarias.

Artigo 11.2-D
Valor Base de Alienagéo
1. O valor base de alienagdo, por metro quadrado, corresponde ao preco de mercado obtido através de
relatdrio de avaliacdo realizado por um perito externo, independente e acreditado.

2. Ndo sdo admissiveis propostas de valor inferior ao indicado no nimero anterior.

Artigo 11.2-E
Aviso

1. O Aviso de inicio do procedimento sera publicitado através da afixacdo de edital no Edificio dos Pacos
do Concelho e publicado na pdgina oficial do Municipio.
2. O referido procedimento sera, também, publicitado num jornal de tiragem local e noutro de tiragem
nacional, através da publicacdo do respetivo anuncio.
3. Do anuncio deve constar:

a) A data limite e modo para o envio das propostas;

b) O dia, hora e local em que se realiza a hasta publica;

c) A descricdo e localizagdo dos imdveis;

d) O prego base de alienagao;

e) A constituicdo da Comissao;

f) Locais e horarios onde podera ser consultado o procedimento;

Imp-11-38_A06 Tipo de Documento: Publico. Pa’g. 27 / 53

ACcliE 2 N Praca do Municipio — 3754-500 AGUEDA PORTUGAL
AC apcert agcers Tel (+351) 234610070 — Fax (+351) 234610078 — Linha Verde: 800203197
diat | RANRRRN | RRRR ﬁoﬁ' o e-mail presidente@cm-agueda.pt — www.cm-agueda.pt

A N I Obras Particuleres NIF 501090436



http://www.cm-agueda.pt/
mailto:presidente@cm-agueda.pt

2024,DIGE,|,1,22588 2024-11-18

CAMARA MUNICIPAL

g) Modos, enderecos e demais contactos através dos quais podem ser solicitados esclarecimentos

sobre os elementos do procedimento.

Artigo 11.2-F

Local e Data Limite Para Apresentagdo das Propostas
1. As propostas poderdo ser entregues dentro do prazo de 20 (vinte) dias seguidos, contados da data de
publicitacdo do Edital de abertura.
2. As propostas poderdo ser entregues nos dias Uteis e no hordrio compreendido entre as 9h00 e as
16h30, nas instala¢des do edificio sede do Municipio de Agueda, contra recibo.
3. As propostas também poderdo ser enviadas por correio registado, incumbindo ao proponente
salvaguardar ndo sé eventuais atrasos (o envio do correio registado devera garantir que a efetiva rececao
da proposta nao ultrapassa a data limite de entrega acima indicada), como também a eventual
responsabilidade por qualquer extravio ou atrasos que se verifiquem, ndao sendo acolhida qualquer
reclamacgdo na hipdtese da proposta nao ser recebida ou ser entregue fora do prazo.
4. A entrega das propostas é registada e numerada.
5. Enquanto decorre o prazo de entrega das propostas pode qualquer candidato retirar ou substituir a
proposta apresentada, desde que se identifique como legitimo proponente ou representante, fazendo-se

acompanhar dos recibos originais emitidos pelo Municipio.

Artigo 11.2-G

Elementos Disponiveis e Esclarecimentos
1. Os elementos do procedimento estardo disponiveis para consulta no site do Municipio de Agueda
(www.cm-agueda.pt) e no Gabinete de Atendimento ao Municipe, durante os dias Uteis, das 9h00 as
16h30 e durante o prazo que decorrer entre o dia da publicacdo do Aviso de Hasta Publica e a data limite
para entrega das propostas.
2. Quaisquer cdpias necessarias no ambito do presente procedimento podem ser adquiridas pelos
interessados mediante requerimento apresentado pelo interessado, estando sujeito ao pagamento dos
valores devidos fixados na Tabela de Taxas do Municipio de Agueda em vigor.
3. Os interessados podem solicitar por escrito esclarecimentos relativos as pecas do procedimento, por
correio eletrénico ou por carta com expressa mengdo ao assunto.
4. Os esclarecimentos devem ser solicitados até ao final do primeiro terco do prazo para a entrega das

propostas, devendo a Comissao responder durante o segundo terco do referido prazo.
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5. A falta de resposta aos esclarecimentos solicitados no prazo previsto no nimero anterior podera
implicar a prorrogagdo do prazo para a entrega das propostas por periodo equivalente ao prazo
incumprido, mediante publicitacdo de aviso na pagina eletrénica do Municipio de Agueda.

6. Os interessados podem visitar os lotes objeto da Hasta Publica, sem necessitarem de autorizagdo prévia
da Camara Municipal.

7. No dia da realizacdo do ato publico, os esclarecimentos que tenham sido prestados pela Comissdo sdo
disponibilizados a todos aqueles que tenham apresentado proposta, sem prejuizo da respetiva publicitacdo

na pagina eletrénica do Municipio de Agueda, no momento em que o esclarecimento é prestado.

Artigo 11.2-H
Modo de Apresentacdo das Propostas
1. As propostas terdo de ser redigidas em portugués, assinadas pelo candidato ou seu representante.
2. As propostas serdo instruidas em formulario, a aprovar pela Camara Municipal, e pelos elementos
referidos no mesmo, nomeadamente:
a) Declaragao de conhecimento e aceitagao dos termos das presentes condi¢des gerais;
b) Cddigo de acesso a certiddao permanente, no caso de pessoa coletiva;
c¢) Apresentagdo sumaria do projeto de investimento;
d) Demonstragdo sumaria de viabilidade econémico-financeira do projeto;
e) Faseamento e calendarizardo da realizagdo do projeto de instalagdo;
f) Indicagdo do numero de postos de trabalho a criar;
g) Justificacdo para a area do lote;
h) Apresentagdo do curriculum individual do candidato, caso se apresente a titulo individual, ou
sinopse histérica e descricdo da atividade da entidade candidata, no caso de se tratar de pessoa
coletiva, identificando a estrutura societaria e consequente distribuicdo do capital social;
i) Qualquer outro elemento e/ou documento considerado pertinente para a boa aprecia¢do da
candidatura, nomeadamente, a producdo de residuos sdlidos, liquidos ou gasosos e o tratamento
para eles preconizados;
j) Certiddo comprovativa da situacdo regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranca Social;
k) Comprovativo atualizado de submissdo do Registo Central do Beneficiario Efetivo, no caso de
pessoa coletiva;
[) ldentificacdo do representante do candidato na hasta publica, juntando os comprovativos

necessarios dos poderes de representacao;
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m) Declaracdo do prazo de que necessita para celebrar o contrato definitivo, caso o candidato ndo
se encontre em condi¢cdes de cumprir os prazos previstos no nimero 2 do artigo 23.9, por estar
dependente de decisGes de entidades terceiras, nomeadamente, aprovagao de crédito bancario ou
avaliacao de impacte ambiental, e pretenda realizar contrato-promessa nos termos do artigo 22.9;
n) Valor da proposta em euros/m2 por lote;
o) Cheque visado conforme previsto no numero 5.
3. Cada candidato pode apenas apresentar uma proposta para o0 mesmo lote ou conjunto de lotes, contiguos.
4. As propostas devem ser acompanhadas de cheque visado emitido a ordem da “Camara Municipal de
Agueda” de valor correspondente a 10% do montante proposto, que funciona, no caso de haver
adjudica¢do, como sinal e principio de pagamento.
5. A prestagdo culposa de falsas declaragdes pelos candidatos determina, consoante os casos, a rejeicao
da respetiva proposta, a exclusdo do candidato em causa ou a invalidade da adjudicacdo e dos atos
subsequentes, com perda do valor entregue previsto no niumero 5.
6. Quando se exigir documento oficial que o candidato ndo possa apresentar, por motivo alheio a sua vontade,
pode o mesmo ser substituido por outro, desde que seja feita prova de que aquele foi solicitado em tempo util
junto da entidade competente para a sua emissao, nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo.
7. Ndo sdao admitidas propostas com alteracdo de cldusulas das condi¢des de venda, nem sdo admitidas
propostas com variantes.
8. A proposta, conforme modelo de proposta aprovado pela Camara Municipal, tera de ser entregue em
invélucro opaco, fechado (carta fechada), com a identificagdo no rosto do candidato e a inscricdo:
"Proposta para a Hasta Publica para alienagdo de lotes do Parque Empresarial do Casardo”, sendo este
dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Agueda.
9. Se o invdlucro nao estiver fechado e identificado de acordo com as instru¢cdes dos pontos anteriores, o
candidato n3o sera admitido, ndo assumindo o Municipio de Agueda a responsabilidade por qualquer
extravio de propostas ou pela sua abertura prematura, que terd como consequéncia a sua exclusdo do

procedimento de hasta publica.

Artigo 11.2-
Critérios Para Andlise das Propostas
1. A adjudicagdo serd feita a proposta economicamente mais vantajosa, entendendo-se como tal a
ponderagdo entre o valor por metro quadrado proposto e o nimero de lotes a adquirir.
2. As propostas serdo ordenadas em func¢do do valor proposto ajustado, calculado por aplicagdo da

seguinte formula:

Imp-11-38_A06 Tipo de Documento: Publico. Pa’g. 30 / 53

A=l 11 Sy, Ty Praga do Municipio — 3754-500 AGUEDA PORTUGAL
AGUEDA ancers aacery Tel (+351) 234610070 — Fax (+351) 234610078 — Linha Verde: 800203197

\.so‘ \W,ﬂ e-mail presidente@cm-agueda.pt — www.cm-agueda.pt
Obras Particulares NIF 501090436

CAMARA MUNICIPAL


http://www.cm-agueda.pt/
mailto:presidente@cm-agueda.pt

2024,DIGE,|,1,22588 2024-11-18

CAMARA MUNICIPAL

Valor proposto ajustado = [1 + (a-1) / b] x ¢, sendo:

a—numero de lotes a adquirir da proposta a avaliar;
b — nimero total de lotes que constam do procedimento;
¢ —valor por metro quadrado proposto.

3. Em caso de empate havera lugar a licitagdo entre os candidatos empatados, nos termos do artigo 11.2-M.

Artigo 11.2-)

Tramitagdo do Ato Publico
1. As propostas de precos serdo abertas no primeiro dia Util seguinte a data limite para a apresenta¢do das
propostas, pelas 10h00, na Saldo Nobre da Camara Municipal, ou noutra sala nos Pagcos do Concelho, a
indicar na ocasido.
2. Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os candidatos ou os
seus representantes devidamente credenciados para o efeito.
3. Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificagdo da hasta publica e a leitura da lista
dos candidatos, a qual é elaborada de acordo com a ordem de entrada das propostas entregues.
4. Seguidamente, a Comissdo procede a identificagdo dos candidatos e dos seus representantes.
5. Procede-se a abertura dos subscritos recebidos nos termos do programa, assim como a andlise dos
documentos que instruem as propostas.
6. No ato publico a Comissdo apenas procede a verificacdo de que a proposta vem instruida com os
documentos obrigatérios, ndo procedendo a avaliacdo desses documentos, a qual decorre em sessdo
privada.
7. Do ato publico serd obrigatoriamente lavrada ata de onde conste, nomeadamente, a lista das
propostas/candidatos, os documentos entregues por proposta/candidatos, o valor por metro quadrado

por proposta e a identificacdo dos lotes sujeitos a eventual direito de preferéncia.

Artigo 11.2-K
Exclusdo de propostas
1. As propostas apresentadas sdo excluidas caso se verifique uma das seguintes situagoes:
a) A ndo apresentacgdo de algum dos documentos exigidos que ndo possa ser objeto de suprimento,
nos termos do disposto no nimero seguinte;
b) A apresentacdo da proposta apds a data limite fixada no aviso de inicio do procedimento;
¢) O ndo cumprimento dos critérios e condi¢des de alienacdo, quando essa verificagdo ndo possa ser
objeto de suprimento nos termos do nimero 2 deste artigo;

d) Apresentacdo de propostas de valor inferior ao valor base de alienagdo estabelecido no artigo 11.2-D;
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e) Apresentacdo de propostas que ndo observem o descrito no niumero 3 do artigo 11.2-H;
f) A ndo compareca ao ato publico de licitacdo do preco das propostas, quando a mesma seja exigida;
g) Falsas declarag¢es prestadas ou entrega de documentos falsos, por parte dos candidatos.

2. A Comissdo podera solicitar esclarecimentos as propostas apresentadas que carecam de suprimento

pelos candidatos, ndo devendo ser conferido um prazo superior a 5 (cinco) dias para o efeito.

Artigo 11.2-L
Relatdrio Preliminar de Avaliagdo das Propostas
1. Apds a avaliacdo das propostas e eventuais pedidos de esclarecimentos, a Comissdao elabora
fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor:
a) as propostas a excluir;
b) a ordenacdo das propostas;
c) as propostas empatadas que serdo sujeitas a licitacdo conforme previsto no artigo 11.2-M; e

d) os direitos de preferéncia que podem ser exercidos conforme previsto no artigo 11.9-N.

2. Nao se verificando nenhuma das situagGes previstas nas alineas c) e d) do nimero anterior, a Comissao
propde no relatério preliminar a adjudicagcdo do lote ou do conjunto de lotes a proposta economicamente
mais vantajosa, para cada lote ou conjunto de lotes.

3. Elaborado o relatério preliminar, a Comissao envia-o a todos os candidatos, fixando-lhes um prazo, ndo

inferior a 5 (cinco) dias, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da audiéncia prévia.

Artigo 11.2-M

LicitagGo de Prego Como Critério de Desempate
1. No caso de se verificar empate nas propostas, apds a aplicacao do critério de analise das propostas, e
decorrido o prazo de audiéncia prévia previsto no niumero 3 do artigo 11.2-L, a Comissao convocara, no
prazo maximo de 8 (oito) dias, a realizacdo de ato publico de licitagcdo do preco das propostas.
2. A licitacdo iniciar-se-a a partir do valor por metro quadrado mais elevado apresentado nas propostas
admitidas, podendo licitar apenas os proponentes das propostas empatadas em primeiro lugar, da lista de
propostas ordenadas.
3. O valor minimo de cada lanco é de € 0,50 (cinquenta céntimos/metro quadrado), podendo os licitantes
fazer langos naquele valor ou em multiplos do mesmo.
4. A licitagdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés vezes o lango mais
elevado e este ndo for coberto.

5. A Comissao elabora o relatdrio do ato publico de licitagdo das propostas.
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6. A ndo compareca de qualquer um dos concorrentes ou seus representantes ao ato publico de licitacao
do preco das propostas, a nao licitagdo verbal, ou a licitagao inconclusiva determina a ndo adjudicacao
do(s) lote(s).

7. Terminada a licitacdo, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a
preferir mais do um candidato com igual direito, reabre-se a licitacdo entre eles, a partir do valor do lango
mais elevado, reiniciando-se os passos descritos no presente artigo.

8. Resultando da licitagdo um aumento do valor da proposta, o licitante que tiver apresentado o lanco
mais elevado nos termos do numero 4 tera de proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do fim da
licitagdo, a entrega de cheque visado correspondente a 10% do valor da nova proposta, sendo restituido o
cheque entregue aquando da apresentagdo da proposta inicial.

9. Por motivos imprevisiveis que prejudiquem ou causem impedimento a continuidade do processo de
licitagdo em condi¢Ges adequadas, a Comissdo pode suspender os trabalhos, podendo, desde logo, deixar

marcada nova data para continuidade, ou disso informar posteriormente os intervenientes.

Artigo 11.2-N
Direito de preferéncia

1. O(s) proprietario(s) do(s) lote(s) confinantes com o(s) lote(s) objeto de hasta publica tém direito de
preferéncia na alienagdo do mesmo(s) em situacdo de igualdade de circunstancias, desde que tenha(m)
apresentado proposta nos termos do artigo 11.2-H, instruida com todos os elementos exigidos a excecao
do referido na alinea n) do nimero 2 do mesmo artigo.
2. A proposta referida no nimero anterior deve ser acompanhada da certiddo do registo predial (ou do
respetivo cédigo de acesso) do(s) lote(s) confinante(s) que confere o direito de preferéncia.
3. O candidato com direito de preferéncia tem de reunir as condicdes de admissdo de candidatos
estabelecidas no presente regulamento.
4. O direito de preferéncia é exercido pelo seu titular, igualando o preco por metro quadrado mais alto
proposto para o(s) lote(s), num dos seguintes momentos:

a) No ato publico a que se refere o artigo 11.2-J, com a tomada de conhecimento, pelo titular do

direito de preferéncia, do preco por metro quadrado mais alto proposto para o(s) lote(s) e desde

gue ndo haja lugar ao ato publico de licitagdo do preco das propostas;

b) No ato publico de licitagdo do preco das propostas, logo apds o término da licitacdo nos termos

do numero 4 do artigo anterior.
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5. Exercido o direito de audiéncia prévia, o preferente terd de proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a
contar do fim da licitagdo, a entrega de cheque visado correspondente a 10% do valor da proposta em

relacdo a qual exerceu o direito de preferéncia.

Artigo11.2-0

Relatdrio Final de Avaliacdo das Propostas
1. Findo o prazo concedido para o exercicio do direito de audiéncia prévia e, se for o caso, cumprido o
disposto nos artigos 11.2-M e 11.2-N, a Comissdo elabora um relatério final fundamentado, no qual:
a) pondera as observag¢des dos candidatos efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia;
b) se for o caso, considera os resultados do ato publico de licitagdo do preco e do ato de exercicio do
direito de preferéncia; e
c) propoe a alienagdo do lote ou do conjunto de lotes a proposta economicamente mais vantajosa, para
cada lote ou conjunto de lotes, ou ao proprietdrio do lote confinante que tenha exercido o direito de
preferéncia.
2. Quando do relatério final resulte uma alteracdo da ordenacdo das propostas e/ou da proposta de
adjudicagdo constantes do relatdrio preliminar, a Comissao notifica os candidatos para nova audiéncia

prévia, em prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias.

Artigo 11.2-P

Decisdo de Alienagdo e Formalizagdo
1. Recebido o relatério final e os documentos que o acompanham, a Camara Municipal decidira sobre as
propostas contidas no relatdrio final para efeitos de alienagao.
2. A decisdo de alienagao dos lotes, acompanhada do relatério final, é notificada em simultaneo a todos os
candidatos, sendo ainda remetido ao adjudicatario a proposta de celebra¢do do contrato-promessa (nos
casos previstos na alinea m) do nimero 2 do artigo 11.2-H) ou do contrato de contrato de compra e
venda, com a indicacdo de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos nos artigos 22.2 nimero 1 e
23.2 nimero 1, respetivamente.
3. O adjudicatério procedera, no prazo maximo de 2 (dois) dia Uteis a contar da notificagdo da decisdo de
adjudicagdo, ao pagamento, a titulo de refor¢o do sinal, do valor correspondente a 10% do valor da
adjudicacdo, por transferéncia bancdria para o numero de conta a indicar pelo Municipio.
4. Aos candidatos a quem ndo tenha sido adjudicada a proposta serdo restituidos os cheques entregues

com a candidatura.
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Artigo 12.2
Pagamento do Pre¢o

1. (Revogado.)
2. O pagamento do remanescente do preco é efetuado mediante depdsito aquando da celebragcdo do
contrato de compra e venda.
3. Por deliberagdo da Camara Municipal, pode ser permitido o pagamento do preco em prestagdes,
reservando nesse caso o Municipio a propriedade até ao seu pagamento integral.
4. Nos casos a que se refere o nimero anterior, serdo devidos juros a taxa legal definida nos termos
previstos no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 73/99, de 16 de margo.
5. Caso o pagamento ndo seja feito na sua totalidade até a celebracdo do contrato de compra e venda, o
mesmo tera de ser pago até a obtencdo do titulo de utilizagdo, ndo podendo ser ultrapassado o prazo
correspondente a 42 (quarenta e duas) prestagdes mensais.
6. No caso referido no nimero anterior, o ndo pagamento de presta¢des que exceda a oitava parte do
preco total, por periodo superior a 3 (trés) meses, implicard o vencimento das restantes presta¢des, a
menos que o adquirente faga cessar a mora no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da interpelagdo

efetuada pela Camara Municipal para o efeito.

Artigo 13.2
Ndo Adjudicacgdo

1. A Camara Municipal pode, por imposicdo legal ou por motivos de interesse publico, devidamente
justificado, deliberar pela ndo adjudicacdo, total ou parcial dos lotes objeto de hasta publica, sem que
assista ao(s) adjudicatario(s) o direito a qualquer indemnizagao.
2. Para além do disposto o numero anterior, ndo ha lugar a adjudicacao quando:

a) Nenhum candidato tenha apresentado proposta;

b) Todas as propostas tenham sido excluidas;

c) Existam falsas declaracGes ou fundado conluio entre os proponentes;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do

procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas;

e) Por circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas, e

os pressupostos da decisdo de contratar o justifiquem.

3. A decisdo de ndo adjudica¢do, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os

candidatos.
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4. A prestacdo de falsas declaragdes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes implica, além
da exclusdao da proposta apresentada, a caducidade da adjudicacdao que eventualmente sobre ela recaia,
mediante o0 momento do procedimento em que vier a ser detetado, podendo, em ambos os casos,
determinar a aplicacdo da sancdo acessdria de privacdo do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formacdo de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Agueda, sem prejuizo da
participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

5. No caso da ndo adjudicacdo com base nos pressupostos indicados nos nimeros 1 e 2, a hasta publica
vigorara por prazo adicional de 18 (dezoito) meses, contados da data da decisdo de alienagdo dos lotes do
periodo inicial de entrega das propostas.

6. No periodo referido no niumero anterior, as propostas entregues serdo abertas no Ultimo dia util de
cada més, cumprindo-se os formalismos apliciveis a hasta publica estabelecidos no presente
regulamento.

7. Nos casos dos numeros 5 e 6, a adjudicacdo serd efetuada a proposta economicamente mais vantajosa,
para cada lote ou conjunto de lotes (aplicando-se o disposto no artigo 11.2-M, sempre que se verificar

empate de propostas), ou ao proprietario do lote confinante que tenha exercido o direito de preferéncia.

Artigo 14.2
Outros Beneficios
Os candidatos poderao usufruir de apoios financeiros através de beneficios a conceder, nomeadamente,

nos termos previstos noutros regulamentos municipais.

Artigo 15.2
Locagdo Financeira

1. A Camara Municipal podera autorizar a celebragdo de contratos de locacdo financeira para a aquisicdo de
lotes e/ou construcdo do edificio e reconhecer a subsisténcia da garantia real que onere o lote em beneficio
da locadora, no caso de incumprimento da locataria perante esta, ficando sempre salvaguardado o direito
de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou extrajudicial.

2. No caso de intervenc¢do de uma entidade de locacdo financeira no contrato definitivo de aquisicdo do
lote, o direito de reversdo do Municipio, previsto neste regulamento, sera substituido, no ato da
transmissdo do bem, por uma garantia bancaria a primeira solicitagdo, caucdo ou seguro caugao, pelo
valor de aquisicdo, que vigore até a emissdo do titulo de utilizacdo, destinada a acautelar o cumprimento

das obrigacGes e dos prazos previstos no presente regulamento.
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Artigo 16.2
Oneragdo dos Lotes

1. Até a emissao do titulo de utilizagdo, s6 sera admitida a oneragdo dos lotes pelo adquirente a favor de
instituicdes financeiras e desde que os dnus a constituir visem garantir financiamento destinado a:

a) Adquirir o lote;

b) Executar no lote obras de construcdo, ampliacdo, conservacgao ou beneficiagao;

¢) Adquirir equipamento para o exercicio da atividade econdmica da unidade construida no lote.
2. Caso a garantia sobre o lote (designadamente, a hipoteca) tenha sido concedida para garantir capital
gue ndo tenha o fim previsto no nimero anterior ou que tenha sido aplicado a fim diferente do previsto
no nuimero anterior, a garantia em causa nao serd oponivel ao Municipio, ndo subsistindo a mesma no
caso do exercicio do direito de reversao por parte deste.
3. O disposto no presente artigo ndo sera aplicavel a venda a prestagdes com reserva de propriedade até

gue ocorra o pagamento integral do preco.

SUBCAPITULO Il

Alienagdo de lotes por reconhecimento de interesse publico

Artigo 17.2

Ajuste direto
1. O reconhecimento do interesse publico referido no nimero 2 do artigo 11.2-A é requerido pelo
interessado, a Camara Municipal, mediante apresentacao de candidatura.
2. Podem solicitar o reconhecimento de interesse publico os candidatos que cumpram os requisitos
definidos pelo artigo 11.2-C.
3 A candidatura ao reconhecimento de interesse publico é instruida de acordo o artigo 11.2-H e com o
numero 4 do artigo 11.2-A.
4. O valor da alienacgdo é estabelecido pela Camara Municipal nos termos definidos no artigo 11.2-D.
5. O valor referido no nimero anterior podera ser reduzido em percentagem a ser determinada pela

Assembleia Municipal, dando-se cumprimento ao previsto no regime dos Auxilios do Estado.

Artigo 18.2
Andlise da Candidatura ao Reconhecimento de Interesse Publico
1. A candidatura apresentada serd analisada pelos servicos municipais, os quais poderdo solicitar

esclarecimentos e elementos em falta.
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2. Os elementos referidos no nimero anterior serdo apresentados no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de
se presumir a desisténcia da candidatura e se extinguir o procedimento.
3. Recebida a candidatura, e prestados os esclarecimentos pelo candidato, os servicos municipais
apresentarao no prazo de 30 (trinta) dias:
a) Proposta de aprovacdo, devidamente fundamentada, a ser submetida a deliberacdo da Camara
Municipal e deliberacdo da Assembleia Municipal;
b) Projeto de decisdo de rejeicdo, devidamente fundamentada, a ser submetida a apreciacdo e
despacho do Presidente da Camara Municipal.
4. A proposta de aprovagao deverd conter os seguintes elementos:
a) Localizagdo do lote;
b) Valor de alienacdo do(s) lote(s) e respetivas condi¢cOes (direitos e deveres do candidato e do
Municipio);
¢) Fundamentacao da proposta de aprovagao, com a indica¢do das clausulas essenciais a integrar o
contrato definitivo.
5. Nos casos previstos na alinea m) do nimero 2 do artigo 11.2-H, a proposta referida na alinea a) do
numero 3 devera prever a celebragao de um contrato-promessa.
6. Nos casos previstos no numero anterior, para além dos elementos referidos no nimero 4, a fundamentacao
da proposta de aprovacdo deve conter as clausulas essenciais a integrar o contrato-promessa.
7. A decisdo de alienacdo do(s) lote(s) é notificada ao adjudicatario juntamente com a proposta de
celebracdo do contrato-promessa (nos casos previstos na alinea m) do nimero 2 do artigo 11.2-H) ou do
contrato de compra e venda, com a indicacdo de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos nos
artigos 22.2 nimero 1 e 23.2 nimero 1, respetivamente.
8. O adjudicatario deve proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, apds a notificacdo da decisdo de
adjudicagdo, ao pagamento de 20% do valor da adjudicacdo, por transferéncia bancdria para o nimero de
conta a indicar pelo Municipio.
9. O projeto de decisdo de rejeicdo, aprovado nos termos da alinea b) do nimero 3, serd notificado ao
candidato para o exercicio do direito de audiéncia prévia, com indicacdo de que o seu ndo exercicio
determinara a conversdo do projeto de decisdo em decisdo definitiva, com a consequente extingdo do

procedimento.

Artigo 19.°

Aplicagdo subsididria
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A alienacdo de lotes por reconhecimento de interesse publico aplica-se o disposto nos artigos 12.2, 14.2,

15.2e 16.2.

Artigo 20.2

(Revogado.)

Artigo 21.2

(Revogado.)

SUBCAPITULO III

Formalizagdo da alienagéo

Artigo 22.2
Contrato-Promessa

1. Os servigos municipais procederdo a marcacao da data e hora para a celebragao do contrato-promessa,
gue ocorrera nas instalagdes da Camara Municipal.
2. O contrato-promessa sera celebrado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da notificagcdo da
decisdo da alienagdo dos lotes, salvo em caso de prorrogacdo do prazo, por decisdo, devidamente
fundamentada, do Presidente da Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.
3. O incumprimento do prazo referido no numero anterior, por causa imputdvel ao candidato, importara a
caducidade da deliberacdo de adjudicacdo, a perda automatica das prestacdes pagas a titulo de sinal e
principio de pagamento do preco e, no caso previsto no Subcapitulo I, a consequente elaboracdo de
proposta de adjudicacdo a proposta graduada no lugar imediatamente inferior no relatério final.
4. Sem prejuizo de outros elementos, o contrato-promessa devera conter:

a) Identificagdo dos contraentes;

b) Lote a adquirir;

c¢) Tipo de atividade a instalar;

d) Preco da venda;

e) ldentificacdo do valor pago a titulo de sinal e principio de pagamento nos termos previstos no

numero 4 do artigo 11.2-H, no numero 5 do artigo 11.2-N, no nimero 3 do artigo 11.2-P e no

numero 8 do artigo 18.2, bem como a forma e momento(s) de pagamento do remanescente do

preco;
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f) Indicacdo do direito de preferéncia do Municipio, nos termos previstos no artigo 30.2 do
Regulamento Municipal do PEC;

g) Direito de reversdao do Municipio, nos termos previstos no artigo 33.2 do Regulamento Municipal
do PEC;

h) Obrigacdo de executar o projeto de instalagdo de acordo com o faseamento e calendarizagdo
constante do documento da proposta apresentada pelo adquirente para aquisi¢cdo do lote;

i) Obrigacdo de cumprimentos do presente regulamento;

j) Indicacdo de que o incumprimento do contrato-promessa determinard a devolucdo do sinal em
dobro, no caso de incumprimento do Municipio, e a perda do sinal, no caso de incumprimento do
candidato, determinando a caducidade da deliberagdo de adjudicacdo; e

k) Prazo ou data para a celebragdo do contrato definitivo.

Artigo 23.2

Contrato Definitivo
1. Os servigos municipais procederdo a marca¢ao da data e hora para a celebragdo do contrato definitivo,
que ocorrera nas instalacdes da Camara Municipal.
2. N3do tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato definitivo sera celebrado no prazo maximo de
60 (sessenta) dias a contar da notificacdo da decisdo da alienagdo dos lotes, sem prejuizo da possibilidade
de prorrogacao do referido prazo mediante decisdo fundamentada do Presidente da Camara Municipal,
por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.
3. O incumprimento do prazo referido no nimero anterior, por causa imputdvel ao candidato, importara a
caducidade da deliberacdo de adjudicacao, a perda automatica da prestacdo paga e, no caso previsto no
Subcapitulo I, a consequente elaboracdo de proposta de adjudicacdo a proposta graduada no lugar
imediatamente inferior no relatdrio final.
4. Tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato definitivo devera ser outorgado no prazo
convencionado pelas partes ou no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da celebracdo daquele, sem
prejuizo da possibilidade de prorrogacdo dos referidos prazos mediante decisdo fundamentada do
Presidente da Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.
5. Sem prejuizo de outros elementos, o contrato definitivo deverad conter os elementos mencionados no

numero 4 do artigo anterior, a exce¢do dos que constam nas alineas j) e k).
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Artigo 24.2
Encargos e Registos
1. Os encargos notariais, administrativos, fiscais e com registos, decorrentes da celebragdo, execugdo ou
cessacdo do contrato-promessa ou do contrato definitivo sdo da responsabilidade do adquirente.
2. O adquirente fica obrigado a registar na Conservatéria do Registo Predial, no prazo de 2 (dois) meses:
a) A contar da data da celebracdo do contrato, a aquisicdo, registando igualmente o dnus do
exercicio do direito de reversdo, o direito de preferéncia e a obrigacdo de cumprimento dos prazos
e das condigbes previstas no presente regulamento;
b) A contar da data de emissdo do titulo de utilizagdo ou averbamento do mesmo, todas as
edificagdes ou construgbes executadas no lote.
3. Serdo ainda registados, a expensas do adquirente, todos os o6nus ou encargos ou ainda
responsabilidades que incidam sobre os lotes e constru¢Ges que decorram do presente regulamento ou
do contrato celebrado.
4. Estando em causa factos sujeitos a registo, o adquirente fica obrigado a entregar na Camara Municipal,
no prazo de 30 (trinta) dias a contar do termo do prazo referido no n.2 2, a certiddo permanente do

registo predial da qual conste o facto inscrito ou o respetivo cddigo de acesso para a sua consulta.

CAPITULOII
CONSTRUGAO E LICENCIAMENTO

Artigo 25.2

Construgéio
1. Apds a celebracgdo do contrato, o adquirente tem o prazo de 18 (dezoito) meses para iniciar a construgéo.
2. O adquirente poderd solicitar, de forma fundamentada, a prorrogacdo do prazo previsto no nimero
anterior, cabendo tal decisdo a Camara Municipal.
3. O projeto de arquitetura sera elaborado de acordo com o Regulamento do Plano de Pormenor e
restante legislagdo aplicavel, prevendo uma area de construgao correspondente a, pelo menos, 25% (vinte
e cinco por cento) da area de implantacdo permitida.
4. Podem ser admitidas edificagcGes que ndo cumpram o previsto no nimero anterior quando a natureza da

atividade a ser exercida no lote, pela sua especificidade, ndo exija a referida area de constru¢do minima.
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Artigo 26.2
Infraestruturas
1. Os lotes sdo dotados das infraestruturas referidas no artigo 35.2, constituindo responsabilidade do
adquirente assegurar a ligacdo as infraestruturas existentes.
2. O adquirente deverd prever, quando tal se revelar necessario, o tratamento adequado dos residuos

produzidos, nomeadamente, de aguas residuais e pluviais, antes da sua rejei¢do nas redes.

Artigo 27.2

Utilizagdo
1. Emitido o titulo de construcdo e pagas as taxas devidas pela comunicagdo prévia, o adquirente tem o
prazo de 24 (vinte e quatro) meses para obter o titulo de utilizagao.
2. O adquirente podera solicitar, de forma fundamentada, a prorrogacao do prazo previsto no nimero
anterior, cabendo tal decisdo a Camara Municipal, ndo podendo o prazo a conceder ultrapassar o maximo

de 48 (quarenta e oito) meses contados desde a celebrag¢do do contrato definitivo.

Artigo 28.2
Unido e Fracionamento
1. Nos casos de unido de lotes, aplicam-se ao novo lote as regras constantes do presente regulamento,
considerando-se, nomeadamente para efeito de contagem dos prazos previstos nos artigos 25.2 e 27.9, o
facto relevante (respetivamente, contrato definitivo ou titulo de construcdo) mais recente.
2. Nos casos dos lotes fracionados, aplica-se a cada uma das fra¢des, na propor¢do da mesma, as regras
constantes no presente regulamento, considerando-se, nomeadamente para efeito de contagem dos
prazos previstos nos artigos 25.2 e 27.9, o facto relevante (respetivamente, contrato definitivo ou titulo de

construgdo) mais recente.

CAPITULO III
CEDENCIA, PREFERENCIA E TRANSMISSAO

Artigo 29.2
Cedéncia da Utilizagcdo dos Lotes a Terceiros
1. Nenhum adquirente pode permitir a utilizagdo dos lotes por terceiros, salvo autorizacdo expressa da
Camara Municipal.

2. O disposto no numero anterior ndo se aplica quando estejam em causa:
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a) Entidades cujo capital social seja titulado em percentagem igual ou superior a 25% (vinte e cinco
porcento) pelo adquirente;
b) Sécio que tenha uma participagdo social igual ou superior a 25% (vinte e cinco porcento) do
capital social;
c¢) Locacdo financeira, no caso do locatario financeiro.
3. Nenhum adquirente podera utilizar ou permitir a utilizacdo do lote e das instalagbes existentes no
mesmo, onerosa ou gratuitamente, para finalidade e atividade diversa da contratualmente estabelecida,

salvo se for previamente autorizada pela Camara Municipal no prazo de 60 (sessenta) dias.

Artigo 30.2
Direito de Preferéncia

1. A Camara Municipal gozara do direito de preferéncia na transmissdo de quaisquer direitos sobre o(s)
lote(s) e sobre as construgles nele(s) entretanto edificadas, nas condi¢des previstas no artigo seguinte
(mas independentemente do prazo decorrido desde a celebragdo do contrato previsto no artigo 23.9),
incluindo designadamente situacées de dagdo em pagamento e em cumprimento, bem como na venda
judicial, na adjudicagao em liquidagdo e partilha do seu titular.

2. Excecionam-se do numero anterior a transmissdo da propriedade a favor do locatario financeiro, bem
como os casos de sucessao “mortis causa”.

3. Recebida a notificagdo para o efeito, a Camara Municipal dispde do prazo de 120 (cento e vinte) dias

para exercer o direito de preferéncia.

Artigo 31.2
Transmissdo dos Direitos sobre o Lote
1. Qualquer transmissdo entre vivos de direitos sobre o lote estd dependente de autorizacdo do Municipio
e sera concedida se o novo adquirente se comprometer, perante o Municipio, a cumprir:
a) O presente regulamento;
b) As obriga¢des que o adquirente ao qual sucede tiver assumido perante o Municipio;
c) As condi¢Ges previstas nos numeros seguintes, quando aplicaveis.

2. A transmissdo onerosa do direito de propriedade sobre o(s) lote(s), se efetuada no prazo de 15 (quinze)
anos a contar da celebragdo do contrato previsto no artigo 23.2, terd que cumprir as seguintes condigdes:
a) Transmissdo do lote sem edificacdo: o preco ndo podera ser superior ao valor de aquisicao;

b) Transmissdo do lote com edificagdo: o preco ndo poderd ser superior a soma do valor de
aquisicdo com o valor da(s) edificacdo(Bes) existente(s) no lote.
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3. Para os casos definidos na alinea b) do n.2 2, a(s) edificacdo(des) sera(do) avaliada(s) pela Comissdo
Arbitral, que sera constituida nos termos previstos no artigo 45.2.
4. No caso de transmissdo, o novo adquirente fica obrigado a dar cumprimento ao disposto nos nimeros 2

a 4 do artigo 24.2, bem como a comunicar a transmissdo no prazo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IV
INCUMPRIMENTO

Artigo 32.2
Penalidades
1. Em caso incumprimento das normas previstas na parte |l do presente regulamento, a Camara Municipal
notificard o adquirente para que, num prazo nao inferior a 10 (dez) dias, cumpra as obriga¢des em falta e
faca prova, se for necessario, do referido cumprimento.
2. Decorrido o prazo referido no nimero anterior sem que as obrigagdes em falta tenham sido cumpridas,
nem apresentado fundamento razoavel para o incumprimento, a Camara Municipal aplicard uma sanc¢do
pecuniaria, referente aos meses de incumprimento que se seguirem, correspondente a:
a) 2,5% do valor de aquisi¢cdo do lote, por cada més, no 1.2, 2.2, 3.2 e 4.2 més de atraso;
b) 5% do valor de aquisicdo do lote, por cada més, no 5.2, 6.2, 7.2 e 8.2 més de atraso.
3. O valor da san¢do pecuniaria correspondente ao 1.2 més de atraso vencer-se-a decorrido um més a contar
da notificacdo do adquirente da aplicacdo da sancdo, vencendo-se cada uma das restantes, sucessivamente,
decorrido um més a contar do vencimento da anterior, independentemente de qualquer interpelagao.
4. O valor da sangdo pecuniaria tera de ser pago no prazo de 10 (dez) dias a contar do seu vencimento.
5. Aquando da notificacdo da aplicacdo da sancdo pecunidria, o adquirente deve ser advertido de que,
mantendo-se o incumprimento e/ou ndo sendo paga a penalidade aplicada, a Camara Municipal podera

exercer o direito de reversao nos termos previstos no artigo 33.2.

Artigo 33.2
Reversdo dos Lotes
1. No caso de transmissdo e se, findo o prazo de 8 (oito) meses previsto na alinea b) do n.2 2 do artigo
anterior, se mantiver o incumprimento ou nao tiver sido realizado o pagamento da totalidade da sancdo
pecunidria aplicada, a Camara Municipal podera resolver o contrato celebrado, revertendo para o Municipio
a propriedade plena do lote e das respetivas benfeitorias que ndo possam ser retiradas sem prejuizo ou

dano, ndo tendo o adquirente direito a receber pelo lote e/ou pelas benfeitorias qualquer valor.
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2. Nos casos em que tenha cessado o incumprimento, mas se encontre por pagar a san¢ao pecuniaria
aplicada, a Camara Municipal poderd optar pela sua cobranca judicial, em alternativa a resolu¢do do
contrato e ao exercicio do direito de reversdo.

3. Aprovada a deliberacgdo de resolugdo do contrato e da consequente reversdo do(s) lote(s), deixa de ser
devida a penalidade aplicada nos termos do artigo anterior.

4. Na deliberacdo de resolucdo do contrato e de consequente reversao do lote, é definido se o adquirente
tem de proceder a reposicdo do lote e é ainda fixada a data para a celebragdo do contrato que permitird a
reversao em causa.

5. A Camara Municipal notificard o adquirente faltoso da resolucdo do contrato, da obrigacdo de reposicdo
do lote, se for o caso, e da data, hora e local em que serd celebrado o contrato destinado a materializar a
reversdo do lote.

6. Apds a celebragdao do contrato, os servicos municipais notificardo o ex-proprietario para liquidar, no
prazo de 30 (trinta) dias, as despesas decorrentes da mesma, caso aquele nao as tenha liquidado aquando
da celebragdo do contrato.

7. A Camara Municipal, em caso de ndo entrega do lote ou de ndo comparéncia dos interessados para a
celebragcdo do contrato, procedera as diligéncias que forem necessdrias para tomar posse do lote, ao
abrigo do artigo 180.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo, bem como as diligéncias relativas a
reversao da propriedade.

8. Caso a reversao por resolucdo do contrato seja concretizada por via judicial, o Municipio podera exigir
ao proprietdrio uma indemnizacdao de 20% do valor de aquisicdo, a titulo de ressarcimento por todos os

danos causados.

PARTE Ill
GESTAO E FUNCIONAMENTO DO PEC

Artigo 34.2
Ambito e Objetivos
1. A presente Parte estabelece as normas gerais de gestdo e funcionamento do PEC, sendo que as
empresas instaladas e a instalar nele devem cumprir e fazer cumprir as referidas normas, por todas as
pessoas internas ou externas que se desloquem as suas instalagdes.
2. O disposto na presente Parte ndo desvincula as empresas instaladas no PEC do cumprimento das
disposicGes legais, regulamentares e outras a que estejam obrigadas.

3. A presente Parte tem como objetivo:
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a) Regular o acesso e utilizagdo das infraestruturas e espagcos comuns do PEC;

b) Promover a qualificacdo e o adequado funcionamento do PEC, assegurando o respeito pelas
condicbes de instalacao;

c) Favorecer a qualificagdo das empresas instaladas através da promocado da qualidade dos espacos
que ocupam;

d) Promover a aplicagdo de formas eficazes de prevencdo da poluicdo e técnicas de controlo

ambiental no ambito das atividades empresariais instaladas.

Artigo 35.2
Infraestruturas
1. As infraestruturas do PEC sdo constituidas por:
a) Acessos e arruamentos comuns;
b) Parques/lugares de estacionamento comuns;
c) Redes principais de dgua, eletricidade, gds natural e telecomunicagdes;
d) Redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;
e) Equipamentos de interesse coletivo (iluminacgdo exterior, sinalizacdo);
f) Espagos verdes comuns;
g) Outras infraestruturas previstas no Plano de Pormenor do PEC.
2. Sem prejuizo da intervencdo de entidades terceiras, designadamente, dos prestadores de servicos

publicos, as infraestruturas sao construidas pelo Municipio.

Artigo 36.2
Servigos a prestar pelo Municipio

O Municipio compromete-se a prestar, por si ou com recurso a terceiros, de forma continua e eficaz, os
seguintes servicos nas areas de utilizagdo comum:

a) Limpeza urbana;

b) Jardinagem e conservacdo dos espacos verdes existentes;

c) Gestdo dos meios comuns de sinalizacdo informativa do parque;

d) Coordenacdo da recolha dos residuos sélidos urbanos;

e) lluminagdo dos arruamentos;

f) Encaminhamento de aguas pluviais dos lotes.
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Artigo 37.2
Obrigagoes dos Adquirentes
1. Os adquirentes obrigam-se a:
a) Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus érgdos sociais, trabalhadores, colaboradores,
clientes, fornecedores e visitantes, o disposto no presente capitulo;
b) Licenciar a atividade a exercer, nos termos legalmente exigidos;
c) Observar as regras gerais de urbanidade, seguranca e respeito por terceiros;
d) Cumprir as regras relativas a ocupagdo do espaco, protecdo ambiental e utilizacdo das
infraestruturas e espagos comuns de acordo com o estabelecido no presente capitulo;
e) Utilizar efetivamente os lotes na atividade licenciada, sem prejuizo do disposto no n.2 2;
f) Manter em vigor, com valores adequados e atualizados, seguros de responsabilidade civil e
seguros multirriscos sobre as suas instala¢des, que cubram os riscos de incéndio, explosdo e outros
riscos relevantes para as atividades exercidas;
g) Fornecer os elementos sobre a atividade da empresa e/ou os relativos a conformidade com as
obrigacdes legais aplicaveis, designadamente em matéria de recursos humanos, saude, higiene,
seguranga e ambiente, sempre que lhes seja solicitado pela Camara Municipal;
h) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns do PEC;
i) Manter as suas instalacdes em bom estado de conservacdo, seguranga, limpeza e salubridade,
cabendo-lhes executar por sua conta todas as operacdes de manutengao necessarias;
j) Manter em bom estado de conservacdo as areas ajardinadas no interior da parcela, as vedagdes e
outros componentes do tratamento paisagistico das instalacdes;
k) Comunicar a Camara Municipal quaisquer situacdes detetadas que possam prejudicar o
funcionamento do PEC ou degradar as infraestruturas e outros bens comuns;
[) Manter os lotes desmatados e vedados enquanto ndo iniciarem a sua instalagdo ou construcdo no
parque, ndo sendo permitido o depdsito temporario de residuos nem substancias perigosas ou
poluentes.
2. A utilizacdo das instalagGes para finalidades diversas das estabelecidas e previstas no Alvara de
Loteamento carece de prévia autorizacdo da Camara Municipal, podendo dar origem a alteracbes ao

Loteamento e a necessidade de obtencdo de novos titulos de utilizagdo.
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Artigo 38.2
Armazenamento de Materiais a Descoberto
1. O armazenamento de materiais a descoberto esta condicionado a sua localizagdo dentro das respetivas
areas do lote.
2. Os materiais armazenados deverao respeitar as condi¢des de seguranca previstas no respetivo Plano de
Emergéncia Interno previsto no artigo 41.2 e estar acondicionados e devidamente organizados, de forma a

nao provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 39.2

Circulag@o Rodovidria Interna e Estacionamento
1. A circulagdo automovel, pedonal e o estacionamento no interior do PEC, para além do respeito pela
sinalizagcdo existente, ndo poderd constituir risco para pessoas e bens, nem dificultar a circulacdo e
manobras de veiculos pesados.
2. As dreas reservadas a estacionamento e paragem de viaturas ligeiras e pesadas encontram-se definidas
em cada via do PEC, ndo sendo permitido o aparcamento ou paragem de viaturas fora destas areas.
3. As operagdes de carga e descarga deverdo ser efetuadas dentro dos lotes.
4. N3o é permitida a utilizacdo ou ocupacdo, mesmo provisoria, de vias de circulacdo ou espagcos comuns
para aparcamento ou paragem de viaturas sem autorizacdo prévia e definicdo das medidas de prevencao

e sinalizacdo adequadas, de forma a prevenir situacdes que ponham em causa a seguranca.

Artigo 40.2
Sinalizag¢éo Informativa
Os elementos de sinalizacdo informativa colocados nas vias de utilizagdo comum sdo geridos pela Camara

Municipal.

Artigo 41.2
Organiza¢do da Segurangca em Emergéncia
1. As empresas instaladas deverdo possuir um Plano de Emergéncia Interno que estabeleca a estrutura de
seguranca da empresa e as normas e procedimentos de atuagao para os seus colaboradores em situagdes
de emergéncia.
2. As empresas instaladas deverdo facultar a Camara Municipal o seu Plano de Emergéncia Interno
elaborado nos termos do nimero anterior, bem como a identificacdo e os contactos da sua equipa de

segurangca indicando, pelo menos, uma pessoa que possa ser contactada em caso de emergéncia.
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3. No dmbito da aplicacdo do estipulado no n.2 1, as situacGes de emergéncia que venham a ocorrer

devem ser imediatamente comunicadas ao Presidente da Camara Municipal.

Artigo 42.2
Legislacdio Ambiental

1. As empresas utentes deverdo respeitar a legislacdo ambiental em vigor no que respeita as normas de
protecdo do meio ambiente e a aplicacdo de medidas minimizadoras dos efeitos produzidos pela atividade
empresarial, quer na fase de instalacdo, quer na fase de funcionamento pleno da empresa.

2. As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, em caso de funcionamento
ineficaz dos seus prdprios sistemas de prevencao da polui¢do e técnicas de controlo ambiental.

3. A suspensdo temporaria dos sistemas de prevencdo da poluicdo e técnicas de controlo ambiental de

uma empresa instalada no PEC obriga a suspensdo da sua atividade.

Artigo 43.2

Penalidades
1. Verificado o incumprimento sobre qualquer uma das obrigacGes previstas na Parte Ill do presente
regulamento, imputdvel as empresas instaladas ou em instalagdo e seus colaboradores, deverd a mesma
promover a resolugdo da situagdo identificada no prazo de 30 (trinta) dias a contar da notificacdo pela
Camara Municipal.
2. Findo o prazo referido no ponto anterior sem que a situacdo identificada seja corrigida, sera deliberada
pela Camara Municipal a aplicacdo de uma penalidade financeira, fixada entre € 250,00 a € 10.000,00,

conforme a gravidade da infracdo e o grau de culpa do agente infrator.

PARTE IV
PROTEGAO DE DADOS

Artigo 44.2
Protecdo de Dados
1. Nos termos do disposto na legislacdo de protecdo de dados pessoais, 0 Municipio, na sua qualidade de
responsavel pelo tratamento, ird proceder ao tratamento dos dados pessoais obtidos no ambito do
procedimento de candidatura e, se for caso disso, durante a execu¢do do contrato.

2. Os dados pessoais referidos no nimero anterior serdo tratados nos seguintes termos:
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a) Para efeitos da hasta publica ou do reconhecimento do interesse publico, sendo conservados
pelo Municipio durante um ano apds a conclusdo do respetivo procedimento, nomeadamente nos
casos em que nao ocorrer celebracao do contrato;
b) Para a celebragdo e execucdo do contrato, sendo conservados pelo Municipio durante um ano
apods o termo do contrato;
c) Para cumprimento das obrigacGes legais a que o Municipio se encontra vinculado, nos prazos
legalmente previstos;
d) E, para o caso de litigio, durante o periodo necessario a declaracdo, ao exercicio ou a defesa do
Municipio em processo judicial, até ao transito em julgado da decisao.
3. A comunicag¢do dos dados pessoais constitui um requisito necessario para efeitos de participagdo no
procedimento hasta publica ou no reconhecimento do interesse publico e, se for caso disso, subsequente
celebracdo do contrato, pelo que os promotores encontram-se obrigados a fornecer os referidos dados,
sob pena de n3do se dar seguimento ao procedimento.
4. Os dados pessoais poderao ser comunicados as seguintes entidades para as finalidades indicadas:
a) Prestadores de servicos do Municipio, para efeitos do cumprimento das suas obrigagdes legais
e/ou contratuais, nomeadamente, no que respeita a processamento de pagamentos;
b) Mandatarios judiciais do Municipio e tribunais para efeitos de representacdo, declaragdo,
exercicio ou defesa de direitos em procedimentos administrativos, processos judiciais ou de
qualquer outra natureza;
¢) Organismos publicos para efeitos de cumprimento de obrigacGes legais a que o Municipio se
encontre vinculado.
5. O Municipio apenas recorrera a prestadores de servicos, que tratem os dados pessoais por sua conta,
quando estes apresentem garantias suficientes de execucdo de medidas técnicas e organizativas
adequadas de uma forma a que o tratamento, objeto da prestacao de servicos, satisfaca os requisitos da

legislacdao da protecdo de dados.

PARTE V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 45.2
Comissdo Arbitral
1. Sendo necesséria a avaliacdo de bens e/ou benfeitorias edificados nos lotes, ou sendo necessaria a

resolucdo de qualquer litigio referente a aplicacdo do presente regulamento, serd constituida uma
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Comissdo Arbitral, composta por 3 (trés) arbitros, em que um serd nomeado pelo Presidente da Camara
Municipal, outro pelo candidato/adquirente e o terceiro, que presidird, por acordo entre os arbitros
nomeados pelas partes.
2. Na falta de acordo entre os arbitros nomeados pelas partes, o terceiro arbitro serd nomeado pelo
Tribunal da Rela¢ao do Porto.
3. O prazo para a designa¢do do arbitro da contraparte serd de 5 (cinco) dias, dispondo os arbitros
designados pelas partes de igual prazo para a escolha do arbitro presidente.
4. A Comissdo Arbitral funcionara no Municipio de Agueda.
5. No caso de avaliagdo de benfeitorias, o relatdrio com o resultado da avaliagdo terd de ser notificado as
partes, incluindo ao Municipio, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da constituicdo da Comissao Arbitral.
6. No caso de litigio, o prazo para a apresentagao dos articulados sera de 15 (quinze) dias.
7. A decisdo e/ou a avaliacdo das benfeitorias tera de ser proferida/efetuada no prazo de 60 (sessenta)
dias contados da constituicdo da Comissdo Arbitral.
8. Os prazos ndo se suspendem durante as férias, decidindo a Comissdao Arbitral segundo o direito
constituido, havendo recurso da decisdo.
9. As custas com o funcionamento da Comissao Arbitral, é repartido entre as partes da seguinte forma:
a) o custo do técnico nomeado por cada parte é suportado por quem o nomeia;
b) o custo do técnico nomeado por ambas as partes é suportado por ambas em partes iguais;
¢) outros custos com o funcionamento da comissdo que ndo sejam imputaveis diretamente a uma
das partes sdo suportados por ambas as partes em partes iguais.
10. O cumprimento das obrigacdes decorrentes do presente regulamento ndo sera interrompido com
fundamento na pendéncia da resolucao das questdes suscitadas ou em virtude de a Comissao Arbitral
ainda nao ter proferido decisao, salvo nos casos previstos no artigo 31.2, nimero 3.
11. Quanto a Comissdo Arbitral, aplicam-se supletivamente as disposi¢cdes da Lei n.2 63/2011, de 14 de

dezembro.

Artigo 46.2
Falsas Declaragoes
As falsas declaragOes, prestadas no ambito do presente regulamento, implicam, mediante decisdo da
Camara Municipal:
a) A extingdo do procedimento de candidatura e consequente cessacao do contrato-promessa, se
este tiver sido celebrado, mediante perda do sinal, se as falsas declaracGes forem detetadas antes

da celebragao do contrato definitivo;
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b) A resolucdo do contrato definitivo e a consequente reversdo do lote e das benfeitorias, nos
termos previstos no artigo 33.9;

c) A apresentacdo de queixa-crime.

Artigo 47.2
Cedéncia de Informacdo
Com a finalidade de efetuar a monitorizacdo do PEC, a Camara Municipal podera solicitar aos adquirentes
informacdo sobre a atividade das suas empresas, comprometendo-se os adquirentes a ceder a informacao

necessaria a referida monitorizagao.

Artigo 48.2
Casos Omissos
1. Quaisquer omissdes ou duvidas surgidas na interpreta¢do do presente regulamento, serdo resolvidas
por deliberacdo da Camara Municipal.
2. Em tudo o que presente se revelar omisso em termos do procedimento de alienagdo de lote(s) por
Hasta Publica, observar-se-a o disposto no Decreto-lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redagdo atual,
e, subsidiariamente, o disposto no Cddigo dos Contratos Publicos e no Cddigo do Procedimento
Administrativo, com as devidas adaptagdes, se ndao se mostrar incompativel com o clausulado e

especificidade dos mesmos.

Artigo 49.2
Regime Supletivo
Em tudo o que ndo estiver previsto no presente regulamento, aplicar-se-3, supletivamente, o disposto no

Cdédigo do Procedimento Administrativo e no Cédigo Civil, conforme a tipologia de matérias em causa.

Artigo 50.2
Norma Revogatdria

O presente regulamento revoga o anterior Regulamento do PEC.

Artigo 51.2
Entrada em Vigor
O presente regulamento entra em vigor apds a aprovacdo pela Assembleia Municipal e respetiva

publicacdo nos termos legalmente exigidos.
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AGUEDA

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 52.2
Regime Transitorio

1. A aprovacdo e entrada em vigor do presente regulamento deverdao ser comunicadas oficiosamente a
todas as empresas e particulares com candidatura formalizada ou com contrato-promessa ou com direitos
adquiridos sobre os lotes.

2. O presente regulamento aplica-se a todos os candidatos que, a data da entrada em vigor, ndo tenham
celebrado com o Municipio contrato para a alienagdo ou que ndo tenham liquidado o respetivo prego.

3. Aos contratos celebrados antes da entrada em vigor do presente regulamento aplica-se o regime
anterior, com excecdo da parte lll que se aplica a todos, salvo se o adquirente declarar, a qualquer
momento, que pretende que o seu processo fique integralmente sujeito ao novo regulamento,

procedendo-se a aplicacdo deste, com as necessarias adaptagoes.
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