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AGUEDA

CAMARA MUNICIPAL

HASTA PUBLICA 01/2021
Programa de Procedimento de Hasta Publica para alienagao de prédio urbano
sito no Lugar de Vale das Figueiras, Freguesia de Valongo do Vouga — Artigo 4677

1. ENTIDADE

O presente procedimento é promovido pelo Municipio do Agueda, cujo endereco é:
Praca do Municipio, 3750-500 Agueda;

Telefone: 234 610 070, Fax: 234 610 078;

Email: geral@cm-agueda.pt

2. OBJETO

1. O presente procedimento tem por objeto a alienagdo de um prédio urbano com o artigo n.2
4677, e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Agueda sob o nimero 3880, no Lugar de Vale das
Figueiras, na Freguesia de Valongo do Vouga, Concelho de Agueda, propriedade do Municipio de Agueda,

com a area de 1.354,00m?;

2. 0 enquadramento em conformidade com o instrumento de gestao territorial em vigor aplicavel
(PDM) é uma drea inserida em espago classificado como solo urbano, onde se admitem edificios

habitacionais.

3. A aquisicdo do prédio, em conformidade com o enquadramento referido no n.2 anterior,
destina-se a habitacdo e deverd obedecer a todas as condi¢gdes que constam do presente Programa de

Procedimento, além das condi¢Ges previstas no PDM.
3. PROCEDIMENTO DE SELECAO

Nos termos previstos na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei 75/2013, de 12 de setembro, na
sua atual redacdo, conforme despacho do Sr. Presidente da CAmara Municipal de Agueda de 01/06/2021,
procede-se a alienacdo do imdvel, adotando-se a tramitacdo prevista no Decreto-Lei 280/2007, de 7 de
agosto, na sua atual redacdo, nomeadamente, a Hasta Publica, mediante a apresentacdo de proposta em

“Carta Fechada”, nos termos especificados nos artigos seguintes.

4. VALOR BASE DE ALIENACAO
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1. O valor base de aliena¢do do objeto da Hasta Publica é de € 40.620,00 (quarenta mil, seiscentos

e noventa e nove mil euros), em conformidade com o relatério de avaliagcdo deste prédio.
2. Ndo sdo admissiveis propostas de valor inferior ao indicado no ponto anterior.
5. CRITERIOS PARA A ANALISE DAS PROPOSTAS:
A andlise das propostas assentard no critério do prego proposto.
6. LICITACAO DE PREGO COMO CRITERIO DE DESEMPATE

1. No caso de se verificar empate nas propostas, apds a aplicacdo dos critérios de analise de
propostas definidos no ponto anterior, a Comissdo convocara, no prazo maximo de 8 dias Uteis, a

realizacdo de um ato publico de licitacdo do preco das propostas.

2. A licitagdo iniciar-se-a a partir do valor mais elevado apresentado nas propostas admitidas,

podendo licitar todos os proponentes cuja proposta tenha sido admitida.

3. O valor minimo de cada lan¢o é de € 100,00 (cem euros), podendo os licitantes fazer langos

naquele valor ou em miltiplos do mesmo.

4. A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lanco mais elevado e este ndo

for coberto.

5. A ndo comparéncia de qualquer um dos concorrentes ou a ndo apresentacao de qualquer lango

durante a licitagdo verbal, serdo tomadas validas e definitivas as condi¢cdes da proposta escrita.

6. Por motivos imprevisiveis que prejudiquem ou causem impedimento a continuidade do
processo de licitagdo em condi¢des adequadas, a Comissdao pode suspender os trabalhos e desde logo

deixar marcada a data em que o ato prossegue, ou disso informar posteriormente os intervenientes.
7. COMISSAO:
A Comissdo da presente Hasta Publica é composta pelos seguintes elementos:
Presidente: Maria Moreira
Membros efetivos: Margarida Tomas e Bruno Vicente
Membros suplentes: Sénia Tavares e Anténio Pinho

8. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS:
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1. Os elementos disponiveis sobre o presente procedimento estardo disponiveis para consulta no
site do Municipio de Agueda (www.cm-agueda.pt) e no Gabinete de Atendimento Municipal, na morada
identificada no ponto 1, durante os dias Uteis, durante o prazo que decorrer entre o dia da publicacdo do

Anulncio de Hasta Publica e a data limite para entrega das propostas.

2. Quaisquer copias necessarias no ambito do presente procedimento podem ser adquiridas pelos
interessados, a seu pedido, mediante o pagamento fixado na Tabela de Taxas do Municipio de Agueda em

vigor.

3. Qualquer esclarecimento deve ser requerido por correio eletronico e para o endereco
identificado no ponto 1, com expressa mencdo ao assunto, ou carta apresentada pelo interessado
devidamente identificado, e até ao final do primeiro terco do prazo para a apresentacdo de propostas,
devendo a Comissdo constituida nos termos do ponto 7 responder durante o segundo terco do referido

prazo.

4. A falta de resposta ao esclarecimento solicitado até ao final do prazo referido no n.2 anterior
podera implicar a prorrogacdo do prazo para a apresenta¢do das propostas por periodo equivalente ao

prazo verificado, mediante publicitagdo dessa prorrogagdo na pagina eletrénica do Municipio de Agueda.

5. No dia da realizagdo do ato publico, os esclarecimentos que tenham sido prestados por aquela
Comissdo sao disponibilizados a todos aqueles que tenham apresentado proposta, sem prejuizo da

respetiva publicitacdo na pagina eletrénica do Municipio de Agueda no momento em que é prestado.
9. LOCAL E DATA LIMITE PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS:
1. O prazo de entrega das propostas inicia-se no 1.2 dia util seguinte ao da publica¢do do Anuncio.

2. As propostas poderdo ser entregues no hordrio compreendido entre as 9:00H e as 16:30H, nas

instalagdes do edificio sede do Municipio de Agueda.

3. As propostas também poderdo ser enviadas por correio registado, incumbindo ao proponente
salvaguardar ndo so eventuais atrasos (o envio do correio registado devera garantir que a efetiva rececdo
da proposta ndo ultrapassa a data limite de entrega abaixo identificada) como também a eventual
responsabilidade por qualquer extravio ou atrasos que se verifiguem, ndo sendo acolhida qualquer

reclamagdo na hipotese da proposta nao ser recebida ou ser entregue fora do prazo.
4. O prazo de entrega das propostas terminara as 16:30 do dia 02/07/2021.

10. MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS:
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1. As propostas devem indicar o valor proposto para a aquisicdo do prédio igual ou superior ao
valor base e devem ser apresentadas com a identificacdo completa do candidato; nome, morada, cartdo

de cidaddo nimero do NIF, telefone, email.

2. As propostas deverdo ser entregues pelos concorrentes ou seus representantes legais, nos
termos do ponto 9 contra recibo, em invdlucro opaco e fechado (carta fechada), com a identificacdo do
concorrente e a inscricdo: "Proposta para a Hasta Publica para alienacdo de prédio urbano sito no Lugar
de Vale das Figueiras, Freguesia de Valongo do Vouga”, sendo este dirigido ao Senhor Presidente da

Camara Municipal de Agueda.
3. A entrega das propostas é registada, numerada e emitido um recibo ao proponente.

4. Enquanto decorre o prazo de entrega das propostas pode qualquer candidato retirar ou
substituir a proposta apresentada, desde que se identifique como legitimo proponente ou representante,

fazendo-se acompanhar dos recibos originais emitidos pelo Municipio.
5. Os documentos sdo obrigatoriamente redigidos em lingua portuguesa.

6. O Municipio Agueda pode, a qualquer momento, exigir a apresentacio de documentos

comprovativos das declara¢Ges prestadas pelos concorrentes.

7. A proposta, elaborada nos termos do presente programa de procedimento, é acompanhada

pelos seguintes documentos, sob pena de exclusao:
a) Declaragdo em conformidade com o Anexo [;

b) Certiddo comercial ou cédigo de acesso a certiddo comercial, se o concorrente for pessoa

coletiva ou declaragao de inicio de atividade, se o concorrente for pessoa singular;

¢) Quando a proposta é assinada por representante a mesma deve vir instruida com documento

que permita ao Municipio de Agueda conferir os poderes da pessoa que assina;

d) Declaragdo, sob compromisso de honra, de que o concorrente ndo se encontra em nenhuma

das situagdes previstas no ponto 11;

e) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situacdes previstas nas alineas b), d) e

e) do ponto 11;

11. CONCORRENTES:
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1. Pode ser concorrente qualquer pessoa singular, nacional ou estrangeira, residente ou nao
residente no concelho de Agueda, que participe no procedimento de hasta publica mediante a

apresentagdo de uma proposta.
12. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS.

Ao valor da adjudicacdo acrescem todos impostos, despesas e encargos inerentes a celebracdo da

escritura, que serdo suportados pelo adquirente, nesse momento de celebracdo da escritura.
13. TRAMITAGAO DO ATO PUBLICO:

1. As propostas serdo abertas no primeiro dia Util seguinte a data limite para a apresentacdo das
propostas, pelas 10:00 horas, na Sala de Reunides da Camara Municipal de Agueda, ou noutra sala nos

Pacos do Concelho a indicar na ocasido;

2. Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os concorrentes

ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a situacdo de pandemia podera justificar,

fundamentadamente, a altera¢do ou adog¢do de outras medidas, relativamente ao ato publico.

4. Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificacdo da hasta publica e a leitura
da lista de candidatos, esta elaborada de acordo com a ordem de entrada das propostas entregues

(ordenagdo por data e hora de entrega).
5. Seguidamente, a Comissao procede a identificacdo dos candidatos e dos seus representantes.

6. Procede-se a abertura dos subscritos recebidos nos termos do programa, assim como a analise

dos documentos que instruem a proposta.

7. No ato publico a comissdo apenas procede a verificagdo de que a proposta vem instruida com
os documentos obrigatdrios e ndo procede, nesse ato, a avaliagdo desses documentos propriamente dita,
avaliagdo essa que decorrera em privado, deliberando sobre a admissao ou exclusdo dos proponentes que

se enquadrem numa das seguintes situagdes:

a) A ndo apresentacdo de qualquer dos documentos exigidos no presente Programa que nao

possa ser objeto de suprimento nos termos do disposto no n.2 8 deste ponto;

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data limite fixada no presente Programa;
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¢) O ndo cumprimento dos critérios e condicdes de alienagdo, quando essa verificacdo ndo possa

ser objeto de suprimento nos termos do n.2 8 deste ponto;
d) Outras, que levem a exclusdo da proposta.

8. A Comissdo poderd solicitar esclarecimentos as propostas apresentadas que carecam de

suprimento pelos concorrentes, ndo devendo ser conferido um prazo superior a 5 dias Uteis.
9. Nenhum concorrente podera ser excluido sem que tenha lugar a respetiva audiéncia prévia.
14.AVALIACAO DAS PROPOSTAS PELA COMISSAO

1. Apods a avaliacdo das propostas, e eventuais pedidos de esclarecimentos, a comissdo elabora
fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor a ordenacdo das mesmas, bem com a

exclusdo de alguma proposta que retna condi¢Oes para esse efeito.

2. Elaborado o relatdrio preliminar a comissdo envia-o a todos os concorrentes, fixando-lhes um
prazo, nao inferior a cinco dias Uteis, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da audiéncia

prévia.

3.Cumprido o disposto no nimero anterior, a comissao elabora um relatério final fundamentado,
no qual pondera as observa¢des dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,

mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatdrio preliminar.

4.Quando do relatério final resulte uma alteracdo da ordenagdo das propostas constantes do

relatério preliminar, a comissdao procede a nova audiéncia prévia.

5.0 relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo de hasta
publica, é enviado a Camara Municipal para aprovacgao das propostas e decisdo de alienagao do objeto da

hasta publica, apés cumprimento do disposto no ponto 8.
15. NAO ADJUDICACAO

1. O Municipio de Agueda pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela ndo adjudicac3o,

sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizacgdo.
2. Ndo ha lugar a adjudicacdo:
a) Quando nenhum concorrente haja apresentado proposta;
b) Quando todas as propostas tenham sido excluidas;

¢) Quando existam falsas declarac6es ou fundado conluio entre os proponentes;
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d) Quando, por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas

do procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas;

e) Quando, por circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentacdo das

propostas, e os pressupostos da decisdo de contratar o justifiquem;

3. A decisdo de ndo adjudicacdo, bem como os respetivos fundamentos deve ser notificada a

todos os concorrentes.

4. No caso da ndo adjudicacdo com base nos pressupostos indicados na alinea d) do nimero
anterior, serd dado inicio a um novo procedimento no prazo maximo de seis meses a contar da data da

notificacdo da decisdo de nado adjudicagdo.
16. DECISAO DE ALIENACAO E FORMALIZAGAO

1. Recebido o relatdrio final e os documentos que o acompanham, a Camara Municipal decidira

sobre a aprovacdo de todas as propostas contidas no relatério final para efeitos de alienagao.

2. A decisdo de alienagdo dos prédios, acompanhada do relatério final, é notificada em simultaneo

a todos os concorrentes.

3. Na notificagdo ao proponente cuja proposta ficar graduada em 1.2 lugar, é proposta a
celebracdo de contrato de compra e venda, que devera ocorrer no prazo de 30 dias a contar dessa

notificagao.

4. Se por facto que |Ihe seja imputdvel o proponente adjudicatdrio ndo comparecer no dia, hora e
local fixados para a celebragdo da escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, a
decisdo de alienagdo/adjudicacdo caduca, perdendo o proponente adjudicatario a quantia paga
correspondente a 10% e sera desenvolvido o processo tendente a alienacdao dos prédios ao concorrente

que apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.

5. Ocorrendo a desisténcia ou incumprimento do adjudicatario, este perdera para o Municipio as
guantias ja entregues e, caso a Cdmara Municipal assim o determine, podera o prédio ser adjudicado ao
proponente que tenha apresentado a proposta graduada imediatamente seguinte, nos termos da

graduacdo constante do relatdrio final.

6. Na escritura de compra e venda ou documento particular autenticado deverao ser feitas, entre

outras, as seguintes mengoes:

a) O valor da alienacdo;
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b) A indicacdo do procedimento e a data da decisdo de alienagdo do prédio;

c) O direito de preferéncia do Municipio de Agueda, com eficacia real nos termos do previsto nos
artigos 414.2 a 423.2 do Cdédigo Civil, em caso de posterior alienacdo do prédio objeto da escritura a

terceiros;

d) O direito de reversdo do Municipio de Agueda para o caso de o adquirente preencher uma das
condicBes a seguir elencadas (i), ii) e iii)), ndo assistindo ao adquirente direito a qualquer indemnizacdo
com o exercicio da reversdo, implicando também a perda do valor total das benfeitorias que possam

existir no prédio, nem |he sera autorizado o levantamento dessas benfeitorias:

i) Ndo apresentar o projeto de arquitetura, referente a edificacdo a construir no ambito do projeto
apresentado no processo de hasta publica, no prazo de 6 meses apds a celebrac¢do da escritura de compra

e venda;
ii) Ndo iniciar a obra no prazo de 1 ano apds a aprovagao da arquitetura;

iii) A obra ndo se encontrar concluida no prazo global de 3 anos (a contar da data de aprovacdo de

arquitetura).
17. MODALIDADE E PAGAMENTO

1. O adjudicatario deve proceder ao pagamento imediato de 10% do valor pelo qual serd

concretizada a alienagdo, no prazo de 5 dias Uteis apds a notificagcdo da decisao de adjudicacao.

2. O pagamento dos 90% remanescentes deverd ter lugar no ato da celebragdo da escritura

publica de compra e venda.
18. CAUSAS DE NAO ADJUDICACAO

A prestacao de falsas declaragGes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes implica,
além da exclusdo da proposta apresentada, a caducidade da adjudicagdo que eventualmente sobre ela
recaia, mediante o momento do procedimento em que vier a ser detetado, podendo, em ambos os casos,
determinar a aplicacdo da sancdo acessdria de privacdo do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formacdo de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Agueda, sem prejuizo da

participacao a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

19. ATAS
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Do ato publico, bem como dos demais atos inseridos no dmbito da presente hasta publica, serdo

lavradas as correspondentes atas para o efeito pela Comissao.
20. DISPOSICOES FINAIS

1. Fica o adjudicatério vinculado a proposta que apresentar, mesmo apds a celebracdo da

escritura de compra e venda.

2. Devido a imposicdo legal ou razbes de interesse publico, podera a Camara Municipal deliberar
pela anulagcdo do procedimento de venda do prédio, devendo a decisdo ser notificada a todos os

candidatos no prazo de 10 dias Uteis, a contar da data em que tiver sido deliberada.

3. Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Procedimento, observar-se-a o
disposto no Decreto-lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redacdo atual, e, subsidiariamente, o
disposto no Cédigo dos Contratos Publicos e no Cédigo do Procedimento Administrativo, com as devidas

adaptacdes, se ndo se mostrar incompativel com o clausulado e especificidade dos mesmos.
21. PUBLICITAGAO:

A publicitacdo da hasta publica sera efetuada através da pagina eletrénica do Municipio de
Agueda, com o seguinte endereco: www.cm-agueda.pt, no &trio principal do edificio principal do

Municipio e em jornal local.
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Anexo |

Modelo de Proposta

Na qualidade de representante legal de .......cccoccveiecieeieccecceccecece e [no caso de pessoa coletiva, identificar a

firma, nimero de identificacdo fiscal e sede]

IMIOT@OQ <. e e e e e st s s et s e e e et e s e et Ra s R sh s eh e n R s e s s seeeae

NUmero de documento ideNTTICACE0 ....ccvvvicieiereecierire ettt st et st s es b s sreste e nnees

NUMeEro de CoNTrbUINTE (NIF) ...ouiiee ettt et ettt et st st eea e s eb s eas et sae e s aese s e eae

Endereco eletrdnico (€mail) TeIEFONE..........ci ettt ettt ettt et ere e

(OULIOS) wuviueeteeie ettt e te sttt ettt ste st ea et s et ete st sasaes esaseaae et seses et easeat et st sessas seserssaeese ses stenensessesarsereate neenen

Tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das pecas do procedimento de Hasta Pdblica n.2 __ /2021, que
traduzem as condic¢Oes de aliena¢do do objeto dessa Hasta Publica, a ter lugar no proximodia __de  de 2021,
propde, sob compromisso de honra, adquirir o prédio/artigo objeto do presente procedimento, pelo valor de..............
Declara, sob compromisso de honra, que:

a) A sua representada (1) conhece, aceita e se obriga a respeitar, integralmente, o teor de todas as pegas daquele

procedimento, relativamente ao qual declara aceitar, sem reserva, todas as clausulas;

b) Ndo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidac¢do, dissolucdo ou cessacdo de atividade, sujeita a
qualgquer meio preventivo de liquidagdo de patrimdnios ou em qualquer situagdo analoga, nem tem o respetivo

processo pendente;

c) Nao foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional, nem os titulares dos seus 6rgaos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia ndo foram condenados

por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional (1);

d) N3o foi objeto de aplicagdo de sangao administrativa por falta grave em matéria profissional e os titulares dos
seus orgados sociais de administracao, direcao ou geréncia ndo foram objeto de aplicacdo de san¢dao administrativa

por falta grave em matéria profissional (1);

e) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a contribui¢Ges para a segurancga social em Portugal (ou no Estado

de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal);

f) Tem a sua situacgdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou

no qual se situe o seu estabelecimento principal).
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O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes implica a exclusdo da proposta

apresentada, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

(1) Aplicavel caso sejam pessoas coletivas.

Anexa, para os devidos efeitos, os seguintes documentos:

Local, data

Assinatura

Imp-05-32_A03

Tipo de documento: Publico.
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7" Area a Ceder ao Dominio
Publico para Acesso a
Manutengéo da Regueira
(445 m2)

S -

Cedéncia
para

Equipamento

(228 m2) /

— —— AREA TOTAL DO TERRENO 2708 m2

— — AREA A DESTACAR 1354 m2

DIVISAO DE CONCEPGAO E EXECUCAO

OBRA:

I
LOTEAMENTO VALE DAS FIGUEIRAS
ESPECIALIDADE ; 4
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 0 1
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000
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