ACTA .
Revisao PDM M
Data: 2007 /10 /17 u

i i . - . Local:
Assunto: Revisao do Plano Director Municipal de Agueda CCDR-C - Coimbra 4/

N.°: 01/2007 J,j/

—=

Convocados / Sr. Presidente da Camara Municipal de Agueda — Dr. Gil Nadais

Intervenientes: Representantes da CCDR-C — Eng.? Alice Azenha, Eng.? Maria José

Sucena, Dr.? Alexandra Grego

Equipa Técnica da Revisdo do PDM (Equipa Interna da Camara Municipal Hora: 09H30 1"’/""

de Agueda) 4w

--------- Aos décimo sétimo dia do més de Outubro do ano de dois mil e sete, pelas 9 horas e 30
minutos realizou-se, nas instalagdes da Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Centro, em Coimbra, uma reunido para analisar a Proposta de Delimitagdo da Reserva Ecologica
Nacional no ambito da Revisdo do Plano Director Municipal de Agueda (Desafectagbes da REN).
Nesta reunido estiveram presentes, como representantes da CCDR-C: a Eng.? Alice Azenha; a Eng.?
Maria José Sucena (Técnica da CCDR-C e Presidente da Comisséo Técnica de Acompanhamento da
Revisdo Plano Director Municipal de Agueda); a Dr.2 Alexandra Grego. Como representantes da
Camara Municipal de Agueda (CMA), estiveram presentes: Dr. Gil Nadais, Presidente da CMA; a
Argt.2 Marlene Marques, Dr. Pedro Alves, a Arqt.? Ana Costa; A Dr.? Isabel Belchior, e o Eng.® Miguel

Tavares.
--------- A reunigo foi iniciada com a apresentagéo, por parte da CCDR-C, de um parecer escrito relativo
a analise ja efectuada, por esta entidade, a proposta de desafectacdes da REN constante no processo
remetido pela Camara Municipal de Agueda em Janeiro de 2007, o qual se anexa a presente acta. De

seguida, foram analisadas, uma a uma, as desafectactes da REN, cujo resultado, para cada pedido,

consta das tabelas seguintes.

Desafectagoes da REN

ID da REN Parecer da CCDR-C
1 Desfavoravel. A CMA se assim o entender pode remeter o pedido a CNREN.
2 Rectificar a REN, fica Espago Urbano.
3 Desfavoravel. A CMA se assim o entender pode remeter o pedido 8 CNREN.
4 Rectificar a REN, fica Espago Urbano.
5 Desfavoravel.
6 Acertar a REN apenas pelo caminho e até a construgéo a Norte.
7 Acertar a REN na mancha mais pequena e na mancha maior Rectificar a REN pela area mais
peqguena.
8 Rectificar a REN, apenas para abranger a construcao.
9 Favoravel.
10 Favoravel, acertar a REN.
11 Desfavoravel.
12 Desfavoravel.
13 Desfavoravel.
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Desafectacdes da REN
ID da REN Parecer da CCDR-C
14 Favoravel Parcial, corrigir pelo limite da zona abrangida por cheia.
15 Discutir posteriormente.
16 Desfavoravel.
17 Fornecer informacao sobre: Data da licenga de construcéo e se nessa data a area era ou néo
REN.
18 Favoravel.
19 Desfavoravel.
20 Desfavoravel.
21 Acertar a REN.
22 Acerto parcial da REN pela construgao.
23 Desfavoravel.
24 Desfavoravel.
25 Acertar a REN.
26 Favoravel parcial (s6 entre a estrada e a linha de agua).
27 Favoravel parcial (s6 junto a construgao).
28 Desfavoravel, ver definigdo do limite de cheia.
29 Desfavoravel.
30 Desfavoravel.
31 Desfavoravel.
32 Desfavoravel.
33 Acertar a REN pelo limite da construgéo.
34 Desfavoravel.
35 A CMA vai reformular com vista a conformar o perimetro.
36 Favoravel.
37 Favoravel parcial, s6 o0 necessario para abranger as construgoes.
38 Favoravel parcial, sé o necessario para abranger as construgdes.
39 Favoravel parcial, s o necessario para abranger as construgoes.
40 Desfavoravel, reformular o perimetro.
41 Favoravel parcial, s6 0 necessario para abranger as construgoes.
42 Favoravel parcial, s6 0 necessario para abranger as construgdes.
43 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgoes.
44 Favoravel parcial, s6 0 necessario para abranger as construgées.
45 Acertar a REN.
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Desafectagdes da REN
ID da REN Parecer da CCDR-C
46 Desfavoravel.
47 Acertar a REN.
48 Favoravel parcial, s6 0 necessario para abranger as construgdes.
49 Favoravel.
50 Favoravel.
51 Favoravel.
52 Favoravel.
53 Favoravel parcial.
54 Favoravel parcial.
55 Desfavoravel.
56 Desfavoravel.
57 Favoravel.
58 Desfavoravel.
59 Desfavoravel, acerta a REN pela casa.
60 Favoravel.
61 Favoravel.
62 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgdes, acertar a REN.
63 Favoravel.
64 Desfavoravel.
65 Desfavoravel.
66 Favoravel parcial, acertar a REN.
67 Questionar a definicdo da REN em termos de REN Bruta_, ver se esta esta mal definida,
fechar o perimetro de Pousadas pelo limite das construgoes.
68 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgdes e o caminho.
69 Acertar a REN.
70 Acertar a REN.
71 Favoravel, mas dividir em duas manchas.
72 Ques'ti'onar a definicdo da REN em termos de REN Bruta para fazer o acerto da REN ou
classificar o aglomerado como aglomerado rural.
73 Favoravel.
74 Favoravel.
75 Desfavoravel.
76 Favoravel parcial, corrigir pelo limite da zona abrangida por cheia.
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Desafectagdes da REN
ID da REN Parecer da CCDR-C
77 Desfavoravel.
78 Favoravel.
79 Favoravel parcial.
80 Desfavoravel.
81 Favoravel.
82 Favoravel.
83 Desfavoravel.
84 Desfavoravel.
85 Desfavprével, quegtionar'a definicdo da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona
abrangida por cheias esté correcta e alterar em conformidade.
86 Desfavoravel.
87 Favoravel.
88 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgoes.
89 Acertar a REN, limitar pela estrada.
90 Favoravel parcial, limitar pela zona abrangida pelas cheias.
91 Favoravel parcial, limitar pelas construgées e pela zona abrangida pelas cheias.
92 Desfavoravel.
93 Desfavoravel parcial.
94 Favoravel condicionado ao parecer do ICNB.
95 Favoravel. Regulamentar a construgao a admitir em conformidade com a legislagdo em vigor.
96 Desfavoravel.
97 A CCDR-C vai compatibilizar a perimetro proposto com o do concelho de Oliveira do Bairro.
08 Eavorével pelo limite da area da zona inundavel, a restante area a CMA pode remeter a
NREN.
99 Favoravel pelo limite da area da zona inundavel.
100 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgdes.
101 Desfavpra’vel, que.stionar’a definigado da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona
abrangida por cheias esta correcta.
102 Desfavoravel.
103 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as ccl)nstrugﬁes,'questignar a definicdo da
REN em termos de REN Bruta e ver se a zona abrangida por cheias esta correcta.
104 Acertar a REN.
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Desafectagoes da REN
ID da REN Parecer da CCDR-C
105 Favoravel parcial, s6 0 necessario para abranger as construgoes.
106 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgoes.
107 Favoravel.
108 Favoravel.
109 Desfavoravel.
110 Favoravel parcial.
111 Favoravel parcial.
112 Favoravel parcial.
113 Acertar a REN.
114 Favoravel, acertar a REN.
115 Desfavoravel.
116 Favoravel parcial. '
117 Desfavoravel.
118 Acertar a REN.
119 Acertar a REN.
120 Favoravel.
121 Favoravel parcial.
122 Acertar a REN pela estrada.
123 Desfavoravel.
124 Favoravel.
125 Acertar a REN,
126 Acertar a REN.
127 Favoravel condicionado & apresentagdo da nova localizagéo da linha de agua e tirar a area
sobre a estrada.
128 Favoravel parcial, pelo limite da area inundavel.
129 Acertar a REN.
130 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgoes.
131 Favoravel.
132 Favoravel e acrescentar a restante mancha da REN.
133 Desfavoravel.
134 Favoravel parcial.
135 Acertar a REN.
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Desafectagdes da REN
ID da REN Parecer da CCDR-C
136 Favoravel.
137 Favoravel parcial.
138 Favoravel parcial, pelo limite das construgdes.
139 Favoravel.
140 Favoravel.
141 Favoravel parcial.
142 Acertar a REN.
143 Favoravel parcial, questionar a delimitagao das REN Bruta.
144 Acertar a REN,
145 Desfavoravel.
146 Desfavoravel.
147 Favoravel parcial, pelo limite das construgdes.
148 Favoravel.
149 Desfavoravel.
150 Favoravel.
151 Favoravel parcial.
162 Desfavoravel.
163 Acertar a REN.
154 Favoravel.
155 Favoravel parcial, questionar a delimitagao das REN Bruta.
156 Acertar a REN.
157 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construcoes.
158 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgées.
159 Favoravel.
160 Desfavoravel.
161 Desfavoravel.
162 Favoravel.
163 Desfavoravel.
164 Acertar a REN.
165 Acertar a REN.
166 Desfavoravel.
167 Desfavoravel.
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Desafectagoes da REN
ID da REN Parecer da CCDR-C
168 Desfavoravel.
169 Favoravel parcial, s6 0 necessario para abranger as construgoes.
170 Acertar a REN.
171 Acertar a REN.
172 Desfavoravel.
173 Acertar a REN.
174 Acertar a REN.
175 Favoravel da estrada para sul.
176 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgoes.
177 Desfavoravel, a CMA pode remeter o pedido a CNREN.
178 Favoravel.
179 Favoravel.
180 Desfavoravel, a CMA pode criar uma unidade operativa.
181 Favoravel, para a area a nascente do caminho.
182 Desfavoravel.
183 Favoravel, incluindo a estrada.
184 Favoravel mais a afectagéo de uma area a REN.
185 Favoravel mais a afectagdo de uma area a REN.
186 Favoravel mais a afectagdo de uma area a REN.
187 Favoravel mais a afectagdo de uma area a REN.
188 Favoravel, reformular o perimetro.
189 Favoravel.
190 Favoravel.
191 Reformular o perimetro.
192 Favoravel parcial.
193 Favoravel parcial.
194 Desfavoravel.
195 Favoravel.
196 Favoravel parcial.
197 Desfavoravel.
198 Favoravel parcial.
199 Desfavoravel.
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Assunto: Revisdo do Plano Director Municipal de Agueda LDGel
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Convocados / Sr. Presidente da Camara Municipal de Agueda — Dr. Gil Nadais
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Desafectagdes da REN
ID da REN Parecer da CCDR-C
200 Favoravel parcial, s6 0 necessario para abranger as construcoes.
201 Desfavoravel, reformular o perimetro e questionar a delimitagdo da REN e acertar a REN.
202 Desfavoravel, reformular o perimetro e questionar a delimitagdo da REN e acertar a REN.
203 Desfavoravel, reformular o perimetro e questionar a delimitagdo da REN e acertar a REN.
204 Desfavoravel, reformular o perimetro e questionar a delimitagéo da REN e acertar 2a REN.
205 Favoravel.
206 Favoravel parcial, sé até ao limite da escarpa mais afectacdo de uma area a REN.
207 Favoravel.
208 Desfavoravel.
209 Desfavoravel.
210 Acertar a REN.
Questionar a definicdo da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona abrangida por
211 cheias estéa correcta e justificar, e limitar o perimetro pelo limite da zona abrangida por
cheias.
Questionar a definicdo da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona abrangida por
212 cheias esta correcta e justificar, e limitar o perimetro pelo limite da zona abrangida por
cheias.
Questionar a definicdo da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona abrangida por
213 cheias esta correcta e justificar, e limitar o perimetro pelo limite da zona abrangida por
cheias.
Questionar a definigdo da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona abrangida por
214 cheias esta correcta e justificar, e limitar o perimetro pelo limite da zona abrangida por
cheias.
Questionar a definicdo da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona abrangida por
215 cheias esta correcta e justificar, e limitar o perimetro pelo limite da zona abrangida por
cheias.
Questionar a definicdo da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona abrangida por
216 cheias esta correcta e justificar, e limitar o perimetro pelo limite da zona abrangida por
cheias.
217 Favoravel parcial, s6 o necessario para abranger as construgoes.
218 Acertar a REN.
219 Acertar a REN.
220 Desfavoravel, apresentar justificagéo.
221 Desfavoravel.
222 Favoravel.
223 Favoravel.
224 Favoravel.
225 Favoravel.
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de Agueda)
Desafectagdes da REN
ID da REN Parecer da CCDR-C
226 Favoravel.
227 Acertar a REN pelo limite da zona industrial.
228 Acertar a REN.
229 Favoravel.
230 Desfavoravel, corrigir a linha de agua.
231 Favoravel.
539 Ffavorévei parcial, desfavoravel na parte correspondente aos 10m de protecgao a linha de
agua.
233 Favoravel.
234 Favoravel.
235 Desfavoravel.
Questionar a definicdo da REN em termos de REN Bruta , ver se a zona abrangida por cheias
236 esta correcta e justificar, e limitar o perimetro pelo limite da zona abrangida por cheias, ou
remeter o pedido a CNREN.
237 Acertar a REN, é area inundavel em perimetro urbano.
238 Desfavoravel.
239 Desfavoravel.
240 Desfavoravel.
241 Favoravel, mas justificar a existéncia de um alvara de loteamento.
242 Favoravel.
243 ngstionar a dgfinigéo da REN em terrpos de REN .Br_uta ,versea zona.abrangida por cheias
esta correcta e justificar, e limitar o perimetro pelo limite da zona abrangida por cheias.
244 Acertar a REN.
245 Favoravel parcial, reformular.
246 Acertar a REN.
247 Desfavoravel.
248 Desfavoravel.
249 Favoravel.
250 Acertar a REN.
251 Acertar a REN.
252 Favoravel.
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---------Sem mais assuntos a tratar, foi dada como encerrada a reunido, da qual, para constar, se

lavrou a presente acta, que vai ser assinada por todos os intervenientes.

Comissao de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional do Centro

(Alice Azenha)

t@af&;{ QIBC/C)LUQI'(J nn__

(I)llana José Sucena)

Moisepde Gue

” (Alexandra Grego)

Camzfz unlcmysAg ueda

(Gil Nadais)

(Arg.® Marlene Marques)

Q?WO Plomo: Kioven AUS
(Pedro Alves)

a <~

i’ (Arg,? Ana Costa)

\:‘_‘»%—-faﬂ\ AL v o-Co /‘&J\L\/\/\."_)
(Isabel Belchiof)

nc//p'\' AZo A\

(Eng.° Miguel Tavares)
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A - Apreciagio das propostas de desafectacio de areas da REN, apresentadas pela
Camara Municipal de Agueda, no Ambito da revisao do PDM

1. Introdugao

A Camara Municipal de Agueda apresentou 2 Comissio de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional do Centro, uma proposta de desafectagio de solos da Reserva
Ecolégica Nacional do concelho, elaborada no ambito dos trabalhos de revisao do seu
Plano Director Municipal, actualmente em curso.

A referida proposta foi apresentada em Plantas a escala 1:15 000 designadas “Propostas de
Desafectacoes da REN” (Plantas 1/4, 2/4, 3/4 ¢ 4/4), nas quais foi igualmente delimitada
a 4rea urbana e urbanizavel em vigor e a 4rea urbana agora proposta, e foi acompanhada de
um dossier contendo, para cada mancha, a respectiva caracterizacdo, fundamentacao e
apresentacao grafica a uma escala de maior pormenor e em ortofotomapa.

As alteracoes solicitadas pela autarquia foram elaboradas sobre a delimitacio da REN Bruta
desenvolvida por esta CCDR com base em critérios uniformes para toda a Regiao e
fazendo uso das melhores técnicas disponiveis, como os SIG e a cartografia digital.

A presente apreciacio tem por base os elementos atris referidos, datados de Setembro de
2007 (no caso das Plantas das desafectacoes) e de Janeiro de 2007 (no caso do dossier que
contém as fichas individualizadas de cada drea objecto de pedido de desafectacao).

2. Enquadramento actual da proposta

Para a apreciacio da presente proposta de alteracio da delimitacio da REN, julga-se
oportuno ter em atencio o actual enquadramento juridico da REN e dos instrumentos de
gestdo territorial, bem como as orientagdes emanadas pela tutela em matéria de
ordenamento do tertitorio.

A elaboracio dos Planos Directores Municipais da 1* geragio decorreu na vigencia do D.L.
1.° 93/90, de 19 de Marco (com as alteracdes introduzidas pelo D.L. n.° 213/92, de 12 de
Outubro e pelo D.L. n.° 79/95, de 20 de Abril), o qual estabelecia para esta restricao de
utilidade puiblica um regime fortemente restritivo, com um conjunto de excepcdes muito
limitado.

Este contexto conduziu, por um lado, a uma incompreensio e contestacio generalizada
desta figura, e por outro ao recurso sistematico a desafectacio de dreas da REN no ambito
da elaboracio, alteracio e revisio de planos municipais, para dar resposta as pretensoes e
expectativas das autarquias de ocupacio do territério municipal, desvirtuando deste modo
os principios e os objectivos que presidiram a criacao da REN.

Consciente daqueles problemas a tutela iniciou, hi ji alguns anos, uma ampla discussio
sobre a necessidade de proceder a alteracoes legislativas ao regime da REN, por forma a
doti-lo da flexibilidade necessaria para promover uma melhor utilizacdo dos recursos em
consonancia com a conservaciao da natureza.




O primeiro resultado mais visivel daquela discussio, foi a recente publicacao do D.L. n.
180/2006, de 6 de Setembro, que veio dar nova redac¢@o ao Decreto-Lei n® 93/90, de 19
de Marco, e fundamentalmente definiu as “acc¢des insusceptiveis de prejudicar o
equilibrio ecologico das dreas integradas na REN”. integrando nestas um vasto leque
de acches anteriormente interditas.

Além desta importante mudanca, operada ao nivel do regime juridico da REN, também
o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT) foi objecto de
alteragdes profundas, preconizadas com a publicagdo do D.L. n.® 380/99, de 22 de
Setembro e, posteriormente, do D.L. n.° 310/2003, de 10 de Dezembro e do D.L. n.°
317/2007, de 19 de Setembro.

Do RJIGT vigente sdo particularmente relevantes para esta analise, as normas que
dispdem sobre a reclassificagio do solo, em particular o n.® 3 do artigo 72°
(Classificacdo), que estabelece que “A reclassificacdo do solo como solo urbano tem
caracter excepcional, sendo limitada aos casos em que tal for comprovadamente
necessario face a dindmica demografica, ao desenvolvimento econémico e social e a
indispensabilidade de qualificag@o urbanistica™.

Naturalmente, sera de considerar que o cardcter excepcional de que se deve revestir a
reclassificagiio do solo a que alude aquela disposi¢do, é reforcado quando estejam em
presenca serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, como ¢ o caso da
REN, as quais deve, por principio, ser garantida protec¢do, em face dos objectivos que
levaram & criagdo das mesmas. A admitir-se a ocupag¢do urbana nestas areas, tal deve
resultar de uma ponderacio cuidada. que demonstre. de forma inequivoca. por um lado.
a primazia do interesse dessa ocupacdio a custa do sacrificio da restricio de utilidade

publica ou serviddo em presenca. e por outro lado. a auséncia de alternativas vidveis que
ndo afectem a condicionante em causa.

A demonstra¢do da auséncia de alternativas fora da REN é&, alias, um requisito que de
acordo com orienta¢des emanadas pela Comissdio Nacional da REN, deve constar do
processo a remeter aquela Comiss@o para apreciagao.

Por outro lado, a aprovagio do D.L. n.° 180/2006. de 6 de Setembro. permite dar
resposta a uma grande parte das pretensdes que habitualmente sdo apresentadas como
fundamentacdo para os pedidos de alterac@o da delimitagdo da REN.

Deste modo, estamos hoje perante um contexto significativamente diferente ¢ que
obriga a uma nova atitude dos servigos da Administragdo Central com responsabilidade
nestas matérias.

3. Proposta de alteracdo da delimitacio da REN apresentada pela Camara
Municipal

A proposta apresentada pela autarquia compreende o pedido de desafectacdo de 252
dreas da REN que, de acordo com a fundamentagfo apresentada pela CM, podem ser
agrupadas do seguinte modo:




Grupo I - Propostas de expansao do perimetro urbano, fundamentadas na
necessidade de aumento da profundidade do mesmo para os 50 metros: Manchas 2.
3,4, 11, 12,13, 14, 15, 16, 19,20, 21, 22,23, 24,25, 26,27, 28, 31,32, 33,34, 35,41,
42,43, 44, 45, 46, 47, 55, 58, 62, 69, 70, 75, 80, 84, 85, 92, 93,100, 102, 110, 113, 114,
115, 116, 117, 118, 119, 123, 126, 129, 130, 133, 135, 142, 145, 147, 152, 153, 160,
161, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 170, 172, 173, 174, 176, 186, 187, 191, 194, 197,
199, 204, 208, 209, 217, 218, 221, 238, 240, 241, 244, 246, 248, 250.

Grupo II - Propostas para conformacio do perimetro urbano em dreas ja muito
consolidadas ou comprometidas com varias edificacdes existentes: Manchas 9, 10,
36, 49, 50, 57, 60, 61, 71, 76, 88, 95, 98, 127, 139, 140, 150, 158, 159, 179, 190, 192,
193, 195,205, 207, 210, 215, 2186, 219,.222, 224, 225, 226, 228, 229, 231, 232; 233,
234, 237, 249.

Grupo III - Propostas para expansao/conformacao do perimetro urbano, em areas
ainda descomprometidas ou onde existe um nimero muito reduzido de edificagoes:
Manchas 1, 5, 6, 7, 8, 17, 18, 29, 30, 37, 38, 39, 40, 48, 51, 52, 53, 54, 56, 59, 63, 64,
65, 66, 67, 68, 72,73, 74,77, 78, 79, 81, 82, 83, 86, 89, 90, 91, 94, 96, 97, 99, 101, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109, 111, 112, 120, 121, 122, 124, 125, 128, 131, 132, 134,
136, 137, 138, 141, 143, 144, 146, 148, 149, 151, 155, 156, 157, 162, 169, 171, 175,
177, 178, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 188, 189, 196, 198, 200, 201, 202, 203, 206,
211, 212, 213, 214, 220, 223, 227, 230, 235, 236, 242, 243, 245, 247, 251, 252.

Grupo IV - Propostas destinadas a equipamentos e/ou infra-estruturas: Manchas
87 Lol e,

4. Apreciagiio das propostas de desafectacio da REN apresentadas pela Cimara
Municipal

Atento o enquadramento feito no ponto 2 e tendo em atencdo os fundamentos
apresentados pela Cadmara Municipal, e considerando ainda que na proposta de REN
“Bruta” elaborada pela CCDR se verificou uma significativa reducéo das areas afectas a
esta reserva, na medida em que apenas foram integradas na mesma as areas
efectivamente necessarias e que por isso devem ser objecto de protec¢do reforcada,
foram estabelecidos os seguintes critérios para a apreciagdo das propostas de
desafectagdo da REN:

Critério 1 — Nao aceitar a desafectacido de areas cujo principal fundamento ¢ o
aumento da profundidade do perimetro urbano, que niio se considera valido
quando essas areas envolvem a ocupa¢io de REN, na medida em que deve
prevalecer o imperativo de protec¢io da condicionante. Para além disso, o D.L. n.°
180/2006, de 6 de Setembro permite um conjunto de ac¢des, como por exemplo a
ampliacio de edificacdes existentes, que tornam desnecessaria a existéncia daquela
profundidade.

Critério 2 — Aceitar a desafectacdo de areas ja muito comprometidas com
edificacoes existentes, mediante apresentacio dos respectivos licenciamentos.

Nota: No caso destas areas estarem classificadas como “Zona Ameacada pelas
Cheias” na Carta da REN, devem as mesmas ficar integradas nas zonas inundaveis
em perimetro urbano e ser objecto de adequada regulamentacio no regulamento
do PDM, conforme determina o D.L. n.’ 364/98, de 21 de Novembro.



Critério 3 — Niao aceitar as propostas de desafectacio que visem a expansao do
perimetro urbano, quando incidam sobre areas descomprometidas ou, quando
existindo apenas um numero reduzido de edificacoes, a desafectacio destas
implique um grande alargamento do perimetro urbano, nao justificavel;

Critério 4 — Aceitar as propostas de desafectacio para abranger edificacdes
existentes, mediante a apresentacio dos respectivos licenciamentos, quando estas
se localizem no limite do perimetro urbano aprovado no PDM em vigor, ou muito
proximo dele.

Nota: No caso destas areas estarem classificadas como “Zona Ameacada pelas
Cheias” na Carta da REN, devem as mesmas ficar integradas nas zonas inundaveis
em perimetro urbano e ser objecto de adequada regulamentacio no regulamento
do PDM, conforme determina o D.L. n.° 364/98, de 21 de Novembro.

Critério 5 — Evitar o alargamento dos aglomerados urbanos ao longo de vias,
promovendo antes a sua nucleacio e evitar também a ligacdo de diferentes
aglomerados num tnico perimetro urbano.

Tendo por base fundamental estes critérios e considerando ainda que ndo foi
demonstrada a imprescindibilidade de ocupagéo de areas da REN para a ampliagdo dos
perimetros urbanos, nem tdo pouco demonstrada a auséncia de alternativas fora da REN
na maior parte dos casos, esta CCDR considera ser de emitir o seguinte parecer:

- Parecer desfavoravel as manchas inseridas no Grupo I supra referido, com excepc¢io
das seguintes, relativamente as quais se aceita apenas a desafectagdo da area ocupada
pelas construgdes existentes, conforme indicado nos ortofotomapas constantes da
memoria descritiva e justificativa elaborada pela Camara Municipal:

= Mancha 62

= Mancha 130

® Mancha 147

- Parecer favoravel as manchas inseridas no Grupo II, condicionado ao referido no
Critério 2, com excep¢do das seguintes manchas, relativamente as quais se aceita
apenas a desafectacéo da area ocupada pelas construgdes existentes, conforme indicado
nos ortofotomapas constantes da memoria descritiva e justificativa elaborada pela
Camara Municipal:

*  Mancha 76

* Mancha 98

= Mancha 158

» Mancha 192

=  Mancha 193
Relativamente a Mancha 127, devera ser indicado o tragado actual da linha de agua
existente, com vista a emissdo do parecer desta CCDR.
No que respeita & Mancha 232, concorda-se com a desafectacio parcial da respectiva
area, devendo manter-se na REN a linha de 4gua e respectivas faixas de protec¢do com
10 metros de largura.

- Relativamente as areas inseridas no Grupo III, e tendo em especial atengdo o Critério
3. emite-se parecer desfavoravel as manchas 1, 5, 6, 7, 8, 17, 29, 30, 40, 48, 56, 59, 63,
64, 65, 66, 68, 77, 83, 86, 94, 96, 97, 103, 104, 109, 111, 120, 125, 128, 134, 146, 155,



175, 177, 180, 181, 182, 184, 185, 188, 200, 201, 202, 206, 213, 214, 220, 227, 235,
236, 243, 245, 247. Por outro lado. e com base no Critério 4, emite-se parecer
favoravel a desafectacdo das manchas 18, 52, 78, 81, 82, 89, 90. 101, 107, 108, 122,
124, 131, 132, 136, 144, 148, 149, 156, 162, 171, 178, 183, 189, 198, 223, 230, 242,
251 e 252. Note-se que as areas 78 e 90, que estdo classificadas como “Areas
ameacadas pelas cheias™ dever@o ficar inseridas em Zona inundavel no PDM e ser
objecto de adequada regulamentagio, nos termos do disposto no D.L. n.° 364/98, de 21
de Novembro. Concorda-se ainda com a desafectaciio parcial das seguintes areas.
conforme indicado nos ortofotomapas constantes da memoria descritiva e justificativa
claborada pela Camara Municipal, de modo a abranger edificagdes existentes: 37, 38,
39, 51, 53, 54, 74, 79, 91, 99, 105, 106, 112, 137, 138, 141, 143, 151, 157, 169, 196,
203,211 212,

Relativamente as manchas 67, 72, 73 e 121, devera ser previamente demonstrada a
existéncia de procura para os perimetros urbanos propostos. de modo a que seja possivel
avaliar a necessidade destas desafectagdes.

- Quanto ao Grupo IV, emite-se parecer favoravel a desafectacio da area 87, na
medida em que se destina a ampliagio do cemitério de Ois da Ribeira, e da area 154,
que estd, na sua maior parte ocupada pelo cemitério existente de Aguada de Cima.

No que respeita a area 239, considerando a sensibilidade do ecossistema envolvido
(Area ameagada pelas cheias) e a dimensdo da area; considerando também que ¢
apresentada como fundamentagfo para a sua desafectacdo a necessidade de construir
uma variante externa ao aglomerado sem que haja ainda uma defini¢do concreta do
respectivo tragado; e considerando ainda que este tipo de ac¢des pode enquadrar-se no
regime de excepg¢des da REN (acgdes de interesse publico), emite-se parecer
desfavoravel a sua desafectacdo, devendo a eventual constru¢iio da variante ser
equacionada no dmbito daquele regime de excepc¢des em fase de projecto de execugéo.

B - Apreciagdo das propostas de integragio de novas areas na REN, apresentadas
pela Camara Municipal de Agueda

Ja no que respeita as propostas de integracdo na REN de novas areas, concorda-se
globalmente com as mesmas, na medida em que a autarquia considerou serem dreas
relevantes do ponto de vista biofisico, para além do que a sua afectagdo a REN ndo
prejudica os critérios que foram adoptados na delimitagdo da REN “Bruta™.

C - Outras consideracdes sobre o processo apresentado

Relativamente aos elementos apresentados, tecem-se ainda as seguintes consideragdes
adicionais:

- A cada mancha/drea objecto de pedido de desafecta¢do deve corresponder um numero
e a respectiva descrigfo e justificacio. Deste modo, nas situagdes em que foi atribuido o
mesmo numero a mais do que uma mancha (como € o caso, por exemplo, das manchas
n.° 71, 81, 96, etc.), deve a proposta ser reformulada e, para evitar grandes alteracdes a
instrugdo do processo, o numero da mancha deve ser subdividido em A, B, etc (por
exemplo, 71 A e 71 B).




- O perimetro urbano nao deve ser interrompido pelo facto de ser atravessado por linhas
de agua. Com efeito e considerando que o perimetro urbano deve conter a estrutura
ecoldgica urbana essencial ao equilibrio do sistema urbano, é mais coerente que as
linhas de 4gua sejam integradas no mesmo, ficando inseridas na referida estrutura
ecologica.

- Néo nos parece que faca sentido manter, no interior de perimetros urbanos, pequenos
“miolos™ afectos a categorias de solo rural (espagos florestais, agricolas, etc.). Sugere-
se, assim, que estas areas sejam integradas na estrutura ecologica do perimetro urbano.

- Em articulag@io com o presente processo e conforme decorre da respectiva legislagao
aplicavel, deve ser elaborada uma Carta de Zonas Inundaveis, que demarque, no interior
dos perimetros urbanos, as areas atingidas pela maior cheia conhecida, devendo ainda a
delimitagdo daquelas areas ser incluida na Planta de Ordenamento do PDM e, no seu
Regulamento, estabelecidas as restrigdes necessarias para fazer face e minimizar os
riscos de cheia nas mesmas, conforme estabelece o D.L. n.° 364/98, de 21 de
Novembro.

- A presente andlise assentou numa primeira apreciagdo dos perimetros urbanos, tendo-
se verificado a existéncia de diversas situagdes que carecem de justificagdo e em que ha
a necessidade de reformular o perimetro proposto, bem como estabelecer de modo
coerente a respectiva estrutura ecologica urbana.

Coimbra, 20 de Setembro de 2007



