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MUNICIiPIO DE AGUEDA
Regulamento n.° 352/2025

Sumario: 4.2 alteragao ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao.

Jorge Henrique Fernandes Almeida, Presidente da Camara Municipal de Agueda, torna publico, nos
termos e para os efeitos das disposigdes conjugadas na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° e artigo 56.°
do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 139.° do Cdédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redagao,
que a 4.2 alteragdo ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao foi aprovada pela
Assembleia Municipal realizada em 28 de fevereiro de 2025, sob proposta da Camara Municipal em
reunido ordindaria realizada em 06/02/2025, a qual se publica na integra no Didrio da Republica para
que produza efeitos.

7 de margo de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Agueda, Jorge Henrique Fernandes
Almeida.

4.2 alteragao ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

Preambulo

O primeiro Regulamento de Venda de Lotes do Parque Empresarial do Casardo (PEC-Agueda)
entrou em vigor em 2009, tendo sido alvo de alteragbes em 2013 (através da qual foi alterada a sua
designacao para Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao), 2015 e 2022.

A Ultima alteragao ao regulamento, a “3.2 alteragcao ao Regulamento Municipal do Parque empre-
sarial do Casarao" foi aprovada pela Assembleia Municipal em reunido realizada a 27 de dezembro de
2021, sob proposta da Camara Municipal presente em reuniao de 17 de dezembro de 2021, e entrou em
vigor através da publicagao no Didrio da Republica n.® 9, 2.2 série, do Regulamento 41/2022, de 13 de
janeiro. Esta alteragao consubstanciou uma "revisao” do regulamento.

Face ao financiamento comunitario de que o PEC-Agueda foi beneficiario, verificou-se a neces-
sidade de integrar a modalidade de venda dos lotes por hasta publica (com prego base a ser validado
por um perito externo, independente e acreditado) no Regulamento Municipal do Parque Empresarial
do Casarao, razao que fundamentou a decisao de dar inicio a 4.2 alteragao ao Regulamento Municipal
do Parque Empresarial do Casarao.

Neste contexto a autarquia, através desta alteragao, prevé um regime geral para aquisigao
de lotes no PEC-Agueda, a hasta publica, e um regime excecional, o reconhecimento do interesse
publico pela Assembleia Municipal definindo termos e condicdes especificas para cada um destes
regimes.

Esta alteracao apesar de nao ter sido uma opgao deliberadamente promovida pelo Municipio,
é indiscutivelmente um compromisso assumido em troca dos auxilios financeiros a que se candida-
tou e de que usufruiu, e que consequentemente tem de ser concretizada. Importa salientar que, com
esta alteracgao, o prego de venda dos lotes do PEC passara a ser o prego de mercado obtido através de
relatério de avaliagao realizado por perito externo, independente e acreditado.

0 presente regulamento foi objeto de consulta publica, nos termos do previsto no artigo 101.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo.

Assim, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, articulada com a alinea k) do n.° 1 do
artigo 33.° da Lei n.° 75/2019, de 12 de setembro, na sua redagao atual, a Assembleia Municipal de
Agueda aprovou a 28/02/2025, sob proposta da Camara Municipal de Agueda, presente em reunido de
06/02/2025, a 4.2 Alteragao ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao.
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Artigo 1.°
Alteracoes ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

Sao alterados os artigos 6.°,11.°,12.°,13.°,15.°,16.°, 17.°, 18.2, 19.°, 22.°, 23.°, 24.°, 27.°, 28.°,
30.°, 32.°, 33.°, 37.°,44.°, 45.° e 48.° do Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao,
que passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 6.°
[.]
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
a)l.]
b) [...]
c)l.]
d)[..]
e)l.]

f) “Candidato” ou “concorrente": pessoa singular ou coletiva interessada em instalar uma unidade
econdémica no PEC, nas condigoes definidas no presente regulamento;

9)l.]

h) “Valor de aquisi¢do": o valor que tiver servido para efeitos de liquidagao de Imposto Municipal
Sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis ou, nao havendo lugar a liquidagao deste imposto, o valor
que lhe serviria de base;

i) (Revogada.)
j) (Revogada.)

Artigo 11.°

[...]

1-1[.]
2 — (Revogado.)

Artigo 12.°

Pagamento do prego

1 — (Revogado.)

2 — O pagamento do remanescente do prego é efetuado mediante depdsito aquando da celebragao
do contrato de compra e venda.

3—-[.1]
4—1[.1]

5 — Caso o pagamento nao seja feito na sua totalidade até a celebracao do contrato de compra
e venda, o mesmo tera de ser pago até a obtengao do titulo de utilizagao, ndo podendo ser ultrapassado
o prazo correspondente a 42 (quarenta e duas) prestagdes mensais.

6—1[.]

2/41

Regulamento n.° 352/2025



N.° 54
— 18-03-2025

Artigo 13.°
Nao adjudicacao

1 — A Camara Municipal pode, por imposigao legal ou por motivos de interesse publico, devida-
mente justificado, deliberar pela nao adjudicagao, total ou parcial dos lotes objeto de hasta publica,
sem que assista ao(s) adjudicatario(s) o direito a qualquer indemnizagao.

2 — Para além do disposto o numero anterior, nao ha lugar a adjudicagao quando:
a) Nenhum candidato tenha apresentado proposta;

b) Todas as propostas tenham sido excluidas;

c) Existam falsas declaragdes ou fundado conluio entre os proponentes;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do
procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas;

e) Por circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas,
e os pressupostos da decisao de contratar o justifiquem.

3 — A decisao de nao adjudicagao, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada
a todos os candidatos.

4 — A prestacgao de falsas declaragées ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes implica,
além da exclusao da proposta apresentada, a caducidade da adjudicagao que eventualmente sobre ela
recaia, mediante o momento do procedimento em que vier a ser detetado, podendo, em ambos os casos,
determinar a aplicagao da sangao acessoéria de privagao do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formacgao de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Agueda, sem prejuizo da
participagao a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

5 — No caso da nao adjudicagdao com base nos pressupostos indicados nos nimeros 1 e 2, a hasta
publica vigorara por prazo adicional de 18 (dezoito) meses, contados da data da decisao de alienagao
dos lotes do periodo inicial de entrega das propostas.

6 — No periodo referido no nimero anterior, as propostas entregues serao abertas no ultimo dia
util de cada més, cumprindo-se os formalismos aplicaveis a hasta publica estabelecidos no presente
regulamento.

7 — Nos casos dos niumeros 5 e 6, a adjudicagao sera efetuada a proposta economicamente mais
vantajosa, para cada lote ou conjunto de lotes (aplicando-se o disposto no artigo 11.°-M, sempre que
se verificar empate de propostas), ou ao proprietario do lote confinante que tenha exercido o direito
de preferéncia.

Artigo 15.°

[..]
1—[.1]

2 — No caso de intervengao de uma entidade de locagao financeira no contrato definitivo de aqui-
sigao do lote, o direito de reversao do Municipio, previsto neste regulamento, sera substituido, no ato
da transmissao do bem, por uma garantia bancaria a primeira solicitagao, caugao ou seguro caugao,
pelo valor de aquisigao, que vigore até a emissao do titulo de utilizagao, destinada a acautelar o cum-
primento das obrigagdes e dos prazos previstos no presente regulamento.
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Artigo 16.°
[...]

1 — Até a emissao do titulo de utilizagao, sé sera admitida a oneragao dos lotes pelo adquirente
a favor de instituicoes financeiras e desde que os 6nus a constituir visem garantir financiamento des-
tinado a:

a)l.]
b) [...]
c)[..]
2—1[.]
3—1[.1]

Artigo 17.°
Ajuste direto

1 — O reconhecimento do interesse publico referido no n.° 2 do artigo 11.°-A é requerido pelo
interessado, a Camara Municipal, mediante apresentacao de candidatura.

2 — Podem solicitar o reconhecimento de interesse publico os candidatos que cumpram os requi-
sitos definidos pelo artigo 11.°-C.

3 — A candidatura ao reconhecimento de interesse publico é instruida de acordo o artigo 11.°-H e com
on.°4doartigo 11.°-A.

4 — Ovalor da alienagao é estabelecido pela Camara Municipal nos termos definidos no artigo 11.°-D.
5 — 0 valor referido no nimero anterior podera ser reduzido em percentagem a ser determinada
pela Assembleia Municipal, dando-se cumprimento ao previsto no regime dos Auxilios do Estado.
Artigo 18.°
Analise da candidatura ao reconhecimento de interesse publico

1 — A candidatura apresentada sera analisada pelos servigos municipais, os quais poderao solicitar
esclarecimentos e elementos em falta.

2 — Os elementos referidos no nimero anterior serdo apresentados no prazo de 10 (dez) dias, sob
pena de se presumir a desisténcia da candidatura e se extinguir o procedimento.

3 — Recebida a candidatura, e prestados os esclarecimentos pelo candidato, os servigos municipais
apresentarao no prazo de 30 (trinta) dias:

a) Proposta de aprovacgao, devidamente fundamentada, a ser submetida a deliberagao da Camara
Municipal e deliberagao da Assembleia Municipal;

b) Projeto de decisao de rejeigao, devidamente fundamentada, a ser submetida a apreciagao
e despacho do Presidente da Camara Municipal.

4 — A proposta de aprovagao devera conter os seguintes elementos:
a) Localizagao do lote;

b) Valor de alienagao do(s) lote(s) e respetivas condigdes (direitos e deveres do candidato e do
Municipio);
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c¢) Fundamentacgao da proposta de aprovagao, com a indicagao das clausulas essenciais a integrar
o contrato definitivo.

5 — Nos casos previstos na alinea m) do n.° 2 do artigo 11.°-H, a proposta referida na alinea a) do
n.° 3 devera prever a celebragao de um contrato-promessa.

6 — Nos casos previstos no nimero anterior, para além dos elementos referidos no n.° 4, a funda-
mentacao da proposta de aprovagao deve conter as clausulas essenciais a integrar o contrato-promessa.

7 — A decisao de alienacao do(s) lote(s) é notificada ao adjudicatario juntamente com a proposta
de celebracao do contrato-promessa (nos casos previstos na alinea m) do n.° 2 do artigo 11.°-H) ou
do contrato de compra e venda, com a indicagao de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos
nos artigos 22.°n.° 1 e 23.° n.° 1, respetivamente.

8 — O adjudicatario deve proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, apds a notificagao da decisdo de
adjudicagao, ao pagamento de 20 % do valor da adjudicagao, por transferéncia bancaria para o niumero
de conta a indicar pelo Municipio.

9 — O projeto de decisao de rejeicado, aprovado nos termos da alinea b) do n.° 3, sera notificado
ao candidato para o exercicio do direito de audiéncia prévia, com indicagao de que o seu nao exercicio
determinara a conversao do projeto de decisdo em decisao definitiva, com a consequente extingao do
procedimento.

Artigo 19.°
Aplicacao subsidiaria

A alienacao de lotes por reconhecimento de interesse publico aplica-se o disposto nos artigos 12.°,
14.°,15.°e 16.°

Artigo 22.°
[...]

1 — Os servigos municipais procederao a marcagao da data e hora para a celebragao do contrato-
-promessa, que ocorrera nas instalagdes da Camara Municipal.

2 — O contrato-promessa sera celebrado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da noti-
ficagao da decisao da alienacao dos lotes, salvo em caso de prorrogagao do prazo, por decisao, devi-
damente fundamentada, do Presidente da Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.

3 — O incumprimento do prazo referido no nimero anterior, por causa imputavel ao candidato,
importara a caducidade da deliberagao de adjudicacgao, a perda automatica das prestagoes pagas a titulo
de sinal e principio de pagamento do preco e, no caso previsto no Subcapitulo |, a consequente elabora-
¢ao de proposta de adjudicacao a proposta graduada no lugar imediatamente inferior no relatério final.

4—1.]
a)l.]
b) [...]
cl.]
d)[..]

e) ldentificagao do valor pago a titulo de sinal e principio de pagamento nos termos previstos no
n.° 4 do artigo 11.°-H, no n.° 5 do artigo 11.°-N, no n.° 3 do artigo 11.°-P e no n.° 8 do artigo 18.°, bem
como a forma e momento(s) de pagamento do remanescente do preco;

f) Indicagao do direito de preferéncia do Municipio, nos termos previstos no artigo 30.° do Regu-
lamento Municipal do PEC;
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g) Direito de reversao do Municipio, nos termos previstos no artigo 33.° do Regulamento Municipal
do PEC;

h) Obrigagao de executar o projeto de instalagdo de acordo com o faseamento e calendarizagao
constante do documento da proposta apresentada pelo adquirente para aquisigcao do lote;

i) Obrigacao de cumprimentos do presente regulamento;

j) Indicacao de que o incumprimento do contrato-promessa determinara a devolugao do sinal
em dobro, no caso de incumprimento do Municipio, e a perda do sinal, no caso de incumprimento do
candidato, determinando a caducidade da deliberagao de adjudicagao; e

k) Prazo ou data para a celebragao do contrato definitivo.

Artigo 23.°
[...]
1-1[.1]

2 — Nao tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato definitivo sera celebrado no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar da notificagcdo da decisdo da alienagao dos lotes, sem prejuizo
da possibilidade de prorrogacao do referido prazo mediante decisao fundamentada do Presidente da
Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.

3 — O incumprimento do prazo referido no nimero anterior, por causa imputavel ao candidato,
importara a caducidade da deliberagao de adjudicagao, a perda automatica da prestagao paga e, no caso
previsto no Subcapitulo |, a consequente elaboragao de proposta de adjudicagao a proposta graduada
no lugar imediatamente inferior no relatoério final.

4—1.]
5 — Sem prejuizo de outros elementos, o contrato definitivo devera conter os elementos mencio-

nados no n.° 4 do artigo anterior, a excegao dos que constam nas alineas j) e k).

Artigo 24.°
[..]
1—[.]
2—1[.]
a)l..]

b) A contar da data de emissao do titulo de utilizagao ou averbamento do mesmo, todas as edifi-
cagoOes ou construgdes executadas no lote.

3—1[.]

4—1.]
Artigo 27.°
Utilizagao

1 — Emitido o titulo de construgao e pagas as taxas devidas pela comunicagao prévia, o adquirente
tem o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para obter o titulo de utilizagao.

2—1[.]
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Artigo 28.°
[...]

1 — Nos casos de uniao de lotes, aplicam-se ao novo lote as regras constantes do presente regula-
mento, considerando-se, nomeadamente para efeito de contagem dos prazos previstos nos artigos 25.°
e 27.°, o facto relevante (respetivamente, contrato definitivo ou titulo de construgao) mais recente.

2 — Nos casos dos lotes fracionados, aplica-se a cada uma das fragdes, na proporgao da mesma,
as regras constantes no presente regulamento, considerando-se, nomeadamente para efeito de conta-
gem dos prazos previstos nos artigos 25.° e 27.°, o facto relevante (respetivamente, contrato definitivo
ou titulo de construgao) mais recente.

Artigo 30.°
[...]
1—1[.]
2—1[.1]
3 — Recebida a notificagao para o efeito, a Camara Municipal dispoe do prazo de 120 (cento e vinte)
dias para exercer o direito de preferéncia.
Artigo 32.°
[...]
1—1[.]
2—1[.1]
a) 2,5 % do valor de aquisigao do lote, por cada més, no 1.2, 2.°, 3.° e 4.° més de atraso;
b) 5 % do valor de aquisi¢ao do lote, por cada més, no 5.°,6.°, 7.° e 8.° més de atraso.
3—1[.]
4—1.]
5—1[.1]
Artigo 33.°
[..]
1-1[.]

2—1[.]
3—-1[.]
4—1.]
5—1[.1
6—1[.]
7—1[.]

8 — Caso areversao por resolugao do contrato seja concretizada por via judicial, o Municipio podera
exigir ao proprietario uma indemnizagao de 20 % do valor de aquisicao, a titulo de ressarcimento por
todos os danos causados.
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Artigo 37.°
[...]
1-1[.]

2 — A utilizagao das instalagdes para finalidades diversas das estabelecidas e previstas no Alvara
de Loteamento carece de prévia autorizagao da Camara Municipal, podendo dar origem a alteragdes
ao Loteamento e a necessidade de obtencgao de novos titulos de utilizagao.

Artigo 44.°
[..]
1—1[.]
2—1.]

a) Para efeitos da hasta publica ou do reconhecimento do interesse publico, sendo conservados
pelo Municipio durante um ano apds a conclusao do respetivo procedimento, nomeadamente nos casos
em que nao ocorrer celebragao do contrato;

b) [...]
cl.]
d)[..]

3 — A comunicacao dos dados pessoais constitui um requisito necessario para efeitos de partici-
pacao no procedimento hasta publica ou no reconhecimento do interesse publico e, se for caso disso,
subsequente celebracdo do contrato, pelo que os promotores encontram-se obrigados a fornecer os
referidos dados, sob pena de nao se dar seguimento ao procedimento.

4—1.]
5—1[.]
Artigo 45.°
[..]

1 — Sendo necessaria a avaliagao de bens e/ou benfeitorias edificados nos lotes, ou sendo neces-
sdria a resolugao de qualquer litigio referente a aplicagao do presente regulamento, serd constituida
uma Comissao Arbitral, composta por 3 (trés) arbitros, em que um sera nomeado pelo Presidente da
Camara Municipal, outro pelo candidato/adquirente e o terceiro, que presidira, por acordo entre os
arbitros nomeados pelas partes.

2—1.]

3—1[.]

4—1.1]

5—1[.1]

6—1.]

7-1.1]

8—1[.1]
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9 — As custas com o funcionamento da Comissao Arbitral, é repartido entre as partes da seguinte
forma:

a) O custo do técnico nomeado por cada parte é suportado por quem o nomeia;

b) O custo do técnico nomeado por ambas as partes é suportado por ambas em partes iguais;

c¢) Outros custos com o funcionamento da comissao que nao sejam imputaveis diretamente auma
das partes sao suportados por ambas as partes em partes iguais.

10 — O cumprimento das obrigagoes decorrentes do presente regulamento nao serad interrompido
com fundamento na pendéncia da resolugdo das questdes suscitadas ou em virtude de a Comissao
Arbitral ainda nao ter proferido decisao, salvo nos casos previstos no artigo 31.°,n.° 3.

11 —1[.1]
Artigo 48.°
[...]
1—1[.1

2 — Em tudo o que presente se revelar omisso em termos do procedimento de alienagao de lote(s)
por Hasta Publica, observar-se-a o disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua reda-
¢ao atual, e, subsidiariamente, o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos e no Cédigo do Procedi-
mento Administrativo, com as devidas adaptacoes, se nao se mostrar incompativel com o clausulado
e especificidade dos mesmos.»

Artigo 2.°
Aditamentos ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

Sao aditados, ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao, os artigos do 11.°-A ao
11.°-P, com a seguinte redagao:

«Artigo 11.°-A
Modalidades
1 — A alienagao do(s) lote(s) é realizada através de venda por hasta publica, mediante deliberagao
da Camara Municipal, através da apresentagao de proposta em “Carta Fechada" nos termos e condi¢oes
estabelecidas no presente regulamento.
2 — Excetua-se do numero anterior os casos em que seja reconhecido pela Assembleia Municipal,
o Interesse Publico da instalagcao de uma determinada empresa ou atividade no PEC, nomeadamente
sempre que esta se enquadrem numa nas seguintes situagoes:
a) Apresentem um elevado caracter inovador a nivel nacional e internacional;
b) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5.000.000,00¢.
3 — O reconhecido o interesses publico ndo pode ser reconhecido para o(s) lote(s) que:
a) Esteja(m) localizado(s) em area do PEC infraestruturada ao abrigo de fundos comunitarios;
b) Esteja(m) inserido(s) em procedimento de hasta publica, a decorrer ao abrigo do n.° 1.
4 — A alienagdo do(s) lote(s) por Interesse Publico é realizada por ajuste direto, mediante reque-

rimento do interessado instruido com todos os documentos que comprovem o enquadramento do
interesse publico.
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Artigo 11.°-B
Comissao

1 — O procedimento de hasta publica é dirigido por uma Comissao, composta pelos seguintes
membros:

a) Presidente da comissao: Chefe da Divisao Administrativa e Juridica;
b) Dois vogais efetivos:

i) 1.2 Vogal: Chefe da Divisao Financeira;

i) 2.2 Vogal: Chefe da Divisao de Planeamento;

c) Dois vogais suplentes:

i) 1.2 Vogal: Chefe do Servigo de Fiscalizagao Municipal;

i) 2.2 Vogal: Técnico Superior da Divisdo de Planeamento.

2 — Os membros suplentes da Comissao substituirao, nas faltas e impedimentos, os membros
efetivos, sendo que o Presidente sera substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

3 — A Comissdo da hasta publica compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento cuja competéncia ndo seja cometida ao érgao compe-
tente para decisao de contratar, nomeadamente, a prestagdo de esclarecimentos necessarios a boa
compreensao e interpretagao das pegas do procedimento, a abertura das propostas, a avaliagao das
propostas, a realizagao da audiéncia prévia dos interessados e, a elaboragao de atas dos atos da hasta
publica e de relatérios de analise.

Artigo 11.°-C
Candidatos

1 — Poderao concorrer as pessoas singulares ou coletivas que reiinam as condigdes referidas na
Declaragao de Nao Impedimentos, a aprovar pela Camara Municipal, designadamente:

a) Que tenham a sua situag&o regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranca Social,
bem como dividas de qualquer natureza ao Municipio de Agueda;

b) No caso das pessoas coletivas, que tenham registo de beneficiario efetivo (artigo 36.° da Lei
n.° 89/2017, de 21 de agosto);

c) Que cumpram as disposic¢oes legais necessarias ao exercicio da atividade no PEC, nomeada-
mente, em termos do respetivo licenciamento;

d) Que desenvolvam atividades compativeis com Instrumentos de Gestao Territorial e de urba-
nismo territorialmente em vigor.

2 — Podem concorrer entidades bancarias ou sociedades de crédito, Unica e exclusivamente como
entidades financiadoras de investimentos a desenvolver no PEC, devendo as entidades locadoras e as
locatarias cumprir todas as regras constantes das condigoes de venda e ficando sempre salvaguar-
dado o direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou extrajudicial.

3 — No caso de intervengao de uma entidade de locagao financeira no contrato definitivo de
aquisicao do lote, o direito de reversao do Municipio sera substituido, no ato da transmissao do bem,
por uma garantia bancaria a primeira solicitagao, caugao ou seguro caugao, pelo valor de aquisigao,
que vigore até a emissao do titulo de utilizagao, destinada a acautelar o cumprimento das obrigagdes
e dos prazos previstos no Regulamento Municipal do PEC.

4 — Nao serao admitidas no procedimento de hasta publica, pessoas ou empresas que pretendam
desenvolver, no PEC, atividades ndo compativeis com o previsto no Plano de Pormenor do PEC-Agueda
e que nao cumpram, nomeadamente, o n.° 5 do artigo 21.° do Regulamento do Plano de Pormenor do
PEC-Agueda.
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5 — Nao serao admitidas no procedimento de hasta publica empresas que pretendam desenvolver
no PEC atividades inseridas na divisao do CAE 68 — Atividades imobiliarias.
Artigo 11.°-D
Valor base de alienagao

1 — O valor base de alienagao, por metro quadrado, corresponde ao preco de mercado obtido
através de relatorio de avaliagao realizado por um perito externo, independente e acreditado.

2 — Nao sao admissiveis propostas de valor inferior ao indicado no nimero anterior.

Artigo 11.°-E
Aviso

1 — O Aviso de inicio do procedimento sera publicitado através da afixacao de edital no Edificio
dos Pagos do Concelho e publicado na pagina oficial do Municipio.

2 — O referido procedimento sera, também, publicitado num jornal de tiragem local e noutro de
tiragem nacional, através da publicagao do respetivo anuncio.

3 — Do anuncio deve constar:

a) A data-limite e modo para o envio das propostas;

b) O dia, hora e local em que se realiza a hasta publica;

c) A descrigao e localizagao dos imdveis;

d) O preco base de alienagao;

e) A constituicao da Comissao;

f) Locais e horarios onde podera ser consultado o procedimento;

g) Modos, enderecos e demais contactos através dos quais podem ser solicitados esclarecimentos
sobre os elementos do procedimento.

Artigo 11.°-F
Local e data-limite para apresentacao das propostas

1 — As propostas poderao ser entregues dentro do prazo de 20 (vinte) dias seguidos, contados
da data de publicitagao do Edital de abertura.

2 — As propostas poderao ser entregues nos dias Uteis e no horario compreendido entre as 9h00
e as 16h30, nas instalacdes do edificio sede do Municipio de Agueda, contra recibo.

3 — As propostas também poderao ser enviadas por correio registado, incumbindo ao proponente
salvaguardar nao s6 eventuais atrasos (o envio do correio registado devera garantir que a efetiva rece-
¢ao da proposta nao ultrapassa a data-limite de entrega acima indicada), como também a eventual
responsabilidade por qualquer extravio ou atrasos que se verifiquem, ndo sendo acolhida qualquer
reclamacao na hipotese da proposta nao ser recebida ou ser entregue fora do prazo.

4 — A entrega das propostas é registada e numerada.

5 — Enquanto decorre o prazo de entrega das propostas pode qualquer candidato retirar ou subs-
tituir a proposta apresentada, desde que se identifique como legitimo proponente ou representante,
fazendo-se acompanhar dos recibos originais emitidos pelo Municipio.
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Artigo 11.°-G
Elementos disponiveis e esclarecimentos

1 — Os elementos do procedimento estarao disponiveis para consulta no site do Municipio de
Agueda (www.cm-agueda.pt) e no Gabinete de Atendimento ao Municipe, durante os dias Uteis, das
9h00 as 16h30 e durante o prazo que decorrer entre o dia da publicagao do Aviso de Hasta Publica
e a data limite para entrega das propostas.

2 — Quaisquer copias necessarias no ambito do presente procedimento podem ser adquiridas
pelos interessados mediante requerimento apresentado pelo interessado, estando sujeito ao pagamento
dos valores devidos fixados na Tabela de Taxas do Municipio de Agueda em vigor.

3 — Os interessados podem solicitar por escrito esclarecimentos relativos as pegas do procedi-
mento, por correio eletrénico ou por carta com expressa mengao ao assunto.

4 — Os esclarecimentos devem ser solicitados até ao final do primeiro tergo do prazo para a entrega
das propostas, devendo a Comissao responder durante o segundo tergo do referido prazo.

5 — A falta de resposta aos esclarecimentos solicitados no prazo previsto no nimero anterior
podera implicar a prorrogagao do prazo para a entrega das propostas por periodo equivalente ao prazo
incumprido, mediante publicitagao de aviso na pagina eletronica do Municipio de Agueda.

6 — Os interessados podem visitar os lotes objeto da Hasta Publica, sem necessitarem de auto-
rizagao prévia da Camara Municipal.

7 — No dia da realizagao do ato publico, os esclarecimentos que tenham sido prestados pela
Comissao sao disponibilizados a todos aqueles que tenham apresentado proposta, sem prejuizo da
respetiva publicitagdo na pagina eletrénica do Municipio de Agueda, no momento em que o esclare-
cimento é prestado.

Artigo 11.°-H

Modo de apresentacao das propostas

1 — As propostas terdo de ser redigidas em portugués, assinadas pelo candidato ou seu repre-
sentante.

2 — As propostas serao instruidas em formulario, a aprovar pela Camara Municipal, e pelos ele-
mentos referidos no mesmo, nomeadamente:

a) Declaragdo de conhecimento e aceitagdo dos termos das presentes condigGes gerais;
b) Codigo de acesso a certiddo permanente, no caso de pessoa coletiva;

c) Apresentacao sumaria do projeto de investimento;

d) Demonstragdo sumaria de viabilidade econémico-financeira do projeto;

e) Faseamento e calendarizarao da realizagcao do projeto de instalagao;

f) Indicagao do numero de postos de trabalho a criar;

g) Justificagao para a area do lote;

h) Apresentagao do curriculum individual do candidato, caso se apresente a titulo individual, ou
sinopse historica e descrigcao da atividade da entidade candidata, no caso de se tratar de pessoa cole-
tiva, identificando a estrutura societaria e consequente distribuigcao do capital social;

i) Qualquer outro elemento e/ou documento considerado pertinente para a boa apreciagdo da
candidatura, nomeadamente, a produgao de residuos sélidos, liquidos ou gasosos e o tratamento para
eles preconizados;

j) Certidao comprovativa da situagao regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranga Social;
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k) Comprovativo atualizado de submissao do Registo Central do Beneficiario Efetivo, no caso de
pessoa coletiva;

I) Identificagdo do representante do candidato na hasta publica, juntando os comprovativos
necessarios dos poderes de representagao;

m) Declaragao do prazo de que necessita para celebrar o contrato definitivo, caso o candidato nao
se encontre em condigGes de cumprir os prazos previstos no n.° 2 do artigo 23.°, por estar dependente
de decisOes de entidades terceiras, nomeadamente, aprovagao de crédito bancario ou avaliagao de
impacte ambiental, e pretenda realizar contrato-promessa nos termos do artigo 22.°;

n) Valor da proposta em euros/m2 por lote;
0) Cheque visado conforme previsto no n.° 5.

3 — Cada candidato pode apenas apresentar uma proposta para o mesmo lote ou conjunto de
lotes, contiguos.

4 — As propostas devem ser acompanhadas de cheque visado emitido a ordem da “Camara
Municipal de Agueda” de valor correspondente a 10 % do montante proposto, que funciona, no caso de
haver adjudicagao, como sinal e principio de pagamento.

5 — A prestagao culposa de falsas declaragoes pelos candidatos determina, consoante os casos,
a rejeicao da respetiva proposta, a exclusao do candidato em causa ou a invalidade da adjudicagao
e dos atos subsequentes, com perda do valor entregue previsto no n.° 5.

6 — Quando se exigir documento oficial que o candidato ndo possa apresentar, por motivo alheio
a sua vontade, pode o mesmo ser substituido por outro, desde que seja feita prova de que aquele foi
solicitado em tempo util junto da entidade competente para a sua emissao, nos termos do Codigo do
Procedimento Administrativo.

7 — Nao sao admitidas propostas com alteracao de clausulas das condiges de venda, nem sao
admitidas propostas com variantes.

8 — A proposta, conforme modelo de proposta aprovado pela Camara Municipal, tera de ser entregue
em invélucro opaco, fechado (carta fechada), com a identificagao no rosto do candidato e a inscrigao:
“Proposta para a Hasta Publica para alienagao de lotes do Parque Empresarial do Casarao”, sendo este
dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Agueda.

9 — Se o involucro nao estiver fechado e identificado de acordo com as instrugdes dos pontos
anteriores, o candidato ndo sera admitido, ndo assumindo o Municipio de Agueda a responsabilidade
por qualquer extravio de propostas ou pela sua abertura prematura, que terda como consequéncia a sua
exclusao do procedimento de hasta publica.

Artigo 11.°-|
Critérios para analise das propostas

1 — A adjudicagao sera feita a proposta economicamente mais vantajosa, entendendo-se como
tal a ponderagao entre o valor por metro quadrado proposto e o numero de lotes a adquirir.

2 — As propostas serao ordenadas em fungao do valor proposto ajustado, calculado por aplicagao
da seguinte férmula:

Valor proposto ajustado =[1+(a- 1)/b] x ¢
sendo:
a — numero de lotes a adquirir da proposta a avaliar;
b — numero total de lotes que constam do procedimento;

¢ — valor por metro quadrado proposto.
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3 — Em caso de empate havera lugar a licitagao entre os candidatos empatados, nos termos do
artigo 11.°-M.

Artigo 11.°-J
Tramitacao do ato publico

1 — As propostas de pregos serao abertas no primeiro dia Util seguinte a data-limite para a apre-
sentagao das propostas, pelas 10h00, na Salao Nobre da Camara Municipal, ou noutra sala nos Pagos
do Concelho, a indicar na ocasiao.

2 — Poderao assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os candidatos
ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito.

3 — Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificacao da hasta publica e a leitura
dalista dos candidatos, a qual é elaborada de acordo com a ordem de entrada das propostas entregues.

4 — Seguidamente, a Comissao procede a identificagao dos candidatos e dos seus representantes.

5 — Procede-se a abertura dos subscritos recebidos nos termos do programa, assim como a ana-
lise dos documentos que instruem as propostas.

6 — No ato publico a Comissao apenas procede a verificagao de que a proposta vem instruida
com os documentos obrigatorios, nao procedendo a avaliagao desses documentos, a qual decorre em
sessao privada.

7 — Do ato publico sera obrigatoriamente lavrada ata de onde conste, nomeadamente, a lista das
propostas/candidatos, os documentos entregues por proposta/candidatos, o valor por metro quadrado
por proposta e a identificagao dos lotes sujeitos a eventual direito de preferéncia.

Artigo 11.°-K
Exclusao de propostas
1 — As propostas apresentadas sao excluidas caso se verifique uma das seguintes situagoes:

a) A nao apresentacgao de algum dos documentos exigidos que nao possa ser objeto de suprimento,
nos termos do disposto no niumero seguinte;

b) A apresentagao da proposta apds a data-limite fixada no aviso de inicio do procedimento;

¢) O nao cumprimento dos critérios e condigdes de alienagao, quando essa verificagao nao possa
ser objeto de suprimento nos termos do n.° 2 deste artigo;

d) Apresentacao de propostas de valor inferior ao valor base de alienagao estabelecido no artigo 11.°-D;
e) Apresentacao de propostas que ndo observem o descrito no n.° 3 do artigo 11.°-H;

f) Anao comparega ao ato publico de licitagao do prego das propostas, quando a mesma seja exigida;
g) Falsas declaragdes prestadas ou entrega de documentos falsos, por parte dos candidatos.

2 — A Comissao podera solicitar esclarecimentos as propostas apresentadas que caregam de
suprimento pelos candidatos, ndo devendo ser conferido um prazo superior a 5 (cinco) dias para o efeito.
Artigo 11.°-L
Relatério preliminar de avaliagcao das propostas

1 — Ap6s a avaliagao das propostas e eventuais pedidos de esclarecimentos, a Comissao elabora
fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor:

a) As propostas a excluir;

b) A ordenagao das propostas;
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c) As propostas empatadas que serdo sujeitas a licitagao conforme previsto no artigo 11.°-M; e
d) Os direitos de preferéncia que podem ser exercidos conforme previsto no artigo 11.°-N.

2 — Nao se verificando nenhuma das situagdes previstas nas alineas c) e d) do niumero anterior,
a Comissao propde no relatério preliminar a adjudicagao do lote ou do conjunto de lotes a proposta
economicamente mais vantajosa, para cada lote ou conjunto de lotes.

3 — Elaborado o relatério preliminar, a Comissao envia-o a todos os candidatos, fixando-lhes um
prazo, nao inferior a 5 (cinco) dias, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da audiéncia
prévia.

Artigo 11.°-M

Licitagao de preco como critério de desempate

1 — No caso de se verificar empate nas propostas, apos a aplicacao do critério de analise das
propostas, e decorrido o prazo de audiéncia prévia previsto no n.° 3 do artigo 11.°-L, a Comissao convo-
cara, no prazo maximo de 8 (oito) dias, a realizag&o de ato publico de licitagao do prego das propostas.

2 — A licitagao iniciar-se-a a partir do valor por metro quadrado mais elevado apresentado nas
propostas admitidas, podendo licitar apenas os proponentes das propostas empatadas em primeiro
lugar, da lista de propostas ordenadas.

3 — 0O valor minimo de cada lango é de € 0,50 (cinquenta céntimos/metro quadrado), podendo os
licitantes fazer langos naquele valor ou em multiplos do mesmo.

4 — A licitagao termina quando o Presidente da Comissao tiver anunciado por trés vezes o lango
mais elevado e este nao for coberto.

5 — A Comissao elabora o relatério do ato publico de licitagao das propostas.

6 — A ndo compareca de qualquer um dos concorrentes ou seus representantes ao ato publico
de licitagao do prego das propostas, a nao licitagao verbal, ou a licitagao inconclusiva determina a ndao
adjudicacgao do(s) lote(s).

7 — Terminada a licitagao, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-
-se a preferir mais do um candidato com igual direito, reabre-se a licitagao entre eles, a partir do valor
do lango mais elevado, reiniciando-se os passos descritos no presente artigo.

8 — Resultando da licitagao um aumento do valor da proposta, o licitante que tiver apresentado
o lango mais elevado nos termos do n.° 4 tera de proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do
fim da licitagao, a entrega de cheque visado correspondente a 10 % do valor da nova proposta, sendo
restituido o cheque entregue aquando da apresentagao da proposta inicial.

9 — Por motivos imprevisiveis que prejudiquem ou causem impedimento a continuidade do pro-
cesso de licitagao em condigoes adequadas, a Comissao pode suspender os trabalhos, podendo, desde
logo, deixar marcada nova data para continuidade, ou disso informar posteriormente os intervenientes.

Artigo 11.°-N

Direito de preferéncia

1 — O(s) proprietario(s) do(s) lote(s) confinantes com o(s) lote(s) objeto de hasta publica tém
direito de preferéncia na alienagao do mesmo(s) em situagao de igualdade de circunstancias, desde
que tenha(m) apresentado proposta nos termos do artigo 11.°-H, instruida com todos os elementos
exigidos a excegao do referido na alinea n) do n.° 2 do mesmo artigo.

2 — A proposta referida no niumero anterior deve ser acompanhada da certidao do registo predial
(ou do respetivo codigo de acesso) do(s) lote(s) confinante(s) que confere o direito de preferéncia.

3 — O candidato com direito de preferéncia tem de reunir as condigdes de admissao de candidatos
estabelecidas no presente regulamento.
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4 — O direito de preferéncia é exercido pelo seu titular, igualando o prego por metro quadrado mais
alto proposto para o(s) lote(s), num dos seguintes momentos:

a) No ato publico a que se refere o artigo 11.°-J, com a tomada de conhecimento, pelo titular do
direito de preferéncia, do preco por metro quadrado mais alto proposto para o(s) lote(s) e desde que
nao haja lugar ao ato publico de licitagao do prego das propostas;

b) No ato publico de licitagao do prego das propostas, logo apos o término da licitagdo nos termos
do n.° 4 do artigo anterior.

5 — Exercido o direito de audiéncia prévia, o preferente tera de proceder, no prazo de 2 (dois) dias
Uteis a contar do fim da licitagao, a entrega de cheque visado correspondente a 10 % do valor da pro-
posta em relagao a qual exerceu o direito de preferéncia.

Artigo 11.°-0

Relatério final de avaliagao das propostas

1 — Findo o prazo concedido para o exercicio do direito de audiéncia prévia e, se for o caso, cumprido
o disposto nos artigos 11.°-M e 11.°-N, a Comissao elabora um relatério final fundamentado, no qual:

a) Pondera as observagoes dos candidatos efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia;

b) Se for o caso, considera os resultados do ato publico de licitagao do prego e do ato de exercicio
do direito de preferéncia; e

c) Propde a alienagao do lote ou do conjunto de lotes a proposta economicamente mais vantajosa,
para cada lote ou conjunto de lotes, ou ao proprietario do lote confinante que tenha exercido o direito
de preferéncia.

2 — Quando do relatério final resulte uma alteragao da ordenacao das propostas e/ou da pro-
posta de adjudicagao constantes do relatorio preliminar, a Comissao notifica os candidatos para nova
audiéncia prévia, em prazo nao inferior a 5 (cinco) dias.

Artigo 11.°-P
Decisao de alienagao e formalizagao

1 — Recebido o relatério final e os documentos que o acompanham, a Camara Municipal decidira
sobre as propostas contidas no relatério final para efeitos de alienagao.

2 — A decisao de alienagao dos lotes, acompanhada do relatério final, é notificada em simultaneo
a todos os candidatos, sendo ainda remetido ao adjudicatario a proposta de celebragao do contrato-
-promessa (nos casos previstos na alinea m) do n.° 2 do artigo 11.°-H) ou do contrato de contrato de
compra e venda, com a indicagao de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos nos artigos 22.°
n.°1e23.°n.°1, respetivamente.

3 — 0 adjudicatario procedera, no prazo maximo de 2 (dois) dia Uteis a contar da notificagado da
decisao de adjudicagao, ao pagamento, a titulo de reforgo do sinal, do valor correspondente a 10 %
do valor da adjudicagao, por transferéncia bancaria para o nimero de conta a indicar pelo Municipio.

4 — Aos candidatos a quem nao tenha sido adjudicada a proposta serao restituidos os cheques
entregues com a candidatura.»

Artigo 3.°

Alteracgoes sistematicas ao Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

Sao introduzidas no Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao as seguintes alte-
ragoes sistematicas:

a) Na Parte I, Capitulo |, é aditado o artigo 11.° A com a epigrafe “Modalidades”;

b) Na Parte I, Capitulo |, é aditado o Subcapitulo I, com a epigrafe “Alienagao de lotes por hasta
publica”, que integra os artigos aditados do 11.°-B ao 11.°-P, bem como os artigos do 12.° ao 16.9;
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c¢) Na Parte Il, Capitulo |, é aditado o Subcapitulo I, com a epigrafe “Alienagao de lotes por reconhe-
cimento de interesse publico”, que integra os artigos alterados do 17.° ao 19.°;

d) Na Parte Il, Capitulo I, é aditado o Subcapitulo Ill, com a epigrafe "Formalizagao da alienagao”,
que integra os artigos 22.°, 23.° e 24.%;

e) Na Parte II, Capitulo I, é revogado o subcapitulo I, com a epigrafe “Candidatura”, e o Subcapitulo
I, com a epigrafe "Aquisigao”;

f) Na Parte Il, o Capitulo Il passa a ter a epigrafe “Construgao e licenciamento” (anterior Capitulo
Il) e integra os artigos do 25.° ao 28.°;

g) Na Parte Il, o Capitulo Ill passa a ter a epigrafe "Cedéncia, preferéncia e transmissao” (anterior
Capitulo IV) e integra os artigos do 29.° ao 31.9;

h) Na Parte Il, o Capitulo IV passa ter a epigrafe "Incumprimento” (anterior Capitulo V) e integra os
artigos 32.° e 33.°

Artigo 4.°
Revogacao de artigos do Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

Sao revogados os artigos 20.° e 21.° do Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao.

Artigo 5.°
Republicagao

E republicado em anexo o Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casaro.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

A presente alteragao entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Didrio da Republica.

ANEXO

Regulamento Municipal do Parque Empresarial do Casarao

(republicacao a que se refere o artigo 5.°)

PARTE |
Disposigoes iniciais
Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é aprovado nos termos das competéncias conferidas aos Municipios pelo
disposto no artigo 241.° e n.° 8 do artigo 112.° da CRP, na alinea g) do n.® 1 do artigo 25.° e na alinea k)
do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagao

O presente regulamento estabelece o regime de alienagao e utilizagao dos lotes, bem como a sua
gestao e funcionamento, localizados no Parque Empresarial do Casarao, adiante designado por PEC.
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Artigo 3.°
Ambito territorial
1 — O presente regulamento tem aplicagao exclusivamente na area de loteamento do PEC.

2 — Ficam excluidos do presente regulamento os lotes destinados ou que venham a ser destina-
dos a instalagao de infraestruturas e de equipamentos de interesse publico, desenvolvidos direta ou
indiretamente por entidades publicas.

Artigo 4.°
Ambito subjetivo
O presente regulamento aplica-se as entidades detentoras de direitos constituidos sobre os lotes
do PEC, ja instaladas, bem como as entidades que se venham a instalar no mesmo.
Artigo 5.°
Caracterizagao do Parque

1 — O PEC situa-se no Municipio de Agueda e integra o conjunto de lotes definidos no loteamento
do PEC.

2 — O Parque abrange, para além dos lotes, areas verdes e infraestruturas comuns como arruamen-
tos e redes de saneamento basico, captacao e redes de abastecimento de agua, instalagdes elétricas,
de comunicagoes e de gas.

Artigo 6.°
Definigoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
a) "Parque Empresarial": a area territorial correspondente a area do loteamento do PEC;

b) “Lote": a parcela de terreno confrontante com a via publica, devidamente infraestruturada,
destinada a instalagao de uma atividade econémica;

¢) “Municipio”: o Municipio de Agueda, promotor e tnico responsavel pela gestao do PEC;
d) "Assembleia Municipal": a Assembleia Municipal do Municipio;
e) “Camara Municipal": a Camara Municipal do Municipio;

f) “Candidato” ou “concorrente": pessoa singular ou coletiva interessada em instalar uma unidade
econdémica no PEC, nas condigoes definidas no presente regulamento;

g) "Adquirente": pessoa singular ou coletiva a quem é cedida a posse (por contrato de compra
e venda) de um ou mais lotes localizados no PEC;

h) “Valor de aquisicao”: o valor que tiver servido para efeitos de liquidagao de Imposto Municipal
Sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis ou, nao havendo lugar a liquidagao deste imposto, o valor
que lhe serviria de base;

i) (Revogada.)

j) (Revogada.)
Artigo 7.°

Objetivos
1 — Os objetivos gerais de implementacao do PEC e do presente regulamento sao os seguintes:
a) Disponibilizar lotes industriais a pregos acessiveis;

b) Criar um Parque Empresarial devidamente infraestruturado e adaptado as necessidades atuais;
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c) Melhorar as condigdes ambientais e urbanisticas dos aglomerados urbanos do Municipio,
retirando destes as unidades industriais em funcionamento, relocalizando-as no Parque Empresarial.

2 — A Camara Municipal fara aplicar o presente regulamento de modo a:

a) Fomentar e promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;

b) Fomentar e promover o desenvolvimento e ordenamento empresarial;

c) Fomentar e promover a reestruturagao e diversificagao dos setores ja implementados;

d) Promover a iniciativa empresarial;

e) Promover o emprego;

f) Proteger e salvaguardar o investimento feito no Parque Empresarial,

g) Proteger e salvaguardar o investimento e as expectativas das empresas instaladas ou a instalar;

h) Proteger e salvaguardar os interesses urbanisticos e ambientais.

Artigo 8.°
Gestao

1 — A gestao de todo o PEC, quer em termos de procedimentos administrativos, quer em termos
de promocao e de funcionamento, é da responsabilidade da Camara Municipal.

2 — Assiste ao Municipio o direito de acesso a quaisquer areas ou instalagoes do PEC para verifi-
cacao do cumprimento das normas do presente regulamento, bem como o direito de acionar os meios
adequados a retoma da posse das mesmas, sempre que, por razdes do seu incumprimento, esteja
ameacado o interesse publico.

Artigo 9.°
Competéncia

1 — Cabe aos 6rgaos do Municipio exercer as competéncias nos termos expressamente previstos
no presente regulamento e demais normas aplicaveis.

2 — Quando nada seja dito, cabe a Camara Municipal praticar os atos previstos no presente
regulamento.

3 — A Camara Municipal e o Presidente da Camara Municipal podem delegar as competéncias
previstas neste regulamento, nos termos da legislagao em vigor.
Artigo 10.°
Informagao e Documentacgao sobre o PEC

A informagao e documentacgao relativa ao PEC esta disponivel em https://pec.cm-agueda.pt/,
podendo ser consultada igualmente junto dos servigos da Camara Municipal.

PARTE Il
Alienagao dos lotes, sua edificagao e utilizagao

CAPITULO |

Modalidades e condigoes de alienacao dos lotes

Artigo 11.°
Alienagao de lotes

1 — A utilizagao dos lotes pelas empresas que se pretendam instalar no PEC é efetuada mediante
a compra e venda de lotes.

2 — (Revogado.)
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Artigo 11.°-A
Modalidades
1 — A alienagao do(s) lote(s) é realizada através de venda por hasta publica, mediante deliberagao
da Camara Municipal, através da apresentagao de proposta em “Carta Fechada" nos termos e condigoes

estabelecidas no presente regulamento.

2 — Excetua-se do numero anterior os casos em que seja reconhecido pela Assembleia Municipal,
o Interesse Publico da instalagao de uma determinada empresa ou atividade no PEC, nomeadamente
sempre que esta se enquadrem numa nas seguintes situagdes:

a) Apresentem um elevado caracter inovador a nivel nacional e internacional;

b) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5.000.000,00¢.

3 — O reconhecido o interesses publico nao pode ser reconhecido para o (s) lote(s) que:

a) Esteja(m) localizado(s) em area do PEC infraestruturada ao abrigo de fundos comunitarios;
b) Esteja(m) inserido(s) em procedimento de hasta publica, a decorrer ao abrigo don.° 1.

4 — A alienagdo do(s) lote(s) por Interesse Publico é realizada por ajuste direto, mediante reque-

rimento do interessado instruido com todos os documentos que comprovem o enquadramento do
interesse publico.

SUBCAPITULO |

Alienagao de lotes por hasta publica

Artigo 11.°-B
Comissao

1 — O procedimento de hasta publica é dirigido por uma Comissao, composta pelos seguintes
membros:

a) Presidente da comissao: Chefe da Divisao Administrativa e Juridica;
b) Dois vogais efetivos:

i) 1.2 Vogal: Chefe da Divisao Financeira;

i) 2.2 Vogal: Chefe da Divisao de Planeamento;

c) Dois vogais suplentes:

i) 1.2 Vogal: Chefe do Servico de Fiscalizagdao Municipal;

i) 2.2 Vogal: Técnico Superior da Divisdo de Planeamento.

2 — Os membros suplentes da Comissao substituirdao, nas faltas e impedimentos, os membros
efetivos, sendo que o Presidente sera substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

3 — A Comissdo da hasta publica compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento cuja competéncia nao seja cometida ao 6rgao compe-
tente para decisao de contratar, nomeadamente, a prestagcao de esclarecimentos necessarios a boa
compreensao e interpretacao das pecgas do procedimento, a abertura das propostas, a avaliagao das
propostas, a realizagao da audiéncia prévia dos interessados e, a elaboragao de atas dos atos da hasta
publica e de relatérios de andlise.

20/41

Regulamento n.° 352/2025



N.° 54
— 18-03-2025

Artigo 11.°-C
Candidatos

1 — Poderao concorrer as pessoas singulares ou coletivas que reinam as condigoes referidas na
Declaragao de Nao Impedimentos, a aprovar pela Camara Municipal, designadamente:

a) Que tenham a sua situag&o regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranga Social,
bem como dividas de qualquer natureza ao Municipio de Agueda;

b) No caso das pessoas coletivas, que tenham registo de beneficiario efetivo (artigo 36.° da Lei
n.° 89/2017, de 21 de agosto);

c¢) Que cumpram as disposicoes legais necessdrias ao exercicio da atividade no PEC, nomeada-
mente, em termos do respetivo licenciamento;

d) Que desenvolvam atividades compativeis com Instrumentos de Gestao Territorial e de urba-
nismo territorialmente em vigor.

2 — Podem concorrer entidades bancarias ou sociedades de crédito, Unica e exclusivamente como
entidades financiadoras de investimentos a desenvolver no PEC, devendo as entidades locadoras e as
locatarias cumprir todas as regras constantes das condigoes de venda e ficando sempre salvaguar-
dado o direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou extrajudicial.

3 — No caso de intervengao de uma entidade de locagao financeira no contrato definitivo de
aquisicao do lote, o direito de reversao do Municipio sera substituido, no ato da transmissao do bem,
por uma garantia bancaria a primeira solicitagao, caugao ou seguro caugao, pelo valor de aquisigao,
que vigore até a emissao do titulo de utilizagao, destinada a acautelar o cumprimento das obrigagdes
e dos prazos previstos no Regulamento Municipal do PEC.

4 — Nao serao admitidas no procedimento de hasta publica, pessoas ou empresas que pretendam
desenvolver, no PEC, atividades ndo compativeis com o previsto no Plano de Pormenor do PEC-Agueda
e que nao cumpram, nomeadamente, o n.° 5 do artigo 21.° do Regulamento do Plano de Pormenor do
PEC-Agueda.

5 — Nao serao admitidas no procedimento de hasta publica empresas que pretendam desenvolver
no PEC atividades inseridas na divisao do CAE 68 — Atividades imobiliarias.
Artigo 11.°-D
Valor base de alienagao

1 — O valor base de alienagao, por metro quadrado, corresponde ao preco de mercado obtido
através de relatorio de avaliagao realizado por um perito externo, independente e acreditado.

2 — Nao sao admissiveis propostas de valor inferior ao indicado no nimero anterior.

Artigo 11.°-E
Aviso

1 — O Aviso de inicio do procedimento sera publicitado através da afixagao de edital no Edificio
dos Pacgos do Concelho e publicado na pdagina oficial do Municipio.

2 — O referido procedimento sera, também, publicitado num jornal de tiragem local e noutro de
tiragem nacional, através da publicagao do respetivo anuncio.

3 — Do anuncio deve constar:
a) A data-limite e modo para o envio das propostas;

b) O dia, hora e local em que se realiza a hasta publica;
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c) A descricao e localizagao dos imdveis;

d) O prego base de alienagao;

e) A constituigao da Comissao;

f) Locais e horarios onde podera ser consultado o procedimento;

g) Modos, enderecos e demais contactos através dos quais podem ser solicitados esclarecimentos
sobre os elementos do procedimento.

Artigo 11.°-F
Local e data-limite para apresentacao das propostas

1 — As propostas poderao ser entregues dentro do prazo de 20 (vinte) dias sequidos, contados
da data de publicitagao do Edital de abertura.

2 — As propostas poderao ser entregues nos dias uteis e no horario compreendido entre as 9h00
e as 16h30, nas instalagdes do edificio sede do Municipio de Agueda, contra recibo.

3 — As propostas também poderao ser enviadas por correio registado, incumbindo ao proponente
salvaguardar nao sé eventuais atrasos (o envio do correio registado devera garantir que a efetiva rece-
¢ao da proposta nao ultrapassa a data-limite de entrega acima indicada), como também a eventual
responsabilidade por qualquer extravio ou atrasos que se verifiquem, ndo sendo acolhida qualquer
reclamacao na hipotese da proposta nao ser recebida ou ser entregue fora do prazo.

4 — A entrega das propostas é registada e numerada.

5 — Enquanto decorre o prazo de entrega das propostas pode qualquer candidato retirar ou subs-
tituir a proposta apresentada, desde que se identifique como legitimo proponente ou representante,
fazendo-se acompanhar dos recibos originais emitidos pelo Municipio.

Artigo 11.°-G
Elementos disponiveis e esclarecimentos

1 — Os elementos do procedimento estarao disponiveis para consulta no site do Municipio de
Agueda (www.cm-agueda.pt) e no Gabinete de Atendimento ao Municipe, durante os dias Uteis, das
9h00 as 16h30 e durante o prazo que decorrer entre o dia da publicagcao do Aviso de Hasta Publica
e a data limite para entrega das propostas.

2 — Quaisquer copias necessarias no ambito do presente procedimento podem ser adquiridas
pelos interessados mediante requerimento apresentado pelo interessado, estando sujeito ao pagamento
dos valores devidos fixados na Tabela de Taxas do Municipio de Agueda em vigor.

3 — Os interessados podem solicitar por escrito esclarecimentos relativos as pegas do procedi-
mento, por correio eletronico ou por carta com expressa mengao ao assunto.

4 — Os esclarecimentos devem ser solicitados até ao final do primeiro tergo do prazo para a entrega
das propostas, devendo a Comissao responder durante o segundo tergo do referido prazo.

5 — A falta de resposta aos esclarecimentos solicitados no prazo previsto no niumero anterior
podera implicar a prorrogagao do prazo para a entrega das propostas por periodo equivalente ao prazo
incumprido, mediante publicitagao de aviso na pagina eletronica do Municipio de Agueda.

6 — Os interessados podem visitar os lotes objeto da Hasta Publica, sem necessitarem de auto-
rizagao prévia da Camara Municipal.

7 — No dia da realizagao do ato publico, os esclarecimentos que tenham sido prestados pela
Comissao sao disponibilizados a todos aqueles que tenham apresentado proposta, sem prejuizo da
respetiva publicitacdo na pagina eletrénica do Municipio de Agueda, no momento em que o esclare-
cimento é prestado.
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Artigo 11.°-H
Modo de apresentacao das propostas

1 — As propostas terdo de ser redigidas em portugués, assinadas pelo candidato ou seu repre-
sentante.

2 — As propostas serao instruidas em formulario, a aprovar pela Camara Municipal, e pelos ele-
mentos referidos no mesmo, nomeadamente:

a) Declaragao de conhecimento e aceitagao dos termos das presentes condigoes gerais;
b) Cadigo de acesso a certidao permanente, no caso de pessoa coletiva;

c) Apresentacao sumaria do projeto de investimento;

d) Demonstragdo sumaria de viabilidade econémico-financeira do projeto;

e) Faseamento e calendarizarao da realizagao do projeto de instalagao;

f) Indicagao do numero de postos de trabalho a criar;

g) Justificacao para a area do lote;

h) Apresentagao do curriculum individual do candidato, caso se apresente a titulo individual, ou
sinopse histoérica e descrigao da atividade da entidade candidata, no caso de se tratar de pessoa cole-
tiva, identificando a estrutura societdria e consequente distribuigao do capital social,

i) Qualquer outro elemento e/ou documento considerado pertinente para a boa apreciagdo da
candidatura, nomeadamente, a produgao de residuos sélidos, liquidos ou gasosos e o tratamento para
eles preconizados;

j) Certidao comprovativa da situagao regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranca
Social;

k) Comprovativo atualizado de submissao do Registo Central do Beneficiario Efetivo, no caso de
pessoa coletiva;

I) Identificacdo do representante do candidato na hasta publica, juntando os comprovativos
necessarios dos poderes de representagao;

m) Declaragao do prazo de que necessita para celebrar o contrato definitivo, caso o candidato nao
se encontre em condigGes de cumprir 0s prazos previstos no n.° 2 do artigo 23.°, por estar dependente
de decisOes de entidades terceiras, nomeadamente, aprovagao de crédito bancario ou avaliagao de
impacte ambiental, e pretenda realizar contrato-promessa nos termos do artigo 22.°;

n) Valor da proposta em euros/m2 por lote;
0) Cheque visado conforme previsto no n.° 5.

3 — Cada candidato pode apenas apresentar uma proposta para 0 mesmo lote ou conjunto de
lotes, contiguos.

4 — As propostas devem ser acompanhadas de cheque visado emitido a ordem da “Camara
Municipal de Agueda” de valor correspondente a 10 % do montante proposto, que funciona, no caso de
haver adjudicagao, como sinal e principio de pagamento.

5 — A prestacao culposa de falsas declaragoes pelos candidatos determina, consoante os casos,
a rejeicao da respetiva proposta, a exclusao do candidato em causa ou a invalidade da adjudicagao
e dos atos subsequentes, com perda do valor entregue previsto no n.° 5.

6 — Quando se exigir documento oficial que o candidato ndao possa apresentar, por motivo alheio
a sua vontade, pode o mesmo ser substituido por outro, desde que seja feita prova de que aquele foi
solicitado em tempo util junto da entidade competente para a sua emissao, nos termos do Codigo do
Procedimento Administrativo.
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7 — Nao sao admitidas propostas com alteracao de clausulas das condigoes de venda, nem sao
admitidas propostas com variantes.

8 — A proposta, conforme modelo de proposta aprovado pela Camara Municipal, tera de ser entregue
em involucro opaco, fechado (carta fechada), com a identificagdo no rosto do candidato e a inscrigao:
“Proposta para a Hasta Publica para alienagao de lotes do Parque Empresarial do Casarao”, sendo este
dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Agueda.

9 — Se o invélucro nao estiver fechado e identificado de acordo com as instrugdes dos pontos
anteriores, o candidato ndo sera admitido, ndo assumindo o Municipio de Agueda a responsabilidade
por qualquer extravio de propostas ou pela sua abertura prematura, que tera como consequéncia a sua
exclusao do procedimento de hasta publica.

Artigo 11.°-|
Critérios para analise das propostas

1 — A adjudicagao sera feita a proposta economicamente mais vantajosa, entendendo-se como
tal a ponderacgao entre o valor por metro quadrado proposto e o nimero de lotes a adquirir.

2 — As propostas serdo ordenadas em fungao do valor proposto ajustado, calculado por aplicagao
da seguinte férmula:

Valor proposto ajustado = [1 + (a-1)/b] x c
sendo:
a — numero de lotes a adquirir da proposta a avaliar;
b — numero total de lotes que constam do procedimento;
¢ — valor por metro quadrado proposto.

3 — Em caso de empate havera lugar a licitagao entre os candidatos empatados, nos termos do
artigo 11.°-M.

Artigo 11.°-J
Tramitacao do ato publico

1 — As propostas de pregos serao abertas no primeiro dia Util seguinte a data-limite para a apre-
sentacao das propostas, pelas 10h00, na Salao Nobre da Camara Municipal, ou noutra sala nos Pagos
do Concelho, a indicar na ocasiao.

2 — Poderao assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os candidatos
ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito.

3 — Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificagao da hasta publica e a leitura
dalista dos candidatos, a qual é elaborada de acordo com a ordem de entrada das propostas entregues.

4 — Seguidamente, a Comissao procede a identificagao dos candidatos e dos seus representantes.

5 — Procede-se a abertura dos subscritos recebidos nos termos do programa, assim como a ana-
lise dos documentos que instruem as propostas.

6 — No ato publico a Comissao apenas procede a verificagao de que a proposta vem instruida
com os documentos obrigatdrios, nao procedendo a avaliagdo desses documentos, a qual decorre em
sessao privada.

7 — Do ato publico sera obrigatoriamente lavrada ata de onde conste, nomeadamente, a lista das
propostas/candidatos, os documentos entregues por proposta/candidatos, o valor por metro quadrado
por proposta e a identificagao dos lotes sujeitos a eventual direito de preferéncia.
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Artigo 11.°-K
Exclusao de propostas
1 — As propostas apresentadas sao excluidas caso se verifique uma das seguintes situagdes:

a) A ndo apresentacgao de algum dos documentos exigidos que ndo possa ser objeto de suprimento,
nos termos do disposto no nimero seguinte;

b) A apresentagao da proposta apds a data-limite fixada no aviso de inicio do procedimento;

¢) O nao cumprimento dos critérios e condi¢cdes de alienagao, quando essa verificagao nao possa
ser objeto de suprimento nos termos do n.° 2 deste artigo;

d) Apresentagao de propostas de valor inferior ao valor base de alienagao estabelecido no artigo 11.°-D;
e) Apresentagao de propostas que ndo observem o descrito no n.° 3 do artigo 11.°-H;

f) A ndo compareca ao ato publico de licitacdo do prego das propostas, quando a mesma seja
exigida;

g) Falsas declaragoes prestadas ou entrega de documentos falsos, por parte dos candidatos.

2 — A Comissao podera solicitar esclarecimentos as propostas apresentadas que caregam de
suprimento pelos candidatos, ndo devendo ser conferido um prazo superior a 5 (cinco) dias para o efeito.
Artigo 11.°-L
Relatério preliminar de avaliagcao das propostas

1 — ApoOs a avaliagao das propostas e eventuais pedidos de esclarecimentos, a Comissao elabora
fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor:

a) As propostas a excluir;

b) A ordenagao das propostas;

c) As propostas empatadas que serdo sujeitas a licitagao conforme previsto no artigo 11.°-M; e
d) Os direitos de preferéncia que podem ser exercidos conforme previsto no artigo 11.°-N.

2 — Nao se verificando nenhuma das situagdes previstas nas alineas c) e d) do nimero anterior,
a Comissao propoe no relatorio preliminar a adjudicagao do lote ou do conjunto de lotes a proposta
economicamente mais vantajosa, para cada lote ou conjunto de lotes.

3 — Elaborado o relatério preliminar, a Comissao envia-o a todos os candidatos, fixando-lhes um
prazo, nao inferior a 5 (cinco) dias, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da audiéncia
prévia.

Artigo 11.°-M
Licitagao de pregco como critério de desempate

1 — No caso de se verificar empate nas propostas, apos a aplicagao do critério de analise das
propostas, e decorrido o prazo de audiéncia prévia previsto no n.° 3 do artigo 11.°-L, a Comissao convo-
card, no prazo maximo de 8 (oito) dias, a realizagao de ato publico de licitagdo do prego das propostas.

2 — A licitagao iniciar-se-a a partir do valor por metro quadrado mais elevado apresentado nas
propostas admitidas, podendo licitar apenas os proponentes das propostas empatadas em primeiro
lugar, da lista de propostas ordenadas.

3 — 0 valor minimo de cada lango é de € 0,50 (cinquenta céntimos/metro quadrado), podendo os
licitantes fazer langos naquele valor ou em multiplos do mesmo.
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4 — Alicitagao termina quando o Presidente da Comissao tiver anunciado por trés vezes o lango
mais elevado e este nao for coberto.

5 — A Comissao elabora o relatério do ato publico de licitagao das propostas.

6 — A ndo compareca de qualquer um dos concorrentes ou seus representantes ao ato publico
de licitagao do prego das propostas, a nao licitagao verbal, ou a licitagao inconclusiva determina a nao
adjudicacgao do(s) lote(s).

7 — Terminada a licitagao, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-
-se a preferir mais do um candidato com igual direito, reabre-se a licitagao entre eles, a partir do valor
do lango mais elevado, reiniciando-se os passos descritos no presente artigo.

8 — Resultando da licitagao um aumento do valor da proposta, o licitante que tiver apresentado
o lango mais elevado nos termos do n.° 4 tera de proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do
fim da licitacao, a entrega de cheque visado correspondente a 10 % do valor da nova proposta, sendo
restituido o cheque entregue aquando da apresentagao da proposta inicial.

9 — Por motivos imprevisiveis que prejudiquem ou causem impedimento a continuidade do pro-
cesso de licitagao em condigoes adequadas, a Comissao pode suspender os trabalhos, podendo, desde
logo, deixar marcada nova data para continuidade, ou disso informar posteriormente os intervenientes.

Artigo 11.°-N
Direito de preferéncia

1 — O(s) proprietario(s) do(s) lote(s) confinantes com o(s) lote(s) objeto de hasta publica tém
direito de preferéncia na alienagao do mesmo(s) em situagao de igualdade de circunstancias, desde
que tenha(m) apresentado proposta nos termos do artigo 11.°-H, instruida com todos os elementos
exigidos a excegao do referido na alinea n) do n.° 2 do mesmo artigo.

2 — A proposta referida no numero anterior deve ser acompanhada da certidao do registo predial
(ou do respetivo codigo de acesso) do(s) lote(s) confinante(s) que confere o direito de preferéncia.

3 — O candidato com direito de preferéncia tem de reunir as condi¢des de admissao de candidatos
estabelecidas no presente regulamento.

4 — O direito de preferéncia é exercido pelo seu titular, igualando o prego por metro quadrado mais
alto proposto para o(s) lote(s), num dos seguintes momentos:

a) No ato publico a que se refere o artigo 11.°-J, com a tomada de conhecimento, pelo titular do
direito de preferéncia, do prego por metro quadrado mais alto proposto para o(s) lote(s) e desde que
nao haja lugar ao ato publico de licitagao do prego das propostas;

b) No ato publico de licitagao do prego das propostas, logo apds o término da licitagao nos termos
do n.° 4 do artigo anterior.

5 — Exercido o direito de audiéncia prévia, o preferente tera de proceder, no prazo de 2 (dois) dias
Uteis a contar do fim da licitagcao, a entrega de cheque visado correspondente a 10 % do valor da pro-
posta em relacao a qual exerceu o direito de preferéncia.

Artigo11.°-0
Relatério final de avaliagao das propostas

1 — Findo o prazo concedido para o exercicio do direito de audiéncia prévia e, se for o caso, cumprido
o disposto nos artigos 11.°-M e 11.°-N, a Comissao elabora um relatério final fundamentado, no qual:

a) Pondera as observagoes dos candidatos efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia;

b) Se for o caso, considera os resultados do ato publico de licitagao do preco e do ato de exercicio
do direito de preferéncia; e
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c) Propde a alienagao do lote ou do conjunto de lotes a proposta economicamente mais vantajosa,
para cada lote ou conjunto de lotes, ou ao proprietario do lote confinante que tenha exercido o direito
de preferéncia.

2 — Quando do relatério final resulte uma alteragao da ordenagao das propostas e/ou da pro-
posta de adjudicagao constantes do relatorio preliminar, a Comissao notifica os candidatos para nova
audiéncia prévia, em prazo nao inferior a 5 (cinco) dias.

Artigo 11.°-P

Decisao de alienagao e formalizagao

1 — Recebido o relatério final e os documentos que o acompanham, a Camara Municipal decidira
sobre as propostas contidas no relatério final para efeitos de alienagao.

2 — A decisao de alienagao dos lotes, acompanhada do relatério final, é notificada em simultaneo
a todos os candidatos, sendo ainda remetido ao adjudicatario a proposta de celebragao do contrato-
-promessa (nos casos previstos na alinea m) do n.° 2 do artigo 11.°-H) ou do contrato de contrato de
compra e venda, com aindicacao de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos nos artigos 22.°,
n.°1,e 23.2 n.° 1, respetivamente.

3 — 0 adjudicatario procedera, no prazo maximo de 2 (dois) dia Uteis a contar da notificagao da
decisao de adjudicagao, ao pagamento, a titulo de reforgo do sinal, do valor correspondente a 10 %
do valor da adjudicagao, por transferéncia bancaria para o nimero de conta a indicar pelo Municipio.

4 — Aos candidatos a quem nao tenha sido adjudicada a proposta serao restituidos os cheques
entregues com a candidatura.

Artigo 12.°
Pagamento do prego
1 — (Revogado.)

2 — 0 pagamento do remanescente do prego é efetuado mediante depdsito aquando da celebragao
do contrato de compra e venda.

3 — Por deliberagao da Camara Municipal, pode ser permitido o pagamento do prego em presta-
¢Oes, reservando nesse caso o Municipio a propriedade até ao seu pagamento integral.

4 — Nos casos a que se refere o nimero anterior, serdo devidos juros a taxa legal definida nos
termos previstos no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 73/99, de 16 de margo.

5 — Caso o pagamento nao seja feito na sua totalidade até a celebragao do contrato de compra
e venda, o mesmo terd de ser pago até a obtencao do titulo de utilizagao, ndo podendo ser ultrapassado
o0 prazo correspondente a 42 (quarenta e duas) prestagdes mensais.

6 — No caso referido no numero anterior, 0 ndo pagamento de prestagoes que exceda a oitava
parte do prego total, por periodo superior a 3 (trés) meses, implicara o vencimento das restantes pres-
tagOes, a menos que o adquirente faga cessar a mora no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da
interpelagao efetuada pela Camara Municipal para o efeito.

Artigo 13.°
Nao adjudicacao

1 — A Camara Municipal pode, por imposicao legal ou por motivos de interesse publico, devida-
mente justificado, deliberar pela nao adjudicacao, total ou parcial dos lotes objeto de hasta publica,
sem que assista ao(s) adjudicatario(s) o direito a qualquer indemnizagao.
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2 — Para além do disposto o niumero anterior, ndao ha lugar a adjudicagao quando:
a) Nenhum candidato tenha apresentado proposta;

b) Todas as propostas tenham sido excluidas;

c) Existam falsas declaragdes ou fundado conluio entre os proponentes;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do
procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas;

e) Por circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas,
e os pressupostos da decisao de contratar o justifiquem.

3 — A decisao de nao adjudicagao, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada
a todos os candidatos.

4 — A prestagao de falsas declaragdes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes implica,
além da exclusao da proposta apresentada, a caducidade da adjudicagao que eventualmente sobre ela
recaia, mediante o momento do procedimento em que vier a ser detetado, podendo, em ambos os casos,
determinar a aplicagao da sancao acessoria de privagao do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formacao de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Agueda, sem prejuizo da
participagao a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

5 — No caso da nao adjudicagdo com base nos pressupostos indicados nos nimeros 1 e 2, a hasta
publica vigorara por prazo adicional de 18 (dezoito) meses, contados da data da decisao de alienagao
dos lotes do periodo inicial de entrega das propostas.

6 — No periodo referido no numero anterior, as propostas entregues serdo abertas no ultimo dia
util de cada més, cumprindo-se os formalismos aplicaveis a hasta publica estabelecidos no presente
regulamento.

7 — Nos casos dos niumeros 5 e 6, a adjudicagao sera efetuada a proposta economicamente mais
vantajosa, para cada lote ou conjunto de lotes (aplicando-se o disposto no artigo 11.°-M, sempre que
se verificar empate de propostas), ou ao proprietario do lote confinante que tenha exercido o direito
de preferéncia.

Artigo 14.°
Outros beneficios

Os candidatos poderao usufruir de apoios financeiros através de beneficios a conceder, nomea-
damente, nos termos previstos noutros regulamentos municipais.

Artigo 15.°
Locacao financeira

1 — A Camara Municipal podera autorizar a celebragao de contratos de locagao financeira para
aaquisicao de lotes e/ou construcao do edificio e reconhecer a subsisténcia da garantia real que onere
o lote em beneficio da locadora, no caso de incumprimento da locataria perante esta, ficando sempre
salvaguardado o direito de o Municipio exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou
extrajudicial.

2 — No caso de intervengao de uma entidade de locacao financeira no contrato definitivo de aqui-
sicao do lote, o direito de reversao do Municipio, previsto neste regulamento, sera substituido, no ato
da transmissao do bem, por uma garantia bancaria a primeira solicitagao, caugao ou seguro caugao,
pelo valor de aquisigao, que vigore até a emissao do titulo de utilizagao, destinada a acautelar o cum-
primento das obrigagdes e dos prazos previstos no presente regulamento.
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Artigo 16.°
Oneracao dos lotes

1 — Até a emissao do titulo de utilizagao, sé sera admitida a oneragao dos lotes pelo adquirente
a favor de institui¢coes financeiras e desde que os 6nus a constituir visem garantir financiamento des-
tinado a:

a) Adquirir o lote;
b) Executar no lote obras de construgdo, ampliagado, conservagao ou beneficiagao;
c) Adquirir equipamento para o exercicio da atividade econdémica da unidade construida no lote.

2 — Caso a garantia sobre o lote (designadamente, a hipoteca) tenha sido concedida para garan-
tir capital que nao tenha o fim previsto no nimero anterior ou que tenha sido aplicado a fim diferente
do previsto no numero anterior, a garantia em causa nao sera oponivel ao Municipio, nao subsistindo
a mesma no caso do exercicio do direito de reversao por parte deste.

3 — 0 disposto no presente artigo nao sera aplicavel a venda a prestagcoes com reserva de pro-
priedade até que ocorra o pagamento integral do prego.

SUBCAPITULO Il

Alienacao de lotes por reconhecimento de interesse publico

Artigo 17.°
Ajuste direto

1 — O reconhecimento do interesse publico referido no n.° 2 do artigo 11.°-A é requerido pelo
interessado, a Camara Municipal, mediante apresentagao de candidatura.

2 — Podem solicitar o reconhecimento de interesse publico os candidatos que cumpram os requi-
sitos definidos pelo artigo 11.°-C.

3 — A candidatura ao reconhecimento de interesse publico é instruida de acordo o artigo 11.°-H e com
o numero 4 do artigo 11.°-A.

4 — O valor da alienagao é estabelecido pela Camara Municipal nos termos definidos no artigo 11.°-D.
5 — O valor referido no nimero anterior podera ser reduzido em percentagem a ser determinada
pela Assembleia Municipal, dando-se cumprimento ao previsto no regime dos Auxilios do Estado.
Artigo 18.°
Andlise da Candidatura ao reconhecimento de interesse publico

1 — A candidatura apresentada sera analisada pelos servigos municipais, os quais poderao solicitar
esclarecimentos e elementos em falta.

2 — Os elementos referidos no nimero anterior serdo apresentados no prazo de 10 (dez) dias, sob
pena de se presumir a desisténcia da candidatura e se extinguir o procedimento.

3 —Recebida a candidatura, e prestados os esclarecimentos pelo candidato, os servicos municipais
apresentarao no prazo de 30 (trinta) dias:

a) Proposta de aprovacgao, devidamente fundamentada, a ser submetida a deliberagao da Camara
Municipal e deliberagcao da Assembleia Municipal;
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b) Projeto de decisao de rejeicao, devidamente fundamentada, a ser submetida a apreciagao e des-
pacho do Presidente da Camara Municipal.

4 — A proposta de aprovagao devera conter os seguintes elementos:

a) Localizagao do lote;

b) Valor de alienagao do(s) lote(s) e respetivas condigdes (direitos e deveres do candidato e do
Municipio);

c¢) Fundamentagao da proposta de aprovagao, com a indicagao das clausulas essenciais a integrar

o contrato definitivo.

5 — Nos casos previstos na alinea m) do n.° 2 do artigo 11.°-H, a proposta referida na alinea a) do
n.° 3 devera prever a celebragao de um contrato-promessa.

6 — Nos casos previstos no nimero anterior, para além dos elementos referidos no n.° 4, a funda-
mentagao da proposta de aprovagao deve conter as clausulas essenciais a integrar o contrato-promessa.

7 — A decisao de alienagao do(s) lote(s) é notificada ao adjudicatario juntamente com a proposta
de celebracao do contrato-promessa (nos casos previstos na alinea m) do n.° 2 do artigo 11.°-H) ou
do contrato de compra e venda, com a indicagao de dia, hora e local para o efeito, nos termos previstos
nos artigos 22.°n.° 1 e 23.° n.° 1, respetivamente.

8 — O adjudicatario deve proceder, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, apds a notificagao da decisao de
adjudicagao, ao pagamento de 20 % do valor da adjudicagao, por transferéncia bancaria para o nimero
de conta a indicar pelo Municipio.

9 — 0 projeto de decisao de rejeicao, aprovado nos termos da alinea b) do n.° 3, serd notificado
ao candidato para o exercicio do direito de audiéncia prévia, com indicagao de que o seu nao exercicio
determinara a conversao do projeto de decisdo em decisao definitiva, com a consequente extingao do
procedimento.

Artigo 19.°
Aplicacao subsidiaria

A alienacao de lotes por reconhecimento de interesse publico aplica-se o disposto nos artigos 12.°,
14.°,15.°e16.°

Artigo 20.°
(Revogado.)
Artigo 21.°
(Revogado.)
SUBCAPITULO IlI

Formalizagao da alienagao

Artigo 22.°
Contrato-promessa

1 — Os servigos municipais procederao a marcagao da data e hora para a celebragao do contrato-
-promessa, que ocorrera nas instalagdes da Camara Municipal.

2 — 0 contrato-promessa sera celebrado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da noti-
ficagao da decisao da alienagao dos lotes, salvo em caso de prorrogagao do prazo, por decisao, devi-
damente fundamentada, do Presidente da Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.
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3 — O incumprimento do prazo referido no nimero anterior, por causa imputavel ao candidato,
importara a caducidade da deliberagao de adjudicagao, a perda automatica das prestagdes pagas a titulo
de sinal e principio de pagamento do preco e, no caso previsto no Subcapitulo |, a consequente elabora-
¢ao de proposta de adjudicagao a proposta graduada no lugar imediatamente inferior no relatério final.

4 — Sem prejuizo de outros elementos, o contrato-promessa devera conter:
a) ldentificagao dos contraentes;

b) Lote a adquirir;

c¢) Tipo de atividade a instalar;

d) Preco da venda;

e) Identificacdo do valor pago a titulo de sinal e principio de pagamento nos termos previstos no
n.° 4 do artigo 11.°-H, no n.° 5 do artigo 11.°-N, no n.° 3 do artigo 11.°-P e no n.° 8 do artigo 18.°, bem
como a forma e momento(s) de pagamento do remanescente do prego;

f) Indicacgao do direito de preferéncia do Municipio, nos termos previstos no artigo 30.° do Regu-
lamento Municipal do PEC;

g) Direito de reversao do Municipio, nos termos previstos no artigo 33.° do Regulamento Municipal
do PEC;

h) Obrigagao de executar o projeto de instalagdo de acordo com o faseamento e calendarizagao
constante do documento da proposta apresentada pelo adquirente para aquisigao do lote;

i) Obrigagao de cumprimentos do presente regulamento;

j) Indicacao de que o incumprimento do contrato-promessa determinara a devolugao do sinal
em dobro, no caso de incumprimento do Municipio, e a perda do sinal, no caso de incumprimento do
candidato, determinando a caducidade da deliberagao de adjudicagao; e

k) Prazo ou data para a celebragao do contrato definitivo.

Artigo 23.°
Contrato definitivo

1 — Os servigos municipais procederao a marcagao da data e hora para a celebragao do contrato
definitivo, que ocorrera nas instalagoes da Camara Municipal.

2 — Nao tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato definitivo sera celebrado no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar da notificacao da decisao da alienagao dos lotes, sem prejuizo
da possibilidade de prorrogagao do referido prazo mediante decisdo fundamentada do Presidente da
Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.

3 — O incumprimento do prazo referido no nimero anterior, por causa imputavel ao candidato,
importara a caducidade da deliberagao de adjudicagao, a perda automatica da prestagao paga e, no caso
previsto no Subcapitulo |, a consequente elaboragao de proposta de adjudicagao a proposta graduada
no lugar imediatamente inferior no relatério final.

4 — Tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato definitivo devera ser outorgado no prazo
convencionado pelas partes ou no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da celebragao daquele,
sem prejuizo da possibilidade de prorrogagao dos referidos prazos mediante decisao fundamentada
do Presidente da Camara Municipal, por um prazo maximo de 30 (trinta) dias.

5 — Sem prejuizo de outros elementos, o contrato definitivo devera conter os elementos mencio-
nados no n.° 4 do artigo anterior, a excegao dos que constam nas alineas j) e k).
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Artigo 24.°
Encargos e Registos

1 — Os encargos notariais, administrativos, fiscais e com registos, decorrentes da celebragao, execu-
¢ao ou cessagao do contrato-promessa ou do contrato definitivo sdo da responsabilidade do adquirente.

2 — O adquirente fica obrigado a registar na Conservatéria do Registo Predial, no prazo de
2 (dois) meses:

a) A contar da data da celebragao do contrato, a aquisicao, registando igualmente o 6nus do exer-
cicio do direito de reversao, o direito de preferéncia e a obrigagao de cumprimento dos prazos e das
condigdes previstas no presente regulamento;

b) A contar da data de emissao do titulo de utilizagao ou averbamento do mesmo, todas as edifi-
cagoOes ou construgdes executadas no lote.

3 — Serao ainda registados, a expensas do adquirente, todos os dnus ou encargos ou ainda res-
ponsabilidades que incidam sobre os lotes e construgdes que decorram do presente regulamento ou
do contrato celebrado.

4 — Estando em causa factos sujeitos a registo, o adquirente fica obrigado a entregar na Camara
Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do termo do prazo referido no n.° 2, a certiddo permanente
do registo predial da qual conste o facto inscrito ou o respetivo codigo de acesso para a sua consulta.

CAPITULO Il

Construgao e licenciamento

Artigo 25.°
Construgao

1 — Apos a celebragao do contrato, o adquirente tem o prazo de 18 (dezoito) meses para iniciar
a construgao.

2 — 0 adquirente podera solicitar, de forma fundamentada, a prorrogagao do prazo previsto no
numero anterior, cabendo tal decisao a Camara Municipal.

3 — O projeto de arquitetura sera elaborado de acordo com o Regulamento do Plano de Pormenor
e restante legislagao aplicavel, prevendo uma area de construgao correspondente a, pelo menos, 25 %
(vinte e cinco por cento) da area de implantagao permitida.

4 — Podem ser admitidas edificagdes que nao cumpram o previsto no nimero anterior quando
a natureza da atividade a ser exercida no lote, pela sua especificidade, ndo exija a referida area de
construgao minima.

Artigo 26.°
Infraestruturas

1 — Os lotes sao dotados das infraestruturas referidas no artigo 35.°, constituindo responsabilidade
do adquirente assegurar a ligagao as infraestruturas existentes.

2 — O adquirente devera prever, quando tal se revelar necessario, o tratamento adequado dos
residuos produzidos, nomeadamente, de aguas residuais e pluviais, antes da sua rejeicao nas redes.
Artigo 27.°
Utilizacao

1 — Emitido o titulo de construgao e pagas as taxas devidas pela comunicacao prévia, o adquirente
tem o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para obter o titulo de utilizagao.
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2 — 0 adquirente podera solicitar, de forma fundamentada, a prorrogagao do prazo previsto no
numero anterior, cabendo tal decisao a Camara Municipal, nao podendo o prazo a conceder ultrapassar
o maximo de 48 (quarenta e oito) meses contados desde a celebragao do contrato definitivo.

Artigo 28.°
Uniao e fracionamento
1 — Nos casos de uniao de lotes, aplicam-se ao novo lote as regras constantes do presente regula-
mento, considerando-se, nomeadamente para efeito de contagem dos prazos previstos nos artigos 25.°

e 27.°, o facto relevante (respetivamente, contrato definitivo ou titulo de construgao) mais recente.

2 — Nos casos dos lotes fracionados, aplica-se a cada uma das fragdes, na proporgao da mesma,
as regras constantes no presente regulamento, considerando-se, nomeadamente para efeito de conta-
gem dos prazos previstos nos artigos 25.° e 27.°, o facto relevante (respetivamente, contrato definitivo
ou titulo de construgédo) mais recente.

CAPITULO Il

Cedéncia, preferéncia e transmissao

Artigo 29.°
Cedéncia da utilizacao dos lotes a terceiros

1 — Nenhum adquirente pode permitir a utilizagao dos lotes por terceiros, salvo autorizagao
expressa da Camara Municipal.

2 — O disposto no numero anterior nao se aplica quando estejam em causa:

a) Entidades cujo capital social seja titulado em percentagem igual ou superior a 25 % (vinte e cinco
porcento) pelo adquirente;

b) Sécio que tenha uma participagao social igual ou superior a 25 % (vinte e cinco porcento) do
capital social,

c¢) Locacgao financeira, no caso do locatario financeiro.

3 — Nenhum adquirente podera utilizar ou permitir a utilizagao do lote e das instalagdes existentes
no mesmo, onerosa ou gratuitamente, para finalidade e atividade diversa da contratualmente esta-
belecida, salvo se for previamente autorizada pela Camara Municipal no prazo de 60 (sessenta) dias.

Artigo 30.°
Direito de preferéncia

1 — A Camara Municipal gozara do direito de preferéncia na transmissao de quaisquer direitos
sobre o(s) lote(s) e sobre as construgdes nele(s) entretanto edificadas, nas condigdes previstas no
artigo seqguinte (mas independentemente do prazo decorrido desde a celebragao do contrato previsto
no artigo 23.°), incluindo designadamente situagdes de dagao em pagamento e em cumprimento, bem
como na venda judicial, na adjudicagao em liquidagao e partilha do seu titular.

2 — Excecionam-se do niumero anterior a transmissao da propriedade a favor do locatario finan-
ceiro, bem como os casos de sucessao "mortis causa".

3 — Recebida a notificagao para o efeito, a Camara Municipal dispoe do prazo de 120 (cento e vinte)
dias para exercer o direito de preferéncia.
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Artigo 31.°
Transmissao dos direitos sobre o lote

1 — Qualquer transmissao entre vivos de direitos sobre o lote esta dependente de autorizagao
do Municipio e sera concedida se o novo adquirente se comprometer, perante o Municipio, a cumprir:

a) O presente regulamento;

b) As obrigacgdes que o adquirente ao qual sucede tiver assumido perante o Municipio;

c¢) As condigOes previstas nos nimeros seguintes, quando aplicaveis.

2 — A transmissao onerosa do direito de propriedade sobre o(s) lote(s), se efetuada no prazo
de 15 (quinze) anos a contar da celebragao do contrato previsto no artigo 23.°, terd que cumprir as
seguintes condigdes:

a) Transmissao do lote sem edificacao: o prego nao podera ser superior ao valor de aquisigao;

b) Transmiss&o do lote com edificagao: o prego ndo podera ser superior a soma do valor de aqui-
sicdo com o valor da(s) edificagao(Ges) existente(s) no lote.

3 — Para os casos definidos na alinea b) do n.° 2, a(s) edificagcdo(0es) sera(ao) avaliada(s) pela
Comissao Arbitral, que sera constituida nos termos previstos no artigo 45.°

4 — No caso de transmissao, o novo adquirente fica obrigado a dar cumprimento ao disposto
nos numeros 2 a 4 do artigo 24.°, bem como a comunicar a transmissao no prazo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IV

Incumprimento

Artigo 32.°
Penalidades

1 — Em caso incumprimento das normas previstas na parte Il do presente regulamento, a Camara
Municipal notificara o adquirente para que, num prazo nao inferior a 10 (dez) dias, cumpra as obrigagdes
em falta e faca prova, se for necessario, do referido cumprimento.

2 — Decorrido o prazo referido no nimero anterior sem que as obrigagoes em falta tenham sido
cumpridas, nem apresentado fundamento razoavel para o incumprimento, a Camara Municipal aplicara
uma sangao pecuniaria, referente aos meses de incumprimento que se seguirem, correspondente a:

a) 2,5 % do valor de aquisi¢ao do lote, por cada més, no 1.2, 2.°, 3.° e 4.° més de atraso;
b) 5 % do valor de aquisi¢ao do lote, por cada més, no 5.°,6.°, 7.° e 8.° més de atraso.

3 — O valor da sangao pecunidria correspondente ao 1.° més de atraso vencer-se-a decorrido
um més a contar da notificagdo do adquirente da aplicagao da sangao, vencendo-se cada uma das
restantes, sucessivamente, decorrido um més a contar do vencimento da anterior, independentemente
de qualquer interpelacao.

4 — O valor da sangao pecuniaria tera de ser pago no prazo de 10 (dez) dias a contar do seu
vencimento.

5 — Aquando da notificacao da aplicacao da sangao pecuniaria, o adquirente deve ser advertido de

que, mantendo-se o incumprimento e/ou nao sendo paga a penalidade aplicada, a Camara Municipal
podera exercer o direito de reversao nos termos previstos no artigo 33.°
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Artigo 33.°
Reversao dos lotes

1 — No caso de transmissao e se, findo o prazo de 8 (oito) meses previsto na alinea b) do n.° 2 do
artigo anterior, se mantiver o incumprimento ou nao tiver sido realizado o pagamento da totalidade da
sancgao pecuniaria aplicada, a Camara Municipal podera resolver o contrato celebrado, revertendo para
o Municipio a propriedade plena do lote e das respetivas benfeitorias que nao possam ser retiradas sem
prejuizo ou dano, nao tendo o adquirente direito a receber pelo lote e/ou pelas benfeitorias qualquer valor.

2 — Nos casos em que tenha cessado o incumprimento, mas se encontre por pagar a sangao
pecuniaria aplicada, a Camara Municipal podera optar pela sua cobranca judicial, em alternativa a reso-
lugao do contrato e ao exercicio do direito de reversao.

3 — Aprovada a deliberagao de resolugdo do contrato e da consequente reversao do(s) lote(s),
deixa de ser devida a penalidade aplicada nos termos do artigo anterior.

4 — Na deliberagao de resolugao do contrato e de consequente reversao do lote, é definido se
o adquirente tem de proceder a reposic¢ao do lote e é ainda fixada a data para a celebragao do contrato
que permitird a reversao em causa.

5 — A Camara Municipal notificara o adquirente faltoso da resolugao do contrato, da obrigagao
de reposicao do lote, se for o caso, e da data, hora e local em que sera celebrado o contrato destinado
a materializar a reversao do lote.

6 — Ap0s a celebragao do contrato, os servigos municipais notificardao o ex-proprietario para
liquidar, no prazo de 30 (trinta) dias, as despesas decorrentes da mesma, caso aquele nao as tenha
liguidado aquando da celebragao do contrato.

7 — A Camara Municipal, em caso de nao entrega do lote ou de nao comparéncia dos interessados
para a celebragao do contrato, procedera as diligéncias que forem necessarias para tomar posse do
lote, ao abrigo do artigo 180.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, bem como as diligéncias
relativas a reversao da propriedade.

8 — Caso areversao por resolugao do contrato seja concretizada por via judicial, o Municipio podera
exigir ao proprietario uma indemnizagao de 20 % do valor de aquisicao, a titulo de ressarcimento por
todos os danos causados.

PARTE IlI

Gestao e funcionamento do PEC

Artigo 34.°
Ambito e objetivos

1 — A presente Parte estabelece as normas gerais de gestao e funcionamento do PEC, sendo que
as empresas instaladas e a instalar nele devem cumprir e fazer cumprir as referidas normas, por todas
as pessoas internas ou externas que se desloquem as suas instalacoes.

2 — O disposto na presente Parte nao desvincula as empresas instaladas no PEC do cumprimento
das disposicoes legais, regulamentares e outras a que estejam obrigadas.

3 — A presente Parte tem como objetivo:
a) Regular o acesso e utilizagao das infraestruturas e espagos comuns do PEC;

b) Promover a qualificagao e o adequado funcionamento do PEC, assegurando o respeito pelas
condigdes de instalagao;
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c) Favorecer a qualificagdo das empresas instaladas através da promocgao da qualidade dos espa-
GOS que ocupam;

d) Promover a aplicagao de formas eficazes de prevengao da polui¢ao e técnicas de controlo
ambiental no ambito das atividades empresariais instaladas.
Artigo 35.°
Infraestruturas
1 — As infraestruturas do PEC sao constituidas por:
a) Acessos e arruamentos comuns;
b) Parques/lugares de estacionamento comuns;
c¢) Redes principais de agua, eletricidade, gas natural e telecomunicagoes;
d) Redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;
e) Equipamentos de interesse coletivo (iluminagao exterior, sinalizagao);
f) Espacos verdes comuns;
g) Outras infraestruturas previstas no Plano de Pormenor do PEC.
2 — Sem prejuizo da intervengao de entidades terceiras, designadamente, dos prestadores de
servigos publicos, as infraestruturas sao construidas pelo Municipio.
Artigo 36.°
Servigos a prestar pelo Municipio

O Municipio compromete-se a prestar, por si ou com recurso a terceiros, de forma continua e eficaz,
0s seguintes servigos nas areas de utilizagao comum:

a) Limpeza urbana;

b) Jardinagem e conservagao dos espagos verdes existentes;

c¢) Gestao dos meios comuns de sinalizagao informativa do parque;
d) Coordenacéo da recolha dos residuos sélidos urbanos;

e) lluminagao dos arruamentos;

f) Encaminhamento de aguas pluviais dos lotes.

Artigo 37.°
Obrigacoes dos adquirentes
1 — Os adquirentes obrigam-se a:

a) Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus 6rgaos sociais, trabalhadores, colaboradores,
clientes, fornecedores e visitantes, o disposto no presente capitulo;

b) Licenciar a atividade a exercer, nos termos legalmente exigidos;
c) Observar as regras gerais de urbanidade, seguranca e respeito por terceiros;

d) Cumprir as regras relativas a ocupacgao do espaco, protecao ambiental e utilizagao das infraes-
truturas e espagos comuns de acordo com o estabelecido no presente capitulo;
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e) Utilizar efetivamente os lotes na atividade licenciada, sem prejuizo do disposto no n.° 2;

f) Manter em vigor, com valores adequados e atualizados, seguros de responsabilidade civil
e seguros multirriscos sobre as suas instalag6es, que cubram os riscos de incéndio, explosao e outros
riscos relevantes para as atividades exercidas;

g) Fornecer os elementos sobre a atividade da empresa e/ou os relativos a conformidade com
as obrigagoes legais aplicaveis, designadamente em matéria de recursos humanos, saude, higiene,
seguranga e ambiente, sempre que lhes seja solicitado pela Camara Municipal,

h) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns do PEC;

i) Manter as suas instalagdes em bom estado de conservagao, seguranga, limpeza e salubridade,
cabendo-lhes executar por sua conta todas as operagdes de manutengao necessarias;

j) Manter em bom estado de conservagao as areas ajardinadas no interior da parcela, as vedagdes
e outros componentes do tratamento paisagistico das instalagoes;

k) Comunicar a Camara Municipal quaisquer situagdes detetadas que possam prejudicar o fun-
cionamento do PEC ou degradar as infraestruturas e outros bens comuns;

[) Manter os lotes desmatados e vedados enquanto nao iniciarem a sua instalagao ou construgao no
parque, nao sendo permitido o depdsito temporario de residuos nem substancias perigosas ou poluentes.

2 — A utilizagao das instalagdes para finalidades diversas das estabelecidas e previstas no Alvara
de Loteamento carece de prévia autorizagao da Camara Municipal, podendo dar origem a alteragdes
ao Loteamento e a necessidade de obtencgao de novos titulos de utilizagao.

Artigo 38.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — 0 armazenamento de materiais a descoberto esta condicionado a sua localizagao dentro das
respetivas areas do lote.

2 — Os materiais armazenados deverao respeitar as condigoes de seguranga previstas no respetivo
Plano de Emergéncia Interno previsto no artigo 41.° e estar acondicionados e devidamente organizados,
de forma a nao provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 39.°
Circulagao rodoviaria interna e estacionamento

1 — Acirculagao automovel, pedonal e o estacionamento no interior do PEC, para além do respeito
pela sinalizagao existente, nao podera constituir risco para pessoas e bens, nem dificultar a circulagao
e manobras de veiculos pesados.

2 — As areas reservadas a estacionamento e paragem de viaturas ligeiras e pesadas encontram-
-se definidas em cada via do PEC, nao sendo permitido o aparcamento ou paragem de viaturas fora
destas areas.

3 — As operagdes de carga e descarga deverao ser efetuadas dentro dos lotes.

4 — Nao é permitida a utilizagao ou ocupagao, mesmo provisoria, de vias de circulagao ou espagos
comuns para aparcamento ou paragem de viaturas sem autorizacao prévia e definicao das medidas de
prevencao e sinalizacao adequadas, de forma a prevenir situagdes que ponham em causa a seguranga.

Artigo 40.°
Sinalizagao informativa

Os elementos de sinalizagao informativa colocados nas vias de utilizagdo comum sao geridos
pela Camara Municipal.
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Artigo 41.°
Organizagao da seguranca em emergéncia

1 — As empresas instaladas deverao possuir um Plano de Emergéncia Interno que estabelega
a estrutura de seguranga da empresa e as normas e procedimentos de atuacao para os seus colabo-
radores em situagoes de emergéncia.

2 — As empresas instaladas deverao facultar a Camara Municipal o seu Plano de Emergéncia Interno
elaborado nos termos do numero anterior, bem como a identificagao e os contactos da sua equipa de
seguranga indicando, pelo menos, uma pessoa que possa ser contactada em caso de emergéncia.

3 — No ambito da aplicagao do estipulado no n.° 1, as situagdes de emergéncia que venham
a ocorrer devem ser imediatamente comunicadas ao Presidente da Camara Municipal.

Artigo 42.°
Legislagao ambiental

1 — As empresas utentes deverao respeitar a legislagao ambiental em vigor no que respeita as
normas de prote¢cdo do meio ambiente e a aplicacao de medidas minimizadoras dos efeitos produzidos
pela atividade empresarial, quer na fase de instalagao, quer na fase de funcionamento pleno da empresa.

2 — As empresas utentes sao as responsaveis pelos danos causados a terceiros, em caso de
funcionamento ineficaz dos seus préprios sistemas de prevengao da poluigao e técnicas de controlo
ambiental.

3 — A suspensao temporaria dos sistemas de prevencao da poluicao e técnicas de controlo
ambiental de uma empresa instalada no PEC obriga a suspensao da sua atividade.

Artigo 43.°
Penalidades

1 — Verificado o incumprimento sobre qualquer uma das obrigagoes previstas na Parte Ill do
presente regulamento, imputavel as empresas instaladas ou em instalagao e seus colaboradores,
devera a mesma promover a resolugao da situagao identificada no prazo de 30 (trinta) dias a contar
da notificagao pela Camara Municipal.

2 — Findo o prazo referido no ponto anterior sem que a situacao identificada seja corrigida, sera
deliberada pela Camara Municipal a aplicagao de uma penalidade financeira, fixada entre € 250,00
a €10.000,00, conforme a gravidade da infragao e o grau de culpa do agente infrator.

PARTE IV

Protecao de dados

Artigo 44.°
Protecao de dados

1 — Nos termos do disposto na legislagao de protecao de dados pessoais, 0 Municipio, na sua
qualidade de responsavel pelo tratamento, ird proceder ao tratamento dos dados pessoais obtidos no
ambito do procedimento de candidatura e, se for caso disso, durante a execugao do contrato.

2 — Os dados pessoais referidos no nimero anterior serao tratados nos seguintes termos:

a) Para efeitos da hasta publica ou do reconhecimento do interesse publico, sendo conservados
pelo Municipio durante um ano apds a conclusao do respetivo procedimento, nomeadamente nos casos
em que nao ocorrer celebragao do contrato;
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b) Para a celebragao e execugao do contrato, sendo conservados pelo Municipio durante um ano
apos o termo do contrato;

c¢) Para cumprimento das obrigagdes legais a que o Municipio se encontra vinculado, nos prazos
legalmente previstos;

d) E, para o caso de litigio, durante o periodo necessario a declaragao, ao exercicio ou a defesa do
Municipio em processo judicial, até ao transito em julgado da decisao.

3 — A comunicagao dos dados pessoais constitui um requisito necessario para efeitos de partici-
pagao no procedimento hasta publica ou no reconhecimento do interesse publico e, se for caso disso,
subsequente celebragcao do contrato, pelo que os promotores encontram-se obrigados a fornecer os
referidos dados, sob pena de nao se dar seguimento ao procedimento.

4 — Os dados pessoais poderao ser comunicados as seguintes entidades para as finalidades
indicadas:

a) Prestadores de servigos do Municipio, para efeitos do cumprimento das suas obrigacgoes legais
e/ou contratuais, nomeadamente, no que respeita a processamento de pagamentos;

b) Mandatarios judiciais do Municipio e tribunais para efeitos de representagao, declaragao,
exercicio ou defesa de direitos em procedimentos administrativos, processos judiciais ou de qualquer
outra natureza;

c¢) Organismos publicos para efeitos de cumprimento de obrigagdes legais a que o Municipio se
encontre vinculado.

5 — O Municipio apenas recorrera a prestadores de servigos, que tratem os dados pessoais por
sua conta, quando estes apresentem garantias suficientes de execugao de medidas técnicas e orga-
nizativas adequadas de uma forma a que o tratamento, objeto da prestagao de servigos, satisfaga os
requisitos da legislagao da protecao de dados.

PARTEV

Disposigoes finais

Artigo 45.°
Comissao Arbitral

1 — Sendo necessaria a avaliagao de bens e/ou benfeitorias edificados nos lotes, ou sendo neces-
saria a resolucao de qualquer litigio referente a aplicagao do presente regulamento, sera constituida
uma Comissao Arbitral, composta por 3 (trés) arbitros, em que um sera nomeado pelo Presidente da
Camara Municipal, outro pelo candidato/adquirente e o terceiro, que presidira, por acordo entre os
arbitros nomeados pelas partes.

2 — Na falta de acordo entre os arbitros nomeados pelas partes, o terceiro arbitro sera nomeado
pelo Tribunal da Relagao do Porto.

3 — O prazo para a designagao do arbitro da contraparte sera de 5 (cinco) dias, dispondo os arbitros
designados pelas partes de igual prazo para a escolha do arbitro presidente.

4 — A Comissao Arbitral funcionara no Municipio de Agueda.

5 — No caso de avaliagdo de benfeitorias, o relatério com o resultado da avaliagao tera de ser
notificado as partes, incluindo ao Municipio, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da constituigdo da
Comissao Arbitral.

6 — No caso de litigio, o prazo para a apresentagao dos articulados sera de 15 (quinze) dias.
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7 — A decisdo e/ou a avaliagao das benfeitorias tera de ser proferida/efetuada no prazo de 60
(sessenta) dias contados da constituicdo da Comissao Arbitral.

8 — Os prazos nao se suspendem durante as férias, decidindo a Comissao Arbitral segundo o direito
constituido, havendo recurso da decisao.

9 — As custas com o funcionamento da Comissao Arbitral, é repartido entre as partes da seguinte forma:
a) 0 custo do técnico nomeado por cada parte é suportado por quem o nomeia;
b) O custo do técnico nomeado por ambas as partes é suportado por ambas em partes iguais;

c) Outros custos com o funcionamento da comissado que nao sejam imputaveis diretamente a uma
das partes sao suportados por ambas as partes em partes iguais.

10 — O cumprimento das obrigagoes decorrentes do presente regulamento nao sera interrompido
com fundamento na pendéncia da resolucao das questdes suscitadas ou em virtude de a Comissao
Arbitral ainda nao ter proferido decisao, salvo nos casos previstos no artigo 31.2,n.° 3.

11 — Quanto a Comissao Arbitral, aplicam-se supletivamente as disposi¢des da Lei n.° 63/2011,
de 14 de dezembro.

Artigo 46.°
Falsas declaragoes

As falsas declaragoes, prestadas no ambito do presente regulamento, implicam, mediante decisao
da Camara Municipal:

a) A extingao do procedimento de candidatura e consequente cessagao do contrato-promessa,
se este tiver sido celebrado, mediante perda do sinal, se as falsas declaracdes forem detetadas antes
da celebracao do contrato definitivo;

b) A resolugdo do contrato definitivo e a consequente reversado do lote e das benfeitorias, nos
termos previstos no artigo 33.°;

c) A apresentagao de queixa-crime.

Artigo 47.°
Cedéncia de informagao

Com a finalidade de efetuar a monitorizagao do PEC, a Camara Municipal podera solicitar aos
adquirentes informagao sobre a atividade das suas empresas, comprometendo-se os adquirentes
a ceder a informagao necessaria a referida monitorizagao.

Artigo 48.°
Casos omissos

1 — Quaisquer omissodes ou duvidas surgidas na interpretagcao do presente regulamento, serao
resolvidas por deliberacao da Camara Municipal.

2 — Em tudo o que presente se revelar omisso em termos do procedimento de alienagao de lote(s)
por Hasta Publica, observar-se-a o disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, ha sua reda-
¢ao atual, e, subsidiariamente, o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos e no Cédigo do Procedi-
mento Administrativo, com as devidas adaptagdes, se nao se mostrar incompativel com o clausulado
e especificidade dos mesmos.

Artigo 49.°
Regime supletivo

Em tudo o que nao estiver previsto no presente regulamento, aplicar-se-4a, supletivamente, o dis-
posto no Cédigo do Procedimento Administrativo e no Cédigo Civil, conforme a tipologia de matérias
em causa.
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Artigo 50.°
Norma revogatoria

O presente regulamento revoga o anterior Regulamento do PEC.

Artigo 51.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor apds a aprovagao pela Assembleia Municipal e respetiva
publicagdo nos termos legalmente exigidos.

Artigo 52.°
Regime transitorio

1 — A aprovacao e entrada em vigor do presente regulamento deverao ser comunicadas oficiosa-
mente a todas as empresas e particulares com candidatura formalizada ou com contrato-promessa
ou com direitos adquiridos sobre os lotes.

2 — O presente regulamento aplica-se a todos os candidatos que, a data da entrada em vigor, nao
tenham celebrado com o Municipio contrato para a alienagao ou que nao tenham liquidado o respetivo
prego.

3 — Aos contratos celebrados antes da entrada em vigor do presente regulamento aplica-se
o regime anterior, com excegao da parte lll que se aplica a todos, salvo se o adquirente declarar, a qual-
qguer momento, que pretende que o seu processo fique integralmente sujeito ao novo regulamento,
procedendo-se a aplicagao deste, com as necessdarias adaptagoes.
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