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1. INTRODUCAO

11. Objetivos do Trabalho

O presente documento corresponde a elaboragao da Estratégia de Reabilitagdao Urbana
para a execucao de 16 Operagdes de Reabilitagcao Urbana de natureza Simples.

Segundo o Regime Juridico da Reabilitacao Urbana (RJRU)!, uma ORU é o conjunto
articulado de intervencdes que visa, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma
determinada area. Na presente abordagem, as 16 ORU que se propdem sdo de natureza
Simples, dirigindo-se primordialmente a reabilitagao do edificado, num quadro
articulado de coordenacéao e apoio da respetiva execugao.

A definicao desta Estratégia de Reabilitagdo Urbana da sequéncia aos esforgos ja
desenvolvidos pelo Municipio de Agueda na revisdo das delimitacdes das ARU
existentes e na criacdo de novas ARU, pretendendo, assim, prosseguir com uma
estratégia integrada de reabilitacdo e revitalizagdo urbana que promova melhores
condigdes urbanisticas e ambientais e permita gerar um territorio com uma identidade
reforcada, mais coeso e apto a atrair as oportunidades que dinamizem o seu tecido
econdmico, social e cultural.

Com a elaboracdo desta Estratégia de Reabilitacdo Urbana, o Municipio de Agueda
ficara dotado de uma nova ferramenta que ira permitir:

— Definir uma visao de futuro e uma estratégia propria para as ARU existentes que
permita dotar esta area de boas condigcbes urbanisticas e ambientais,
contribuindo para a sua progressiva valorizagao e afirmacgao;

— Valorizar o carater integrado das interveng¢des, procurando solugdes coerentes
que estimulem o desenvolvimento econdmico e social e a criagdo de emprego,
bem como a melhoria das condigcbes socioecondmicas, habitacionais,
urbanisticas e ambientais na area de intervencgao;

— Estimular o envolvimento direto dos agentes publicos e privados relevantes nas
intervencdes de reabilitagao urbana e uma articulagao efetiva de processos e
vontades entre estes e a Autarquia.

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.
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1.2. Enquadramento Legal

A elaboracao da presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana para a execugao de 16
Operacdes de Reabilitacdo Urbana, de natureza Simples, teve em consideragcao o
disposto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) por forma a poder
constituir-se como o instrumento legal de suporte a cada uma dessas ORU.

De acordo com o disposto no RJRU (Art.° 8.°), uma ORU simples € uma “intervengdo
integrada de reabilitagdo urbana de uma aAreq, dirigindo -se primacialmente a
reabilitagcdo do edificado, num quadro articulado de coordenag¢do e apoio da
respetiva execugcdo.” Quer isto dizer que, sem prejuizo dos deveres de gestao cometidos
a entidade gestora, neste caso o Municipio de Agueda, as acdes de reabilitacdo de
edificios tendentes a execucdo de uma Operagao de Reabilitagcdo Urbana Simples
devem ser realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietarios e titulares de
outros direitos, d6nus e encargos.

Por sua vez, e tal como teremos oportunidade de apresentar com mais pormenor
adiante, através da definicdo da ORU Simples serdo conferidos poderes acrescidos a
entidade gestora (Art.° 54°), como a imposicdo da obrigacdo de reabilitar, bem como a
de atuar no ambito de obras coercivas, empreitada unica, demolicao de edificios, direito
de preferéncia e arrendamento forgado.

Acompanhando o preconizado no RJRU, as 16 Operacgdes de Reabilitacdo Urbana terdo
como instrumento de suporte a presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana que, por
sua vez e de acordo com o Art. 30.° devera contemplar os seguintes elementos
orientadores, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que sejam tidas como
relevantes:

- Apresentar as opcdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da Area de
Reabilitagcao Urbana, compativeis com as opg¢des de desenvolvimento do
Municipio;

— Estabelecer o prazo de execugdo da Operacao de Reabilitagdo Urbana;

— Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execucao da
Operacgdo de Reabilitagao Urbana;

— Determinar o modelo de gestdo da Area de Reabilitacdo Urbana e de execucéo
da respetiva Operagao de Reabilitacdo Urbana;

— Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagao
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugdes
de financiamento das a¢des de reabilitacao;

— Explicitar as condicdes de aplicacao dos instrumentos de execucao de
reabilitacdao urbana previstos no decreto-lei;

— Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracgao, revisdo ou alteragao de
Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e definir os objetivos especificos a
prosseguir através do mesmo.
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1.3. Sintese Metodoldgica

A presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana para a execucao de 16 Operacdes de
Reabilitagao Urbana, de natureza Simples, integra todos os elementos necessarios para
ser adotado pela Camara Municipal e, posteriormente, aprovado pela Assembleia
Municipal.

Assim, o desenvolvimento dos trabalhos foi realizado em estreita articulagdo com o
Municipio de Agueda, quer ao nivel do Executivo Municipal, quer com o seu corpo
técnico, garantindo um processo de concertacdo que envolve os agentes mais
relevantes e interessados numa boa articulagdo e coordenacdo, de forma a assegurar a
gualidade do processo e a sua exequibilidade futura.

A metodologia adotada apoia-se numa abordagem integrada baseada, em primeiro
lugar, na analise dos principais documentos estratégicos e operacionais vigentes no
territorio (Plano Diretor Municipal, Relatdrio do Estado do Ordenamento do Territdrio,
Estratégia Local de Habitacao, entre outros), depois, na auscultacdo dos agentes internos
ao Municipio e, por fim, na visita ao territorio de intervencao “in loco”. Desta forma,
assegura-se uma efetiva capacidade de andlise de todos os dominios e a compreensao
das interagcdes, dependéncias e efeitos potenciadores das melhores estratégias e
propostas que se pretendem coerentes e ajustadas aos objetivos definidos.

Em sintese, apresentam-se no quadro seguinte as principais etapas e conteddos do
processo metodoloégico de elaboracdo das Operagdes de Reabilitagdo Urbana, de
natureza Simples, para as ARU do Concelho de Agueda, integrando a Fase 2,
respetivamente.

Quadro 1 - Fases e conteldos da metodologia adotada

CONTEUDOS

FASE 1 1.1. Elaboracdo da Memodria Descritiva e Justificativa,
incluindo os critérios subjacentes a delimitagao
da drea abrangida e os objetivos estratégicos a

Revisao da delimitagao das 22 ARU prosseguir

existentes no Concelho de Agueda
(incluindo as 16 ORU de natureza

) 1.2. Elaboragéo da Planta com correspondéncia
simples)

cadastral com a delimitacio da Area abrangida

1.3. Definicdo do Quadro com os beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o
patrimaonio (IMI, IMT)
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FASE 2

Elaboracao das propostas de Estratégia
de Reabilitagdo Urbana para cada uma
das ORU de natureza Simples e
Sistematica

2.1. Anélise e Caracterizacdo Urbanistica da Area de
Intervencao

2.2. Definicao das Opgdes Estratégicas de
Reabilitacdo e do respetivo Modelo Territorial

2.3. Programa de Acao da Operagao de Reabilitagdo
Urbana

2.4. Modelo de Gestao e Prazo de Execugao
2.5. Quadro de Apoios e Incentivos

2.6. Programa de Investimento Publico e de
Financiamento (no caso da ORU Sistematica)

FASE 3

Discussao Publica e validagao das
Propostas Finais

3.1. Realizacdo de sessdo de trabalho e/ou
esclarecimento para auscultagao e recolha de
contributos para a elaboracao das propostas finais
de ORU

3.2. Ponderagao dos resultados da discussao publica e
elaboracao da verséo final das Estratégia de
Reabilitacdo Urbana para a execucao das ORU de
natureza Simples ou Sistematica
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2. CONTEXTUALIZAGAO TERRITORAL DO MUNICIPIO

21. Caracterizacgao Territorial

Com o objetivo de conhecer o contexto em que se irao desenvolver as 16 Operagdes de
Reabilitagcao Urbana de natureza Simples, elabora-se neste capitulo uma breve
caracterizacdo territorial do Concelho de Agueda centrada nos seguintes pontos: (i)
Enguadramento Histérico; (i) Envolvente Territorial; (iii) Estrutura Morfoldgica e
Patrimdnio Natural.

Enquadramento Histérico

O Concelho de Agueda surge associado & existéncia de povoamentos antigos e a uma
importante cidade romana, mais tarde ocupados por Suevos e Visigodos.

Os historiadores ndo sdo unanimes no que concerne a sua toponimia. No entanto,
considera-se atualmente que a sua designacdo toponimica deve resultar do nome
proprio romano Agatha, o qual surge mencionado pela primeira vez em 470.

No decurso da Idade Média, a cidade teve relevantes fungdes ao nivel da estrutura
religiosa e administrativa e constitui-se como uma das dioceses representadas nos
concilios de Braga e de Toledo, em 609.

Foi conquistada pelos mouros em 716, foi reconquistada pelos cristdos em 739, tendo
Afonso | de Oviedo mandado repovoa-la. Durante o periodo da Reconquista constituiu
um nucleo importante de relagdes entre cristdos e mugulmanos.

Agueda foi também, e continua a ser atualmente, um importante ponto de passagem
e de encontro de muitos povos durante a Idade Média, nomeadamente por fazer parte
do Caminho Portugués de Santiago. Supde-se que na sua albergaria ter-se-a recolhido,
em 1325, a Rainha Santa Isabel quando se dirigia em peregrinagao para Santiago de
Compostela.

Em 1515, D. Manuel | incluiu Agueda no foral que atribuiu a Aveiro, dando, por sua vez,
foral proprio a localidade de Assequins, atualmente pertencente ao Concelho de
Agueda.

Ja no século XIX, em 1834, a vila aguedense foi elevada a concelho, por consequéncia da
revolugao liberal dando-se uma reforma administrativa devido a sua capital importancia
na estratégia politico-militar da resisténcia, a 2° invasao francesa, pois possuia um
hospital militar que socorria os feridos provenientes das batalhas.

Com a sua passagem & categoria de sede de concelho, Agueda integra varios concelhos
de origem senhorial e medieval entretanto extintos, designadamente Aguada de Cima,
Castanheira do Vouga e Préstimo.

Desde entdo, Agueda intensifica a sua atividade econémica e a sua vida politica,
aumentando a sua representatividade e influéncia na regido. Atendendo a sua
localizagéo geografica privilegiada, o concelho desempenha uma fungao de charneira
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entre os municipios do litoral e do interior, beneficiando do seu atravessamento por vias
rodoviarias e ferroviarias de facil acesso.

No dia 8 de julho de 1985, a vila de Agueda é elevada & categoria de cidade.

Envolvente Territorial

O Concelho de Agueda pertence a Regido Centro (NUT Il) e & comunidade
intermunicipal da Regidao de Aveiro (NUT lll), situando-se a aproximadamente 18,5 km
(em linha reta) de Aveiro, sede do distrito.

Em termos geograficos, o Concelho faz fronteira com nove municipios, sendo limitado
a norte pelo concelho de Sever do Vouga, a nordeste por Oliveira de Frades e Vouzela, a
leste por Tondela, a sul por Mortagua e Anadia, a sudoeste por Oliveira do Bairro, a oeste
por Aveiro e a noroeste pelo concelho de Albergaria-a-Velha (ver Figura ).

Figura 1- Localizacdo Regional do Concelho de Agueda
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O Concelho de Agueda beneficia de uma localizacdo geografica estratégica entre os
principais centros urbanos do Litoral, designadamente pela proximidade as cidades de
Aveiro e do Porto, das quais se encontra cerca de 30 min e 60 min, respetivamente.

Neste dmbito, é de salientar o facto de Agueda possuir boas acessibilidades, sendo
servido pelas autoestradas Al e A25, e pela EN1/IC2, o que possibilita ao Concelho usufruir
de rapidas ligagdes aos principais centros urbanos portugueses, bem como a Europa.

Deve ainda salientar-se que o Concelho, numa extensao de 21 Km, € atravessado pela
linha de caminho de ferro do Vouga, uma via estreita que liga Aveiro a Sernada do
Vouga, e que desempenha papel importante na deslocacao diaria da populagao de
toda a regiao.

Atendendo a sua significativa dimensao geografica e populacional, bem como a sua
relevancia econémica, o concelho integra a rede de centros regionais, constituindo uma
ancora estruturadora e polarizadora do sistema urbano a escala supramunicipal.

O territério do Concelho de Agueda estende-se por uma larga area com cerca de 332,72
km? que, apods a reorganizacdo administrativa do pais ocorrida em 2013, pela Lei n.° 11-
A/2013, de 28 de janeiro, se encontra administrativamente dividido em onze freguesias:
Aguada de Cima; Agueda e Borralha; Barré e Aguada de Baixo, Belazaima do Chéo;
Castanheira do Vouga e Agadao; Fermentelos; Macinhata do Vouga; Préstimo e Macieira
de Alcoba; Recardaes e Espinhel; Travassé e Qis da Ribeira; Trofa, Segadées e Lamas do
Vouga; e Valongo do Vouga.

De referir que, embora muitas destas freguesias tenham um cariz predominantemente
urbano, existem ainda muitos tracos de ruralidade, em particular nas freguesias
localizados mais no interior do concelho e com fracas acessibilidades.

Em termos de principais aglomerados urbanos, para além da cidade de Agueda, sede

de concelho, o municipio possui ainda quatro vilas: Aguada de Cima, Fermentelos,
Mourisca do Vouga e Valongo do Vouga.

Estrutura Morfolégica e Patrimoénio Natural

O Concelho de Agueda é influenciado pela sua posicdo geografica na fachada atlantica
do continente europeu e pela auséncia de conjuntos montanhosos significativos. O
municipio localiza-se entre o litoral e o primeiro conjunto montanhoso que se opde a
progressao das massas de ar maritimo para o interior, constituido pela Serra do
Caramulo, que se eleva a 1.075 m de altitude.

O Concelho apresenta uma grande amplitude em termos de altitude, variando entre os
4 m na zona envolvente a Pateira de Fermentelos e os 767 metros na Urgueira, freguesia
de Macieira de Alcbba. Esta variacdo altimétrica deve-se ao facto do territério se
encontrar na transicao entre a regiao mais litoral (plana, a poente) e a montanha com a
entrada na serra do Caramulo (regiao a nascente), e ainda outras envolventes
montanhosas como a Freita, a Gralheira e o Bucgaco.
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Na zona oeste do Municipio predomina a peneplanicie, com elevado uso agricola e
onde se localizam os grandes aglomerados urbanos, com um declive que nao vai além
dos 10% de inclinagcdo. Na zona este do Concelho, a medida que se sobe na altitude, o
relevo vai ficando mais irregular e aumentando a sua inclinagdo, chegando, nalgumas
situagdes, como € o caso dos vales encaixados com paredes abruptas junto das linhas
de agua, a atingir declives na ordem dos 40% (que originam problemas de cheias a
jusante).

Figura 2 - Enquadramento paisagistico do Concelho de Agueda

Agueda possui um clima temperado atlantico, com verdes quentes e secos e invernos
moderados. Os verdes sao de tipo moderado, com a temperatura maxima meédia do
més mais quente (agosto) de cerca de 28° C. Os invernos sdo do tipo fresco com
temperatura minima média do més mais frio (janeiro) de cerca de 4° C.

Com efeito, devido a proximidade com o litoral o Concelho acaba por ser fortemente
influenciado pelo oceano Atlantico, de onde os ventos carregados de humidade
atmosférica conferem uma elevada humidade relativa e uma temperatura anual
amena, sendo os valores de precipitagao ja influenciados pela altimetria incutida pela
proximidade a serra do Caramulo, na parte oriental. A amenidade do clima, a auséncia
de grandes amplitudes térmicas, o niumero significativo de horas de sol, mesmo nos
meses de inverno, potenciam boas condi¢cdes naturais para o desenvolvimento do
territorio.
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O Concelho de Agueda possui uma vasta rede hidrografica que, entre rios, ribeiras,
lagoas e superficies aquaticas, perfaz uma area total de aproximadamente 455 ha,
encontrando-se integrado na bacia hidrografica do Vouga. As principais linhas de agua,
sdo constituidas pelos rios Vouga e Agueda, e pelos seus afluentes (rios Cértima,
Alfusqueiro, Agadao e Marnel, e as ribeiras de Belazaima, da Alombada e das Dornas).

E de realcar que o Concelho compreende também uma importante lagoa natural, a
Pateira de Fermentelos, que ocupa uma area aproximada de 278 ha no Concelho e
localiza-se numa depressao circunscrita pelas povoacdes de Requeixo e Ois da Ribeira
a Norte, Fermentelos, Rego e Perraes a Sul, Espinhel e Gocha a Este e Carregal a Oeste.
A lagoa é alimentada pelas aguas do rio Cértima a Sul, e da ribeira do Pano a Noroeste,
indo desaguar no rio Agueda.

O coberto florestal de Agueda encontra-se profundamente alterado pela acdo humana,
sendo de destacar a presenca dos eucaliptos e dos pinheiros-bravos, surgindo ainda
alguns carvalhos, sobreiros e castanheiros, para além de muitos matos.

Em termos do uso do solo, predomina no Municipio a componente rural (95% da area
total), sendo que cerca de 66% € de uso florestal (22.000 ha) e aproximadamente 22%
de uso agricola (7.500 ha). A ocupacao construtiva no Concelho, representa cerca de
5,5% (1.800 ha), sendo constituida principalmente pelos aglomerados urbanos e pela
malha industrial, a qual tem uma forte pujanga no Municipio.

De referir ainda que o Concelho de Agueda possui cerca de 6% do seu territério
classificado, estando 4% inserido na ZPE da Ria de Aveiro (PTZPEOOO4) e o restante
incluido no Sitio do rio Vouga (PTCONOO026), integrando a Rede Natura 2000.

2.2. Contexto Socioeconémico

Seguidamente € apresentada uma breve caracterizagao socioecondmica do Concelho
de Agueda, abordando, em particular, os elementos mais relevantes em termos
demograficos e as caracteristicas preponderantes da sua estrutura econdmica. Esta
caracterizagao incide sobre os anos de 2001, 2011 e 2021 e inclui também algumas
informacdes relativas a Unido das freguesias de Agueda e Borralha, sede do concelho.

A compreensao das principais tendéncias socioecondmicas do concelho ira contribuir
para se perspetivarem as estratégias de desenvolvimento preconizadas para a operagao
de reabilitagcao urbana.
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Analise Demografica

De acordo com os ultimos censos de 2021, a populagdo residente no concelho de
Agueda é de 46119 habitantes, e a populacdo residente na Unido das freguesias de
Agueda e Borralha é de 13.705 habitantes. Estes valores correspondem a uma densidade
populacional de 138,61 hab./Km? no concelho e de 380,38 hab./Km? na freguesia sede
do concelho. Note-se que o concelho de Agueda tem uma densidade populacional
relativamente proxima da média nacional (112,2 hab./km?) e das médias das regides
Norte (168,6 hab./km? e Centro (793 hab./km?), sendo a densidade da Unido das
freguesias de Agueda e Borralha, sede do concelho, bastante superior, como seria de
esperar, dado tratar-se de um territorio predominantemente urbano.

Da observagao dos dados demograficos do Quadro 2, constata-se que no intervalo de
tempo entre os dois uUltimos censos, se verificou uma perda de populacdo no concelho

e praticamente uma estabilizacdo da populacdo na Unido das freguesias de Agueda e
Borralha, territorio mais urbana e sede do concelho.

Quadro 2 - Evolugdo da Populagéo Residente, entre 2001 e 2021

Populagdo Residente Densidade

Area Populacional
Unidade Territorial 2001 2071 2021 Varlagg(zj]zo-”- p(;oz':)

Agueda (concelho) 332,72 | 49.041 | 47.729 | 46119 -1.610 -3,37 138,61

Uniao das freguesias

de Agueda e Borralha 36,03 | 13578 | 13576 | 13.705 129 0,95 380,38

Fonte: INE

Com efeito, enquanto no concelho se assistiu a uma redugao da populagao residente,
passando-se de 47.729 habitantes para 46.119 habitantes, ou seja, perderam-se 1.610
habitantes (-3,37% da populacdo) no espaco de 10 anos, ja no que respeita a freguesia a
Unido das freguesias de Agueda e Borralha, assistiu-se a um ligeiro aumento no mesmo
periodo, passando-se de 13.576 habitantes para 13.705 habitantes, ou seja aumentaram-
se 129 habitantes (0,95% da populagao).

Em resultado desta dindmica demografica, a Unido das freguesias de Agueda e Borralha
aumentou ligeiramente o seu peso relativo no concelho, representando em 2021 cerca
de 29,7% da populagao total (quando, em 2001, o seu peso era de 28,4%).

Importa ainda destacar, como explicam varios instrumentos de gestao territorial do
municipio, nomeadamente os documentos do Plano Diretor Municipal, que o concelho
de Agueda, tal como toda a regido onde se integra, tem vindo a perder alguma
populacado nas duas Ultimas décadas, sobretudo nas freguesias menos urbanas.
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No que respeita a populagcdo por grupos etarios, como se constata no Quadro 3, no
concelho de Agueda verificaram-se as seguintes variacdes entre 2011 e 2021: -16,6% (O-
14 anos); -12,0% (15-24 anos); -9,1% (25-64 anos) e + 27,0% (65 ou mais anos). No que se
refere & Uni&o das freguesias de Agueda e Borralha, as variacdes foram as seguintes: -
9,3% (0-14 anos); -4,2% (15-24 anos); -4,0% (25-64 anos) e +27,1% (65 ou mais anos). Ou
seja, quer no concelho, quer na Unido das freguesias de Agueda e Borralha, registou-se
uma diminuicdo da populagcdo nos trés primeiros grupos etarios, sendo a mais
significativa no grupo etario dos 0-14 anos, e um forte crescimento No grupo etario
correspondente aos mais idosos (65 ou mais anos).

Quadro 3 - Populagdo Residente por grupos etarios, entre 2011 e 2021

. 0- Variagao Varlagao Variagao Variagao
Territorial

ZOTI 2021 2011-2021 201 2021 201-2021 201 2021 201M-2021 201 202'I ZOTI -2021

Agueda 6642 | 5556 | 166 | 5151 | 4532 | 20 |%°>%| 24173 | 01 | 9338 | M8ss | +270
(concelho) 8

Unido das

frequesiasde | 1936 | 1757 | 03 | 1493 | 143 42 | 7637| 7328 | 40 | 2510 | 3189 | +27]
Agueda e

Borralha

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

A analise da populagao residente por grupos etarios permite constatar uma situagao de
claro envelhecimento provocada pela diminuicdo da base da pirdmide etaria
(decréscimo da populacao jovem) e pelo aumento do topo (crescimento da populagcao
de idosos). De referir que o indice de Envelhecimento concelhio passou de 140,59, em
201, para 213,43, em 2021.

Caso nao sejam tomadas medidas, esta tendéncia para o envelhecimento da populagao
deverd manter-se no concelho, ja que, os dados referentes a 2020, mostram que a Taxa
Bruta de Mortalidade (11,0%0) continua superior a Taxa Bruta de Natalidade (7,5%0) o
gue corresponde assim a uma taxa de crescimento natural negativa.

E de realcar que, entre 2011 e 2021, o nimero familias classicas em alojamentos classicos
aumentou ligeiramente no concelho (2,66%), passando-se de 17.419 familias, em 2011,
para 17.883, em 2021. Este facto aconteceu associado a reducdo da dimensdo média das
familias e ao aumento das familias monoparentais e unipessoais, devido entre outras
razbes ao crescimento da dissolucdo de unides e ao aumento da longevidade da
populagao. Repare-se que, em 2011, as familias em alojamentos classicos constituidas
por 1 ou 2 pessoas representavam 15,8% e 32, 7% do total, respetivamente, e em 2021
esses valores subiram para 20,8% e 34,8%. Existe assim uma tendéncia no mercado para
0 aumento da procura por fogos de menores dimensodes.
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Os dados demograficos associados a educacgao, evidenciam que, entre 2011 e 2021, a
taxa de analfabetismo sofreu uma diminuicdo no municipio de Agueda, passando
4,26% para 2,59 %, sendo inferior a média nacional (3,08 %). A taxa & mais elevada entre
a populacdo mais idosa, sendo maior no sexo feminino (3,42 %) do gue no sexo
masculino (1,68 %).

Relativamente ao nivel de escolaridade mais elevado completo da populagdo de
Agueda, no ano 2021, 54,7% possuia o ensino basico (25.219 habitantes), 19,1% o ensino
secundario (8.852 habitantes), 1,2% o pods-secundario (537 habitantes) e 12,8% era
detentora de um curso de ensino superior (5.882 habitantes).

Estrutura Econémica

Segundo os Censos de 2021, o concelho de Agueda tem uma populacao ativa de 22.126
pessoas e uma populacao total empregada de 21.115 pessoas. Estes valores permitem
constatar que Agueda regista uma taxa de atividade de 47,98%, ligeiramente superior a
média do Pais (46,58%).

No que respeita a sua distribuicao por setores de atividade econdmica, verifica-se que,
em 2021, 323 trabalhadores (1,5%) estao ligados ao sector Primario, 10.282 trabalhadores
(48,7%) exercem atividade no sector Secundario e 10.510 trabalhadores (49,8%) estéo
empregados no sector Terciario - no Terciario Social 3.971 (18,8%) e no Terciario
Econdmico 6.539 (30,9%).

Estes dados evidenciam que na atualidade os sectores Secundario e Terciario tém um
peso idéntico e muito elevado em termos de emprego, sendo que o sector Primario tem
vindo a perder muita relevancia no concelho, a medida que os produtores agricolas vao
envelhecendo e abandonando as suas exploragodes.

Assim, em termos de populacdo empregada destacam-se no concelho de Agueda, as
empresas relacionadas com as Industrias Transformadoras (8.894), o Comércio por
Grosso e a Retalho, a Reparagao de Veiculos Automodveis e Motociclos (3.596), as
Atividades de Saude Humana e Apoio Social (1.509), a Construcao (1.241), a Educacgao
(1.056), e a Administracdo Publica e Defesa; a Seguranca Social Obrigatdria (762).

Importa sublinhar que, entre 2011 e 2021, ndo se verificaram grandes alteracbes em
termos da distribuicdo da populagcao ativa pelos setores da atividade econdmica no
concelho, no entanto, foi no sector Tercidrio que se criaram Mmais empregos, sobretudo
na sede de concelho, aumentando assim o numero de trabalhadores no sector em
termos relativos.

A taxa de desemprego no concelho de Agueda registou, em 2021, um valor de 4,57%,
correspondendo a 1.011 trabalhadores (no Pais, a taxa de desemprego situou-se em
8,13%), significativamente menor que a taxa de 10,10% verificada em 2011 (2.358.
trabalhadores). O desemprego é maior no sexo feminino (425 homens, 376%, e 586
mulheres, 5,41%, estavam desempregados em 2021).
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2.3. Dinamicas Urbanas

Parque Edificado

Como se observa no Quadro 4, entre 2011 e 2021, assistiu-se no concelho ao aumento de
cerca de 04 % do numero de edificios (83 edificios) e de 1,8% de alojamentos (313
alojamentos). Assim, em 2021, o parque edificado era constituido por 18.655 edificios a
gue correspondiam 23114 alojamentos familiares classicos. No que respeita a Unido das
freguesias de Agueda e Borralha, o aumento foi de cerca de 0,2% do nimero de edificios
(8 edificios) e de 1,7% do numero de alojamentos (117 alojamentos). Assim, em 2021, o
parque edificado era constituido por 4.336 edificios a que correspondiam 7.017
alojamentos familiares classicos.

Quadro 4 - Numero de Edificios e de Alojamentos Familiares Classicos, entre 2011 e 2021

Alojamentos
Familiares

Residéncia 2021 06

Agueda (concelho) 18.572 | 18.655 04 22.801 2314 14

Local de Variagao 2011-

Variagao
2011-2021 (%)

Unido das freguesias

de Agueda e Borralha 4.328 4.336 02 6.900 7.017 17

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

E de realcar que no concelho foi muito ligeiro quer o aumento do nimero de
alojamentos familiares classicos (1,4%), quer o aumento do numero de familias registado
em igual periodo (2,66%).

Foi igualmente realizada outra analise da situacdo habitacional do concelho de Agueda,
tendo em consideragao a evolugédo do numero de fogos concluidos e licenciados, em
construcgdes novas, para habitacdo familiar. Esta analise € uma importante ajuda para a
compreensdo da dindmica construtiva do concelho de Agueda, possibilitando
prospetivar as tendéncias para os proximos anos das dinadmicas do parque habitacional.

Assim sendo e pela observacdo do Quadro seguinte, pode-se constatar que, de modo
geral, desde 2001 se verificou uma tendéncia clara para a redugdao do numero de fogos
concluidos e licenciados anualmente.
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Quadro 5 - N.° de Fogos Licenciados e Concluidos, em construgdes novas, entre 2001 e 2021

N° de fogos em construgdes novas para

Concelho habitagao familiar

Ano Licenciados Concluidos
2001 612 583
2002 304 791
2003 868 563
2004 450 450
2005 298 417
2006 384 320
2007 325 418
2008 160 237
2009 75 272
2010 94 108
201 65 83
2012 63 62
2013 28 60
2014 32 49
2015 36 14
2016 36 20
2017 51 23
2018 80 35
2019 14 65
2020 69 61
2021 72 53

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

No entanto, repare-se que os dados das Estatisticas das Obras Concluidas publicadas
pelo INE, parecem indicar, que a partir de 2014 se assiste a uma ténue melhoria na
dindmica construtiva no concelho, o que se espera venha a confirmar-se no futuro.
Todavia, em 2021, no concelho foram concluidos 53 fogos e licenciados 72 fogos, valores
manifestamente baixos quando comparados com os numeros do inicio do século.

Entendem-se, assim, como fundamentais os esforcos realizados atualmente pela

autarquia com o objetivo de recuperagao da dinamica habitacional, designadamente
através de uma forte aposta na reabilitacdo urbana, de que é ilustrativo a elaboracao da
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Estratégia Local de Habitacdo e deste documento relativo a Delimitacdo das Novas
Areas de Reabilitacdo Urbana e respetivas Operacdes de Reabilitacdo Urbana para o
Municipio de Agueda.

Edificado com Valor Patrimonial

O municipio de Agueda possui um vasto patriménio edificado de elevado valor,
repartido pela cidade e pelas distintas freguesias do concelho. A existéncia deste
patrimonio traduz um passado rico em acontecimentos histéricos e sociais, os quais
constituem o legado do que € hoje a matriz cultural do concelho.

De facto, existe no concelho de Agueda diverso patrimoénio edificado classificado na lista
elaborada pela Direcdao Geral do Patrimonio Cultural (DGPC), como Monumento
Nacional (MN), Imdvel de Interesse Publico (lIP), Imovel de Interesse Municipal (IIM), ou
em Vias de Classificacao (VC).

Entre este patrimonio é de salientar, particularmente, a Igreja da Trofa incluindo os
tumulos dos Lemos (MN), a Ponte Medieval do Marnel (IIP), a Estagao arqueoldgica do
Cabeco do Vouga (IIP), a Casa da Quinta da Aguieira (VC), ou o Solar da Quinta de Serem
(VC), dado gue constituem pecas notaveis de histdria e de arquitetura, fundamentais
para a identidade e cultura dos aguedenses.

Figura 3 - Ponte Medieval do Marnel, Lamas do Vouga

d 3 "\_ coor? Avad A'Vl E. :
edificios com consideravel valor arquiteténico (igrejas, pelourinhos, casas brasonadas ou
monumentos), que fazem parte da histéria e do patrimdénio de Agueda, os quais
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representam elementos importantes para o desenvolvimento cultural e a atragdo
turistica.

Acessibilidades e Transportes

No seguimento do que foi afirmado anteriormente, o concelho de Agueda possui uma
posicao geografica privilegiada no territério nacional, usufruindo de uma boa rede de
acessibilidades, que |he permite ligagdes faceis e rapidas aos principais centros urbanos
portugueses, bem como a Europa.

Entre as principais vias que servem o concelho, sdo de destacar as seguintes:

e Al - Autoestrada do Norte - estabelece a conexdo entre o Norte e o Sul do Pafs,
estando incluida na Rede Transeuropeia de Autoestradas (RTE-T), sendo a
ligagdo ao tecido local realizada sobretudo através dos noés de Albergaria-a-
Velha, a Norte, e Qia, a Sul, ligagdes essas que sao efetuadas pela A25 e pela
EN333, respetivamente;

e A25 - Autoestrada que estabelece a conexdo entre Aveiro a Vilar Formoso,
atravessando transversalmente o Pais. Percorre o norte do concelho de Agueda,
sendo o trafego de ambito distribuido quer pela EN1/IC2, quer pela EN333;

e ENI1/IC2 - Estrada Nacional antiga que liga Lisboa ao Porto e que cruza a cidade
de Agueda de norte a sul. Presentemente é via com maior fluxo de trafego no
concelho, sendo muito utilizada nas ligagdes intra-concelhias e locais, tendo
nalguns trocos um perfil idéntico a uma rua urbana.

No que respeita a rede rodovidria interna do concelho, esta possui uma grande extensao
e capilaridade. Séo de salientar, essencialmente, as estradas nacionais EN230, que liga
Aveiro ao Caramulo, a EN333, que liga Oia ao no de ligagdo a A25, em Talhadas, e a
EN336 que liga a EN230 a Mortagua.

Na rede rodoviaria interna observam-se ainda algumas dificuldades na circulagao,
sobretudo nas freguesias localizadas mais no interior do concelho que devem ser objeto
de atencdo, em particular verifica-se que certos tracados sdo estreitos e sinuosos, pelo
que é necessario efetuar alguns investimentos significativos na sua beneficiagdo e
manutencdo. Neste sentido, torna-se fundamental continuar a reorganizar
hierarquicamente e a requalificar a rede rodoviaria concelhia para facilitar a mobilidade
interna e o acesso as diferentes freguesias.

Importar também destacar que o concelho, numa extensao de 21 Km, € atravessado
pela linha de caminho de ferro do Vouga, a qual serve de complemento a rede
rodoviaria. Trata-se de uma via estreita que liga Aveiro a Sernada do Vouga, e que
desempenha papel relevante nas deslocagdes diarias das populacdes de toda a regiao.

Para além dos transportes coletivos ferroviarios, no concelho de Agueda os transportes
coletivos rodoviarios asseguram a conectividade das diversas povoagdes do concelho a
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cidade de Agueda, bem como transportes diarios ou semanais com os principais centros
urbanos do Pais.

Ao nivel das acessibilidade e transportes, a autarquia decidiu ainda apostar fortemente
na mobilidade sustentavel, promovendo comportamentos saudaveis e uma melhor
gualidade de vida de todos os Aguedenses.

Com este objetivo, 0 municipio tem vindo a criar uma rede de ciclovias e a incentivar o

uso efetivo das bicicletas pelos habitantes (apoiando também, desta forma, a forte
implantagao que a industria das bicicletas tem no concelho).
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3. CONTEXTUALIZACAO ESTRATEGICA DAS OPERACOES DE
REABILITACAO URBANA SIMPLES

3.1. Enquadramento das Operacdes

Como foi anteriormente sublinhado, a autarquia de Agueda tem vindo a dedicar uma
especial atengdo a tematica da reabilitacdo da sua malha urbana, como forma de
promover melhores condi¢des de vida da populagao, possibilitando um territorio com
uma identidade reforgcada, mais coeso, mais sustentavel, mais inclusivo e apto a atrair
novos moradores e novas oportunidades dinamizadoras do seu tecido econdmico e
social.

Importa recordar que o processo de delimitagdo de ARU teve origem no ano de 2018,
quando o Municipio de Agueda criou, a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Cidade
de Agueda e, em simultaneo, a respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU), de
natureza Sistematica, publicada através do Aviso (extrato) n° 117/2019 - Diario da
Republica n.° 2/2019, Série Il de 3 de janeiro de 2019.

Em fase posterior, a autarquia aprovou a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
dos seguintes aglomerados urbanos: A-dos-Ferreiros, Aguada de Baixo, Aguada de Cima,
Arrancada do Vouga, Barrd, Belazaima do Chao, Borralha/Sardao, Casal d'Alvaro,
Espinhel, Fermentelos, Macinhata do Vouga, Mourisca do Vouga/Campelinho, Ois da
Ribeira, Oronhe/Casainho, Paradela, Pedagéaes, Recardaes, Sernada do Vouga, Travasso e
Trofa/Crastovies, publicadas através do Aviso (extrato) n.° 1487/2020 - Diario da
Republica n.° 20/2020, Série |l de 29 de Janeiro de 2020. Meses mais tarde, o Municipio
aprovou ainda a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Macieira de Alcoba,
publicada através do Aviso (extrato) n.° 5510/2020 - Didrio da Republica n.° 65/2020,
Série |l de 1 de abril de 2020.

Ou seja, em 2019, o Municipio de Agueda avancou com o processo de implementacdo
de uma Area de Reabilitacdo Urbana de Natureza Sistematica e a sua respetiva ORU, a
qual se somaram, em 2020, a implementacdo de mais 21 Areas de Reabilitacdo Urbana
de Natureza Simples, abarcando os principais nucleos urbanos do Concelho.

Passado algum tempo, e apods a execucdo de algumas intervencdes de valorizagcdo dos
referidos nucleos centrais, a estratégia municipal evoluiu no sentido de se flexibilizar
ainda mais ao contexto e dinamicas de reabilitacdo atuais, em especial no que diz
respeito as oportunidades de enquadramento no Portugal 2030, nas dinamicas de
investimento privado, fundos de investimento e programas de apoio a reabilitagdo nas
areas de reabilitacao urbana.

O espagco temporal que entretanto decorreu foi muito rico em experiéncias e
conhecimentos adquiridos que se revelaram essenciais para a tomada de decisao de
elaborar Operagdes de Reabilitagcao Urbana associadas as ARU ja existentes, por um
lado, dando assim continuidade a estratégia delineada anteriormente, mas, por outro
lado, evidenciando uma nova ambi¢cdo que se consubstancia na definicdo e
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desenvolvimento de intervencdes integradas de reabilitacdo urbana nos principais
centros urbanos e outras centralidades existentes no territério de Agueda.

E neste contexto que se enquadrou o processo de revisdo das delimitacdes das ARU
existentes no Concelho, do qual foram definidas 16 Areas de Reabilitacdo Urbana de
Natureza Simples (cujas ORU s3o eleboradas no presente documento) e 6 Areas de
Reabilitagdo Urbana de Natureza Sistematica, que em muito resultaram das dindmicas
sociais e econdmicas que, entretanto, tém ocorrido neste territorio.

3.2. Objetivos Gerais e Especificos

Num primeiro momento, importa aqui relembrar e reiterar os principais objetivos gerais
que presidiram a revisdo da delimitacdo das ARU no Concelho de Agueda, tarefa que
antecedeu o desenvolvimento das Operagdes de Reabilitagao Urbana de que trata este
Relatdrio, neste caso as ORU de Natureza Simples.

Desde logo, foi e é objetivo das ARU concentrar esforcos no incentivo a vivéncia do
espago publico com incidéncia na reabilitacdo do espago privado, numa interligagao
urbanisticamente qualificada e reabilitada apostando em critérios que privilegiem a
mobilizacdo de parcerias ativas e no envolvimento e investimento privado. Isto, com
acao direta nas Operagdes de Reabilitagao Urbana de Natureza Sistematica e, de forma
indireta mais induzida, nas Operagdes de Reabilitagdo Urbana de Natureza Simples.

Por esta via, pretende-se que os espagos publicos sejam potenciadores de crescimento
saudavel, envelhecimento ativo e integracao social, sendo centrado nas pessoas,
incentivando a sua interligacdo e envolvimento, ajudando assim a criar uma
comunidade mais forte e coesa.

As ARU na area central da cidade e nas freguesias fundamentam-se numa estratégia de
estimulo a um espaco publico mais humanista, acessivel a todos e integrador do espaco
privado. Um espaco de todos e para todos, criador de lagos entre os concidadaos. Mais
ainda, fundamentam-se como intervengdes indutoras das agdes dos proprietarios
privados sobre os seus edificios.

Estes aglomerados devem ser locais vivos e vividos, geradores de relacdes interpessoais,
aglutinadores de fungdes e urbanisticamente reabilitados. Para isso, € proposto a
requalificacdo dos espacos publicos existentes, tendo como principal objetivo a
melhoria da qualidade do ambiente urbano, bem como o incentivo as intervencdes de
reabilitacdo e requalificacdo do edificado envolvente, incluindo patrimoénio e espaco
privado.

Pretende-se conseguir uma articulacao equilibrada entre a funcao viaria, a urbana, a
pedonal e a estrutura verde, que resulte em espagos que reunam caracteristicas que
convidem a sua utilizagao e fruigdo. Para isso, € fundamental apostar no tratamento de
pracas, largos e ruas como espacos de permanéncia qualificados, privilegiando o peado
e, em alguns casos, a compatibilizacao entre veiculos, pedes e os novos modos de
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mobilidade suave. A requalificagdo do espaco de percurso e estadia pedonais podera
sublinhar a multiplicidade entre o edificado e os equipamentos, permitindo o
prolongamento exterior das atividades.

De igual modo e tratando-se de Operacdes de Reabilitagdo Urbana de Natureza Simples
em cumprimento da legislacao aplicavel, considera-se fundamental a intervencédo no
parque edificado para dotar o tecido urbano de condi¢gdes mais modernas e eficientes,
para melhorar a relagdo custo-qualidade da habitagao e para incrementar a oferta do
mercado de arrendamento. Isto pode concretizar-se atraves da reabilitagdo do
edificado, da ampliacdo de alguns edificios ou até, complementarmente, pela
realizacdo de novas construgdes como complemento de edificios ja existentes.

A requalificacdo de muitos edificios residenciais degradados, devolutos e, nalguns casos,
de boa traga arquitetonica, envolve desde a execucao de pequenas obras em alguns
edificios até a demoligdo total e construcao de novas edificagdes, tudo isto num espirito
de reabilitagao e revitalizagdo urbana. Neste ambito, sao muito relevantes a melhoria
das condi¢cdes de conforto, nomeadamente ao nivel do isolamento térmico e acustico,
e da eficiéncia energética das habitacdes, sobretudo no que respeita ao desempenho
de vaos e coberturas.

Neste ambito, entende-se como muito importante na execugao das obras de
reabilitacdo abranger um numero significativo de edificios ou fracdes degradadas,
cabendo aos privados um papel essencial para que intervencgdes sobre o edificado sejam
uma realidade, particularmente no edificado destinado a uso habitacional, proprio ou
dirigido ao mercado de arrendamento, até como forma de completo aos rendimentos
familiares.

A reabilitagcdo do edificado ou eventual nova construgao no ambito da reabilitagao
urbana, constitui, para além da promocéo de habitacdo, o momento oportuno para
aumentar, diversificar e dinamizar a oferta de atividades comerciais, servicos e
equipamentos publicos, sobretudo apostando na expansdo da sua dimensao mais
moderna, inovadora e tecnologica.

De realcar que o quadro de beneficios fiscais e incentivos financeiros que se
estabelecem ou vigoram nas ARU poderdo ser um poderoso instrumento para a
mobilizacdo da vontade e do investimento privado que importa incentivar
permanentemente numa légica de grande proximidade a proprietarios e investidores.

Em suma, a existéncia das ARU possibilita melhorar a qualidade de vida dos cidadaos
Aguedenses, tornando simultaneamente estas dreas mais competitivas e atrativas para
0s que habitam, trabalham ou visitam o concelho.

Por sua vez, a redelimitacdo das ARU existentes no Concelho de de Agueda permite
alcancgar através da realizagdo de Operagdes de Reabilitagcdo Urbana os seguintes 10
objetivos especificos:

1. Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente desadequados
de acordo com os principios da construcao sustentavel;

2. Melhorar as condi¢bes de utilizagcdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios
e das parcelas em que se inserem;
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Garantir a protegcdo do patrimdnio arquiteténico e cultural e promover a sua
utilizagao e valorizacéo;

Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a reabilitar;

Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar em vazios ou de
loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e coesao na
reabilitagdo urbana;

Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como fatores de
identidade, diferenciacao e competitividade urbana;

Potenciar a afirmagao do nucleo central da cidade e das freguesias, reforcando
a identidade local e o seu papel enquanto espacos de sociabilizagao;

Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial tradicional;

Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico, fortalecendo a
atividade existente e promovendo a instalacdo de novos usos;

Criar condi¢cdes para o desenvolvimento econdmico de base local, associadas a
atividade turistica e de lazer.
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3.3. Identificacdo e Localizacdo das ORU Simples

Foi tendo em consideragao todo o processo associado as ARU desenvolvido pela
Camara Municipal de Agueda, bem como atendendo aos objetivos gerais e especificos
mencionados no ponto anterior, que foram definidas as 16 Operagcdes de Reabilitagao
Urbana Simples e as 6 Operagdes de Reabilitacao Urbana Sistematica.

No que respeita as 16 Operacdes de Reabilitacao Urbana Simples, objeto do presente
documento, a sua identificagdo encontra-se no Quadro seguidamente apresentado.

Quadro 6 - Operagdes de Reabilitagdo Urbana Simples

Designagao da ORU Simples

2 ORU de Sernada do Vouga

3 ORU de Macinhata do Vouga

4 ORU de Pedacgaes

6  ORU de A-dos-Ferreiros

7 ORU de Macieira de Alcbba

9 ORU de Trofa

10 ORU de Travasso

1 ORU de Casal d'Alvaro

12 ORU de Ois da Ribeira

13 ORU de Oronhe

15  ORU de Espinhel

17 ORU de Borralha

18 ORU de Paradela

20 ORU de Belazaima do Chao

21  ORU de Aguada de Cima

22  ORU de Aguada de Baixo
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Por sua vez, na Figura seguinte é possivel observar a localizagdao geografica no concelho
de Agueda das 16 Operacdes de Reabilitacdo Urbana Simples.

Figura 4 - Localizagdo das ORU Simples no Concelho de Agueda

2. Semada do Vouga
3. Macinhata do Vouga
4. Pedagaes

6. A-dos-Fereiros

7. Macieira de Alcdba
9. Trofa

10. Travassd

11. Casal d'évaro

12. Ois da Ribeira

13. Oronhe

15. Espinhel

17. Boralha

18. Paradela

20. Belazaima do Chélo
21. Aguada de Cima
22. Aguada de Baixe

I:[. Avea de Reabiltagao Urbana
- Limie da Froguesia

No proximo capitulo, e de acordo com o consagrado no RJRU, sdo desenvolvidas as
estratégias de reabilitacdo urbana para cada uma das 16 Operacdes de Reabilitacdo
Urbana Simples agora elencadas.
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4. OPERAGOES DE REABILITACAO URBANA SIMPLES
4.1. ORU DE SERNADA DO VOUGA (ORU 2)

4.1.1 Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Sernada do Vouga insere-se no espacgo territorial da Freguesia de Macinhata
do Vouga, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte.
A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 7 Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Macinhata do Vouga

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 3406 3210 -196 -5,75 N%
Densidade Populacional (h/Km?) 106,60 | 100,47 -6,13 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 1727 1710 -17 -0,98 N2
N° de Edificios 1.644 1.630 141 -0,85 N2
Sem necessidade de reparagao 1.344 544 -800 -59,5 N
Com necessidade de reparagao 300 1.086 786 | 2620 NE
Reparagdes ligeiras 220 71 491 22372 N
Reparagdes medias 71 300 229 3225 NE
Reparacgdes profundas 9 75 69| 7667 NV
Taxa de Desemprego 12,82 562 -7.2 - T
Taxa de Analfabetismo 3,86 226 -1.6 - T
Populagdao Empregada 1.347 1.361 14 10 ™
Primario 23 33 10 43,5 T
Secundario 712 679 -33 -4,6 J
Terciario Social 223 251 28 12,6 0
Terciario Econdmico 389 398 9 23 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragdo da ORU de Sernada do Vouga é importante ter em consideragao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Sernada do Vouga.

Gréfico 1- Individuos por Faixa Etadria na ARU de Sernada do Vouga

60 1 N° total de individuos: 99

50 A

40 -

20 A

10

8
10 - -
” %

5 | ) _

0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou +anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Sernada do Vouga

e o . )
m N° de agregados domésticos privados 20 (69,8%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti ;
“'i'm N° de agregados domestmos privados 3 (30.2%)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 2- Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Sernada do Vouga

: - N total de edificios cléssicos. 74
al
i

10 -
5 (14,0%)

2% ! % 0 (1,0%)

945 1945 - 1980 1981 - 2000 2001 - 2010 201 - 2021

5 N

O -

—

Antes de

Quadro 8 - Edificado e Alojamentos da ARU de Sernada do Vouga

Indicadores da ARU %
N° de Edificios Classicos 74 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 63 85]1
N° de edificios com 3 ou mais pisos L 14,9
N° de edificios com necessidades de reparacdo 55 74,3
N° de Alojamentos Total 75 100,0
N° de Alojamentos Familiares 75 100,0
kl\]laSlifuaallqamehtos familiares classicos de residéncia 43 573

N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 32 427

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. P . 18 41,9
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . 22 51,2
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. ) 35 814
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 7 16.3

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Sernada do Vouga conta com uma dimensao de 14,97 ha.

Figura 5 - Delimitagao da ARU de Sernada do Vouga

] - Area de Reabilitagéo urbana

A ARU de Sernada do Vouga desenvolve-se em encosta, entre a Capela e a Estacao de
Caminho-de-ferro. Trata-se de um aglomerado rural, de ocupagao dispersa, com
propriedades com alguma dimensao e edificado antigo, principalmente. S6 em redor
da estagdo se encontram atividades econdmicas.

O aglomerado estrutura-se em trés pontos: o Bairro, a poente, a zona da Capela e sua
envolvente a norte e a zona estruturada pela Rua do Caima, a nascente.

Pese embora esta organizagao, a vivéncia de Sernada do Vouga estende-se para a outra

margem do rio Vouga, cuja travessia se faz pela ponte que conjuga trafego automovel,
trafego ferroviario e trafego pedonal.
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Com o servico do Vouguinha ativo e em melhoria, com a qualidade ambiental local,
Sernada ganha condigcdes para ser um local de residéncia, com habitagao a custos
acessiveis; o mesmo se poderd passar em Jafafe na outra margem do rio. A matéria-
prima ja existe nos muito edificios devolutos, e a possibilidade de compactar esta malha
com alguma nova construcao a ser realizada de acordo com os objetivos estratégicos
definidos para as ARU, s&do uma oportunidade para este lugar.

Em paralelo, a atividade econdmica ligada ao lazer ird beneficiar da dindmica gerada

pela Ecopista do Vouga, a qual podera ser um pilar da reabilitagcdo urbana e da
revitalizagao esperada.

Figura 6 - Mosaico de imagens da ARU de Sernada do Vouga
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41.2 Modelo Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Sernada do Vouga possibilita
realizar a sua interpretagao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 7 - Interpretacgao Territorial da ARU de Sernada do Vouga

P
b
1. Captia 5. Esificio Dilerenciador
2. Edificio Diferenciader B. Capela
3. Estagdo Femovidria 7. Capela

4. [Ed ficka Dieren ciador
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A ARU de Sernada do Vouga representa, de facto, um lugar de reduzida dimenséo e
socioeconomicamente fragil, com pouca populagdo e em declinio quantitativo, onde a
dinamica econdmica € quase nula.

O Unico sinal de diferenciacéo e até de valorizagdo € a Estacdao de Caminho-de-ferro,
gue pode, como ja referido, fazer diferenca nas deslocagdes de pessoas para trabalhar
ou para tratar dos seus assuntos noutras localidades, isto se o servigo ferroviario for
melhorado.

Sernada tem ainda uma outra vantagem comparativa, que surge também de alguma
gualidade ambiental existente dada pelo rio e pela ecopista que podem, em conjunto
funcionar como chamariz em matéria de fruicao de tempos de lazer. Esta situagao pode
ainda levar Sernada a robustecer-se como local de segunda residéncia, e a oferta de
edificado devoluto e reabilitavel pode ser a oportunidade para tal.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestdo do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Sernada do
Vouga.

Quadro 9 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

¢ Qualidade ambiental e paisagistica e Edificios em mau estado de conservagao
e RioVouga e Patrimdnio edificado degradado e ao
abandono

e Ecopista do Vouga
e Diminuicdo e envelhecimento da
e Estacao de caminho-de-ferro populagao

e Atratividade turistica e FEscassa atividade econdmica
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413 Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Sernada do Vouga.

Quadro 10 - Objetivos Especificos da ARU de Sernada do Vouga

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condigdes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquiteténico e cultural e
promover a sua utilizacao e valorizagdo

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construgdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que ooe
garantam coeréncia e coesao na reabilitacdo urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacgao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicdes para o desenvolvimento econdmico de base

. N - . . [ X X ]
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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o - Nao se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.2. ORUDE MACINHATA DO VOUGA (ORU 3)

4.2.1 Apresentacdo e Caracterizacdo da ARU

A ARU de Macinhata do Vouga insere-se no espaco territorial da Freguesia de Macinhata
do Vouga, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte.
A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 11 Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Macinhata do Vouga

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagdo Residente 3406 3210 -196 -5,75 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 106,60 | 100,47 -6,13 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 1727 1710 -17 -0,98 N2
N° de Edificios 1.644 1.630 -14 -0,85 N%
Sem necessidade de reparagao 1.344 544 -800 -59,5 NE
Com necessidade de reparagao 300 1.086 786 | 2620 NE
Reparagdes ligeiras 220 71 491 22372 N
Reparagdes medias 71 300 229 3225 NE
Reparacgdes profundas 9 75 69| 7667 N2
Taxa de Desemprego 12,82 562 -7.2 - T
Taxa de Analfabetismo 3,86 226 -1.6 - 0
Populagdao Empregada 1.347 1.361 14 10 ™
Primario 23 33 10 43,5 T
Secundario 712 679 -33 -4,6 J
Terciario Social 223 251 28 12,6 0
Terciario Econdmico 389 398 9 23 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Macinhata do Vouga € importante ter em consideragcao
as dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Macinhata do Vouga.

Grafico 3 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Macinhata do Vouga

400 + N° total de individuos: 724
350 - 332

300 -
245
250 -
200 -
150 -

100
55
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0O -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou + anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Macinhata do Vouga

e o - .
m N° de agregados domésticos privados 177 (61.0%)
com 1 ou 2 pessoas
+
[ ] L ] o o .
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 13 (39.0%)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 4 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Macinhata do Vouga

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 16 Operacgdes de Reabilitacdo Urbana Simples
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Quadro 12 - Edificado e Alojamentos da ARU de Macinhata do Vouga

Indicadores da ARU

%

N° de Edificios Classicos 374 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 353 944
N° de edificios com 3 ou mais pisos 21 5,6
N° de edificios com necessidades de reparacdo = 832
N° de Alojamentos Total 387 100,0
N° de Alojamentos Familiares 386 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 290 751
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 96 24,9
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 131 452
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 231 79,7
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 212 73,1
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 56 193
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Macinhata do Vouga conta com uma dimensao de 72,09 ha.

Pretende-se aqui desenvolver uma acao de reabilitagcdo urbana, preferencialmente a
incidir no edificado existente, mas que, de acordo com os objetivos definidos, possa
também integrar novas construcdes e nova organizagéo do solo que contribuam para
cerzir a malha e anular as descontinuidades existentes.

Figura 8 - Delimitagao da ARU de Macinhata do Vouga

D - Area de Reabilitagdo urbana

Trata-se de potenciar o tecido central e de dar mais coesdo ao lugar, onde a estrutura é,
apesar de tudo, mais organizada e complementar, e o espago onde se implantam os
equipamentos e servicos de utilizagdo coletiva.

Macinhata do Vouga, tal como a grande maioria dos aglomerados do concelho, assenta

claramente numa ocupacao organica, de cariz muito rural, edificando-se as parcelas
gue faceiam os caminhos ou estradas.
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A delimitagao embrionaria desta ARU, visava essencialmente a estrutura mais antiga e
proxima da linha de caminho-de-ferro e da Estagdo, polaridade que foi muito
importante e hoje ainda tem o seu papel na vida de Macinhata do Vouga. No entanto,
com a criacdo da Extensdo de Saude e da Escola Basico do 1° Ciclo, a légica e a dindmica
funcional ampliou-se para norte e este, dai fazer sentido integrar mais territério e
aproveitar como limite natural deste perimetro urbano a Rua de S. Jodo onde existem
diversas construgdes ja com algum tempo de construgao e que se encontram
deterioradas.

Um trunfo nesta area territorial é, certamente a Estagado ainda ativa, mas também o
Museu Ferroviario que apresenta um espodlio muito interessante e capaz de manter e
até ampliar a procura que ja hoje tem, tanto para visita, como enquanto polo de
animagoes que vao acontecendo.

Tambeém mais para nascente existem algumas antigas construgdes industriais que
podem representar putativos edificios a reabilitar, destinadas para habitacdo e até
habitagao acessivel, o que esta em linha com o espirito da reabilitagdo urbana e de
delimitagao da ARU.

Se o setor poente da ARU, formado pela zona préxima do Rio Vouga, da Igreja e do
Cemitério, ainda com uma densidade de areas arborizadas muito expressiva, pode ser a
area de lazer do lugar, provavelmente o setor nascente, entre a Escola Basica do 1° Ciclo
e a Extensdo de Saude, estruturado pela Rua da Carvoeira, pode renascer como uma
nova centralidade planeada e assim gerar mais que uma processo de reabilitacdo
urbana, também uma dindmica de regeneracao tendente a atrair e fixar populacéo e a
promover o surgimento de novas atividades econdmicas.

Figura 9 - Mosaico de imagens da ARU de Macinhata do Vouga
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4.2.2 Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Macinhata do Vouga possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 10 - Interpretagdo Territorial da ARU de Macinhata do Vouga

1. Edificio indusinial Abandorasdo 5. Muses 9 Esocla Basica
2. Conjunie Habdlacinal B. Capela 0. Igreja

3. Extensdo do Sadde 7. Eslagcdo CF

4, Bode de Asscciando B. Jumia g Freguesia e CTT
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A ARU de Macinhata do Vouga vive das duas mais importantes polaridades que tem,
uma junto a Junta de Freguesia e a Estacdo e Museu e outra junto a Extensao de Saude
a nascente. Para alem destas duas situacodes, existem ao longo do territorio um ou outro
equipamento de procura ocasional.

No entanto, o perfil funcional da ARU é preponderantemente habitacional.

Nao é grande a dinamica econdmica, apesar de tudo concentrada na polaridade mais
a poente, junto ao eixo viario de ligagao ao exterior do lugar.

Em matéria de organizagao do territorio, o espaco da ARU conta ainda com grandes
extensdes de terreno desocupadas, pelo que uma maior densificagdo poderia fomentar
alguma necessaria urbanidade a este espaco.

O Museu do Caminho-de-ferro ja suscita e pode suscitar ainda mais a visita a este lugar.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Macinhata do
Vouga.

Quadro 13 - Identificagao de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Estacao de Caminho-de-ferro e Edificios em mau estado de conservagao
e Museu do Caminho-de-ferro e Diminuicao e envelhecimento da
populagao

e Oferta de servigos
e Escassa atividade econdmica
e Possibilidades de fomentar a coesdo
territorial
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4.2.3 Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Macinhata do Vouga.

Quadro 14 - Objetivos Especificos da ARU de Macinhata do Vouga

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao oo
sustentavel

2 - Melhorar as condigdes de utilizacédo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e

e ~ . ~ ( 1)
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que ooe
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como

fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana *e

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto °
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base

. < P , . [ X )
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.3. ORU DE PEDAGAES (ORU 4)

4.3.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Pedacaes insere-se no espaco territorial da Freguesia da Trofa, Segadaes e
Lamas do Vouga, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro
seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao
da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 15 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia da Trofa, Segaddes e Lamas do
Vouga

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 4.630 4482 -148 -3,20 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 29193 | 282,60 -9,33 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2.018 2.074 56 2,78 0
N° de Edificios 1.689 17M 22 1,30 T
Sem necessidade de reparagao 1320 989 -33] -25]1 NE
Com necessidade de reparagao 369 722 353 957 N2
Reparagdes ligeiras 223 509 286 128,3 N
Reparagdes medias 107 160 53 49,5 NE
Reparacgdes profundas 39 53 14 359 N2
Taxa de Desemprego 10,63 524 -5,39 - T
Taxa de Analfabetismo 4.1 2,31 -1,80 - 0
Populagdao Empregada 2.052 2.078 26 13 T
Primario 23 24 1 4.3 T
Secundario 977 1.006 29 3,0 T
Terciario Social 364 371 7 1,9 0
Terciario Econdmico 688 677 -1 -1,6 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Pedacgdes € importante ter em consideragao as dindmicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Pedacaes.

Gréafico 5 - Individuos por Faixa Etdria na ARU de Pedagaes

200 - N° total de individuos: 320
180 1 161
160 A
140 A
120 A
100
80 A
60 -
40 -
20 A

0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou + anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Pedacées
®
'H. N° de agregados domésticos privados 73 (57.0%)
'm com1ou 2 pessoas U760
+
e N° de agregados domésticos privados
'me com 3 ou mais pessoas 55 (43,0%)
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Créfico 6 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Pedacées

70 ~

60 A

20 | 18022%)

/

Antes de 1945 1945 -1980 1981 - 2000 2001 - 2010

N° total de edificios classicos: 147

4 (2,79%)

Gk

201 - 2021

Quadro 16 - Edificado e Alojamentos da ARU de Pedacgéaes

Indicadores da ARU

%

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 16 Operacgdes de Reabilitacdo Urbana Simples

N° de Edificios Classicos 147 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 138 93,9
N° de edificios com 3 ou mais pisos 9 6]
N° de edificios com necessidades de reparacdo 36 24,5

N° de Alojamentos Total 160 100,0

N° de Alojamentos Familiares 160 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 128 800
habitual '
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 25 50.0
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 69 529
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 98 76.6
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 1o 859
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 9 203
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Pedagdes conta com uma dimensao de 22,00 ha.

A ARU de Pedacdes tem um nucleo muito consolidado envolvido pelas ruas Fonte
Henrique, Dr Sousa Batista, do Cabo, 25 de Abril e Rua e Travessa de Espanha. Este
nucleo central € ainda organizado em quarteirbes por arruamentos de servico mais
local, como sao as ruas dos Aidos e de S. Lourenco, e a Viela do Coval.

Figura 11 - Delimitagao da ARU de Pedagaes

- Area de Reabiltagao urbana
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Sobressaindo, neste tecido, algum edificado de melhor qualidade de desenho, de
construcao e de conservacgao, regra geral os edificios sdo de qualidade corrente rustica,
encontrando-se muito deles muito degradados, o que bem justifica a necessidade da
delimitacao desta ARU.

Neste nucleo, o Unico equipamento existente é a Capela de Pedagdes, mesmo esta de
reduzida dimensao, existindo ainda o Parque Infantil num gaveto da estrutura urbana
da zona. Também notavel é a Fonte do Pinheiro Manso e a espécie arborea que lhe da
a designacao, esta implantada em propriedade privada.

Considera-se relevante a extensdo do nucleo central no sentido nordeste, assim
integrando mais algumas edificacbes que necessitam de ter incentivos a sua
reabilitacao e alguns vazios que poderao ser colmatados de acordo com os objetivos
estrategicos tragados, bem como a zona de equipamentos constituida pela Escola,
Campo de Jogos e sede da Junta de Freguesia.

Figura 12 - Mosaico de imagens da ARU de Pedacgaes
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4.3.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Pedacdaes possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 13 - Interpretagdo Territorial da ARU de Pedacaes

1. Zonia Despoitivia 5. Edificio Diterenciador
2. Junta de Freguesia B. Eudificio Diferenciador
3. Escola Bdsioa 7. Edficio Diteren ciador
4. Capala
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Pedagaes € um nucleo de reduzida dimensdo, mas muito compacto onde nao existe
um verdadeiro centro, sendo que os servigos e equipamentos existentes se aproximam
de um grande quarteirao central que é o centro da ARU e, dentro do qual, existe um
nucleo mais antigo e coeso.

A qualidade do edificado e o seu estado de degradagao bem necessitam deste acao de
planeamento territorial, pois regra geral a deterioragao € grande, mesmo no quarteirao
central ja referido.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Pedacaes.

Quadro 17 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Proximidade ao IC2 e Edificios em mau estado de conservagao
e Coesao territorial e Escassa atividade econdmica

e Proximidade entre equipamentos
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4.3.1 Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacao da ARU de Pedacaes.

Quadro 18 - Objetivos Especificos da ARU de Pedagaes

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condig¢des de utilizacédo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e

e ~ . ~ ( 1)
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que o
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condic¢8es para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.4. ORU de A-dos-Ferreiros (ORU 6)

4.4.1. Apresentacdo e Caracterizagcdo da ARU

A ARU de A-dos-Ferreiros insere-se no espaco territorial da Freguesia de Préstimo e
Macieira de Alcéba, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro
seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao
da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 19 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Préstimo e Macieira de Alcéba

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 808 703 -105 -13,0 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 19,36 16,85 -2,51 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 494 503 9 18 0
N° de Edificios 494 534 40 8,1 T
Sem necessidade de reparagao 388 308 -80 -20,6 N2
Com necessidade de reparagao 106 226 120 132 NE
Reparagdes ligeiras 93 173 80 86,0 N2
Reparagdes medias 12 38 26 216,7 NE
Reparagdes profundas 1 15 14| 1.400,0 NV
Taxa de Desemprego 6,67 347 -32 - T
Taxa de Analfabetismo 8,65 3,82 -4,83 - T
Populagdao Empregada 336 278 -58 -17,3 N
Primario 30 15 -15]  -50,0 N%
Secundario 148 124 24 -16,2 J
Terciario Social 49 45 -4 -8.2 NE
Terciario Econdmico 109 9% 150 -1376 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracdo da ORU de A-dos-Ferreiros é importante ter em consideracdo as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagndstico contendo os principais dados relativos & ARU de A-dos-Ferreiros.

Gréfico 7 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de A-dos-Ferreiros
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N° total de individuos: 273
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Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de A-

dos-Ferreiros

o0 o L )
fﬁ N° de agregados domésticos privados 48 (50,5%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti i
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com 3 ou mais pessoas
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Créfico 8 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de A-dos-Ferreiros

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 16 Operacgdes de Reabilitacdo Urbana Simples

Quadro 20 - Edificado e Alojamentos da ARU de A-dos-Ferreiros

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 134 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 121 90,3
N° de edificios com 3 ou mais pisos 13 9,7
N° de edificios com necessidades de reparacdo S4 254
N° de Alojamentos Total 154 100,0
N° de Alojamentos Familiares 133 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. 95 714
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 38 28,6
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 53 558
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 78 821
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 82 863
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 6 63
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de A-dos-Ferreiros conta com uma dimensao de 26,19 ha.

Figura 14 - Delimitagdo da ARU de A-dos-Ferreiros

] - Avea de Reabilitagéo urbana
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A-dos-Ferreiros é um aglomerado urbano a ilharga da EN 333, designadamente a sul
desta via, ja na zona mais interior e serrana do concelho.

O eixo da Rua Principal e da Rua Padre José Arlindo de Oliveira, quase paralelo a EN 333,
estrutura o lugar entre, a zona de equipamentos onde se implantam o Cemitério, o
pequeno Parque de Lazer, o Polidesportivo e a Associagdo Senhora da Esperanga no
topo nordeste da ARU e o nucleo mais central onde se encontram a Capela e o Espago
Cidadao; entre estes locais existe um pequeno espago publico, um largo, com algum
interesse urbanistico e que pode ser uma polaridade interessante do eixo. No limite sul
da ARU encontra-se a Escola, localizada numa via, a Rua das Escolas, que se articula
com o eixo central e principal.

O edificado da ARU, preponderantemente antigo, é de dimensdo reduzida, havendo
diversas situagdes de deterioracdo, de necessidade de intervencao de reabilitacao fisica
e de reocupacao. Sobressaem no tecido mais urbano da ARU dois edificios de melhor
traca arquitetonica, ambos dataveis do século XVIII, se bem que um ja intervencionado
mais recentemente e em razoaveis condigdes de conservagao e outro mais necessitado
de reabilitagéo, edificios, provavelmente, contemporaneos originalmente da construgao
da Igreja.

A reabilitacdo urbana deste lugar, admite, perfeitamente, ocupar vazios entre
propriedades edificadas, de acordo com os objetivos tracados, e assim reforcar a
continuidade do lugar entre os seus limites urbanos mais evidentes.

Figura 15 - Mosaico de imagens da ARU de A-dos-Ferreiros
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4.4.2. Modelo Territorial

A caracterizacdo anteriormente efetuada da ARU de A-dos-Ferreiros possibilita realizar
a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

A ARU de A-dos-Ferreiros assenta hum ponto central mais coeso e onde se implantam
0s equipamentos e edificios mais significativos sempre em redor do eixo viario principal
gue atravessa o lugar, e dai expande-se de forma mais aleatoéria ao longo do terreno sem
gue haja uma légica urbanistica.

Fora de espacos mais proximos das vias, o territério fica desocupado e expectante.

Importa dar uma centralidade mais evidente a A-dos-Ferreiros e potenciar a atividade
comercial perdida para robustecer essa polaridade.
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Figura 16 - Interpretagio Territorial da ARU de A-dos-Ferreiros

1. Edificio em Ruina 4. Junta de Freguesia e Espaco Cidadao

2. Edificio Diferenciador 5. Capela

3. Edificio Diferenciador
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territorio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de A-dos-
Ferreiros.

Quadro 21 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Alguma centralidade e Desarticulagao territorial
e Patrimonio construido e Edificios em mau estado de conservagao

e Diminuicdo e envelhecimento da
populacdo

e Escassa atividade econdmica
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4.4.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de A-dos-Ferreiros.

Quadro 22 - Objetivos Especificos da ARU de A-dos-Ferreiros

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao oo
sustentavel

2 - Melhorar as condigdes de utilizacédo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e

e ~ . ~ [ X X
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que oo
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto ooe
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X X ]
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.5. ORU DE MACIEIRA DE ALCOBA (ORU 7)

4.5.1. Apresentacao e Caracterizagcao da ARU

A ARU de Macieira de Alcbba insere-se no espaco territorial da Freguesia de Préstimo e
Macieira de Alcéba, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro
seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao
da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 23 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Préstimo e Macieira de Alcdba

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 808 703 -105 -13,0 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 19,36 16,85 -2,51 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 494 503 9 18 0
N° de Edificios 494 534 40 8,1 T
Sem necessidade de reparagao 388 308 -80 -20,6 N2
Com necessidade de reparagao 106 226 120 132 NE
Reparagdes ligeiras 93 173 80 86,0 N2
Reparagdes medias 12 38 26 216,7 NE
Reparagdes profundas 1 15 14| 1.400,0 NV
Taxa de Desemprego 6,67 347 -32 - T
Taxa de Analfabetismo 8,65 3,82 -4,83 - T
Populagdao Empregada 336 278 -58 -17,3 N
Primario 30 15 -15]  -50,0 N%
Secundario 148 124 24 -16,2 J
Terciario Social 49 45 -4 -8.2 NE
Terciario Econdmico 109 9% 150 -1376 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Macieira de Alcbba € importante ter em consideracao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Macieira de Alcéba.

Grafico 9 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Macieira de Alcoba

: o

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Macieira de Alcéba

o0 o L )
fﬁ N° de agregados domésticos privados 17 (73.9%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti ;
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 6 (26.19)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 10 - Edificios Cléssicos por Epoca de Construgdo na ARU de Macieira de Alcdba

i: 29?;%%) N N° total de edificios classicos: 82

Quadro 24 - Edificado e Alojamentos da ARU de Macieira de Alcdba

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 82 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 79 96,3
N° de edificios com 3 ou mais pisos 5 37
N° de edificios com necessidades de reparacdo 46 56,1
N° de Alojamentos Total 82 100,0
N° de Alojamentos Familiares 82 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia >3 28.0
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 59 72,0
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 10 435
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 9 291
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 23 100,0
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 0 0.0
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Macieira de Alcbba conta com uma dimensao de 17,23 ha.

Figura 17 - Delimitagao da ARU de Macieira de Alcéba

D - Area de Reabilitagao urbana
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Macieira de Alcéba, com Carta de Foral datado de 17 de junho de 1298, é outro dos
lugares serranos de exceléncia que apresenta uma ruralidade ainda bem evidente, e
uma qualidade de conjunto muito interessante. Suscita, de forma a dinamizar o interior
do concelho e as fraldas da Serra do Caramulo, uma intervencao dedicada e cuidada e
também a necessidade de ponderar mais algumas ARU no interior do concelho de
forma a gerar uma rede de pequenos locais de grande interesse rural e patrimonial.

N&o serd, necessariamente, lesivo da estratégia que se defende de reabilitagdo urbana,
que com critério e desenho cuidado e condicionado pelos Servigos do Municipio, se
possa construir novo em muito solo disponivel existente no interior da malha da aldeia,
mas somente em condigdes muito justificaveis.

O lugar estrutura-se na direcdo norte/sul, tendo dois polos mais evidentes. A norte, na
envolvente a Igreja de S. Martinho, Cemitério e Espaco Cidadao. A sul, em volta de um
conjunto construido um pouco mais denso, onde existem trés alojamentos locais e um
restaurante que ocupa a antiga Escola, designagao que usa ainda hoje.

As construgdes da aldeia, na sua grande maioria, ainda rurais e graniticas, regra geral
necessitam de profundas intervengdes de reabilitacao fisica e de requalificacdo em
termos do seu conforto. De realcar que ha ainda uma forte conservagao da identidade
das origens das edificacdes, de entre elas, algumas visivelmente mais ricas e de
residentes mais abastados e poderosos no passado.

Avocacao de Macieira de Alcbba, para além do interesse em assegurar a vida quotidiana
possivel, € o uso turistico num lugar de grande valor patrimonial e com identidade. No
entanto, na época que se atravessa, ndo seria facto estranho, que jovens familias,
némadas digitais, comunidades mais ambientalistas ou de novo interesse rural,
pudessem aqui habitar e revitalizar a aldeia.

Figura 18 - Mosaico de imagens da ARU de Macieira de Alcdba

66



AGUEDA

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 16 Operacgdes de Reabilitacdo Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

4.5.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Macieira de Alcdba possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

A ARU de Macieira de Alcbba, ja muito pouco habitada, da sinais de transformacao em
lugar de procura de segunda habitagdo e mesmo de lugar de procura turistica onde
existem espacos de turismo rural / alojamento local, e tem potencial para tal, dada a
qualidade do edificado de base rural e a morfologia das parcelas, que contam sempre
com algum terreno para além do edificio.

A localizacao e a vista que se usufrui € também um fator de atratividade neste contexto
turistico e de lazer.

Faltam, no entanto, servigos e comeércios, isto para além de um restaurante que abre em

periodos especificos, para dar apoio a esta possivel mudanca de funcionamento do
lugar.
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Figura 19 - Interpretagao Territorial da ARU de Macieira de Alcoba

) (r

1. Centro Interpretativo
2. Igreja
3. Junta da Freguesia

4. Capela

o

. Edificio Diferenciador
6. Edificio Diferenciador
7. Edificio Diferenciador
8. Antiga Escola

9. Edificio Diferenciador

68



AGUEDA

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 16 Operacgdes de Reabilitacdo Urbana Simples

A MUNICIPAL

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territorio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Macieira de
Alcbba.

Quadro 25 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

Qualidade do edificado e Patrimodnio edificado degradado e ao
abandono

Qualidade ambiental e paisagistica
e Diminuicao e envelhecimento da

Atratividade turistica populagao

Dindmica existente ao nivel de visitantes e Escassa atividade econdmica
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4.5.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagao, o diagnodstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacao da ARU de Macieira de Alcéba.

Quadro 26 - Objetivos Especificos da ARU de Macieira de Alcdba

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condi¢des de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e

e ~ . ~ [ X X
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que °
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como

fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana *e

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto °
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base

. < P , . [ X X ]
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.6. ORU DE TROFA (ORU 9)

4.6.1. Apresentacdo e Caracterizacdo da ARU

A ARU de Trofa insere-se no espaco territorial da Freguesia de Trofa, Segadaes e Lamas
do Vouga, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte.
A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 27 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Trofa, Segadaes e Lamas do
Vouga

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 4.630 4482 -148 -3,20 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 29193 | 282,60 -9,33 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2.018 2.074 56 2,78 0
N° de Edificios 1.689 17M 22 1,30 T
Sem necessidade de reparagao 1320 989 -33] -25]1 NE
Com necessidade de reparagao 369 722 353 957 N2
Reparagdes ligeiras 223 509 286 128,3 N
Reparagdes medias 107 160 53 49,5 NE
Reparacgdes profundas 39 53 14 359 N2
Taxa de Desemprego 10,63 524 -5,39 - T
Taxa de Analfabetismo 4.1 2,31 -1,80 - 0
Populagdao Empregada 2.052 2.078 26 13 T
Primario 23 24 1 4.3 T
Secundario 977 1.006 29 3,0 T
Terciario Social 364 371 7 1,9 0
Terciario Econdmico 688 677 -1 -1,6 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragdo da ORU de Trofa € importante ter em consideragcao as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Trofa.

Grafico 11 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Trofa

800 ~ N° total de individuos: 1.276

700 - 667
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h\\\\m

0O -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou +anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Trofa
L Y] ° . L .
fﬁ N° de agregados domésticos privados 240 (51.39)
com 1 ou 2 pessoas
+
® [ ] o . . .
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 228 (48.79)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 12 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Trofa
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Quadro 28 - Edificado e Alojamentos da ARU de Trofa

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 488 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 425 871
N° de edificios com 3 ou mais pisos 63 129
N° de edificios com necessidades de reparacao 145 29,7
N° de Alojamentos Total 560 100,0
N° de Alojamentos Familiares 560 100,0
}:lak;jifuaallojamentos familiares classicos de residéncia 468 836

N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 92 16,4

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. P . 252 53,8
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . 399 85,3
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. ) 397 84,8
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 42 90

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Trofa conta com uma dimensao de 62,60 ha.

Figura 20- Delimitagdo da ARU de Trofa

: - Area de Reabilitagao urbana

A ARU de Trofa abrange, para além do lugar de Trofa, também o lugar de Segadaes.
Trata-se de um continuo edificado, estruturado por um eixo principal e por outros
arruamentos que criam alguma malha com cariz de aglomerado.

O eixo principal assenta, de nordeste para sudoeste, sobre a Rua de S. Sebastido, a Rua
Dom Duarte de Lemos que interceta a EN 1, a Rua César Barata, a Rua do Fidalgo e a
Rua da Escola. Neste eixo, onde se situa a rede de atividades comerciais da ARU,
localizam-se ainda diversos equipamentos de servico a comunidade, designadamente
os edificios das sedes das antigas Junta de Freguesia de Trofa e de Segadaes
(atualmente Trofa, Segaddes e Lamas do Vouga formatam uma Unido de Freguesias), e
o Parque Infantil, o Cemitério, a Igreja de S. Salvador e o Centro Paroquial, no lugar de
Trofa, e a Igreja, o Cemitério, o Campo de Futebol, o Centro de Apoio Social e de
Animagao e a antiga Escola, no lugar de Segadaes.

Um dos polos mais interessante deste eixo que importa salientar neste contexto,
sublinhando o seu valor patrimonial, é a Igreja de S. Salvador da Trofa, pantedo dos
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Lemos, classificada como Monumento Nacional em 1910, e que é descrita no SIPA da
Direcao Geral para o Patrimoénio Cultural da seguinte forma:

‘Igreja de planta longitudinal, composta por um retangulo, ao qual se adossa
lateralmente, campanario quadrangular e sacristia. Volumes articulados e coberturas
diferenciadas em telhados de duas aguas. Frontaria simples, com portal coroado por
cimalha com nicho superior, albergando estatudria e remate em cruz, duas frestas
laterais com lintéis e frontdo triangular encimado por cruz e pindculos angulares,
correspondendo aos cunhais onde se fixa a ordem arquitetdnica. Fachadas marcadas
por cunhais laterais e suporte em contrafortes na capela-mor. Torre sineira
paralelepipédica, em dois registos, com cobertura cénica onde se inscreve um reldgio.
Ailuminagdo faz-se lateralmente, por vaos retangulares abertos na nave e pelo coro-alto.
No interior, nave Unica com abodbada de caixotdes de cinco fiadas repousada em
entablamento corrido decoragao em estuque e capela-mor, com abobada de arestas e
cinco chaves decoradas, que arranca de um arco cruzeiro arquitravado. Assente em duas
colunas toscas, o coro-alto de estrutura de madeira com balaustrada, tem acesso inferior
comum com o campanario - que penetra no interior da nave - com duas portas laterais,
pulpito de madeira, e dois retabulos colaterais arquitravados, de talha dourada, unidos
por sanefa que decora o arco cruzeiro. A capela-mor alberga quatro arcossdlios ligados
dois a dois numa estrutura Unica dividida em dois arcos albergando trés urnas e uma
estatua orante. Os dois tumulos, a esquerda, tém remate de verga reta e inscrevem trés
medalhdes vazados com bustos, acima dos arcos assentes em quatro colunas balaustres
geminadas; os da direita tém pilastras, rasgando-se quatro medalhdes entre as
arquivoltas e o entablamento e subscrevem dois frontdes triangulares, individuais, com
medalhao central e decoracdo exterior em enrolamentos. Superiormente rasgam-se
dois janeldes chanfrados, de remate semicircular e decoracdo interior. Na cabeceira,
retabulo em talha dourada *2, assente em alto embasamento, com dois registos, predela
com pinturas, arco central com sacrario, com colunas compositas com ultimo tergo
marcado, estatuaria nos intercolUnios, e estrutura superior tripartida, com trés tadbuas
pintadas, com remate central semicircular, aletas e ferragens nos angulos,
correspondendo a ordem arquitetonica inferior duas colunas corintizantes e dois
remates piramidais assentes em entablamento interrompido. Tumularia decorada
proficuamente com motivos de grotesco - dos fustes das pilastras corintizantes aos frisos
do entablamento - sendo o intradorso dos arcos decorado em caixotdes, tendo fundos
parietais compostos por baixos-relevos, imitando uma estrutura tripartida e remates em
concha com simbolos heraldicos ou somente emblematica com decoragao vegetalista.
A ornamentacdao geral € composta por motivos vegetalistas, antropomorficos,
mitoldgicos e simbologia guerreira, inscrita também no vao retangular com moldura e
remate em concha que da acesso a sacristia.”

Paralela a Rua Dom Duarte de Lemos, com condicdes de ser parte integrante também
do eixo principal apesar de fisicamente divergir um pouco, a Rua das Candeeiras tem
extrema importancia na estruturacao da ARU, e junto a ela implanta-se a Escola Basica
de Trofa.

O edificado desta ARU é essencialmente de habitacdo unifamiliar, com condi¢cdes de
conservacao entre o bom estado e o muito degradado que exige atencao em termos
de reabilitagao, naturalmente. No eixo principal € na sua envolvente a edificabilidade
assenta num continuo, no entanto, ha ainda parcelas nao construidas onde a
edificabilidade poderd, de acordo com os objetivos estratégicos definidos, contribuir
para a reabilitacao urbana deste aglomerado.
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Figura 21 - Mosaico de imagens da ARU de Trofa
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4.6.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Trofa possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 22- Interpretacgéao Territorial da ARU de Trofa

1. Bdificis Rural 5. Capsla

2. Cire Paroaulal B Jurmla g Freguesia
7. Colégio

3. Igreja o

4. Exfificio Diferenciador

A ARU de Trofa desenvolve-se axialmente ao longo do eixo viario que atravessa todo o
seu territério, e ai concentra as atividades e os equipamentos.

No entanto, impbde-se destacar trés pontos essenciais para a reabilitacdo urbana desta
ARU: i) o nucleo junto ao Choupal, no lugar de Segadaes, bastante degradado e com
carateristicas de ser um dos embrides da ocupacdo humana da ARU; ii) a articulagéo
entre a Rua César Barata e a Rua do Fidalgo, em volta do largo, também uma polaridade
a necessitar de intervencao nos edificios; e iii) o Largo de Lemos e a frente do arruamento
na proximidade da Igreja de S. Salvador da Trofa que merece também requalificagcdo e
reabilitacao.
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Este ultimo ponto pode ser potenciado com a centralidade que falta na ARU, e para tal
aqui tem o simbolismo da Igreja e muito espaco livre em redor, bem como edificado
gue pode e merece ser transformado e conservado.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Trofa.

Quadro 29 - Identificagao de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Patrimonio e Edificios em mau estado de conservagao
e Qualidade ambiental e urbana

e Edificado significativo devoluto
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Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao

do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Trofa.

Quadro 30 - Objetivos Especificos da ARU de Trofa

Obijetivos Especificos

Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente

desadequados de acordo com os principios da construcao
sustentavel

2 - Melhorar as condi¢des de utilizacdo / funcionalidade /
habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e
promover a sua utilizacao e valorizagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a
reabilitar

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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47. ORUDE TRAVASSO (ORU10)

4.7.1. Apresentacdo e Caracterizacdo da ARU

A ARU de Travassd insere-se no espaco territorial da Freguesia de Travassd e Ois de
Ribeira, cujos principais indicadores territoriais sdo apresentados no Quadro seguinte. A
analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensdo da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 31 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Travasso e Ois de Ribeira

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 2305 2203 -102 -4.43 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 207,28 1981 -917 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 1.034 1.055 21 2,03 0
N° de Edificios 969 982 13 134 T
Sem necessidade de reparagao 593 647 54 omn T
Com necessidade de reparagao 376 335 -4] -10,9 T
Reparagdes ligeiras 259 183 -76| -29.34 ™
Reparagdes medias 99 101 2 2,02 NE
Reparagdes profundas 18 51 33| 183,33 NV
Taxa de Desemprego 6,15 4,34 -1,81 - T
Taxa de Analfabetismo 327 2,56 -0,71 - T
Populagdao Empregada 1.022 1.013 -9 -0,88 N
Primario 21 20 -1 -4,76 N
Secundario 515 501 -14 -2,72 J
Terciario Social 194 198 4 2,06 ™
Terciario Econdmico 292 294 2 0,68 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Travassé € importante ter em consideragao as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Travasso.

Grafico 13 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Travassé

650 1 N° total de individuos: 959

550 A 509
450
350 A
250 -
150 A 19

';'// 79

1 7
50 . /ﬁ

-50 - 0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou +anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Travasso
o0 o L )
fﬁ N° de agregados domésticos privados 166 (47,0%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti i
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 187 (53,0%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 14 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Travassd
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Quadro 32 - Edificado e Alojamentos da ARU de Travasso

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 436 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 419 961
N° de edificios com 3 ou mais pisos 17 39
N° de edificios com necessidades de reparacdo T4 26,1
N° de Alojamentos Total 475 100,0
N° de Alojamentos Familiares 474 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 253 745
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 121 255
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 201 56,9
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 305 86,4
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 302 85,6
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. 26 7.4
habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Travassd conta com uma dimensao de 104,27 ha.

Figura 23 - Delimitacao da ARU de Travassé

D - Area de Reabilitaggo urbana

A ARU de Travassd estrutura-se pela EN 230/Rua Jodo Batista e tem a sua grande area a
poente e a sul desta via. Junta ainda o lugar de Cabandes, perfazendo-se assim um
continuo na ocupagao deste territorio.

O lugar de Travasso apresenta uma estrutura mais clara com base em diversos caminhos
e vias existentes, enquanto o lugar de Cabandes tem uma logica mais longilinea de
ocupacgao a ilharga da Rua Prof. Dinis Pires e das ruas Ludgero Pinheiro e de Santo
Anténio, ambas com ligagcdo a EN 230/Rua Jo&o Batista.
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No seu limite sudoeste, o territorio delimitado da ARU tem contacto com a linha de
caminho-de-ferro do Vouga, sempre uma mais-valia para os aglomerados e suas
populacdes e atividades, apostando-se na requalificagdo deste servico local e regional.

Uma polaridade importante da ARU é a area envolvente do Largo dos Santos Martires,
onde se encontra a Escola EB 1, a Igreja de S. Miguel e o Cemitério, e onde existe um
edificio de boa qualidade arquitetdnica, polo este que pelas ruas Padre Camelo e pela
Rua Padre José Tavares e do Rego, se liga a linha do caminho-de-ferro. Outra
centralidade funcional acontece ao longo da Rua Jodo Batista, onde, pontualmente, se
encontram os estabelecimentos comerciais.

No lugar de Cabandes, a principal polaridade surge em volta da Capela da Senhora dos
Milagres, zona esta também com muita proximidade a linha de caminho-de-ferro
através da ja identificada Rua Prof. Dinis Pires.

Em termos de ocupacgdo do solo é evidente alguma dispersdo que trard beneficios se
houver uma tendéncia mista de reabilitar o edificado existente e de ocupar os
intersticios, ganhando-se assim consolidagao na malha e nas frentes edificadas.

Salvo algumas excecdes em que o estado do edificado é bom, por norma urge reabilitar
a maior parte do edificado, sendo que na Rua Jodo Batista ha muitos edificios de boa
qualidade que se exige preservar, e, muitas das vezes, retirar do estado de devolutos
dando-lhes uso novamente.

Figura 24 - Mosaico de imagens da ARU de Travassd
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4.7.2. Modelo Territorial

A caracterizacao anteriormente efetuada da ARU de Travassd possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 25 - Interpretagdo Territorial da ARU de Travassé

1. Esoola Basica B. Junia d¢ Freguesia, CTT & Esp. Cidadds
2. lgreja B. Edificks Dferend ador

3. Ediffcic Difereno ador

4. Edificic Diferen cador
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A ARU de Travassd apresenta-se com uma forma dinamica e amarrada a ocupacgao do
solo do territdrio em questdo. Por outro lado, tem morfologias distintas quando se
observa a area territorial de Travassd e quando se observa a area territorial de Cabandes.

Se num caso, apesar de difusa, ha estrutura, no outro trata-se de seguir uma ocupagao
edificada ao longo de uma via. Neste contexto, por um lado, a principal centralidade
existente & em Travassd, mas, por outro lado, € também em Travassd que falta apostar
mais Nna coesao do territorio.

A realidade quanto ao edificado é diversificada, havendo muitos edificios a precisar de
melhorias e de reabilitacdo que os levem a ser reutilizados, e também outros em boas
condigdes.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Travasso.

Quadro 33- Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

¢ Dimensao do agregado urbano e Necessidade de coesdo territorial

e Alguma estrutura urbana e Edificios em mau estado de conservagao

e Centralidade e Diminuigdo e envelhecimento da
populacdo

e FEscassa atividade econdmica
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4.7.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Travasso.

Quadro 34 - Objetivos Especificos da ARU de Travassd

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condig¢des de utilizacédo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e
promover a sua utilizacao e valorizagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que oo
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.8. ORU DE CASAL D’ALVARO (ORU 1)

4.8.1. Apresentacao e Caracterizagcao da ARU

A ARU de Casal d'Alvaro insere-se no espaco territorial da Freguesia de Recardaes e
Espinhel, cujos principais indicadores territoriais sdo apresentados no Quadro seguinte.
A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 35 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Recardaes e Espinhel

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 6.036 5755 -281 -4,66 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 303,01 288,91 14 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2751 2.815 64 2,33 0
N° de Edificios 2308 2324 16 0,69 T
Sem necessidade de reparagao 1.814 1.695 -9 -6,56 N2
Com necessidade de reparagao 494 629 135 2732 NE
Reparagdes ligeiras 276 405 129 46,74 N
Reparagdes medias 126 149 23 18,25 NE
Reparagdes profundas 92 75 17| -1848 0
Taxa de Desemprego 9,04 4,22 -4,82 - T
Taxa de Analfabetismo 343 1,82 -1,61 - T
Populagdao Empregada 2707 2.677 -30 -1n N
Primario 26 25 -1 -3,85 N%
Secundario 1410 1336 -74 -524 J
Terciario Social 482 498 16 332 ™
Terciario Econdmico 789 818 20 2,53 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracdo da ORU de Casal d’Alvaro é importante ter em consideracdo as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagndstico contendo os principais dados relativos & ARU de Casal d’Alvaro.

Gréfico 15 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Casal d'Alvaro
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Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Casal d'Alvaro
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fﬁ N° de agregados domésticos privados 75 (62.0%)
com 1 ou 2 pessoas
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com 3 ou mais pessoas
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Créfico 16 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Casal d'Alvaro
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Quadro 36 - Edificado e Alojamentos da ARU de Casal d'Alvaro

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 141 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 133 94,3
N° de edificios com 3 ou mais pisos 8 5,7
N° de edificios com necessidades de reparacdo 33 234

N° de Alojamentos Total 151 100,0

N° de Alojamentos Familiares 151 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 121 801
habitual )
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 30 19,9

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 66 545
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia a8 797
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 99 818
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 7 sg
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Casal d’Alvaro conta com uma dimensao de 17,31 ha.

Figura 26- Delimitagdo da ARU de Casal d’Alvaro

D - Area de Reabilitagdo urbana

A ARU de Casal d’Alvaro desenvolve-se na direcdo nordeste / sudoeste, ao longo de um
eixo que se apoia em dois arruamentos paralelos, a Rua do Meio e a Rua de Nossa

Senhora da Conceigdo que se ligam ao eixo das ruas Banda Alvarense e Antdnio
Figueiredo.

E uma area pouco extensa, consolidada, que tem no seu extremo sudoeste a Capela e
a linha de caminho-de-ferro, sempre uma oportunidade de desenvolvimento; a
percecao da consolidagao € muito evidente no topo nordeste do tracado da ARU que
agora se propde, reduzindo-se a sua extensdo que antes acontecia em zonas
completamente desocupadas ainda mais para nordeste.
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O lugar é apenas um local de residéncia, com forte ligagdo ao territério rural que o
envolve, ndo se encontrando centralidades, nem polaridades funcionais para além da
envolvente da Capela, local que pode ser dinamizado a partir do servico ferrovidrio local
e regional. E muito reduzida a oferta comercial e quase nula a oferta de servicos.

O edificado, regra geral, estd muito degradado e devoluto em toda extensdo da ARU.

Figura 27 - Mosaico de imagens da ARU de Casal d'Alvaro
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4.8.2. Modelo Territorial

A caracterizacdo anteriormente efetuada da ARU de Casal d'Alvaro possibilita realizar a
sua interpretagao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 28 - Interpretacdo Territorial da ARU de Casal d’Alvaro

1. Sede da Banda
2. Museu da Banda
3. Estagao de Caminho de Ferro

4. Capela
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A ARU de Casal d'Alvaro sendo pouca extensa, aglutina todo o edificado da &rea central
do lugar num modelo territorial longilineo em volta de um eixo viario bem evidente.

A sua centralidade, estranhamente, € no topo sul do aglomerado, mas, tal, justifica-se
pela localizacdo nesse setor da Capela, da Estagcdo do Caminho-de-ferro e de um
estabelecimento comercial. No extremo oposto da ARU, no setor nordeste, a sede da
Banda Alvarense e também um outro estabelecimento comercial identificam uma
outra polaridade.

A acessibilidade ferroviaria € uma boa motivagdo para uma aposta residencial neste
lugar, em que muito edificado se encontra a necessitar de intervengdes profundas.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Casal d’Alvaro.

Quadro 37 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Estagdo de Caminho-de-ferro e Edificios em mau estado de conservagao
e Concentragao fisica do lugar e Diminuicdo e envelhecimento da
populacdo

e FEscassa atividade econdmica
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4.8.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizagao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Casal d’'Alvaro.

Quadro 38 - Objetivos Especificos da ARU de Casal d'Alvaro

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condi¢des de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protegdo do patrimodnio arquitetdnico e cultural e
promover a sua utilizacao e valorizagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que o
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacgao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto °
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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LEGENDA: o -Nao se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.9. ORU DE OIS DA RIBEIRA (ORU 12)

4.9.1. Apresentacao e Caracterizagcao da ARU

A ARU de Ois de Ribeira insere-se no espaco territorial da Freguesia de Travasso e Ois de
Ribeira, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte. A
analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensdo da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 39 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Travassé e Ois de Ribeira

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 2305 2203 -102 -4.43 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 207,28 1981 -917 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 1.034 1.055 21 2,03 0
N° de Edificios 969 982 13 134 T
Sem necessidade de reparagao 593 647 54 omn T
Com necessidade de reparagao 376 335 -4] -10,9 T
Reparagdes ligeiras 259 183 -76| -29.34 ™
Reparagdes medias 99 101 2 2,02 NE
Reparagdes profundas 18 51 33| 183,33 NV
Taxa de Desemprego 6,15 4,34 -1,81 - T
Taxa de Analfabetismo 327 2,56 -0,71 - T
Populagdao Empregada 1.022 1.013 -9 -0,88 N
Primario 21 20 -1 -4,76 N
Secundario 515 501 -14 -2,72 J
Terciario Social 194 198 4 2,06 ™
Terciario Econdmico 292 294 2 0,68 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Ois de Ribeira é importante ter em consideracao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Ois de Ribeira.

Grafico 17 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Ois de Ribeira
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Gréfico 18 - Edificios Classicos por Epoca de Construcio na ARU de Ois de Ribeira
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Quadro 40 - Edificado e Alojamentos da ARU de Ois de Ribeira

Indicadores da ARU )
N° de Edificios Classicos 237 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 222 937
N° de edificios com 3 ou mais pisos 15 6,3
N° de edificios com necessidades de reparacdo 105 44,5
N° de Alojamentos Total 254 100,0
N° de Alojamentos Familiares 254 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 204 803
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 50 197
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia m 544
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 172 84,3
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 161 289
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia >3 13
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Ois da Ribeira conta com uma dimenséao de 30,71 ha.

Figura 29 - Delimitagao da ARU de Ois da Ribeira

] - Avea de Reabilitagéio urbana

A ARU de Ois da Ribeira, lugar de reduzida dimensao, estrutura-se segundo dois eixos:
o da Rua Manuel Maria Tavares e Rua da Pateira que liga o largo onde se implanta a
Junta de Freguesia ao lago natural da Pateira de Fermentelos, e um outro, definido pelas
ruas Benjamim Soares Freitas e Nossa Senhora de Fatima, na diregdo noroeste/sudeste,
também com inicio no mesmo largo da Junta de Freguesia, que passa por um outro
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largo, este o da Igreja, e que termina, em termos de ocupacao do solo continuo, junto
ao designado Complexo Desportivo.

As duas principais centralidades sdo os largos e ai se concentram as poucas atividades
comerciais existentes.

Ao longo da Rua Benjamim Soares Freitas existe um conjunto de bons edificios, quer no
seu desenho, quer na dimensao, que se encontram em bom estado de conservagao,
mas, a par destes, surgem edificios de menor dimenséo, mais rurais, muitos devolutos, a
necessitar de intervencao de reabilitagao.

Ha, ainda, dois ndcleos muito degradados e onde os edificios, na sua maioria, estdo sem
uso sendo que alguns tém boa dimensao e até qualidade, a norte e a nascente do largo
da Junta de Freguesia, um deles ao longo da Rua Adolfo Pires dos Reis, o outro em volta
da Viela do Canto.

O eixo das ruas Manuel Maria Tavares e da Pateira junta edificado também antigo,
degradado e muitas vezes sem uso, com edificios mais recentes.

A relagao deste aglomerado com a Pateira de Fermentelos e a qualidade arquitetonica
do edificado, ainda visivel, no seu nucleo mais central, contribuem para justificar a
relevancia deste territorio.

Figura 30 - Mosaico de imagens da ARU de Ois da Ribeira
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4.9.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Ois da Ribeira possibilita realizar a
sua interpretagao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 31 - Interpretagdo Territorial da ARU de Ois da Ribeira

1. Edifickn Difenen ador 4. |grega
2. Eificko Dierendiador 5 Capsla
3. Jurrla de Freguesia o Cendro Social & Esoola Basica
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A ARU de Ois da Ribeira desenvolve-se, como ja referido, segundo dois eixos. Estes
juntam-se num territdorio que concentra as atividades terciarias locais, designadamente
a Junta de Freguesia, a Igreja e o Cemitério. Ainda sendo, um equipamento estruturante
no lugar, a Escola, fica jd um pouco fora desta centralidade.

O reforgo, a custa do terreno que ha para tal, da centralidade referida pode originar uma
dindmica de recuperagcao do edificado da area, onde existe algum desequilibrio em
termos da conservacgao fisica das habita¢des.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Ois da Ribeira.

Quadro 41 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Edificado de qualidade e Edificios em mau estado de conservagao
e Centralidade e Diminuicao e envelhecimento da
populagao

e Qualidade ambiental e paisagistica
e Escassa atividade econdmica
e Atratividade turistica e de lazer da
Pateira
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4.9.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizagao
do desenvolvimento e revitalizacao da ARU de Ois da Ribeira.

Quadro 42 - Objetivos Especificos da ARU de Qis da Ribeira

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condi¢des de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protegdo do patrimdnio arquitetdnico e cultural e

e ~ . ~ ( 1)
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que o
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacgao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base

. < P , . [ X )
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.10. ORU DE ORONHE (ORU 13)

4.10.1.Apresentacgao e Caracteriza¢ao da ARU

A ARU de Oronhe insere-se no espaco territorial da Freguesia de Recardaes e Espinhel,
cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte. A analise
destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da realidade e das
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 43 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Recardaes e Espinhel

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 6.036 5755 -281 -4,66 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 303,01 288,91 14 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2751 2.815 64 2,33 0
N° de Edificios 2308 2324 16 0,69 T
Sem necessidade de reparagao 1.814 1.695 -9 -6,56 N2
Com necessidade de reparagao 494 629 135 2732 NE
Reparagdes ligeiras 276 405 129 46,74 N
Reparagdes medias 126 149 23 18,25 NE
Reparagdes profundas 92 75 17| -1848 0
Taxa de Desemprego 9,04 4,22 -4,82 - T
Taxa de Analfabetismo 343 1,82 -1,61 - T
Populagdao Empregada 2707 2.677 -30 -1n N
Primario 26 25 -1 -3,85 N%
Secundario 1410 1336 -74 -524 J
Terciario Social 482 498 16 332 ™
Terciario Econdmico 789 818 20 2,53 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragdo da ORU de Oronhe é importante ter em consideragcdo as dindmicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Oronhe.

Grafico 19 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Oronhe
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Créfico 20 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Oronhe

. N

Quadro 44 - Edificado e Alojamentos da ARU de Oronhe

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 283 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 263 92,9
N° de edificios com 3 ou mais pisos 20 7]
N° de edificios com necessidades de reparacdo 100 353
N° de Alojamentos Total 305 100,0
N° de Alojamentos Familiares 305 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 245 803
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 60 197
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 122 529
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 204 82,3
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 16 882
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 12 49
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Oronhe conta com uma dimensao de 55,30 ha.

Figura 32 - Delimitagao da ARU de Oronhe

D - Area de Reabilitagao urbana

Oronhe é um lugar com malha urbana com alguma estrutura, mas assente num modelo
organico, implantado sob o viaduto do IC 2, e quase ligado com a Cidade de Agueda na
frente ribeirinha do Rio Agueda.

A ARU delimita a malha consolidada a norte da veiga do rio, ndo integrando algumas
construgdes isoladas e manifestamente desgarradas do nucleo central e coeso. A
proposta de ampliagao visa apenas alguns acertos ao longo da Rua Principal, junto a
linha do caminho-de-ferro, e, a norte, incluindo uma unidade de armazenagem e
oficinas que podera assim ser mais facilmente requalificada.
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Havendo muitas edificagbes de construcdo recente, prevalecem edificios antigos,
muitos deles em estado de conservagao muito debil e muitos devolutos, sendo que este
lugar pela sua proximidade a sede do concelho e pela relagédo com o rio, poderia ter um
carater bem mais qualificado.

E um lugar quase exclusivamente residencial sem servicos & populacdo, existindo
algumas situacdes e atividades oficinais e de armazenagem. As duas centralidades, se
assim se podem designar, articulam-se com a Capela de Oronhe e com a Capela de
Casainho de Baixo.

Oronhe ¢ atravessado e servido pelo Vouguinha, uma oportunidade na ligagéo facil que
da a cidade de Agueda.

Figura 33 - Mosaico de imagens da ARU de Oronhe
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4.10.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Oronhe possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 34 - Interpretagéao Territorial da ARU de Oronhe

1. Capela
2. Grupo Recreativo

3. Capela
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A ARU de Oronhe, tendo em conta a sua proximidade & cidade sede do concelho com
a qual pode ser intensificada a relagcao funcional, falta alguma densificacédo no seu
modelo territorial, existindo muita area expectante. Falta igualmente uma centralidade,
gue seja um ponto centripeto face ao aglomerado.

Também a relagcdo com a veiga e rio ndo esta bem aproveitada em termos da fruicéo
paisagistica e ambiental possivel, nem no que se relaciona com a estruturagao e areas
de lazer que usufruam desta vantagem.

O perfil funcional de Oronhe tem no setor da habitacéo a sua grande oportunidade de
crescimento e reforgco, mas importa atrair atividade comercial que quase nao existe.

Uma outra realidade interessante de Oronhe a explorar é a linha de Caminho-de-ferro
gue articula com a cidade de Agueda.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Oronhe.

Quadro 45 - Identificagdo de Fragquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

¢ Proximidade & cidade de Agueda e Edificios em mau estado de conservagao
e Qualidade ambiental e paisagistica e Diminuicao e envelhecimento da
populacdo
e Rio Agueda e sua veiga com espaco de
lazer e Escassa atividade econdmica
e Estacao de Caminho-de-ferro e Viaduto do IC2

e Potencial de atratividade turistica
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4.10.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Oronhe.

Quadro 46 - Objetivos Especificos da ARU de Oronhe

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condig¢des de utilizacédo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e
promover a sua utilizacao e valorizagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que oo
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como

fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana *e

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base

. < P , . [ X )
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.11. ORU DE ESPINHEL (ORU 15)

4.11.1. Apresentacao e Caracterizagcao da ARU

A ARU de Espinhel insere-se no espaco territorial da Freguesia da Recardaes e Espinhel,
cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte. A analise
destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da realidade e das
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 47 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia da Recardaes e Espinhel

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 6.036 5755 -281 -4,66 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 303,01 288,91 14 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2751 2.815 64 2,33 0
N° de Edificios 2308 2324 16 0,69 T
Sem necessidade de reparagao 1.814 1.695 -9 -6,56 N2
Com necessidade de reparagao 494 629 135 2732 NE
Reparagdes ligeiras 276 405 129 46,74 N
Reparagdes medias 126 149 23 18,25 NE
Reparagdes profundas 92 75 17| -1848 0
Taxa de Desemprego 9,04 4,22 -4,82 - T
Taxa de Analfabetismo 343 1,82 -1,61 - T
Populagdao Empregada 2707 2.677 -30 -1n N
Primario 26 25 -1 -3,85 N%
Secundario 1410 1336 -74 -524 J
Terciario Social 482 498 16 332 ™
Terciario Econdmico 789 818 20 2,53 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragcao da ORU de Espinhel é importante ter em consideragdo as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Espinhel.

Gréfico 21 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Espinhel

160 -
N° total de individuos: 254

140 4 128
120 -
100 -

80 -

40
22 ’
20 - 7 7

5 | /. _

0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou +anos

L

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Espinhel
®
'H. N° de agregados domésticos privados 58 (57 4%)
'm com1ou 2 pessoas 70
+
e N° de agregados domésticos privados
'me com 3 ou mais pessoas 43 (42,6%)
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Gréfico 22 - Edificios Classicos por Epoca de Construgido na ARU de Espinhel

Quadro 48 - Edificado e Alojamentos da ARU de Espinhel

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 132 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 125 94,7
N° de edificios com 3 ou mais pisos 7 53
N° de edificios com necessidades de reparacdo 41 311
N° de Alojamentos Total 141 100,0
N° de Alojamentos Familiares 141 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. 101 71,6
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 40 284
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 55 545
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 83 822
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia a8 871
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 5 50
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Espinhel conta com uma dimensao de 21,59 ha.

Figura 35- Delimitagao da ARU de Espinhel

] - Avea de Reabilitagéo urbana
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Trés vias estruturam a ARU de Espinhel: o eixo da Rua das Cavadas /Rua da Igreja, a Rua
de Barros e, outro eixo, formato pela Rua do Carvalhal/Rua da Pateira.

Em volta destas vias, com exce¢ao da Rua de Barros, existe uma quantidade grande de
edificios a tender para ruina, sendo que alguns deles tém muita qualidade que nao
devera ser perdida. Verdade é que, para além destas unidades mais qualificadas, ha
também, prevalecendo, muitos outros edificios menos relevantes, mais peguenos e uns
habitados outros devolutos, mas também eles a necessitarem de serem salvaguardados,
reabilitados e, nos casos em que tal seja necessario, reutilizados.

No topo sul da ARU existe um misto de edificios novos conjugados com outros de
construgcao bem mais antiga, muito deteriorados, em muitas situacdes devolutos, que
exigem intervencgao por forma a qualificar o ndcleo e a ndo serem conflituantes com as
edificagbes mais recentes.

Ha ainda uma grande quantidade de solo, neste intersticio acima identificado, na
envolvente da sede da Junta de Freguesia e na proximidade da Igreja e do seu largo
envolvente, sem ocupacédo e expetante de ser urbanizado o que pode ser uma
oportunidade para garantir um centro com atividade social e econdmica a Espinhel, isto
promovendo-se a urbanizagao de acordo com os objetivos tracados de reabilitagao
urbana.

Figura 36 - Mosaico de imagens da ARU de Espinhel
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4.11.2. Modelo Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Espinhel possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 37 - Interpretagao Territorial da ARU de Espinhel

1. Igreja
2. Junta de Freguesia e CTT

3. Edificio Diferenciador

-
- -

4. Edificio Diferenciador

5. Escola Bésica
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A ARU de Espinhel desenvolve-se em redor de um grande vazio que, por sinal, se
encontra em articulagao com a centralidade onde se implantam alguns equipamentos
do quotidiano do lugar, desde logo a sede da Junta de Freguesia e a Igreja.

Para além desta situacao, o aglomerado apresenta estrutura e contiguidade do seu
edificado, muito dele a precisar de intervengdo, mas que da alguma imagem de
urbanidade a este territdrio, cuja base, apesar de tudo é rural. As areas de construgao
mais recente, onde surgem alguns edificios de habitagao coletiva, € menos densa.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Espinhel.

Quadro 49 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Disponibilidade de terreno para criar e Edificios em mau estado de conservagao
uma centralidade
e Diminuicao e envelhecimento da
e Alguma imagem de urbanidade nos populagao
tecidos mais antigos
e Escassa atividade econdmica
e Algum edificado de qualidade
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4.11.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Espinhel.

Quadro 50 - Objetivos Especificos da ARU de Espinhel

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condigdes de utilizacédo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e

e ~ . ~ ( 1)
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que oo
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.12. ORU DE BORRALHA (ORU17)

4.12.1. Apresentacdo e Caracterizacdo da ARU

A ARU de Borralha insere-se no espaco territorial da Freguesia da Agueda e Borralha,
cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte. A analise
destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da realidade e das
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 51 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia da Agueda e Borralha

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 12.576| 13705 129 0,95 T
Densidade Populacional (h/Km?) 376,80 | 380,38 3,58 - T
Alojamentos Familiares Classicos 6.900 7.017 n7 17 0
N° de Edificios 4.328 4.336 8 0,2 T
Sem necessidade de reparagao 3233 2393 -840 -26,0 N2
Com necessidade de reparagao 1.095 1943 848 77 4 NE
Reparagdes ligeiras 658 1.024 366 55,6 N2
Reparagdes medias 275 611 336 1222 NE
Reparagdes profundas 162 308 146 90,1 NV
Taxa de Desemprego 10,57 4,71 -5,86 - T
Taxa de Analfabetismo 3,66 2,35 -1,31 - T
Populagdao Empregada 6.126 6.509 383 6,25 T
Primario 40 73 33 82,5 T
Secundario 2771 3.019 248 8,95 T
Terciario Social 1.259 1.294 35 2,78 ™
Terciario Econdmico 2.056 2123 67 3,26 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Borralha é importante ter em consideracéo as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico

contendo os principais dados relativos a ARU de Borralha.

Grafico 23 - Individuos por Faixa Etdria na ARU de Borralha
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N° total de individuos: 1178
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Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Borralha
®
'H. N° de agregados domésticos privados 279 (60.5%)
'm com1ou 2 pessoas 270
+
e N° de agregados domésticos privados
'me com 3 ou mais pessoas 182 (39,5%)
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Créfico 24 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Borralha

Quadro 52 - Edificado e Alojamentos da ARU de Borralha

Indicadores da ARU %
N° de Edificios Classicos 523 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 459 87.8
N° de edificios com 3 ou mais pisos 64 122
N° de edificios com necessidades de reparagao 260 497
N° de Alojamentos Total 632 100,0
N° de Alojamentos Familiares 631 100,0
kl\]laSlifuaallopmehtos familiares classicos de residéncia 461 731

N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 170 26,9

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. P . 169 36,7
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . 369 80,0
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. ) 327 70,9
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 103 23

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Borralha conta com uma dimensao de 90,85 ha.

Figura 38- Delimitagéao da ARU de Borralha
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Borralha é um aglomerado da margem esquerda do Rio Agueda, quase fronteira a
cidade de Agueda, e com a qual formata o grande nucleo urbano central do concelho,
naturalmente cada aglomerado com a sua autonomia e identidade, mas com uma
complementaridade e proximidade fisica e funcional evidentes. Borralha € como que
parte do aglomerado de Agueda na outra margem do rio, local onde existem
equipamentos desportivos da cidade em territorio onde estes se adaptam, alias tal
como o Pargue Urbano um pouco mais para noroeste.

A redelimitacao da ARU de Borralha tem como intengao integrar num mesmo objetivo
de reabilitagdo urbana, areas a cota alta do lugar, de fungdo predominante residencial,
onde nucleos de habitacdes mais pequenas, mais antigas e mais degradadas vao
coexistindo com areas de novas habitacdes unifamiliares de qualidade ja mais elevada
e, sendo mais recentes, em melhor estado de conservagao.

Se antes, apenas a cota baixa, entre a EN 1 e o Rio Agueda estavam incluidos na ARU
existente, sentindo-se que a grande propriedade da Casa do Conde de Sucena era o
limite, a l6égica agora é dar a esta propriedade, tal como a quinta do Palacio da Borralha,
um cariz de descompressao dentro de uma area envolvente urbanizada, a reabilitar e a
colmatar que tem tido alguma urbanizagao. Borralha € também um polo residencial da
cidade de Agueda.

S30, ho entanto, distintas as realidades dentro dos limites da ARU.

No topo noroeste da area, o nucleo do Sardao, de residéncia antiga e modesta, de
pequena dimensao, onde se nota algum cuidado na preservacao do edificado pelos
seus residentes, mas onde importa dar maior forga a reabilitagcdo de edificado ainda
deteriorado. Nesta zona é evidente o tratamento do espaco publico, e o cuidado com a
acessibilidade exclusiva para moradores, até porque é muito clara a vivéncia em
articulacdo entre o espaco publico e o espaco privado das parcelas. Sardédo € como que
uma comunidade, um nucleo autonomizavel.

Envolve o nucleo do Sarddao uma area de solo agricola a preservar e a interligar com a
margem do rio, com o Parque Verde Urbano e com os equipamentos desportivos, tudo
uma grande mancha de lazer e elevada qualidade ambiental.

A nascente da zona do Sardao, surge o Bairro do Redolho. Um conjunto habitacional
unifamiliar em banda com dois alinhamentos, um mais proximo do rio a norte, e outra
mais proximo da EN 1 a sul, e entre estes um espaco comum de recreio e apoio a
habitacdo. Interessante ainda a autonomia dada as garagens de aparcamento das
viaturas dos residentes. Nao obstante a boa conservagdo da maioria das habitacdes, é
notorio a agao de ampliagao das mesmas para o interior do quarteirao, ora num ora nos
dois pisos, e a necessidade de haver intervencao de substituicao de coberturas onde
existem telhas de fibrocimento.

Apos o Bairro, sempre em direcao a sul, estrutura-se o nucleo central, onde a atividade
comercial € importante. Um nucleo misto de habitagdes senhoriais, desde logo com um
solar novecentista no seu topo noroeste, e outros edificios também com alguma
imponéncia, em ligagdo com habitagdes mais humildes, de menor dimensao. Muito do
edificado estd necessitado de intervencdo de reabilitacao fisica e de reocupacéo dado
estar devoluto, surgindo novas construcdes, por vezes, fora da escala e da identidade do
aglomerado. De salientar a existéncia de um antigo edificio industrial no gaveto da Rua
Carvalho da Silva com a Rua Conde Carreira, devoluto, em processo de ruina e a venda,
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gue pode ser um polo interessante de reabilitagcdo de edificado e de inducao de
reabilitacdo urbana, destinando-o a uma fungao de equipamento ou servigos, ou, quica,
para habitacao.

Um quarto nucleo na cota baixa da Borralha ao longo do eixo formatado pelas ruas
Alteiralto, Eurico Ferreira Sucena e da Urbanizacdo da Quinta da Borralha, onde se
repete a existéncia de habitacdo de pequena dimensao e algo humilde e degradada,
edificios oficinais e de armazenagem, e uma é&rea ainda expectante definida pela
urbanizagao da Quinta da Borralha. Este nucleo é aguele que sugere como agao de
reabilitacdo urbana a execucao de construcao nova que faga de ligante entre areas ja
edificadas, pugnando assim pela continuidade urbana.

Surge ainda um outro nucleo, este de encosta e a cota alta, onde as ja referidas
propriedades do Palacio da Borralha a funcionar em termos hoteleiros e de animacéao e
da Casa do Conde de Sucena, esta, completamente degradada, mas com um elevado
potencial de reabilitagdo e de reconversao do seu terreno envolvente, marcam e sao
excecao numa malha densa, onde coexistem habitagdes unifamiliares, muitas delas
degradadas, habitadas ou ndo, e novas construcdes, algumas delas multifamiliares. E
neste nucleo que se implantam os equipamentos de uso coletivo, designadamente a
sede da Junta de Freguesia, a Unidade de Saude, o Jardim de Infancia, o Largo da Feira,
a Associagao Recreativa e Cultural, a Igreja e a Escola Basica. A ocupagao do solo assenta
numa urbanizagao mais antiga e mais necessitada de reabilitagao urbana na parte mais
a norte de cota mais baixa na envolvente da capela de S. Tiago, e de ocupagao mais
organica com propriedades de maior dimensdo, com edificios habitacionais mais
antigos e degradados e devolutos e edificios mais recentes, isto na cota mais alta da
ARU.

Figura 39 - Mosaico de imagens da ARU de Borralha
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4.12.2. Modelo Territorial

A caracterizacao anteriormente efetuada da ARU de Borralha possibilita realizar a sua
interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

A ARU de Borralha desenvolve-se, como ja referido, segundo diversas situacdes de
ocupagao do solo e de funcionamento, todas elas com um grande grau de autonomia.

Por um lado, uma cota baixa num arco territorial que compreende o setor nordeste e
sudeste da ARU, um territorio axial, mas muito urbano, residencial e onde se encontram
algumas atividades comerciais. Nesta area € interessante destacar a zona desportiva e a
ligacdo a uma area ambientalmente qualificada e ainda mais qualificavel no ambito da
criagao de um grande pargue natural e de lazer.

Por outro lado, a encosta nascente, onde foi criada a nova centralidade de Borralha com
a Junta de Freguesia e a Extensao de Saude, em terrenos que envolvem o Palacio da
Borralha e a Casa do Conde de Sucena e que se ligam a estrutura mais antiga do lugar.

Ainda a cota mais alta, surgem as zonas de urbanizagao mais recente, num misto de
habitacdes unifamiliares com boas parcelas envolventes, e urbanizacdes de habitacdo
multifamiliar.

E de salientar, a elevada qualidade de muitos dos edificios implantados na ARU de
Borralha, desde logo o Palacio, este em bom estado de conservagao, mas outros, uns
mais degradados que outros, que sao pegas que se Nao podem perder e permitem até
uma interessante aposta na sua reconversao e reabilitagao.
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Figura 40 - Interpretagao Territorial da ARU de Borralha
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4. Edificio Diferenciador
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territorio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificacdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Borralha.

Quadro 53 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

¢ Qualidade ambiental e paisagistica e Edificios em mau estado de conservagao
¢ Rio Agueda na proximidade e Patrimonio edificado degradado e ao
abandono

e Edificado de alta qualidade
e Malha e nucleos urbanos

e Atratividade turistica e de lazer
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4.12.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagao, o diagnodstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Borralha.

Quadro 54 - Objetivos Especificos da ARU de Borralha

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condi¢des de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e

e ~ . ~ [ X X
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que °
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como

fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana *e

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base

. < P , . [ X X ]
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.13. ORU DE PARADELA (ORU 18)

4.13.1. Apresentacdo e Caracterizacdo da ARU

A ARU de Paradela insere-se no espaco territorial da Freguesia de Recardaes e Espinhel,
cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte. A analise
destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da realidade e das
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 55 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Recardaes e Espinhel

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 6.036 5755 -281 -4,66 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 303,01 288,91 14 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2751 2.815 64 2,33 0
N° de Edificios 2308 2324 16 0,69 T
Sem necessidade de reparagao 1.814 1.695 -9 -6,56 N2
Com necessidade de reparagao 494 629 135 2732 NE
Reparagdes ligeiras 276 405 129 46,74 N
Reparagdes medias 126 149 23 18,25 NE
Reparagdes profundas 92 75 17| -1848 0
Taxa de Desemprego 9,04 4,22 -4,82 - T
Taxa de Analfabetismo 343 1,82 -1,61 - T
Populagdao Empregada 2707 2.677 -30 -1n N
Primario 26 25 -1 -3,85 N%
Secundario 1410 1336 -74 -524 J
Terciario Social 482 498 16 332 ™
Terciario Econdmico 789 818 20 2,53 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragdo da ORU de Paradela € importante ter em consideracdo as dindmicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Paradela.

Gréfico 25 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Paradela

300 1 N° total de individuos: 427

250 -
214
200 -

153
150 - 7

100 -

50 ~ 27 33

% 7
o D _

0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou +anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Paradela
o0 o L )
fml' N° de agregados domésticos privados 7 (63.9%)
com 1 ou 2 pessoas
+
[ ] L ] o o .
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 66 (36.1%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 26 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Paradela

ZZ % % % / Hoa)

Quadro 56 - Edificado e Alojamentos da ARU de Paradela

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 241 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 230 954
N° de edificios com 3 ou mais pisos L 4,6
N° de edificios com necessidades de reparacdo 75 311

N° de Alojamentos Total 248 100,0

N° de Alojamentos Familiares 248 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 183 728
habitual ,

N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 65 26,2

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . . N4 62,3
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . 132 72
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. ) 161 88,0
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 16 87

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Paradela conta com uma dimensao de 44,71 ha.

Figura 41 - Delimitacao da ARU de Paradela

D - Area de Reabilitagdo urbana
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Dentro dos limites da ARU de Paradela surge o aglomerado mais concentrado e coeso,
a sul da Rua Direita e estruturado pela Rua Dom Manuel Batista da Cunha e pela Rua
da Patoleia.

E aqui, de norte para sul, que surgem os equipamentos de utilizacdo coletiva de maior
procura, como sejam a Escola, e depois a Igreja (velha) e o Cemitério que organizam o
centro civico local onde surge o pouco comércio existente no lugar.

De notar também que é no trogo norte que se encontram edificios de maior dimensao
e qualidade, alguns em muito bom estado, mas muitos outros a necessitar de forte
intervencgao.

A zona da Patoleia, no troco sul do eixo estruturante, é agquela que apresenta maior
degradacéao no parque edificado, e onde os edificios sdo de menor dimensao e também
de construgao mais antiga. Este eixo termina, simbolicamente, no Cruzeiro de Paradela,
0 espaco publico, apesar de necessitado de requalificacdo, mais relevante do lugar e
detentor de uma excelente vista para o vale do Cértima.

O territério mais a nascente da ARU, na envolvente alargada da Igreja (nova), esta ainda
em processo de consolidagao, ai existindo muitas construgdes recentes e muito terreno
expectante, que, podera, numa dinamica centripeta de reabilitagdo urbana, vir a ser
edificado e assim garantir maior unidade a toda a area.

Pretende-se que a reabilitacdo urbana permita recuperar e reabilitar o edificado
degradado e devoluto, mas que, de acordo com o0s objetivos estratégicos assumidos,
possa ainda integrar novas construgcdes que contribuam para dar continuidade a malha
e anular vazios intersticiais existentes.

Figura 42 - Mosaico de imagens da ARU de Paradela
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4.13.2. Modelo Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Paradela possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 43 - Interpretagéao Territorial da ARU de Paradela

1. Escola Basica 5. Edificio Diferenciador
2. Edificio Diferenciador 6. Edificio Diferenciador
3. Igreja 7. Igreja

4. Edificio Diferenciador

Car—— =
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A ARU de Paradela sendo axial na direcao norte-sul, alarga-se em territérios pouco
consolidados para nascente, isto para ter como limite nesse setor a Rua Direita que é
uma marca de circulagao viaria nestes territorios, ligando Barré a Espinhel num tragado
paralelo ao IC 2.

De modo central face ao territdrio da ARU e também ao eixo viadrio interior que estrutura,
surge a centralidade principal que decorre da, alguma, concentragao de servigos e
equipamentos.

E de salientar a muita drea expectavel que existe e que pode garantir maior urbanidade
ao conjunto do territdrio da ARU.

Pese embora esta situagcdo, havendo como é facto, muito edificado de boa qualidade,
degradado e devoluto, as prioridades de revitalizagdao do aglomerado devem ir no
sentido da reabilitagcao desse patrimonio.

Esta interpretagao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestdo do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Paradela.

Quadro 57 - Identificagao de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Edificado de qualidade e Edificios em mau estado de conservagao
e Coesao da ocupacgao do solo e Patrimdnio edificado degradado e ao
abandono

e Terrenos expectantes
e Diminuicao e envelhecimento da
populagao
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4.13.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Paradela.

Quadro 58 - Objetivos Especificos da ARU de Paradela

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condigdes de utilizacédo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e

e ~ . ~ ( 1)
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que oo
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.14. ORU DE BELAZAIMA DO CHAO (ORU 20)

4.14.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Belazaima do Chao insere-se no espaco territorial da Freguesia de Belazaima
do Chao, Castanheira do Vouga e Agadao, cujos principais indicadores territoriais sao
apresentados no Quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita
uma melhor compreensao da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam
este territorio.

Quadro 59 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Belazaima do Chéo, Castanheira
do Vouga e Agadao

Ano Variagdo
Indicador Dindmica
201 2021 Absoluta
Populagao Residente 1.61 1415 -196 -1217 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 18,29 16,06 -2,23 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 783 775 -8 -1,02 N2
N° de Edificios 770 765 -5| -0,65 N
Sem necessidade de reparagao 552 543 -9 -1,63 NE
Com necessidade de reparagao 218 222 4 1,83 N2
Reparagodes ligeiras 131 n3 -18 -13,74 0
Reparagdes médias 51 78 27| 5294 N2
Reparacgdes profundas 36 3] -5 -13,89 T
Taxa de Desemprego 6,59 245 414 - T
Taxa de Analfabetismo 5,96 3,37 -2,59 - T
Populagdao Empregada 666 597 -69| -10,36 NE
Primario 54 50 -4 -7.41 J
Secundario 342 294 48| -14,04 N2
Terciario Social 102 m 9 8,82 T
Terciario Econdmico 168 142 26| -1548 N2

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

147



AGUEDA

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 16 Operacgdes de Reabilitacdo Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

Para a elaboracao da ORU de Belazaima do Chao € importante ter em consideragao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Belazaima do Chao.

Gréfico 27 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Belazaima do Chéao

: 7
ZE ;; ;gﬁ % %

Total de Agregados Domeésticos Privados da ARU de

Belazaima do Chéao

e o L .
m N° de agregados domeésticos privados 72 (55.8%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti i
rmim N° de agregados domestu:os privados 57 (44.29)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 28 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Belazaima do Chao

Y
j; zf: % % % ’/ﬁ

Quadro 60 - Edificado e Alojamentos da ARU de Belazaima do Chao

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 162 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 148 94
N° de edificios com 3 ou mais pisos 14 8,6
N° de edificios com necessidades de reparacdo 18 .1

N° de Alojamentos Total 164 100,0

N° de Alojamentos Familiares 163 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 129 291
habitual '
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 24 50.9
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 66 512
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 92 713
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. ) 120 93,0

habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 6 47
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Belazaima do Chdo conta com uma dimensao de 41,45 ha.

Figura 44 - Delimitagao da ARU de Belazaima do Chéao

D- Area de Reabilitagao urbana

Belazaima do Chao é um lugar do setor mais interior do concelho de Agueda, territério
ainda de grande pendor rural.

O aglomerado é de dimensdo reduzida, desenvolvendo-se ao longo da EN 366 / Rua de
S. Pedro, com area para nascente, para norte e para poente deste eixo.

N&o existe propriamente um centro, mas na envolvente do entroncamento da Rua de
S. Pedro com a Rua da Igreja localizam-se a sede da Junta de Freguesia, o Posto Médico,
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o Posto dos CTT e a Igreja. Existem ai também as poucas unidades comerciais do lugar.
O Centro Social localiza-se um pouco mais a norte na Rua de S. Pedro.

A estrutura de ocupagao do solo mais antiga esta na envolvente do entroncamento
referido e ao longo da EN na sua proximidade e a nascente desta via estruturante e ai,
pese embora existirem algumas construcdes recentes, a maior parte do edificado
residencial, algum devoluto, necessita de uma intervengao de reabilitagao forte.

De ocupagao mais recente € o setor norte, proximo do Pavilhao e do Parque Desportivo
gue estdo no topo da ARU, zona de fungao habitacional exclusiva e onde existem muito
descontinuos que nada prejudicam se forem colmatados.

Tendo em consideragado as caracteristicas territoriais da ARU, a ORU deve focar-se
essencialmente na reabilitagao fisica do edificado e na densificagao centripeta do lugar.

Figura 45 - Mosaico de imagens da ARU de Belazaima do Chao
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4.14.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Belazaima do Chédo possibilita
realizar a sua interpretagao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 46 - Interpretagado Territorial da ARU de Belazaima do Chao

1. Campo Desportivo 4. Junta de Freguesia
2. Igreja 5. Edificio Diferenciador
3. Centro Socialr 6. Edificio Diferenciador
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O lugar de Belazaima do Chao que foi delimitado pela ARU respeita a um pequeno
aglomerado, essencialmente linear ao longo da via, e que conta com um nucleo mais
rural e antigo a nascente da mesma.

Nao tem evidéncias da existéncia de um centro no seu formato tradicional, apesar de o
mesmo se poder considerar no espaco compreendido entre a Igreja e a sede da Junta
de Freguesia e o Centro Social onde existem também dois estabelecimentos comerciais.

A zona desportiva e o parque infantil, podem considerar-se uma segunda centralidade,
se bem que fora do nucleo do lugar e da ARU.

A ARU de Belazaima do Chado é um territdrio difuso, onde o edificado habitacional
unifamiliar predomina, e desse, muito necessita de reabilitagao.

Esta interpretagao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Belazaima do
Chao.

Quadro 61- Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Alguma oferta de equipamentos e Edificios em mau estado de conservagao

e Diminuicao e envelhecimento da
populacdo

e Escassa atividade econdmica
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4.14.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagao, o diagnostico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Belazaima do Chao.

Quadro 62- Objetivos Especificos da ARU de Belazaima do Chao

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condi¢des de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e
promover a sua utilizacao e valorizagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que °
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto °
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de .
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.15. ORU DE AGUADA DE CIMA (ORU 21)

4.15.1. Apresentacgao e Caracteriza¢dao da ARU

A ARU de Aguada de Cima insere-se no espaco territorial da Freguesia de Aguada de
Cima, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro seguinte. A
analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensdo da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 63 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Aguada de Cima

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 4.013 3.893 -120 -2,99 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 141,35 13713 -4,22 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2.014 1.948 -66 -3,28 N2
N° de Edificios 1.653 1575 -78 -4.72 Ng
Sem necessidade de reparagao 1.240 944 -296 | -23,87 N2
Com necessidade de reparagao 413 631 218 52,78 NE
Reparagdes ligeiras 250 326 76 30,4 N
Reparagdes medias 106 177 71| 66,98 NE
Reparagdes profundas 57 128 71 124,6 NV
Taxa de Desemprego 9,10 3,79 -5.31 - T
Taxa de Analfabetismo 4,92 3,01 -1,91 - T
Populagdao Empregada 1.907 1.827 -80 -4.2 N
Primario 27 35 8| 2963 T
Secundario 1.082 995 -87 -8,04 J
Terciario Social 274 282 8 2,92 ™
Terciario Econdmico 524 515 -9 -172 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Aguada de Cima € importante ter em consideragao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Aguada de Cima.

Gréfico 29 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Aguada de Cima
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N° total de individuos: 1014
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e o L .
m N° de agregados domeésticos privados 233 (56,7%)
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com 3 ou mais pessoas
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Créfico 30 - Edificios Cléssicos por Epoca de Construcdo na ARU de Aguada de Cima

EZ % 117%0,0%)'“0 total de edificios cldssicos: 390

Quadro 64 - Edificado e Alojamentos da ARU de Aguada de Cima

Indicadores da ARU

%

N° de Edificios Classicos 390 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 341 874
N° de edificios com 3 ou mais pisos 49 12,6
N° de edificios com necessidades de reparacdo 100 256

N° de Alojamentos Total S47 100,0

N° de Alojamentos Familiares 547 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 41 751
habitual '
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 126 249
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 157 267
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . 375 91,2

habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 201 725
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 80 195
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Aguada de Cima conta com uma dimensao de 80,25 ha.

Figura 47 - Delimitagao da ARU de Aguada de Cima

B "D- Area de Reabilitagdo urbana _ .
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A ARU de Aguada de Cima conta com duas polaridades importantes, uma mais antiga,
outra mais recente, se bem que ja com algumas décadas.

A primeira centralidade inclui a area envolvente ao eixo da Rua do Outeiro/Rua da Vila,
em cota mais elevada e de consolidagdo mais antiga, onde a Capela de S. Roque e a
Quinta do Outeiro, marcam a zona, que é caraterizada por diversos edificios residenciais
e alguns, poucos, estabelecimentos comerciais, regra geral ja com uma idade de
construgao longa e muitos bastante degradados e devolutos; entre estes, poucas
construcdes recentes de habitacdo também, umas de uso multifamiliar. E uma area
com alguma qualidade em termos de conjunto.

Para norte neste nucleo, através da Rua Dr Pinto Carneiro, a densificacao e a identidade
vao-se reduzindo e surgem habitagdes unifamiliares mais recentes e de construgcao
isolada, com diversos vazios entre elas. Situagcao idéntica e a necessitar de ser cerzida
tambeém, acontece para nascente, seguindo-se a Rua Cabeco da Lama e a Rua do
Caminho da Canada até ao Campo de Jogos, Escola e Pavilhao Desportivo.

Numa cota mais baixa do lugar surge a segunda centralidade. Em volta da praca de
Santa Eulalia, implanta-se a Igreja, a Extensao de Saude e as Escolas, e existe um
conjunto de atividades comerciais.

O edificado nesta zona, também com alguma qualidade ao longo da Rua de Miragaia,
tal como acima referido vai perdendo compacidade e antiguidade guanto mais
afastado da Praga, mas o estado de conservagao vais melhorando. Os edificios mais
antigos, mais proximos do nucleo central definido pela Praga, carecem de maior
intervencao. No limite nascente deste eixo existe uma antiga e grande unidade
industrial devoluta.

Também para sul, percorrendo o eixo da Rua da Azenha e da Rua das Almas a situagdo
se repete, sendo que o inicio deste eixo contem um conjunto interessante de edificios.

Apesar de haver alguma dispersao na ocupacao do solo, a leitura do territorio faz-se
sentindo uma forte continuidade na edificagao, pelo que um ou outro vazio existente,
se ocupado, em nada subverte o processo de reabilitacdo urbana, pelo contrario,
fortalece-o.

160



AGUEDA

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execugdo de 16 Operacdes de Reabilitagdo Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

Figura 48 - Mosaico de imagens da ARU de Aguada de Cima
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para a execugdo de 16 Operacdes de Reabilitagdo Urbana Simples

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Aguada de Cima possibilita realizar
a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos

diferenciadores.

Figura 49 - Interpretagao Territorial da ARU de Aguada de Cima

-
1. Edificio Diferenciador 7. Edificio Diferenciador
2. Edificio Diferenciador 8. Edificio Diferenciador
3. Igreja 9.CTT
4. Edificio Diferenciador 10. Unidade de Saude
5. Capela 11. Junta de Freguesia
6. Extensdo de Saude 12. Igreja

13. Edificio Diferenciador
14. Equipamento Social
15. Edificio Diferenciador

16. Edificio Diferenciador
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O modelo territorial da ARU de Aguada de Cima define um territdrio com dois niveis de
classificagdo possiveis.

Por um lado, o centro deste territorio, onde coexiste um conjunto alargado de
equipamentos e servicos, de cariz muito urbano. E um sistema axial, mas onde os
espacgos de utilizagdo coletiva e os edificios de procura publica, conferem uma
continuidade que definem este centro.

Por outro lado, os eixos de ocupacao mais residencial, onde a ruralidade vem mais a
tona, e onde os logradouros tém alguma carateristica agricola.

Na articulacdo entre estes dois setores existe ainda muito terreno livre de construgdes,
capaz, numa fase sequente a reabilitacdo do edificado mais degradado e devoluto, de
poder funcionar como area urbanizavel.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Aguada de
Cima.

Quadro 65 - Identificagao de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Qualidade ambiental e paisagistica e Edificios em mau estado de conservagao

e Centralidade ¢ Dicotomia de ocupagao do solo entre o
centro e os eixos de expansao

e Dinamica social e econdmica

e Edificado com qualidade

e Potencial de atratividade para lazer
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4.15.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Aguada de Cima.

Quadro 66 - Objetivos Especificos da ARU de Aguada de Cima

Obijetivos Especificos Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Melhorar as condig¢des de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem °°

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e

e ~ . ~ ( 1)
promover a sua utlllzagao e valorlzagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que oo
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como

fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana *e

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto ooe
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de oo
NOVOS USOS

10 - Criar condicbes para o desenvolvimento econdmico de base

. < P , . [ X )
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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4.16. ORU DE AGUADA DE BAIXO (ORU 22)

4.16.1. Apresentacao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Aguada de Baixo insere-se no espaco territorial da Freguesia de Barrd e
Aguada de Baixo, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no Quadro
seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao
da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 67 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Barrd e Aguada de Baixo

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 3209 3.088 -121 -3,77 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 314,92 | 303,04 -1,88 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 1462 1.503 4] 2,80 0
N° de Edificios 1358 1.386 28 2,06 T
Sem necessidade de reparagao 960 834 -126 -13,13 N2
Com necessidade de reparagao 398 552 154 | 38,69 NE
Reparagdes ligeiras 255 326 71 27,84 N
Reparagdes medias 100 160 60 60,0 NE
Reparagdes profundas 43 66 23 5349 NV
Taxa de Desemprego 1,78 414 -7,64 - T
Taxa de Analfabetismo 6,19 4,30 -1,89 - T
Populagdao Empregada 1423 1.391 -32 -2.25 N
Primario 22 13 -9 -4091 N2
Secundario 762 763 1 013 T
Terciario Social 205 207 2 0,98 T
Terciario Econdmico 434 408 -26 -5,99 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragao da ORU de Aguada de Baixo € importante ter em consideragado as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Aguada de Baixo.

Gréfico 31 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Aguada de Baixo
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Gréfico 32 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Aguada de Baixo
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Quadro 68- Edificado e Alojamentos da ARU de Aguada de Baixo

Indicadores da ARU

%

N° de Edificios Classicos 210 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 185 881
N° de edificios com 3 ou mais pisos 25 1.9
N° de edificios com necessidades de reparacdo 74 352
N° de Alojamentos Total 234 100,0
N° de Alojamentos Familiares 233 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 175 751
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 58 24,9
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 84 480
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 158 90,3
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 126 72,0
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 8 16.0
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Aguada de Baixo conta com uma dimenséo de 38,79 ha.

Figura 50 - Delimitagao da ARU de Aguada de Baixo

] - Avea de Reabilitagzo urbana
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A ARU de Aguada de Baixo organiza-se ao longo a Rua do Prior Dr Cura Rachao, na
diregéo norte/sul.

O centro do lugar, antes apenas marcado pela Igreja, conta agora, de construgao
recente, com a Alameda Rui Manuel Correia Pratas e Sousa, onde se localiza o cemitério
e onde foram recentemente construidos edificios de habitacdo multifamiliar com
comeércios no piso térreo.

A restante area da ARU é de ocupagao mais organica e ao longo dos caminhos rurais,
sendo de destacar a existéncia do Centro Social e da Extensao de Saude no quarteirao
imediatamente a sul da Alameda.

Em arruamento também de construgao recente no setor nascente da ARU, surgem a
sede da Junta de Freguesia, a Escola Basica, o Jardim de Infadncia e o Centro Social
Infantil.

E na frente definida pela Rua do Prior Dr Cura Rachao que se implanta com densidade
relevante e contiguidade, o edificado mais antigo do lugar, o qual apresenta um grau
de degradacéao significativo. Trata-se, essencialmente, de um edificado habitacional,
com um outro espago comercial No piso térreo.

No restante territorio a ocupagao do solo € mais dispersa e organica, pese embora
surgirem, pontualmente, alguns edificios de boa qualidade. Regra geral, no entanto, a
grande parte dos edificios precisa de requalificagdo, sendo Uutil que essas intervengdes
venham a fazer surgir novos espagos de utilizagao mais coletiva no ambito comercial.

Figura 51 - Mosaico de imagens da ARU de Aguada de Baixo
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4.16.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Aguada de Baixo possibilita realizar
a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

O modelo territorial da ARU de Aguada de Baixo assenta num eixo norte-sul, denso na
ocupacao do solo, mas onde a degradacdo do edificado é significativa.

A Alameda, de construgao recente, bem assim como o quarteirao que se desenvolve a
sul, formatam a centralidade deste territorio, localizando alguns espagos comerciais na
ligagcao entre a Igreja, o Cemitério, o Centro Social e a Extensao de Saude.

Outra centralidade vem surgindo a sudeste da ARU com outros equipamentos,
designadamente de cariz educativo, assim como com a sede da Junta de Freguesia.

Entre estas duas polaridades, muito terreno por colmatar, e um misto de estruturagcao
rural e um eixo viario preponderante.
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Figura 52 - Interpretacgao Territorial da ARU de Aguada de Baixo
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1. lgreja 5. Edificio Diferenciador 9. Edificio Diferenciador
2. Edificio Diferenciador 6. Centro Social 10. Edificio Diferenciador
3. Edificio Diferenciador 7. Junta de Freguesia 11. Capela

4. Lar 8. Escola Basica
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territorio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Aguada de
Baixo.

Quadro 69 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Organizagao em malha e Alguma dispersao n organizagao do
territorio
e Potencial de urbanizagao
e Edificios em mau estado de conservagao

e Centralidades
e Escassa atividade econdmica
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4.16.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Aguada de Baixo.

Quadro 70 - Objetivos Especificos da ARU de Aguada de Baixo

Obijetivos Especificos

Grau de Valorizagao

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente

desadequados de acordo com os principios da construcao
sustentavel

2 - Melhorar as condig¢des de utilizacdo / funcionalidade /
habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem

3 - Garantir a protecdo do patrimdnio arquitetonico e cultural e
promover a sua utilizacao e valorizagao

4 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a
reabilitar

5 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar
em vazios ou de loteamentos ou planos de pormenor que
garantam coeréncia e coesao na reabilitagdao urbana

6 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

7 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto
espacos de sociabilizagao

8 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e
comercial tradicional

9 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econdmico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagao de
NOVOS USOS

10 - Criar condic¢8es para o desenvolvimento econdmico de base
local, associadas a atividade turistica e de lazer
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5. MODELO DE GOVERNAGCAO

5.1. Prazode Execucdo

A presente Estratégia de Reabilitagao Urbana, para todas as 16 ARU aqui tratadas, devera
ser executada no prazo de 15 anos, a contar da data da respetiva aprovacao,
desenvolvendo-se assim temporalmente entre 2024 e 2038.

Tendo em conta o prazo alargado para a execucgao integral das 16 ORU, deverao ser
promovidas as respetivas avaliacdes intercalares, nos anos de 2030/31, desighadamente
sobre o grau de execucdo das operacdes definidas, nos termos previstos no RJRU.

5.2. Modelo de Gestao e Organizacao

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, as Opera¢bes de
Reabilitacdo Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora,
podendo esta assumir dois tipos distintos: uma Empresa do Sector Emypresarial Local ou
0 proéprio Municipio.

No presente caso, serd o Municipio de Agueda a assumir diretamente as funcdes de
entidade gestora das presentes ORU, na modalidade de execucao direta, nos termos
constantes respetivamente da alinea b) do n°1 e da alinea a) do n°® 3, ambas do Artigo
11.° do mencionado diploma legal.

N&o obstante a assuncdo desta modalidade, o Municipio de Agueda devera atuar em
sintonia com o mercado, isto &€, assumindo-se como facilitador das intervengcdes de
reabilitagdo urbana, por via da reabilitagcdo do edificado ou da construgao nova em
parcelas integradas nas ARU. Assim sendo, o Municipio de Agueda devera procurar criar
e potenciar sinergias com os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos,
bem como com os investidores, podendo colaborar com estes na resolugao de
dificuldades ou na promogao das intervengdes, alavancando, deste modo, as dindmicas
de reabilitacao.

Note-se que, apesar de ser de iniciativa da Camara Municipal, o sucesso das ORU
implicara uma forte articulagao e corresponsabilizacdgo com proprietarios, demais
titulares de direitos sobre edificios e atores relevantes no interior da presente ARU.

Serd, por isso, importante desenvolver esforcos de coordenacdo e a procura de
complementaridades entre os diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia
de interesses entre as varias acdes de iniciativa publica e de iniciativa privada,
permitindo, em diversos projetos, a concretizagdo de parcerias de distinto tipo, cuja
possibilidade esta consignada no regime juridico ja referido.

E neste Ambito, que o Modelo de Governacdo das ORU deve privilegiar o envolvimento

dos diferentes atores do territdrio com interesse no desenvolvimento do Municipio, com
particular enfoque nas questdes ligadas ao desenvolvimento urbano.
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Neste contexto, preconiza-se a adocao de um Modelo de Governagao que seja capaz
de:

— Estimular a participagdo da comunidade, promovendo o seu envolvimento e
responsabilizagcdo na tomada de decisdes, com o objetivo de gerar maior eficacia
das politicas publicas;

— Promover abordagens integradas como mecanismos de resposta aos desafios
locais que decorram de alteragcdes estruturais;

— Alavancar as dinamicas locais de inovacdo e de empreendedorismo,
melhorando a resiliéncia do territorio;

— Apoiar as parcerias e a cooperacao entre diferentes atores e instituigoes;

— Garantira coeréncia e a articulagao das intervengdes na area de intervengdo com
a estratégia de desenvolvimento urbano definida a escala municipal e
intermunicipal.

O Modelo de Governagao devera assentar, desta forma, em parcerias locais e
institucionais que sejam capazes de promover a articulagdo entre atores publicos e
privados, gerando sinergias, potenciando complementaridades e alavancando o
investimento privado no territorio.

Deste modo, sugere-se a adogdao de um Modelo de Governagao assente em dois niveis
de gestéo:

e Gestdo Estratégica

e  Cestdo Operacional

O nivel da Gestao Estratégica devera assumir as fungdes de coordenagdo de nivel
superior, articulando as operag¢des no quadro da ORU com outras intervengdes publicas
ou privadas relacionadas, por exemplo, com a mobilidade urbana e regeneracao fisica,
econdmica e social, bem como com a sociedade em geral. Também relevante sera
garantir a articulacdo institucional com outros municipios no ambito da CIRA -
Comunidade Intermunicipal da Regido de Aveiro, assim como com a Comissdo de
Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Centro e com a Autoridade de Gestéo do
Programa Operacional Regional do Centro para o atual periodo de programacao
financeira, enquanto entidades responsaveis por intervencdes no quadro regional. Este
nivel podera, também, ser apoiado por um orgao de caracter consultivo que envolva e
mobilize as diferentes instituicdes e agentes locais com interesse no desenvolvimento
do Municipio.

Por sua vez, o nivel da Gestao Operacional devera incorporar, de forma transversal, todos

os departamentos e/ou divisdes e gabinetes técnicos da autarquia com intervencao
direta e indireta na implementacao das acdes propostas e devera assumir um papel
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fundamental na informagdo, a todo o momento, para uma decisdo politica
devidamente instruida, para a satisfacdo de compromissos de gestao e monitorizacao.

Assim, como ligante de todo o sistema e para assegurar o nivel de Gestao Operacional,
seria desejavel designar-se uma estrutura técnica da Camara Municipal, uma equipa de
gestdo que seja capaz de assumir a lideranca da implementacao destas politicas, que
modere o relacionamento com as divisdes municipais e que interaja com o nivel politico
autarquico, deste dependendo diretamente.

5.3. Instrumentos de Execucido

Como ja se referiu no ponto anterior, o Municipio de Agueda assumira as funcdes de
Entidade Gestora das 16 ORU de natureza Simples, no uso de todas as competéncias ao
seu dispor e, no ambito da lei, na execucdo da presente Estratégia de Reabilitagao
Urbana.

Desde logo, é importante sublinhar que, nos termos do artigo 29° do RIRU, “sem
prejuizo dos deveres de gestdo cometidos a entidade gestora (.) as acbes de
reabilitagdo de edificios tendentes a execug¢do de uma operagdo de reabilitagdo
urbana simples devem ser realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietdrios
e titulares de outros direitos, onus e encargos”.

Assim, e para efeitos de execucao da presente ORU, o Municipio de Agueda poder-se-3
considerar investido dos seguintes poderes previstos no n°1do artigo 44° do RIRU, para
a totalidade da zona de intervengao:

— Licenciamento e admiss&o de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas e
autorizacdo de utilizagdo, nos termos do artigo 45° do RIRU;

— Inspec¢des e vistorias, nos termos do artigo 46° do RIRU;

— Adocgdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica, nos termos do artigo 47°
do RIRY;

— Cobranga de taxas e rececado das cedéncias ou compensagdes devidas, nos
termos do artigo 48° do RIRU.

O Municipio de Agueda podera, também, usar os Instrumentos de Execucio de Politica
Urbanistica que estao previstos no n°1do artigo 54° do RJRU, para a totalidade da zona
de intervencao, nomeadamente:

- Imposicao da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas, nos termos do artigo 55°
do RIRY;

— Empreitada Unica, nos termos do artigo 56° do RIJRU;

— Demolicdo de edificios, nos termos do artigo 57° do RIRU;
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— Direito de preferéncia, nos termos do artigo 58° do RIRU;
- Arrendamento for¢cado, nos termos do artigo 59° do RJIRU.

De igual modo, o Municipio de Agueda podera usar Outros Instrumentos que estdo
previstos no RJRU, nomeadamente:

— Determinagdo do nivel de conservacao de um prédio urbano ou de uma fragao,
nos termos do artigo 65° do RIRU;

— Identificacdo de prédios ou fragdes devolutos, nos termos do artigo 66° do RIRU;

— Taxas municipais e compensag¢des, nos termos do artigo 67° do RIRU.

5.4. Mecanismos de acompanhamento e avaliagdo

O sucesso da implementagao de cada uma das ORU depende, para além da coeréncia
estrategica e dos objetivos estabelecidos, da definicdo adequada dos mecanismos de
acompanhamento e avaliagao, suportados por um conjunto de indicadores, definidos a
priori, de monitorizacdo, realizacdo e de resultados que permitam aferir o grau de
concretizacdo das metas definidas.

Os mecanismos de acompanhamento e avaliagao sao fundamentais para a melhoria
dos processos de gestao dos projetos e do apoio a tomada de decisdes, para uma
alocacdo mais eficiente dos recursos publicos destinados aos projetos, para o
acompanhamento otimizado das medidas selecionadas e para tornar efetivos os
compromissos que foram assumidos no contexto do plano.

A mobilizagao dos atores interessados no desenvolvimento urbano do Concelho podera
ser alavancada pela realizagdo de eventos alargados e inclusivos (sessdes abertas), onde
se comunicam, logo de inicio, os objetivos e mecanismos de reabilitacdo urbana e, mais
tarde, os progressos obtidos com a execucdo das ORU. A participacao de atores de
diferentes esferas (econdmicas, sociais, culturais, entre outras) nestes eventos é essencial
para estimular o trabalho em rede e contribuir para a dinamizagao de novas parcerias.

Por outro lado, o sistema de acompanhamento e avaliacdo interno devera ser baseado
em indicadores de natureza mensuravel, por forma a melhor avaliar a evolugao dos
resultados das agdes. Serve assim para estabelecer um balanco de execucao em funcdo
do tempo e do financiamento e, em caso de necessidade, reestabelecer e reconduzir os
trabalhos e as agdes para formulas de intervengdo mais eficazes.

Uma grande parte da avaliagao devera necessitar de medicdes e inquéritos pelo que o
nivel da Gestao Operacional devera ser responsavel pela recolha e preparagcao de toda
a informacéao e exercicios de sintese que se revelem necessarios, assim como, devera
elaborar os relatorios de progresso considerados convenientes, onde a matéria técnica
e financeira estara presente e servira de base as decisdes politicas dos dorgaos
autarquicos, em particular do érgao executivo.
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Figura 53- Modelo de Governagao
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Avaliagdo e Acompanhamento
Comunicagdo e Monitorizacdo

Em sintese, e a titulo meramente exemplificativo, as principais atribuicées do nivel da
Gestao Operacional poderéo ser as seguintes:

Acompanhar todos os projetos integrados na area de intervencao das ARU;

— Acompanhar e integrar outros projetos de idéntica natureza em curso, para que
da sua articulagao resulte a potenciagao dos mesmos;

— Acompanhar a implementacao de projetos e estabelecer pontes de trabalho
com todos os envolvidos na sua concretizagao;

— Elaborar Relatdrios de Progresso das agdes cuja candidatura seja aprovada;
— Elaborar pareceres técnicos;

— Manter atualizados os resultados da implementacao das agdes.
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Com este nivel de Gestdo Operacional, estamos perante uma plataforma de recolha,
tratamento, acompanhamento e informacao tendente a decisdo e que, paralelamente,
beneficiara, nas ag¢des que desenvolver, das competéncias dos Servicos Técnicos
municipais que integra.

Esta plataforma devera, ainda, assegurar a implementagdo dos mecanismos de
acompanhamento, monitorizagao e autoavaliagdo a partir de momentos de sintese a
estabelecer no inicio da implementagao, como reunides periodicas com todos os
envolvidos, com o proposito de estabelecer pontos de situacao, que operem tambem
como estimulo a boa concretizagao das agdes em curso.

No caso de ser necessario, podera existir recurso a contratagao de assessorias externas,
especialmente nos dominios da monitorizagao, avaliagao e da comunicagao. Nesses
casos, sera previamente aprovado pelo Executivo Municipal um caderno de encargos
com as tarefas a desenvolver, os outputs do trabalho e o modelo de relacionamento
desta consultoria externa com a estrutura interna municipal.
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6. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

6.1. Beneficios Fiscais

A reabilitacéo urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados na lei,
configurando um importante instrumento de politica para a dinamizagdo da
reabilitacdo urbana.

Assim, nos termos do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, a delimitagéo das areas
de reabilitacao urbana, exige a definicao de um quadro dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais do patrimonio, mais concretamente o imposto municipal do
imovel (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT).

De facto, o artigo 14° do RIRU estabelece os efeitos que o processo de delimitacdo de
ARU acarreta quer para os municipios, quer para os proprietarios: se, por um lado,
‘obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimaonio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis
(IMIl) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT), nos
termos da legislacé@o aplicdvel’, por outro lado, ‘confere aos proprietdrios e titulares de
outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragbes nela compreendidos o
direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislagcdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimonio cultural”.

Por sua vez, e com o objetivo de travar o processo de degradacao das zonas mais antigas
das cidades, muitas delas histéricas e que constituem o seu patrimonio cultural, a partir
da Lei do Orcamento de 2008 (Lei 67-A/2007, de 31/12), tem vindo a ser dada uma
atencdo especial a reabilitacdo urbana como forma de regenerar o tecido urbano,
designadamente através da concessao de um conjunto de incentivos de natureza fiscal
e financeira que se encontram consagrados nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais e na lista | anexa ao Codigo do IVA, tendo em atengao as alteragdes
introduzidas nesta matéria pela Lei n.°56/2023 de 6 de outubro.

Nesta medida, decorre para o Municipio de Agueda, enquanto entidade gestora, a
necessidade de estabelecer o conjunto dos beneficios fiscais e demais incentivos a
reabilitacdo urbana que estejam associados as ARU existentes.

Assim, e no contexto do presente documento que consagra a Estratégia de Reabilitacao
Urbana para o desenvolvimento de 16 Operacdes de Reabilitagcao Urbana Simples (ORU)
no Concelho de Agueda. identifica-se o conjunto de beneficios fiscais associados que
respeitem o estabelecido pelas leis e regimes juridicos aplicaveis.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

e Isencao nos predios urbanos ou fragbes autonomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos por um periodo de trés anos, a contar do ano,
inclusive, da conclusdao das obras de reabilitacdo, com possibilidade de
renovacao por mais 5 anos (alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS
(IMT)

e Isencao nas aquisicdes de prédios urbanos ou de fragdes auténomas localizados
em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos destinados a intervengdes de
reabilitacdo, e desde que o adquirente dé inicio as obras no prazo maximo de 3
anos a contar da data de aquisigcao (alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF);

e Isencado na primeira transmissdo de prédios urbanos ou de fragdes autonomas
localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, subsequente a
intervencao de reabilitagao, desde que o imovel se destine a arrendamento para
habitagao permanente ou, quando localizado em ARU, se destine a habitacdo
prépria e permanente (alinea c) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS PESSOAS SINGULARES (IRS)

e Deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagao de imodveis localizados em ARU, até ao limite de
500€ (n.° 4 do artigo 71.° do EBF);

TAXAS

¢ Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliagao do estado de conservagao
dos prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU ou concluidos
ha mais de 30 anos, apenas se verificada uma subida de dois niveis do estado de
conservagao do imovel e se for obtida no minimo a classificagdao de “bom” (alinea
d) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

¢ Aplicagao da taxa reduzida de 6% nas empreitadas de reabilitacdo de edificios,
tal como definido em diploma especifico, realizadas em imadveis ou em espacos
publicos localizados em ARU delimitadas nos termos legais (Artigo 18.° do CIVA,
Lista | - 2.23);

e Aplicagdo da taxa reduzida de 6% nas empreitadas de beneficiacao,
remodelacdo, renovacado, restauro, reparagdo ou conservacdo de imadveis ou
fracbes autonomas afetos a habitagao, localizados fora de territorio ARU, nos
termos definidos (Artigo 18.° do CIVA, Lista | - 2.27).

A aplicacdo da taxa reduzida exige a verificacdo de duas condicdes: (1) que a empreitada
se situe numa area de reabilitacdo definida pelo municipio (2) que a empreitada se
qualifique como de reabilitacao certificada pela autarquia.

183



AGUEDA

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 16 Operacgdes de Reabilitacdo Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

Para efeitos de aplicacdo dos beneficios referidos neste ponto, havera que atentar no
disposto no n.° 23 do artigo 71.° do EBF, homeadamente nas seguintes definicdes:

(@) “Acoes de reabilitacdo”: as intervencdes de reabilitacdo de edificios, tal como
definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das
seguintes condic¢des:

i) Da intervencgao resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois
niveis acima do verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas
nos dois anos anteriores a data do requerimento para a correspondente
avaliacao, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor
acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial
tributario do imovel e este se destine a arrendamento para habitagao
permanente.

(b) “Areade reabilitagdo urbana”: a drea territorialmente delimitada nos termos do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro. Neste contexto, prescreve a nova redacdo do n.° 24
do art.®° 71.° do EBF gue a comprovacao do inicio e da conclusédo das a¢cdes de
reabilitacdo é da competéncia da Camara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo urbana para a
area da localizagdo do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis,
antes e apos as obras compreendidas na agao de reabilitacao, sem prejuizo do
disposto na subalinea ii) da alinea a) do numero anterior;

(c) “Estadode conservacdo”: o estado do edificio ou da habitagao determinado nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266 -B/2012, de 31 de dezembro.

Importa ainda ter em conta o disposto no n.° 4 do artigo 45.° do EBF, que estabelece
gue o reconhecimento da intervencao de reabilitagao para efeito de aplicagdo dos
incentivos deve ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o
pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal comunicar
esse reconhecimento ao servico de finangas competente.

O comprovativo do inicio e da conclusao das agdes de reabilitagcdo € da competéncia
da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imoveis, antes e apos as
obras compreendidas na acdo de reabilitacdo. No presente caso, a Camara Municipal de
Vale de Cambra €& a responsavel pelo procedimento de vistorias e aprovagao da
concessao dos beneficios fiscais, apos a boa conclusdo das obras, atestada pelos servigos
municipais competentes.

Assim, para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados, e quando os
mesmos forem solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitacdo, os
interessados devem facultar a Cadmara Municipal prova de titularidade do imavel (registo
predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os documentos
necessarios, comprovativos da acao de reabilitagao realizada.
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6.2. Incentivos Municipais

Em relagdo aos apoios no ambito dos procedimentos administrativos necessarios a
execucao das “agdes de reabilitagdo” que se enquadrem na definicdo estabelecida no
n° 23 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios Fiscais, a CAmara Municipal de Agueda
atribui os incentivos previstos na Parte | - Taxas e outras Receitas Municipais do “Codigo
Regulamentar do Municipio de Agueda’ e na “Tabela de Taxas” anexa ao mesmo Codigo
Regulamentar.

Os incentivos financeiros e fiscais a reabilitacao do edificado serdo concedidos apods boa
conclus&o das obras, atestada pelos servicos competentes do Municipio de Agueda, e
cessarao sempre gque se verifigue que a obra ndo se realizou de acordo com o projeto
aprovado ou que foram feitas demolicdes ndo autorizadas.
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6.3. Apoios Financeiros e Outros

As politicas publicas para a area da reabilitagao urbana tém registado uma grande
dinamica nos ultimos anos. Vejamos alguns exemplos de instrumentos de apoio a
criagdo de condigdes para gque a reabilitagdo seja a principal forma de intervencao ao
nivel do edificado e do desenvolvimento urbano.

/7

< IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagao
Urbanas

Este instrumento financeiro visa apoiar a reabilitagdo e revitalizagdo urbanas, em
particular a reabilitacdo de edificios, e complementarmente promover a eficiéncia
energética.

Sdo elegiveis operacdes de reabilitacado integral de edificios, com idade igual ou superior
a 30 anos, ou em estado de conservagao mau ou péessimo, destinados a todos os tipos
de uso, incluindo habitacao e habitagcdo com fins sociais. Os edificios objeto de
reabilitacdo devem estar localizados dentro de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU)
definidas pelos municipios ou ser enquadrados por um Plano de Acdo Integrado para
as Comunidades Desfavorecidas (PAICD). E também elegivel a reabilitacdo do espaco
publico, inserido em PAICD, desde que associada a agdes de reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos.

Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial,
sob a forma de subvenc¢des reembolsaveis. Esta também prevista a prestagdo de
garantias financeiras para facilitar a obtengao de credito em condi¢bes adequadas aos
investimentos em reabilitagao.

Legislacdo Aplicavel

o Resolugao do Conselho de Ministros n.° 52-A/2015, de 23 de julho

Aviso de abertura e Guia do Beneficiario disponiveis em https://ifrru.inru.pt/)

< Reabilitar para Arrendar

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel" tem como objetivo o
financiamento de operacdes de reabilitacdo de parte de um edificio, de edificios ou de
empreendimentos cujas habitacdes, no fim da operagcdo, se destinem, no todo ou
maioritariamente, a arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor
inferior aos limites aplicaveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel.
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Este programa conta com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do
Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este
programa pessoa ou pessoas, singulares ou coletivas, de natureza publica ou privada,
incluindo as administracdes de condominio, que promovam, isolada ou conjuntamente,
uma operagao e que demonstrem ser titulares de direitos e poderes sobre o imovel
objeto da mesma que lhes permitem contratar e executar integralmente, e de forma
autonoma, as empreitadas e os empréstimos ao abrigo do Programa.

Legislacdo Aplicavel

o Regulamento disponivel no Portal da Habitagdo - Reabilitagdo Urbana:
https://www.portaldahabitacao.pt/web/guest/o-que-e-rpa-ha.)

+ Casa Eficiente 2020

Este programa visa o financiamento, em condigcdes favoraveis face as de mercado, de
operagdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental de edificios e fragdes
de habitacdo, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na
gestdo dos residuos urbanos.

O programa € promovido pelo Estado e dinamizado pela Confederagcao Portuguesa da
Construgao e do Imobiliario que atua em estreita colaboracdo com as entidades
parceiras estratégicas (areas governativas do ambiente, do planeamento e das
infraestruturas e da economia) e institucionais (APA, EPAL e ADENE).

O programa beneficia de financiamento reembolsavel do Banco Europeu de

Investimento (BEI). Os bancos comerciais associados ao programa desempenham as
fungdes de intermediarios financeiros entre o BEI € os beneficiarios.

Legislacdo Aplicavel

o Regulamento disponivel no Portal da Habitagdo - Reabilitagdo Urbana
https://casaeficiente2020.pt/regulamento/

< Fundo Nacional de Reabilitacdao do Edificado (FNRE)

Trata-se de um fundo centrado na reabilitacdo de imodveis, em particular, patrimoénio
publico devoluto ou disponivel, para posterior arrendamento e, em especial, para
arrendamento habitacional a custos acessiveis, incluindo o alojamento estudantil,
promovendo o aumento da oferta publica de habitagcao neste segmento e a otimizagao
dos recursos imobiliarios publicos.
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Na fase inicial podem participar entidades publicas da administragcao central e local e
ainda entidades do terceiro setor. Numa fase posterior prevé-se a abertura a
participacao de outras entidades, publicas e privadas, incluindo pessoas singulares.

O FNRE permite aos participantes promoverem a reabilitacdo dos seus imoveis sem
recurso a endividamento, bem como investiremm num fundo de baixo risco com
expectativas de rentabilidade apelativas, contribuindo em simultaneo para objetivos de
politica publica ao nivel da habitagao e reabilitagao.

Legislacdo Aplicavel

A criacdo do Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE) foi decidida pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n° 48/2016, publicada a 1 de setembro. E um fundo
especial de investimento imobiliario fechado, de subscricdo particular e de duragéao
indeterminada, regulado pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro.

O Decreto-Lei n.°150/2017, de 6 de dezembro, estabelece o regime especial de afetacéo
de imoveis do dominio privado da administracao direta e indireta do Estado ao Fundo
Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE).

/7

< 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo

O 1° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, visa apoiar a promogéo de
solugcdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes habitacionais indignas e
gue nao dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma
habitagdo adequada.

Este € um programa considerado central no ambito das politicas de habitagcao e que
tem por objetivo garantir o acesso a uma habitagdo adequada a pessoas que residem
em condi¢cdes habitacionais indignas, seja em situacao de precariedade, insalubridades
e inseguranga, incluindo residéncia em zonas de risco ambiental, sobrelotagao ou
inadequacao face a necessidades especificas de pessoas com deficiéncia.

Consiste na concessao de apoio financeiro aos atores publicos e assistenciais locais
(municipios, empresas municipais, instituicdes particulares de solidariedade social), a
associacdes de moradores e cooperativas de habitacdo e construgao constituidas por
agregados familiares elegiveis ao abrigo do programa e diretamente aos proprios
agregados familiares, para disponibilizacdo de um leque diverso de solugdes
habitacionais a valores acessiveis ao universo dos destinatarios.

O Programa assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida a
reabilitacdo do edificado e ao arrendamento. Aposta também em abordagens
integradas e participativas que promovam a inclusdo social e territorial, mediante a
cooperagao entre politicas e organismos setoriais, entre as administragdes central,
regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
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Legislacdo Aplicavel

o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho

Estabelece o 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, que visa a
promocao de solugcdes habitacionais para pessoas que vivem em condicdes
habitacionais indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para suportar o
custo do acesso a uma habitacdo adequada.

o Declaracdo de Retificacdo n.° 25/2018, de 02 de agosto
Retifica o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

o Portaria n.° 230/ 2018, de 17 de agosto

Regulamenta o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, e, em execucdo do n.° 4 do
artigo 63.° desse decreto-lei, define o modelo e os elementos essenciais para efeito
da apresentacao ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdao Urbana, I. P. (IHRU, I. P)),
das candidaturas a concessao de apoios ao abrigo desse programa.

o Decreto-Lei n.° 84/2019, de 28 de junho
Estabelece as normas de execucéo do Orcamento do Estado para 2019. O artigo 184.°
procede a alteracdo do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

o Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro

Adequa os instrumentos criados no ambito da Nova Geragdo de Politicas de
Habitacao e a Lei Organica do IHRU, I. P, a lei de bases da habitacéo, no ambito do
Programa de Estabilizagdo Econdmica e Social.

o Portaria n.° 41/2021, de 22 de fevereiro

Altera a regulamentacao do Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

Para além dos incentivos que viemos de nos referir, especificamente desenhados para
a reabilitacdo urbana, existem outros a ter em conta e gue se relacionam com a
tematica da reabilitacdo urbana, designadamente os que foram modificados e/ou
introduzidos pela Lei 56/2023 de 6 de outubro (‘“Mais Habitacdo”), que importa destacar.

< IVA-Taxa reduzida de IVA nas empreitadas de construcao de imoéveis de
habitacdes econémicas ou de habitacées de custos controlados

(verba 2.18 da Lista | anexa ao Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado)

A verba é reformulada para passar a incluir no ambito da taxa reduzida ndo so6 a
construgcao de imoveis de habitagcdes econdmicas ou de habitagdes de custos
controlados, mas também a reabilitacao de imodveis de habitagcdes econdmicas ou
habitagdes para arrendamento acessivel.
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Assim, passam a estar abrangidas por esta verba as empreitadas de construgcdo ou
reabilitacdo de imoveis:

— de habitagdes econédmicas;
— habitagdes de custos controlados;
— habitagdes para arrendamento acessivel.

desde que pelo menos 700/1000 (70%) dos prédios em propriedade horizontal ou a
totalidade dos prédios em propriedade total ou fragdes autébnomas sejam afetos a um
dos referidos fins e certificadas pelo IHRU (nas Regides Auténomas, IHM e Direcéo
Regional da Habitagao dos Agores).

< Arrendamento habitacional, para habitacao permanente

(n.° 2 a 5 artigo 72.° do Cédigo do IRS)

A taxa autdnoma de IRS passa a ser de 25% (anteriormente, 28%).

A taxa autéonoma pode ser objeto das seguintes reducdes em funcao da duracado do
contrato de arrendamento:

— lgual ou superior a cinco anos e inferior a 10 anos é aplicada uma reducdo de
10%, sendo, por cada renovagao com igual duragao, aplicada uma redugao de
2%, estando as redugoes relativas a renovagao do contrato sujeitas ao limite de
10%;

— lgual ou superior a 10 anos e inferior a 20 anos é aplicada uma redugao de 15%;

— lgual ou superior a 20 anos e aos rendimentos prediais decorrentes de contratos
de direito real de habitacdo duradoura, na parte respeitante ao pagamento da
prestacdo pecunidria mensal, € aplicada uma reducao de 20%.

As redugdes na taxa autdonoma nao se aplicam a rendimentos prediais decorrentes de
contratos de arrendamento habitacional celebrados a partir de 1de janeiro de 2024, cuja
renda mensal exceda em 50% os limites gerais de preco de renda por tipologia em
funcdo do concelho onde se localiza o imdvel, previstos nas tabelas 1 e 2 do Anexo | a
Portaria n.° 176/2019, de 6 de junho.

Aos novos contratos de arrendamento que beneficiem do disposto nos n°s 3 a 5, é
aplicada uma reducgao adicional de 5% na respetiva taxa autonoma sempre que a renda
seja inferior, em pelo menos 5%, a renda do contrato de arrendamento anterior sobre o
mesmo imovel.
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% Isencdo de IMI de prédios urbanos habitacionais destinados a habitacido
propria e permanente ou a arrendamento para habitacao

(n.° 5 artigo 46.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

A isencao continua a ser atribuida por 3 anos e aos imoveis cujo VPT ndo exceda
125.000€, mas passa a ser prorrogavel por mais 2 anos, mediante deliberacdo da
assembleia municipal, que deve ser comunicada a Autoridade Tributaria e Aduaneira,
por transmissao eletronica de dados, até 31 de dezembro, para vigorar no ano seguinte.

/7

< Prédios urbanos destinados ao Programa de Apoio ao Arrendamento

(Artigo 45°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

1. Isengdo de IMT nas aquisi¢des de terrenos para construgdo destinados a construgao
de imdveis habitacionais em que:

— pelo menos, 700/1000 (70%) dos prédios em propriedade horizontal, ou a
totalidade dos prédios em propriedade total ou fragdes autdnomas, sejam afetos
ao Programa de Apoio ao Arrendamento desde que certificadas pelo IHRU (nas
Regides Autonomas, IHM e Diregcao Regional da Habitagao dos Agores);

— 0o procedimento de controlo prévio para obras de construcdo de imoveis com
afetacao habitacional seja iniciado junto da entidade competente no prazo de 2
anos apos a aquisicao.

2. Isencdo de IMI por 3 anos (podendo ser renovado por mais 5 anos) e IMT em relacdo
a prédios urbanos ou fragcdes auténomas adquiridos, reabilitados ou construidos para
afetacdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento.

3. Isengcao de IMT e IMI em relagao a imoveis adquiridos, reabilitados ou construidos,

afetos ao arrendamento, no ambito de programas habitacionais promovidos pelas
entidades com competéncia na area da habitagao nas regides autonomas.

+ Arrendamento habitacional a custos acessiveis e venda de iméveis ao
Estado

(Artigo 74.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Beneficios fiscais aplicaveis a fundos de investimento imobiliario e sociedades de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacao nacional, desde que
pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imoveis afetos a arrendamento
habitacional a custos acessiveis:
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— Tributagao das mais-valias resultantes da alienagcao de unidades de participagao
a taxa de 10%;

— Isencdo de IRS e IRC, dependente de reconhecimento pelo Ministro das
Financas, dos rendimentos prediais obtidos no ambito dos programas
municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis e para
alojamento estudantil;

— Isencdo de IRS e IRC dos ganhos provenientes da alienagao onerosa, ao Estado,
as regides autonomas, as entidades publicas empresariais na area da habitacao
ou as autarquias locais, de imoveis para habitacao.

< Transferéncia de imoéveis de alojamento local para arrendamento

(Artigo 74.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Isengédo de IRS e IRC dos rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento para habitacdo permanente, resultantes da transferéncia para
arrendamento, para habitacdo permanente, de imodveis afetos a exploragcao de
estabelecimentos de alojamento local.

Apenas beneficiam da isengdo os rendimentos do estabelecimento de alojamento local
gue tenha sido registado e estivesse afeto a esse fim até 31 de dezembro de 2022 e a
celebragcdo do contrato de arrendamento e respetiva inscricdo no Portal das Finangas
ocorra até 31 de dezembro de 2024.

Esta isencao € aplicavel aos respetivos rendimentos auferidos até 31 de dezembro de
2029.

% Isencdo aplicavel a terrenos para construcdao de habitagées e prédios
destinados a uso habitacional

(Artigo 11.°-B do Cédigo do M)

Isencao de IMI passa a ser aplicavel a terrenos para construgao de habitagdes e prédios
destinados a uso habitacional nas seguintes condigdes:

— Terrenos para construcao: o procedimento de controlo prévio para obras de

construcao tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais
ainda ndo tenha havido deciséo final, expressa ou tacita, do procedimento;
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— Prédios destinados a uso habitacional: o procedimento de controlo prévio para
utilizacao habitacional tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para
0s quais ainda nao tenha havido decisdo final, expressa ou tacita, do
procedimento.

Estas isengcbes tém por objetivo impedir que atrasos administrativos prejudiquem a
atribuicao de isengao de IMI aos proprietarios.

% Prédios devolutos localizados em zonas de pressao urbanistica

(n.°1 e 3 artigo 112.°-B Cédigo do IMI)

Agravamento das taxas de IMI para prédios devolutos localizados em zonas de pressao
urbanistica: a taxa dos prédios urbanos é elevada ao décuplo (anteriormente, séxtuplo)
e 0 agravamento tem como limite maximo 20 vezes essa taxa (anteriormente, 12 vezes),
sendo que este agravamento pode ainda ser aumentado mediante deliberacdo da
assembleia municipal (para o dobo das percentagens anteriormente previstas).

<% Exclusdao de AIMI de prédios no ambito do Programa de Apoio ao
Arrendamento

(Artigo 135.°-B do Cédigo do IMI)

Os prédios urbanos classificados como “habitacionais” enquadrados no Programa de
Apoio ao Arrendamento sao excluidos da incidéncia do AIMI.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea a) do n.° 2)

“Predios urbanos objeto de reabilitagdo”

BENEFICIO FISCAL

Isengdo por um periodo de 3 anos (a contar do ano, inclusive, da
conclusao das obras), com possibilidade de renovagao por mais 5
anos

PRESSUPOSTOS

Prédios urbanos ou fragbes auténomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencdo de ‘reabilitacédo de edificios” (de acordo
com o RJRU ou o RERU);

— objeto de intervengdo da qual resulte um estado de conservagao
do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervencao e tenha, no minimo, um nivel “‘bom” (implica vistoria
prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengcdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através
do SCE Sistema Certificagao Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

— A prorrogagao da isengao esta dependente de deliberacdo da
Assembleia Municipal, sob proposta fundamentada da Camara
de Municipal, nos termos do Regime Financeiro das Autarquias
Locais e das Entidades Intermunicipais (n.° 2 do artigo 16.°);

— A renovagao da isengao aplica se somente aos casos de imodveis
afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a
habitacao propria e permanente;

— A renovacao da isengao devera ser requerida pelo proprietario,
ficando sujeita a confirmacgéao por parte da Camara Municipal de
utilizacdo /ocupacdo nos primeiros trés anos (contrato de
arrendamento ou prova de residéncia, consoante se trate de
arrendamento ou habitacdo propria);

— O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios
fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por
outro mais favoravel) e nao prejudica a liquidagao e cobranga do
respetivo imposto, nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencgdo de reabilitagao deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de
licenca da operagao urbanistica, cabendo a Camara Municipal
comunicar esse reconhecimento ao Servico Local de Finangas, no
prazo méaximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do
estado de conservagdo resultante das obras ou da emissao da
respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

A anulacao da liquidagado do IMI e a correspondente restituicao sera
efetuada pelo Servigco Local de Finangas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicagao prevista no ponto anterior
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMT - Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea b) do n.° 2)

“Predios urbanos objeto de reabilitagdo”

BENEFICIO FISCAL

Isencdo nas aquisicdes de imoveis destinados a intervencdes de
reabilitacdo

PRESSUPOSTOS

A isencdo apenas se aplica se o adquirente iniciar as obras no prazo
maximo de trés anos a contar da data de aquisigao.

Prédios urbanos ou fragbes autdnomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencao de ‘reabilitacao de edificios” (de acordo
com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencgdo da qual resulte um estado de conservagao
do imovel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervengao e tenha, no minimo, um nivel “‘bom” (implica vistoria
prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através
do SCE Sistema Certificagdo Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais
de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por outro mais
favoravel) e ndo prejudica a liquidacdo e cobranca do respetivo
imposto, nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencgdo de reabilitagao deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de
licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal
comunicar esse reconhecimento ao Servigo Local de Finangas, no
prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do
estado de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da
respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

A anulagao da liquidagao do IMT e a correspondente restituicao sera
efetuada pelo Servigco Local de Finangas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicagao prevista no ponto anterior.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMT - Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea c) do n.° 2)

“Predios urbanos objeto de reabilitagao”

BENEFICIO FISCAL

Isencdo na primeira transmissao subsequente a intervencao de
reabilitacdo

PRESSUPOSTOS

A isencao apenas se aplica se o imdvel se destinar a arrendamento
para habitacdo permanente ou, quando localizado em ARU, também
a habitacdo propria e permanente

Prédios urbanos ou fragbes autdnomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencdo de ‘reabilitacédo de edificios” (de acordo
com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservagao
do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervengao e tenha, no minimo, um nivel “‘bom” (implica vistoria
prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através
do SCE Sistema Certificagdo Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

O presente beneficio ndo € cumulativo com outros beneficios fiscais
de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por outro mais
favoravel) e ndo prejudica a liquidagdo e cobranga do respetivo
imposto, nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervengao de reabilitagdo deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de
licenca da operagao urbanistica, cabendo a Camara Municipal
comunicar esse reconhecimento ao Servigo Local de Finangas, no
prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do
estado de conservagdo resultante das obras ou da emissao da
respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

A anulacado da liguidacao do IMT e a correspondente restituicao sera
efetuada pelo Servigco Local de Finangas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicagao prevista no ponto anterior.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

Taxas

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea d) do n.° 2)

“Predios urbanos objeto de reabilitagdo”

BENEFICIO FISCAL

Redugao a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de
conservagdo do imovel (de acordo com o MAEC)

PRESSUPOSTOS

Prédios urbanos ou fragbes auténomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencao de ‘“reabilitacdo de edificios” (de acordo
com o RIJRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservagao
do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervengao e tenha, no minimo, um nivel “‘bom” (implica vistoria
prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengcdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através
do SCE Sistema Certificagao Energética dos Edificios).

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencdo de reabilitagcdo deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de
licenca da operagao urbanistica.

A primeira vistoria deve ser requerida aos servigos técnicos da Camara
Municipal, antes do inicio da obra de reabilitagcdo, havendo lugar a
cobranga integral pelo servico. A redugao efetiva-se na segunda
vistoria (apods as obras de reabilitagdo e novamente requerida pelo
promotor), havendo lugar a isencdo total nesta segunda avaliagéo,
mas apenas em caso de subida de dois niveis do estado de
conservagdo do imovel e obtendo no minimo a classificacao de
“‘bom” (de acordo com MAECQ).

Em caso de verificacdo das condi¢cbes descritas anteriormente,
cabera a Camara Municipal reembolsar o requerente da totalidade
do valor da segunda vistoria.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 71°

IMPOSTO

IRS - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 71.° do EBF (n.° 4)

“Incentivos a reabilitacdo urbana e ao arrendamento habitacional a
custos acessiveis”

BENEFICIO FISCAL

Dedugao a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500, 30% dos
encargos suportados pelo proprietdrio relacionados com a
reabilitagao.

PRESSUPOSTOS

Encargos relacionados com a reabilitagao de:

(@) Imoveis, localizados em ‘"areas de reabilitagdo urbana" e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagao; ou

(b) Os imoveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime
de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitagao.

CONDICIONANTES

AcOes de reabilitagdo sao as intervengdes de reabilitacao de edificios,
tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em
imoveis que cumpram uma das seguintes condig¢des:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagao de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

i) Um nivel de conservagcao minimo 'bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para
a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imdvel e este se
destine a arrendamento para habitagdo permanente.

A comprovagao do inicio e da conclusao das agdes de reabilitagdo é
da competéncia da Cémara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacao
urbana para a area da localizagdo do imovel, incumbindo-lhes
certificar o estado dos imoveis, antes e apds as obras compreendidas
na agao de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na alinea ii) supra.

Area de reabilitacdo urbana é a area territorialmente delimitada nos
termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

RECONHECIMENTO

Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificagao prévia por parte do 6rgao de gestdo da ARU, sendo por
este posteriormente remetidos ao Servigo Local de Finangas.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIVA

IMPOSTO IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

ENQUADRAMENTO LEGAL  Artigo18.%,n.°1, al. a) do CIVA (Lista | 2.23)

BENEFICIO FISCAL Aplicagdo da taxa reduzida de 6%

1. Empreitadas de reabilitacdo de edificios, tal como definida em
diploma especifico;

Empreitadas realizadas em imodveis ou em espacgos publico;

PRESSUPOSTOS 3. Localizados em areas de reabilitagao urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das
sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos
termos legais, ou no ambito de requalificacdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional.

A aplicagao da taxa reduzida ndo carece de reconhecimento por
parte da AT, ndo sendo necessario qualquer procedimento especial
se o sujeito passivo possuir elementos que comprovem que a obra se
encontra em conformidade com as disposi¢des do DL. n.° 307/2009,
de 23/10, por exemplo uma declaracdo da Camara Municipal

RECONHECIMENTO atestando que o imdvel se localiza em ARU, para efeitos de IVA a taxa
reduzida.

Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.° 5 do art. 36.° do
CIVA, deve constar referéncia ao contrato de empreitada e ao local
da obra, para efeitos de aplicagdo da verba 223 da Lista | anexa ao
CIVA.

ENTENDIMENTOS
AUTORIDADE TRIBUTARIA  Informacdes vinculativas n.°s 256, 728, 8323, 12402 e 12432.
E ADUANEIRA
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIVA

IMPOSTO IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

ENQUADRAMENTO LEGAL  Artigo18.°,n.°1, al. a) do CIVA (Lista | 2.24)

BENEFICIO FISCAL Aplicagdo da taxa reduzida de 6%

Empreitadas de reabilitagao de imoveis que, independentemente da
localizagdo, sejam:

(@) Contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacdo
do Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo Instituto da
PRESSUPOSTOS Habitacdo e da Reabilitagcdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P);

(b) Realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro
ou fiscal a reabilitagao de edificios ou ao abrigo de programas
apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIMI

IMPOSTO

IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

112.°,n° 6.

BENEFICIO FISCAL

Minorar até 30% da taxa de IMI que vigorar para 0 ano a que respeita
0 imposto.

PRESSUPOSTOS

1. Definicdo de areas territoriais que sejam objeto de operagdes de
reabilitagdo urbana ou combate a desertificagao;

2. Decisao de minorar até 30% a taxa que vigorar para 0 ano a que
respeita o imposto.

CONDICIONANTES

Decisao dos municipios, mediante deliberagdo da assembleia
municipal, que define as dareas territoriais correspondentes a
freguesias ou zonas delimitadas de freguesias onde é fixada a
redugao.

Redugdo cumulativa com a definida no n.° 7 do artigo 112.° do CIMI.

Em areas territoriais que sejam objeto de operagdes de reabilitagao
urbana ou combate a desertificagéo.

RECONHECIMENTO

A deliberagdo da assembleia municipal deve ser comunicada a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, por transmissdo eletrénica de
dados, para vigorarem no ano seguinte, aplicando-se a taxa minima
de 0,3%, caso as comunicagdes ndo sejam recebidas até 31 de
dezembro.
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ESTRATEGIA DE
REABILITACAO URBANA

PARA A EXECUCAO DE 15 NOVAS OPERACOES DE
REABILITACAO URBANA DE NATUREZA SIMPLES

Abrangendo as localidades de Valongo do Vouga / Brunhido /
Fermentdes; Serém de Baixo e Serém de Cima; Lameiro / Mesa; Jafafe;
Fontinha; Lamas do Vouga / Vouga; Giesteira; Macoida; Rio Covo; Bolfiar;

Préstimo; Castanheira do Vouga; Lourizela; Salgueiro; Vila Mendo /

Lomba / Agadéao
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O presente documento insere-se nos trabalhos de
delimitacdo de 15 novas Areas de Reabilitacdo Urbana
(ARU) e da elaboragdo das respetivas Operagdes de
Reabilitacdo Urbana (ORU), de natureza Simples,
correspondendo ao Relatério 2, tendo sido elaborado por
uma equipa técnica da Agenda Urbana - Estudos e
Consultoria, Lda.
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1. INTRODUCAO

11. Objetivos do Trabalho

O presente documento corresponde a elaboragao da Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 15 novas Operacdes de Reabilitagdo Urbana de natureza Simples.

Segundo o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU)!, uma ORU é o conjunto
articulado de intervencdes que visa, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma
determinada area. Na presente abordagem, as 15 novas ORU que se propdem sdo de
natureza Simples, dirigindo-se primordialmente a reabilitagcdo do edificado, num
quadro articulado de coordenacgao e apoio da respetiva execugao.

A definicao desta Estratégia de Reabilitagdo Urbana da sequéncia aos esforgos ja
desenvolvidos pelo Municipio de Agueda na revisdo das delimitacdes das ARU
existentes e na criacdo de novas ARU, pretendendo, assim, prosseguir com uma
estratégia integrada de reabilitacdo e revitalizagdo urbana que promova melhores
condigdes urbanisticas e ambientais e permita gerar um territorio com uma identidade
reforcada, mais coeso e apto a atrair as oportunidades que dinamizem o seu tecido
econdmico, social e cultural.

Com a elaboracdo desta Estratégia de Reabilitacdo Urbana, o Municipio de Agueda
ficara dotado de uma nova ferramenta que ira permitir:

— Definir uma visao de futuro e uma estratégia propria para as ARU existentes que
permita dotar esta area de boas condigcbes urbanisticas e ambientais,
contribuindo para a sua progressiva valorizagao e afirmacgao;

— Valorizar o carater integrado das interveng¢des, procurando solugdes coerentes
que estimulem o desenvolvimento econdmico e social e a criagdo de emprego,
bem como a melhoria das condigcbes socioecondmicas, habitacionais,
urbanisticas e ambientais na area de intervencgao;

— Estimular o envolvimento direto dos agentes publicos e privados relevantes nas
intervencdes de reabilitagao urbana e uma articulagao efetiva de processos e
vontades entre estes e a Autarquia.

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.



y ] U"“ Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 15 Operagdes de Reabilitagao Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

1.2. Enquadramento Legal

A elaboracao da presente Estratégia de Reabilitagcdo Urbana para a execugao de 15
novas Operac¢des de Reabilitagao Urbana, de natureza Simples, teve em consideragao o
disposto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) por forma a poder
constituir-se como o instrumento legal de suporte a cada uma dessas ORU.

De acordo com o disposto no RJRU (Art.° 8.°), uma ORU simples € uma “intervengdo
integrada de reabilitagdo urbana de uma aAreq, dirigindo -se primacialmente a
reabilitagcdo do edificado, num quadro articulado de coordenag¢do e apoio da
respetiva execugcdo.” Quer isto dizer que, sem prejuizo dos deveres de gestao cometidos
a entidade gestora, neste caso o Municipio de Agueda, as acdes de reabilitacdo de
edificios tendentes a execucdo de uma Operagao de Reabilitagcdo Urbana Simples
devem ser realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietarios e titulares de
outros direitos, d6nus e encargos.

Por sua vez, e tal como teremos oportunidade de apresentar com mais pormenor
adiante, através da definicdo da ORU Simples serdo conferidos poderes acrescidos a
entidade gestora (Art.° 54°), como a imposicdo da obrigacdo de reabilitar, bem como a
de atuar no ambito de obras coercivas, empreitada unica, demolicao de edificios, direito
de preferéncia e arrendamento forgado.

Acompanhando o preconizado no RJRU, as 15 novas Operacdes de Reabilitacdo Urbana
terdo como instrumento de suporte a presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana que,
por sua vez e de acordo com o Art. 30.°, devera contemplar os seguintes elementos
orientadores, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que sejam tidas como
relevantes:

- Apresentar as opcdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da Area de
Reabilitagcao Urbana, compativeis com as opg¢des de desenvolvimento do
Municipio;

— Estabelecer o prazo de execugdo da Operacao de Reabilitagdo Urbana;

— Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execucao da
Operacgdo de Reabilitagao Urbana;

— Determinar o modelo de gestdo da Area de Reabilitacdo Urbana e de execucéo
da respetiva Operagao de Reabilitacdo Urbana;

— Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagao
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugdes
de financiamento das a¢des de reabilitacao;

— Explicitar as condicdes de aplicacao dos instrumentos de execucao de
reabilitacdao urbana previstos no decreto-lei;

— Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracgao, revisdo ou alteragao de
Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e definir os objetivos especificos a
prosseguir através do mesmo.
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1.3. Sintese Metodoldgica

A presente Estratégia de Reabilitagao Urbana para a execucao de 15 novas Operagoes
de Reabilitagao Urbana, de natureza Simples, integra todos os elementos necessarios
para ser adotado pela Camara Municipal e, posteriormente, aprovado pela Assembleia
Municipal.

Assim, o desenvolvimento dos trabalhos foi realizado em estreita articulagdo com o
Municipio de Agueda, quer ao nivel do Executivo Municipal, quer com o seu corpo
técnico, garantindo um processo de concertacdo que envolve os agentes mais
relevantes e interessados numa boa articulagdo e coordenacdo, de forma a assegurar a
gualidade do processo e a sua exequibilidade futura.

A metodologia adotada apoia-se numa abordagem integrada baseada, em primeiro
lugar, na analise dos principais documentos estratégicos e operacionais vigentes no
territorio (Plano Diretor Municipal, Relatdrio do Estado do Ordenamento do Territdrio,
Estratégia Local de Habitacao, entre outros), depois, na auscultacdo dos agentes internos
ao Municipio e, por fim, na visita ao territorio de intervencao “in loco”. Desta forma,
assegura-se uma efetiva capacidade de andlise de todos os dominios e a compreensao
das interagdes, dependéncias e efeitos potenciadores das melhores estratégias e
propostas que se pretendem coerentes e ajustadas aos objetivos definidos.

Em sintese, apresentam-se no quadro seguinte as principais etapas e conteddos do
processo metodoloégico de elaboracdo das Operagdes de Reabilitagdo Urbana, de
natureza Simples, para as 15 novas ARU do Concelho de Agueda, integrando a Fase 2,
respetivamente.

Quadro 1 - Fases e conteldos da metodologia adotada

CONTEUDOS

FASE 1 1.1. Elaboracao da Memoaria Descritiva e Justificativa,
incluindo os critérios subjacentes a delimitagao da

Delimitacdo de 15 novas ARU no area abrangida e os objetivos estratégicos a

concelho de Agueda, abrangendo as prosseguir;

localidades de Valongo do Vouga /

Brunhido / Fermentdes; Serém:; 1.2. Elaboragao da Planta com correspondéncia

Lameiro/Mesa; Jafafe; Fontinha; Lamas cadastral com a delimitacdo da Area abrangida;

do Vouga / Vouga; Giesteira; Magoida;

Rio Covo; Bolfiar; Préstimo; Castanheira 1.3, Defini¢do do Quadro com os beneficios fiscais
do Vouga; Lourizela; Salgueiro; Vila associados aos impostos municipais sobre o
Mendo / Lomba / Agadéo patrimaonio (IMI, IMT);
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FASE 2

Elaboragao das propostas de
Estratégica de Reabilitagdo Urbana
para cada uma das ORU de natureza

2.1. Andlise e Caracterizacdo Urbanistica da Area de
Intervencao

2.2. Definicao das Opgodes Estratégicas de Reabilitacao
e do respetivo Modelo Territorial

Simples
2.3. Programa de Acao da Operagao de Reabilitagdo
Urbana
2.4. Modelo de Gestao e Prazo de Execugao
2.5. Quadro de Apoios e Incentivos
FASE 3

Discusséo Publica e validacao das
Propostas Finais

3.1. Realizacdo de sessdo de trabalho e/ou
esclarecimento para auscultagdo e recolha de

contributos para a elaboracao das propostas finais
de ORU

3.2. Ponderagdo dos resultados da discussdo publica e
elaboracéo da verséo final das Estratégia de

Reabilitagdo Urbana para a execucgao das ORU de
natureza Simples
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2. CONTEXTUALIZAGAO TERRITORAL DO MUNICIPIO

21. Caracterizacgao Territorial

Com o objetivo de conhecer o contexto em que se irao desenvolver as 15 novas
Operacdes de Reabilitagao Urbana de natureza Simples, elabora-se neste capitulo uma
breve caracterizacdo territorial do Concelho de Agueda centrada nos seguintes pontos:
(i) Enquadramento Histoérico; (ii) Envolvente Territorial; (iii) Estrutura Morfoldégica e
Patrimdnio Natural.

Enquadramento Histérico

O Concelho de Agueda surge associado & existéncia de povoamentos antigos e a uma
importante cidade romana, mais tarde ocupados por Suevos e Visigodos.

Os historiadores ndo sdo unanimes no que concerne a sua toponimia. No entanto,
considera-se atualmente que a sua designacdo toponimica deve resultar do nome
proprio romano Agatha, o qual surge mencionado pela primeira vez em 470.

No decurso da Idade Média, a cidade teve relevantes fungdes ao nivel da estrutura
religiosa e administrativa e constitui-se como uma das dioceses representadas nos
concilios de Braga e de Toledo, em 609.

Foi conquistada pelos mouros em 716, foi reconquistada pelos cristdos em 739, tendo
Afonso | de Oviedo mandado repovoa-la. Durante o periodo da Reconquista constituiu
um nucleo importante de relagdes entre cristdos e mugulmanos.

Agueda foi também, e continua a ser atualmente, um importante ponto de passagem
e de encontro de muitos povos durante a Idade Média, nomeadamente por fazer parte
do Caminho Portugués de Santiago. Supde-se que na sua albergaria ter-se-a recolhido,
em 1325, a Rainha Santa Isabel quando se dirigia em peregrinagao para Santiago de
Compostela.

Em 1515, D. Manuel | incluiu Agueda no foral que atribuiu a Aveiro, dando, por sua vez,
foral proprio a localidade de Assequins, atualmente pertencente ao Concelho de
Agueda.

Ja no século XIX, em 1834, a vila aguedense foi elevada a concelho, por consequéncia da
revolugao liberal dando-se uma reforma administrativa devido a sua capital importancia
na estratégia politico-militar da resisténcia, a 2° invasao francesa, pois possuia um
hospital militar que socorria os feridos provenientes das batalhas.

Com a sua passagem & categoria de sede de concelho, Agueda integra varios concelhos
de origem senhorial e medieval entretanto extintos, designadamente Aguada de Cima,
Castanheira do Vouga e Préstimo.

Desde entdo, Agueda intensifica a sua atividade econémica e a sua vida politica,
aumentando a sua representatividade e influéncia na regido. Atendendo a sua
localizagéo geografica privilegiada, o concelho desempenha uma fungao de charneira
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entre os municipios do litoral e do interior, beneficiando do seu atravessamento por vias
rodoviarias e ferroviarias de facil acesso.

No dia 8 de julho de 1985, a vila de Agueda é elevada & categoria de cidade.

Envolvente Territorial

O Concelho de Agueda pertence a Regido Centro (NUT Il) e & comunidade
intermunicipal da Regidao de Aveiro (NUT lll), situando-se a aproximadamente 18,5 km
(em linha reta) de Aveiro, sede do distrito.

Em termos geograficos, o Concelho faz fronteira com nove municipios, sendo limitado
a norte pelo concelho de Sever do Vouga, a nordeste por Oliveira de Frades e Vouzela, a
leste por Tondela, a sul por Mortagua e Anadia, a sudoeste por Oliveira do Bairro, a oeste
por Aveiro e a noroeste pelo concelho de Albergaria-a-Velha (ver Figura ).

Figura 1- Localizacdo Regional do Concelho de Agueda
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O Concelho de Agueda beneficia de uma localizacdo geografica estratégica entre os
principais centros urbanos do Litoral, designadamente pela proximidade as cidades de
Aveiro e do Porto, das quais se encontra cerca de 30 min e 60 min, respetivamente.

Neste dmbito, é de salientar o facto de Agueda possuir boas acessibilidades, sendo
servido pelas autoestradas Al e A25, e pela EN1/IC2, o que possibilita ao Concelho usufruir
de rapidas ligagdes aos principais centros urbanos portugueses, bem como a Europa.

Deve ainda salientar-se que o Concelho, numa extensao de 21 Km, € atravessado pela
linha de caminho de ferro do Vouga, uma via estreita que liga Aveiro a Sernada do
Vouga, e que desempenha papel importante na deslocacao diaria da populagao de
toda a regiao.

Atendendo a sua significativa dimensao geografica e populacional, bem como a sua
relevancia econémica, o concelho integra a rede de centros regionais, constituindo uma
ancora estruturadora e polarizadora do sistema urbano a escala supramunicipal.

O territério do Concelho de Agueda estende-se por uma larga area com cerca de 332,72
km? que, apods a reorganizacdo administrativa do pais ocorrida em 2013, pela Lei n.° 11-
A/2013, de 28 de janeiro, se encontra administrativamente dividido em onze freguesias:
Aguada de Cima; Agueda e Borralha; Barré e Aguada de Baixo, Belazaima do Chéo;
Castanheira do Vouga e Agadao; Fermentelos; Macinhata do Vouga; Préstimo e Macieira
de Alcoba; Recardaes e Espinhel; Travassé e Qis da Ribeira; Trofa, Segadées e Lamas do
Vouga; e Valongo do Vouga.

De referir que, embora muitas destas freguesias tenham um cariz predominantemente
urbano, existem ainda muitos tracos de ruralidade, em particular nas freguesias
localizados mais no interior do concelho e com fracas acessibilidades.

Em termos de principais aglomerados urbanos, para além da cidade de Agueda, sede

de concelho, o municipio possui ainda quatro vilas: Aguada de Cima, Fermentelos,
Mourisca do Vouga e Valongo do Vouga.

Estrutura Morfolégica e Patrimoénio Natural

O Concelho de Agueda é influenciado pela sua posicdo geografica na fachada atlantica
do continente europeu e pela auséncia de conjuntos montanhosos significativos. O
municipio localiza-se entre o litoral e o primeiro conjunto montanhoso que se opde a
progressao das massas de ar maritimo para o interior, constituido pela Serra do
Caramulo, que se eleva a 1.075 m de altitude.

O Concelho apresenta uma grande amplitude em termos de altitude, variando entre os
4 m na zona envolvente a Pateira de Fermentelos e os 767 metros na Urgueira, freguesia
de Macieira de Alcbba. Esta variacdo altimétrica deve-se ao facto do territério se
encontrar na transicao entre a regiao mais litoral (plana, a poente) e a montanha com a
entrada na serra do Caramulo (regiao a nascente), e ainda outras envolventes
montanhosas como a Freita, a Gralheira e o Bucgaco.
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Na zona oeste do Municipio predomina a peneplanicie, com elevado uso agricola e
onde se localizam os grandes aglomerados urbanos, com um declive que nao vai além
dos 10% de inclinagcdo. Na zona este do Concelho, a medida que se sobe na altitude, o
relevo vai ficando mais irregular e aumentando a sua inclinagdo, chegando, nalgumas
situagdes, como € o caso dos vales encaixados com paredes abruptas junto das linhas
de agua, a atingir declives na ordem dos 40% (que originam problemas de cheias a
jusante).

Figura 2 - Enquadramento paisagistico do Concelho de Agueda

Agueda possui um clima temperado atlantico, com verdes quentes e secos e invernos
moderados. Os verdes sao de tipo moderado, com a temperatura maxima meédia do
més mais quente (agosto) de cerca de 28° C. Os invernos sdo do tipo fresco com
temperatura minima média do més mais frio (janeiro) de cerca de 4° C.

Com efeito, devido a proximidade com o litoral o Concelho acaba por ser fortemente
influenciado pelo oceano Atlantico, de onde os ventos carregados de humidade
atmosférica conferem uma elevada humidade relativa e uma temperatura anual
amena, sendo os valores de precipitagao ja influenciados pela altimetria incutida pela
proximidade a serra do Caramulo, na parte oriental. A amenidade do clima, a auséncia
de grandes amplitudes térmicas, o niumero significativo de horas de sol, mesmo nos
meses de inverno, potenciam boas condi¢cdes naturais para o desenvolvimento do
territorio.
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O Concelho de Agueda possui uma vasta rede hidrografica que, entre rios, ribeiras,
lagoas e superficies aquaticas, perfaz uma area total de aproximadamente 455 ha,
encontrando-se integrado na bacia hidrografica do Vouga. As principais linhas de agua,
sdo constituidas pelos rios Vouga e Agueda, e pelos seus afluentes (rios Cértima,
Alfusqueiro, Agadao e Marnel, e as ribeiras de Belazaima, da Alombada e das Dornas).

E de realcar que o Concelho compreende também uma importante lagoa natural, a
Pateira de Fermentelos, que ocupa uma area aproximada de 278 ha no Concelho e
localiza-se numa depressao circunscrita pelas povoacdes de Requeixo e Ois da Ribeira
a Norte, Fermentelos, Rego e Perraes a Sul, Espinhel e Gocha a Este e Carregal a Oeste.
A lagoa é alimentada pelas aguas do rio Cértima a Sul, e da ribeira do Pano a Noroeste,
indo desaguar no rio Agueda.

O coberto florestal de Agueda encontra-se profundamente alterado pela acdo humana,
sendo de destacar a presenca dos eucaliptos e dos pinheiros-bravos, surgindo ainda
alguns carvalhos, sobreiros e castanheiros, para além de muitos matos.

Em termos do uso do solo, predomina no Municipio a componente rural (95% da area
total), sendo que cerca de 66% € de uso florestal (22.000 ha) e aproximadamente 22%
de uso agricola (7.500 ha). A ocupacao construtiva no Concelho, representa cerca de
5,5% (1.800 ha), sendo constituida principalmente pelos aglomerados urbanos e pela
malha industrial, a qual tem uma forte pujanga no Municipio.

De referir ainda que o Concelho de Agueda possui cerca de 6% do seu territério
classificado, estando 4% inserido na ZPE da Ria de Aveiro (PTZPEOOO4) e o restante
incluido no Sitio do rio Vouga (PTCONOO026), integrando a Rede Natura 2000.

2.2. Contexto Socioeconémico

Seguidamente € apresentada uma breve caracterizagao socioecondmica do Concelho
de Agueda, abordando, em particular, os elementos mais relevantes em termos
demograficos e as caracteristicas preponderantes da sua estrutura econdmica. Esta
caracterizagao incide sobre os anos de 2001, 2011 e 2021 e inclui também algumas
informacdes relativas a Unido das freguesias de Agueda e Borralha, sede do concelho.

A compreensao das principais tendéncias socioecondmicas do concelho ira contribuir
para se perspetivarem as estratégias de desenvolvimento preconizadas para a operagao
de reabilitagcao urbana.
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Analise Demografica

De acordo com os ultimos censos de 2021, a populagdo residente no concelho de
Agueda é de 46119 habitantes, e a populacdo residente na Unido das freguesias de
Agueda e Borralha é de 13.705 habitantes. Estes valores correspondem a uma densidade
populacional de 138,61 hab./Km? no concelho e de 380,38 hab./Km? na freguesia sede
do concelho. Note-se que o concelho de Agueda tem uma densidade populacional
relativamente proxima da média nacional (112,2 hab./km?) e das médias das regides
Norte (168,6 hab./km? e Centro (793 hab./km?), sendo a densidade da Unido das
freguesias de Agueda e Borralha, sede do concelho, bastante superior, como seria de
esperar, dado tratar-se de um territorio predominantemente urbano.

Da observagao dos dados demograficos do Quadro 2, constata-se que no intervalo de
tempo entre os dois uUltimos censos, se verificou uma perda de populacdo no concelho

e praticamente uma estabilizacdo da populacdo na Unido das freguesias de Agueda e
Borralha, territorio mais urbana e sede do concelho.

Quadro 2 - Evolugdo da Populagéo Residente, entre 2001 e 2021

Populagdo Residente Densidade

Area Populacional
Unidade Territorial 2001 2071 2021 Varlagg(zj]zo-”- p(;oz':)

Agueda (concelho) 332,72 | 49.041 | 47.729 | 46119 -1.610 -3,37 138,61

Uniao das freguesias

de Agueda e Borralha 36,03 | 13578 | 13576 | 13.705 129 0,95 380,38

Fonte: INE

Com efeito, enquanto no concelho se assistiu a uma redugao da populagao residente,
passando-se de 47.729 habitantes para 46.119 habitantes, ou seja, perderam-se 1.610
habitantes (-3,37% da populacdo) no espaco de 10 anos, ja no que respeita a freguesia a
Unido das freguesias de Agueda e Borralha, assistiu-se a um ligeiro aumento no mesmo
periodo, passando-se de 13.576 habitantes para 13.705 habitantes, ou seja aumentaram-
se 129 habitantes (0,95% da populagao).

Em resultado desta dindmica demografica, a Unido das freguesias de Agueda e Borralha
aumentou ligeiramente o seu peso relativo no concelho, representando em 2021 cerca
de 29,7% da populagao total (quando, em 2001, o seu peso era de 28,4%).

Importa ainda destacar, como explicam varios instrumentos de gestao territorial do
municipio, nomeadamente os documentos do Plano Diretor Municipal, que o concelho
de Agueda, tal como toda a regido onde se integra, tem vindo a perder alguma
populacado nas duas Ultimas décadas, sobretudo nas freguesias menos urbanas.
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No que respeita a populagcdo por grupos etarios, como se constata no Quadro 3, no
concelho de Agueda verificaram-se as seguintes variacdes entre 2011 e 2021: -16,6% (O-
14 anos); -12,0% (15-24 anos); -9,1% (25-64 anos) e + 27,0% (65 ou mais anos). No que se
refere & Uni&o das freguesias de Agueda e Borralha, as variacdes foram as seguintes: -
9,3% (0-14 anos); -4,2% (15-24 anos); -4,0% (25-64 anos) e +27,1% (65 ou mais anos). Ou
seja, quer no concelho, quer na Unido das freguesias de Agueda e Borralha, registou-se
uma diminuicdo da populagcdo nos trés primeiros grupos etarios, sendo a mais
significativa no grupo etario dos 0-14 anos, e um forte crescimento No grupo etario
correspondente aos mais idosos (65 ou mais anos).

Quadro 3 - Populagdo Residente por grupos etarios, entre 2011 e 2021

. 0- Variagao Varlagao Variagao Variagao
Territorial

ZOTI 2021 2011-2021 201 2021 201-2021 201 2021 201M-2021 201 202'I ZOTI -2021

Agueda 6642 | 5556 | 166 | 5151 | 4532 | 20 |%°>%| 24173 | 01 | 9338 | M8ss | +270
(concelho) 8

Unido das

frequesiasde | 1936 | 1757 | 03 | 1493 | 143 42 | 7637| 7328 | 40 | 2510 | 3189 | +27]
Agueda e

Borralha

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

A analise da populagao residente por grupos etarios permite constatar uma situagao de
claro envelhecimento provocada pela diminuicdo da base da pirdmide etaria
(decréscimo da populacao jovem) e pelo aumento do topo (crescimento da populagcao
de idosos). De referir que o indice de Envelhecimento concelhio passou de 140,59, em
201, para 213,43, em 2021.

Caso nao sejam tomadas medidas, esta tendéncia para o envelhecimento da populagao
deverd manter-se no concelho, ja que, os dados referentes a 2020, mostram que a Taxa
Bruta de Mortalidade (11,0%0) continua superior a Taxa Bruta de Natalidade (7,5%0) o
gue corresponde assim a uma taxa de crescimento natural negativa.

E de realcar que, entre 2011 e 2021, o nimero familias classicas em alojamentos classicos
aumentou ligeiramente no concelho (2,66%), passando-se de 17.419 familias, em 2011,
para 17.883, em 2021. Este facto aconteceu associado a reducdo da dimensdo média das
familias e ao aumento das familias monoparentais e unipessoais, devido entre outras
razbes ao crescimento da dissolucdo de unides e ao aumento da longevidade da
populagao. Repare-se que, em 2011, as familias em alojamentos classicos constituidas
por 1 ou 2 pessoas representavam 15,8% e 32, 7% do total, respetivamente, e em 2021
esses valores subiram para 20,8% e 34,8%. Existe assim uma tendéncia no mercado para
0 aumento da procura por fogos de menores dimensodes.
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Os dados demograficos associados a educacgao, evidenciam que, entre 2011 e 2021, a
taxa de analfabetismo sofreu uma diminuicdo no municipio de Agueda, passando
4,26% para 2,59 %, sendo inferior a média nacional (3,08 %). A taxa & mais elevada entre
a populacdo mais idosa, sendo maior no sexo feminino (3,42 %) do gue no sexo
masculino (1,68 %).

Relativamente ao nivel de escolaridade mais elevado completo da populagdo de
Agueda, no ano 2021, 54,7% possuia o ensino basico (25.219 habitantes), 19,1% o ensino
secundario (8.852 habitantes), 1,2% o pods-secundario (537 habitantes) e 12,8% era
detentora de um curso de ensino superior (5.882 habitantes).

Estrutura Econémica

Segundo os Censos de 2021, o concelho de Agueda tem uma populacao ativa de 22.126
pessoas e uma populacao total empregada de 21.115 pessoas. Estes valores permitem
constatar que Agueda regista uma taxa de atividade de 47,98%, ligeiramente superior a
média do Pais (46,58%).

No que respeita a sua distribuicao por setores de atividade econdmica, verifica-se que,
em 2021, 323 trabalhadores (1,5%) estao ligados ao sector Primario, 10.282 trabalhadores
(48,7%) exercem atividade no sector Secundario e 10.510 trabalhadores (49,8%) estéo
empregados no sector Terciario - no Terciario Social 3.971 (18,8%) e no Terciario
Econdmico 6.539 (30,9%).

Estes dados evidenciam que na atualidade os sectores Secundario e Terciario tém um
peso idéntico e muito elevado em termos de emprego, sendo que o sector Primario tem
vindo a perder muita relevancia no concelho, a medida que os produtores agricolas vao
envelhecendo e abandonando as suas exploragodes.

Assim, em termos de populacdo empregada destacam-se no concelho de Agueda, as
empresas relacionadas com as Industrias Transformadoras (8.894), o Comércio por
Grosso e a Retalho, a Reparagao de Veiculos Automodveis e Motociclos (3.596), as
Atividades de Saude Humana e Apoio Social (1.509), a Construcao (1.241), a Educacgao
(1.056), e a Administracdo Publica e Defesa; a Seguranca Social Obrigatdria (762).

Importa sublinhar que, entre 2011 e 2021, ndo se verificaram grandes alteracbes em
termos da distribuicdo da populagcao ativa pelos setores da atividade econdmica no
concelho, no entanto, foi no sector Tercidrio que se criaram Mmais empregos, sobretudo
na sede de concelho, aumentando assim o numero de trabalhadores no sector em
termos relativos.

A taxa de desemprego no concelho de Agueda registou, em 2021, um valor de 4,57%,
correspondendo a 1.011 trabalhadores (no Pais, a taxa de desemprego situou-se em
8,13%), significativamente menor que a taxa de 10,10% verificada em 2011 (2.358.
trabalhadores). O desemprego é maior no sexo feminino (425 homens, 376%, e 586
mulheres, 5,41%, estavam desempregados em 2021).
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2.3. Dinamicas Urbanas

Parque Edificado

Como se observa no Quadro 4, entre 2011 e 2021, assistiu-se no concelho ao aumento de
cerca de 04 % do numero de edificios (83 edificios) e de 1,8% de alojamentos (313
alojamentos). Assim, em 2021, o parque edificado era constituido por 18.655 edificios a
gue correspondiam 23114 alojamentos familiares classicos. No que respeita a Unido das
freguesias de Agueda e Borralha, o aumento foi de cerca de 0,2% do nimero de edificios
(8 edificios) e de 1,7% do numero de alojamentos (117 alojamentos). Assim, em 2021, o
parque edificado era constituido por 4.336 edificios a que correspondiam 7.017
alojamentos familiares classicos.

Quadro 4 - Numero de Edificios e de Alojamentos Familiares Classicos, entre 2011 e 2021

Alojamentos
Familiares

Residéncia 2021 06

Agueda (concelho) 18.572 | 18.655 04 22.801 2314 14

Local de Variagao 2011-

Variagao
2011-2021 (%)

Unido das freguesias

de Agueda e Borralha 4.328 4.336 02 6.900 7.017 17

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

E de realcar que no concelho foi muito ligeiro quer o aumento do nimero de
alojamentos familiares classicos (1,4%), quer o aumento do numero de familias registado
em igual periodo (2,66%).

Foi igualmente realizada outra analise da situacdo habitacional do concelho de Agueda,
tendo em consideragao a evolugédo do numero de fogos concluidos e licenciados, em
construcgdes novas, para habitacdo familiar. Esta analise € uma importante ajuda para a
compreensdo da dindmica construtiva do concelho de Agueda, possibilitando
prospetivar as tendéncias para os proximos anos das dinadmicas do parque habitacional.

Assim sendo e pela observacdo do Quadro seguinte, pode-se constatar que, de modo
geral, desde 2001 se verificou uma tendéncia clara para a redugdao do numero de fogos
concluidos e licenciados anualmente.
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Quadro 5 - N.° de Fogos Licenciados e Concluidos, em construgdes novas, entre 2001 e 2021

N° de fogos em construgdes novas para

Concelho habitagao familiar

Ano Licenciados Concluidos
2001 612 583
2002 304 791
2003 868 563
2004 450 450
2005 298 417
2006 384 320
2007 325 418
2008 160 237
2009 75 272
2010 94 108
201 65 83
2012 63 62
2013 28 60
2014 32 49
2015 36 14
2016 36 20
2017 51 23
2018 80 35
2019 14 65
2020 69 61
2021 72 53

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

No entanto, repare-se que os dados das Estatisticas das Obras Concluidas publicadas
pelo INE, parecem indicar, que a partir de 2014 se assiste a uma ténue melhoria na
dindmica construtiva no concelho, o que se espera venha a confirmar-se no futuro.
Todavia, em 2021, no concelho foram concluidos 53 fogos e licenciados 72 fogos, valores
manifestamente baixos quando comparados com os numeros do inicio do século.

Entendem-se, assim, como fundamentais os esforcos realizados atualmente pela

autarquia com o objetivo de recuperagao da dinamica habitacional, designadamente
através de uma forte aposta na reabilitacdo urbana, de que é ilustrativo a elaboracao da
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Estratégia Local de Habitacdo e deste documento relativo as 15 novas Areas de
Reabilitacdo Urbana e respetivas Operacdes de Reabilitagdo Urbana para o Municipio
de Agueda.

Edificado com Valor Patrimonial

O municipio de Agueda possui um vasto patriménio edificado de elevado valor,
repartido pela cidade e pelas distintas freguesias do concelho. A existéncia deste
patrimonio traduz um passado rico em acontecimentos histdricos e sociais, os quais
constituem o legado do que € hoje a matriz cultural do concelho.

De facto, existe no concelho de Agueda diverso patrimoénio edificado classificado na lista
elaborada pela Direcdao Geral do Patrimonio Cultural (DGPC), como Monumento
Nacional (MN), Imdvel de Interesse Publico (lIP), Imovel de Interesse Municipal (IIM), ou
em Vias de Classificacao (VC).

Entre este patrimonio é de salientar, particularmente, a Igreja da Trofa incluindo os
tumulos dos Lemos (MN), a Ponte Medieval do Marnel (IIP), a Estagao arqueoldgica do
Cabeco do Vouga (IIP), a Casa da Quinta da Aguieira (VC), ou o Solar da Quinta de Serem
(VC), dado gue constituem pecas notaveis de histdria e de arquitetura, fundamentais
para a identidade e cultura dos aguedenses.

Figura 3 - Ponte Medieval do Marnel, Lamas do Vouga
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Convém ainda realgar que existem também nas varias freguesias do concelho alguns
edificios com consideravel valor arquitetdnico (igrejas, pelourinhos, casas brasonadas ou
monumentos), que fazem parte da histéria e do patrimoénio de Agueda, os quais
representam elementos importantes para o desenvolvimento cultural e a atracao
turistica.

Acessibilidades e Transportes

No seguimento do que foi afirmado anteriormente, o concelho de Agueda possui uma
posicao geografica privilegiada no territério nacional, usufruindo de uma boa rede de
acessibilidades, que |he permite ligagdes faceis e rapidas aos principais centros urbanos
portugueses, bem como a Europa.

Entre as principais vias que servem o concelho, sao de destacar as seguintes:

e Al - Autoestrada do Norte - estabelece a conexao entre o Norte e o Sul do Pais,
estando incluida na Rede Transeuropeia de Autoestradas (RTE-T), sendo a
ligagdo ao tecido local realizada sobretudo através dos nos de Albergaria-a-
Velha, a Norte, e Qia, a Sul, ligagcbes essas que sao efetuadas pela A25 e pela
EN333, respetivamente;

e A25 - Autoestrada que estabelece a conexdo entre Aveiro a Vilar Formoso,
atravessando transversalmente o Pais. Percorre o norte do concelho de Agueda,
sendo o trafego de ambito distribuido quer pela EN1/IC2, quer pela EN333;

e ENI/IC2 - Estrada Nacional antiga que liga Lisboa ao Porto e que cruza a cidade
de Agueda de norte a sul. Presentemente é via com maior fluxo de trafego no
concelho, sendo muito utilizada nas ligagdes intra-concelhias e locais, tendo
nalguns trogos um perfil idéntico a uma rua urbana.

No que respeita a rede rodoviaria interna do concelho, esta possui uma grande extensao
e capilaridade. Sao de salientar, essencialmente, as estradas nacionais EN230, que liga
Aveiro ao Caramulo, a EN333, que liga Oia ao nod de ligagdo a A25, em Talhadas, e a
EN336 que liga a EN230 a Mortagua.

Na rede rodoviaria interna observam-se ainda algumas dificuldades na circulagao,
sobretudo nas freguesias localizadas mais no interior do concelho que devem ser objeto
de atengao, em particular verifica-se que certos tragcados sdo estreitos e sinuosos, pelo
gue é necessario efetuar alguns investimentos significativos na sua beneficiacdo e
manutencdo. Neste sentido, torna-se fundamental continuar a reorganizar
hierarquicamente e a requalificar a rede rodoviaria concelhia para facilitar a mobilidade
interna e o acesso as diferentes freguesias.

Importar também destacar que o concelho, numa extensdo de 21 Km, & atravessado
pela linha de caminho de ferro do Vouga, a qual serve de complemento a rede
rodoviaria. Trata-se de uma via estreita que liga Aveiro a Sernada do Vouga, e que
desempenha papel relevante nas deslocacdes diarias das populacdes de toda a regiao.
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Para além dos transportes coletivos ferroviarios, no concelho de Agueda os transportes
coletivos rodoviarios asseguram a conectividade das diversas povoag¢des do concelho a
cidade de Agueda, bem como transportes diarios ou semanais com os principais centros
urbanos do Pais.

Ao nivel das acessibilidade e transportes, a autarquia decidiu ainda apostar fortemente
na mobilidade sustentavel, promovendo comportamentos saudaveis e uma melhor
gualidade de vida de todos os Aguedenses.

Com este objetivo, 0 municipio tem vindo a criar uma rede de ciclovias e a incentivar o

uso efetivo das bicicletas pelos habitantes (apoiando também, desta forma, a forte
implantagao que a industria das bicicletas tem no concelho).
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3. CONTEXTUALIZACAO ESTRATEGICA DAS OPERACOES DE
REABILITACAO URBANA SIMPLES

3.1. Enquadramento das Operacdes

Como foi anteriormente sublinhado, a autarquia de Agueda tem vindo a dedicar uma
especial atengdo a tematica da reabilitacdo da sua malha urbana, como forma de
promover melhores condi¢des de vida da populagao, possibilitando um territorio com
uma identidade reforgcada, mais coeso, mais sustentavel, mais inclusivo e apto a atrair
novos moradores e novas oportunidades dinamizadoras do seu tecido econdmico e
social.

Importa recordar que o processo de delimitagdo de ARU teve origem no ano de 2018,
quando o Municipio de Agueda criou, a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Cidade
de Agueda e, em simultaneo, a respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU), de
natureza Sistematica, publicada através do Aviso (extrato) n° 117/2019 - Diario da
Republica n.° 2/2019, Série Il de 3 de janeiro de 2019.

Em fase posterior, a autarquia aprovou a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana
dos seguintes aglomerados urbanos: A-dos-Ferreiros, Aguada de Baixo, Aguada de Cima,
Arrancada do Vouga, Barrd, Belazaima do Chao, Borralha/Sardao, Casal d'Alvaro,
Espinhel, Fermentelos, Macinhata do Vouga, Mourisca do Vouga/Campelinho, Ois da
Ribeira, Oronhe/Casainho, Paradela, Pedagéaes, Recardaes, Sernada do Vouga, Travasso e
Trofa/Crastovies, publicadas através do Aviso (extrato) n.° 1487/2020 - Diario da
Republica n.° 20/2020, Série |l de 29 de Janeiro de 2020. Meses mais tarde, o Municipio
aprovou ainda a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Macieira de Alcoba,
publicada através do Aviso (extrato) n.° 5510/2020 - Didrio da Republica n.° 65/2020,
Série |l de 1 de abril de 2020.

Ou seja, em 2019, o Municipio de Agueda avancou com o processo de implementacdo
de uma Area de Reabilitacdo Urbana de Natureza Sistematica e a sua respetiva ORU, a
qual se somaram, em 2020, a implementacdo de mais 21 Areas de Reabilitacdo Urbana
de Natureza Simples, abarcando os principais nucleos urbanos do Concelho.

Passado algum tempo, e apods a execucdo de algumas intervencdes de valorizagcdo dos
referidos nucleos centrais, a estratégia municipal evoluiu no sentido de se flexibilizar
ainda mais ao contexto e dinamicas de reabilitacdo atuais, em especial no que diz
respeito as oportunidades de enquadramento no Portugal 2030, nas dinamicas de
investimento privado, fundos de investimento e programas de apoio a reabilitagdo nas
areas de reabilitacao urbana.

O espagco temporal que entretanto decorreu foi muito rico em experiéncias e
conhecimentos adquiridos que se revelaram essenciais para a tomada de decisao de
elaborar Operagdes de Reabilitagcao Urbana associadas as ARU ja existentes, por um
lado, dando assim continuidade a estratégia delineada anteriormente, mas, por outro
lado, evidenciando uma nova ambi¢cdo que se consubstancia na definicdo e
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desenvolvimento de intervencdes integradas de reabilitacdo urbana nos principais
centros urbanos e outras centralidades existentes no territério de Agueda.

Foi neste contexto que se decidiu realizar um processo de revisao das delimitacdes das
ARU existentes ho Concelho, do qual foram definidas 16 Areas de Reabilitacdo Urbana
de natureza Simples e 6 Areas de Reabilitacdo Urbana de natureza Sistematica, cujas
ORU estao presentemente a ser elaboradas, bem como se decidiu também criar 15
novas Areas de Reabilitacdo Urbana e respectivas ORU, que constam do presente
documento.

Em suma, o Concelho de Agueda ficara servido de 37 ARU e respectivas ORU (6 de
natureza Sistematica e 31 natureza Simples) que em muito refletem as dinamicas sociais
e econdmicas que, entretanto, se verificaram e continuamente se verificam neste
territério. Com efeito, Agueda é um concelho muito pujante em termos econémicos e
sociais, 0 que se faz sentir em céleres transformacdes fisicas e ambientais e que exigem
respostas em tempo real dos atores e dos instrumentos de gestao territorial.

3.2. Objetivos Gerais e Especificos

Num primeiro momento, importa relembrar e reiterar os principais objetivos gerais que
presidiram & delimitacdo das 15 novas ARU no Concelho de Agueda, tarefa que
antecedeu o desenvolvimento das Operagdes de Reabilitagao Urbana de que trata este
Relatodrio, neste caso as ORU de Natureza Simples.

Desde logo, foi e é objetivo das ARU concentrar esforcos no incentivo a vivéncia do
espacgo publico com incidéncia na reabilitacdo do espaco privado, numa interligacao
urbanisticamente qualificada e reabilitada apostando em critérios que privilegiem a
mobilizac&o de parcerias ativas e no envolvimento e investimento privado.

Por esta via, pretende-se que os espagos publicos sejam potenciadores de crescimento
saudavel, envelhecimento ativo e integracao social, sendo centrado nas pessoas,
incentivando a sua interligagdo e envolvimento, ajudando assim a criar uma
comunidade mais forte e coesa.

As ARU nas areas centrais da cidade e das freguesias fundamentam-se numa estratégia
de estimulo a um espacgo publico mais humanista, acessivel a todos e integrador do
espacgo privado. Um espaco de todos e para todos, criador de lagos entre os concidadaos.

De facto, estas areas devem ser locais vivos e vividos, geradores de relagdes interpessoais,
aglutinadores de fungdes e urbanisticamente reabilitados. Para isso, propde-se a
requalificacdo do espaco publico existente, tendo como principal objetivo a melhoria
da qualidade do ambiente urbano, bem como o incentivo as intervencdes de
reabilitacdo e requalificagcdo do edificado envolvente, incluindo patrimoénio e espago
privado.
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No que respeita a estratégia preconizada, pretende-se uma articulagdo equilibrada
entre a funcao viaria, a urbana, a pedonal e a estrutura verde, que resulte em espacgos
gue reunam caracteristicas que convidem a sua utilizagdo e fruicao. Para isso, &
fundamental apostar no tratamento de pragas, largos e ruas como espagos de
permanéncia qualificados, privilegiando o pedo e, em alguns casos, a compatibilizagao
entre veiculos, pedes e os novos modos de mobilidade suave. A requalificagcdo do espacgo
de percurso e estadia pedonais podera sublinhar a multiplicidade entre o edificado e os
equipamentos, permitindo o prolongamento exterior das atividades.

De igual modo e tratando-se concretamente de Operacdes de Reabilitagao Urbana de
natureza Simples em cumprimento da legislacao aplicavel, considera-se essencial a
intervencdo no parque edificado para dotar o tecido urbano de condi¢gdes mais
modernas e eficientes, para melhorar a relagao custo-qualidade da habitagao e para
incrementar a oferta do mercado de arrendamento. Isto pode concretizar-se através da
reabilitacdo do edificado, da ampliacdo de alguns edificios ou até,
complementarmente, pela realizacdo de novas construgcdes como complemento de
edificios ja existentes.

A requalificagao de muitos edificios residenciais degradados, devolutos €, nalguns casos,
de boa traga arquitetonica, envolve desde a execucao de pequenas obras em alguns
edificios até a demolicdo total e construcao de novas edificagdes, tudo isto num espirito
de reabilitacédo e revitalizacdo urbana. Neste ambito, sdo muito relevantes a melhoria
das condi¢cdes de conforto, nomeadamente ao nivel do isolamento térmico e acustico,
e da eficiéncia energética das habitacdes, sobretudo no que respeita ao desempenho
de vaos e coberturas.

Neste ambito, entende-se como muito importante na execucado das obras de
reabilitacdo abranger um numero significativo de edificios ou fracbes degradadas,
cabendo aos privados um papel essencial para que intervengdes sobre o edificado sejam
uma realidade, particularmente no edificado destinado a uso habitacional, proprio ou
dirigido ao mercado de arrendamento, até como forma de completo aos rendimentos
familiares.

A reabilitacdo do edificado ou eventual nova construgao no ambito da reabilitagao
urbana, constitui, para além da promogao de habitacdo, o momento oportuno para
aumentar, diversificar e dinamizar a oferta de atividades comerciais, servicos e
equipamentos publicos, sobretudo apostando na expansdo da sua dimensao mais
moderna, inovadora e tecnologica.

De sublinhar que o quadro de beneficios fiscais e incentivos financeiros que se
estabelecem ou vigoram nas ARU poderdao ser um poderoso instrumento para a
mobilizacdo da vontade e do investimento privado que importa incentivar
permanentemente numa légica de grande proximidade a proprietarios e investidores.

Em suma, com a criagao de 15 novas ARU pretende-se melhorar a qualidade de vida dos
cidadaos Aguedenses, tornando simultaneamente estas areas mais competitivas e
atrativas para os que habitam, trabalham ou visitam o concelho.

Assim sendo, as 15 novas ARU do Concelho de Agueda permitem alcancar, através da
realizagcao de Operagdes de Reabilitagdo Urbana, os seguintes 20 objetivos especificos:
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1. Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente desadequados
de acordo com os principios da construcao sustentavel;

2. Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar em vazios;

3. Promover a urbanizagao de terrenos nao consolidados ou vazios, existentes no
seio das malhas urbanas, realizando-se para tal loteamentos ou planos de
pormenor que garantam coeréncia e coesdo na reabilitacao urbana através da
nova construgdo e com isto promovendo-se a diversidade funcional e
construtive;

4. Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

5. Melhorar as condigbes de utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios
e das parcelas em que se inserem;

6. Garantir a protecdo do patrimoénio arquitetonico e cultural Aguedense e
promover a sua utilizacao e valorizagao;

7. Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a reabilitar;

8. Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos equipamentos e das
infraestruturas urbanas;

9. Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma
melhor gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagao;

10. Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadaos com
mobilidade condicionada;

1. Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, promovendo as vias
ciclaveis e os percursos pedonais;

12. Requalificar os espagos verdes, 0s espagcos urbanos e os equipamentos de
utilizagao coletiva;

13. Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos
urbanos;

14. Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como fatores de
identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;
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15. Assegurar a integragao funcional, a diversidade econdmica e sociocultural nos
tecidos urbanos existentes;

16. Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das freguesias, reforcando
a identidade local e o seu papel enquanto espagos de sociabilizagao;

17. Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial tradicional;

18. Fomentar a vitalidade e diversificagdo do tecido econdmico, fortalecendo a
atividade existente e promovendo a instalagcao de novos usos;

19. Promover a diversidade social e cultural e a identidade do Concelho de Agueda;

20. Criar condigbes para o desenvolvimento econdmico de base local, associadas a
atividade turistica e de lazer.

3.3. Identificacdo e Localizacdo das ORU Simples

Foi tendo em consideragao todo o processo associado as ARU desenvolvido pela
Camara Municipal de Agueda, bem como atendendo aos objetivos gerais e especificos
mencionados no ponto anterior, que foram definidas as 15 novas Operacdes de
Reabilitacdo Urbana Simples cuja identificacdo se encontra no Quadro seguidamente
apresentado.

Quadro 6 - Operagdes de Reabilitagdo Urbana Simples

Designagao da ORU Simples

1 ORU de Jafafe

2 ORU de Serém de Baixo e de Serém de Cima

3 ORU de Lameiro e Mesa

4 ORU de Lamas do Vouga

5 ORU de Valongo, Brunhido e Fermentdes

6 ORU de Lourizela

7 ORU de Préstimo
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8 ORU de Salgueiro

9 ORU de Fontinha

10 ORU de Macgoida

i ORU de Ciesteira

12 ORU de Castanheira do Vouga

13 ORU de Rio Cbévo

14  ORU de Bolfiar

15  ORU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agaddo e Lomba

Por sua vez na Figura seguinte é possivel observar a localizagao geografica no concelho
de Agueda das 15 novas Operacdes de Reabilitacdo Urbana Simples.

Figura 4 - Localizagdo das 15 novas ORU Simples no Concelho de Agueda

1. Jafafe
2 Serém de Baixo ¢ Serém ce COma

13.Rio Ctva

14 Baifiar

15 Powinha. Foz, Vila Mends,
Agadlo e Lomba

) Aves u Ruabiitacio Usbana
[ - Limie da Froguesia
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No proximo capitulo, e de acordo com o consagrado no Regime Juridico da Reabilitagao
Urbana (RJRU), sao desenvolvidas as estratégias de reabilitacdo urbana para cada uma
das 15 novas Operagdes de Reabilitacao Urbana de natureza Simples agora elencadas.
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4. OPERAGOES DE REABILITAGAO URBANA SIMPLES
4.1. ORUDE JAFAFE

4.1.1 Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Jafafe insere-se no espaco territorial da freguesia de Macinhata do Vouga,
cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro seguinte. A analise
destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreenséo da realidade e das
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 7 Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Macinhata do Vouga

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 3406 3210 -196 -5,75 N%
Densidade Populacional (h/Km?) 106,60 | 100,47 -6,13 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 1727 1710 -17 -0,98 N2
N° de Edificios 1.644 1.630 141 -0,85 N2
Sem necessidade de reparagao 1.344 544 -800 -59,5 N
Com necessidade de reparagao 300 1.086 786 | 2620 NE
Reparagdes ligeiras 220 71 491 22372 N
Reparagdes medias 71 300 229 3225 NE
Reparacgdes profundas 9 75 69| 7667 NV
Taxa de Desemprego 12,82 562 -7.2 - T
Taxa de Analfabetismo 3,86 226 -1.6 - T
Populagdao Empregada 1.347 1.361 14 10 ™
Primario 23 33 10 43,5 T
Secundario 712 679 -33 -4,6 J
Terciario Social 223 251 28 12,6 0
Terciario Econdmico 389 398 9 23 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragao da ORU de Jafafe € importante ter em consideragao as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Jafafe.

Gréfico 1 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Jafafe

. i .
100 A / y
53 % /

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Jafafe
L Y] ° . L .
fﬁ N° de agregados domésticos privados 08 (58.39%)
com 1 ou 2 pessoas
+
® [ ] o . . .
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 70 (417%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 2 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Jafafe
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Quadro 8 - Edificado e Alojamentos da ARU de Jafafe

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 192 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 171 891
N° de edificios com 3 ou mais pisos 21 10,9
N° de edificios com necessidades de reparacdo 176 o7
N° de Alojamentos Total 202 100,0
N° de Alojamentos Familiares 202 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 168 832
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 34 16,8
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 84 50.0
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 136 81,0
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 146 86,9
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 12 71
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Jafafe conta com uma dimensao de 22,44 ha.

Figura 5 - Delimitagdo da ARU de Jafafe

A ARU de Jafafe apresenta alguma degradagao, obsolescéncia e desocupagdo do
edificado o que sugere uma intervencgao de reabilitagdo urbana para contrariar o ciclo
negativo da atual situagao.

E um aglomerado com alguma dispersdo na ocupacio do solo, estrutura-se ja por um
conjunto de vias e caminhos, as quais se ligam as parcelas e as edificagdes. Na
articulagdo da Rua Principal com a Rua do Emigrante gera-se uma centralidade, onde
a Capela é fator predominante.
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E evidente a existéncia de muito edificios devolutos, e a possibilidade de compactar esta
malha com alguma nova construgao a ser realizada de acordo com os objetivos
estratégicos definidos para as ARU, sdo uma oportunidade para este lugar.

A ARU aglutina toda a ocupacao edificada mais coesa, pese embora a dispersdo
comentada, integrando o edificado de carateristicas mais homogéneas, mesmo que
entre o edificado mais antigo e o deteriorado, surjam edificios mais recentes e
gqualificados em termos de habitabilidade.

Interessante é sentir a proximidade funcional deste lugar com Sernada do Vouga, do

outro lado do rio, onde existe também uma ARU, sendo o servigo do comboio um
elemento importante de partilha e a intensificar.

Figura 6 - Mosaico de imagens da ARU de Jafafe
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A caracterizacao anteriormente efetuada da ARU de Jafafe possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 7 - Modelo Territorial da ARU de Jafafe

[] - Area de Reabllitagio Urbana
[ -Area Central

- Area a Consclidar
- - Area de Enquadramento
|

- Edificio Diferenciador

...... - Eixo Viario Principal e Estruturante

1. Edifico Diferenciador
2. Capela
3, Capela
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Assim, a aposta na reabilitagcdo urbana de Jafafe tem dois caminhos a seguir, sendo que
um deles é prioritario. Antes de mais reutilizar o edificado existente, reabilitando-o e
modernizando as suas condi¢cdes, € numa segunda linha, colmatar os vazios existentes
e gue tém alguma expressdo. Alias a construgdo nova surge ja aparente na area
delimitada da ARU, o que atesta esta possibilidade e vocacgao.

Advoga-se a proximidade ao rio no quadro das suas vantagens ambientais e
paisagisticas e, também, a aproximagcao ao servico ferroviario existente no vizinho lugar
de Sernada, assim potenciando uma utilizagcdo mais intensa e vantajosa deste modo de
transporte em detrimento do automaovel privado.

Esta visédo decorre ainda da percecao da realidade territorial que apresenta uma maior
densificacdo no setor norte da ARU, num contexto de malha urbana mais coesa
articulada com a estruturagao decorrente da via principal do aglomerado, exatamente
a Rua Principal.

De norte para sul a compacidade do aglomerado vai-se reduzindo e somente vias de
acesso local suscitam a existéncia de edificabilidade.

Pelo resultado destas analises e constatagcdes, o modelo territorial de Jafafe assenta em
trés zonas principais, a Area Central, a Area a Consolidada e a Area de Enquadramento,
esta menos ocupada, todas estas areas ligadas ao eixo viario principal e estruturante.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificacdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Jafafe.

Quadro 9 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
¢ Qualidade ambiental e paisagistica e Edificios em mau estado de conservagao
e Disponibilidade de terreno e Escassa atividade econdmica
e RioVouga e Caréncia de oferta de equipamentos de

utilizagao coletiva
e Proximidade a Estacdo de caminho-de-
ferro

e Proximidade a Ecopista do Vouga
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413 Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagdo da ARU de Jafafe.

Quadro 10 - Objetivos Especificos da ARU de de Jafafe

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construgdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e .
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas °
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar eoe

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacgos de circulagao
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10 - Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para

cidaddos com mobilidade condicionada eee

1 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,

. P . (1)
promovendo as vias ciclaveis e os Percursos pedonals

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizacao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e

. . [ X ]
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbolicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracdo funcional, a diversidade econdmica e

. . . [ X )
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizagao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X X ]
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econémico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagdo de ooo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condigdes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.2. ORU DE SEREM DE BAIXO E DE SEREM DE CIMA

4.2.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Seréem de Baixo e de Serem de Cima insere-se no espago territorial da
Freguesia de Macinhata do Vouga, cujos principais indicadores territoriais sao
apresentados no Quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita
uma melhor compreensao da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam
este territorio.

Quadro 11 Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Macinhata do Vouga

AnoO Variagéo
Indicador Dindmica
201 2021 Absoluta
Populagao Residente 3406 3210 -196 -5,75 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 106,60| 100,47 -6,13 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 1727 1.710 -17 -0,98 N2
N° de Edificios 1.644 1.630 -14 -0,85 N%
Sem necessidade de reparagao 1.344 544 -800 -59,5 NE
Com necessidade de reparagao 300 1.086 786 | 2620 N2
Reparagodes ligeiras 220 71 491 2232 N2
Reparagdes medias 71 300 229 3225 NE
Reparacgdes profundas 9 75 69| 7667 N2
Taxa de Desemprego 12,82 562 -72 - T
Taxa de Analfabetismo 3,86 226 -1,6 - T
Populagdo Empregada 1.347 1.361 14 1,0 T
Primario 23 33 10 43,5 T
Secundario 712 679 -33 -4,6 N2
Terciario Social 223 251 28 12,6 T
Terciario Econdmico 389 398 9 23 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragdo da ORU de Serém de Baixo e de Serem de Cima é importante ter em
consideracao as dindmicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local
possibilitada pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se
seguidamente um diagndstico contendo os principais dados relativos a ARU de Serém
de Baixo e de Serém de Cima.

Gréfico 3 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Serém de Baixo e de Serém de Cima

zz N© total de individuos: 598 }
- %
- s

Total de Agregados Domeésticos Privados da ARU de

Serém
e ° o .
m“' N° de agregados domeésticos privados 141 (58.39%)
com1ou 2 pessoas
+
[ ] L ] o o .
rmim N° de agregados domestu:os privados 101 (417%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 4 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Serém de Baixo e de Serém

1:: % ’ 88%/32’0: total de edificios classicos 278

Quadro 12 - Edificado e Alojamentos da ARU de Serém de Baixo e de Serém de Cima

Indicadores da ARU yAYA %
N° de Edificios Classicos 278 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 256 92,1
N° de edificios com 3 ou mais pisos 22 7.9
N° de edificios com necessidades de reparagcdo 122 43,9
N° de Alojamentos Total 320 100,0
N° de Alojamentos Familiares 520 100,0
N d_e alojamentos familiares classicos de residéncia 242 756
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L 78 244
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia m 459
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 199 82,2
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 208 86,0
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 50 83
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Serém de Baixo e de Serém de Cima conta com uma dimensao de 46,17 ha.

Figura 8 - Delimitagao da ARU de Serém de Baixo e de Serém de Cima

O aglomerado de Serém, subdividido nos lugares de Baixo e Cima, assumindo duas
estruturas distintas, é, na realidade, um continuo.

De base as suas duas estruturas assentam, ora na via que da continuidade e realiza o
atravessamento do rio Vouga no lugar da Ponte da Barca, Serém de Baixo, ora na via
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gue estabelece as ligagdes a norte e a sul, aqui cruzando Lameiro e Mesa, que tem como
origem a Estrada Real, hoje Rua Central. O IC2, antiga ENT, criou a fratura fisica entre
ambas as estruturas, mas nao o sentido de continuidade destes dois polos.

A ARU agrega o nucleo mais coeso dos lugares, de estrutura mais organica e adaptada
a orografia mais irregular em Serém de Baixo, provavelmente de ocupag¢ao mais antiga,
e mais retilinea em Serém de Cima cuja terreno € também mais homogéneo e plano.
No seio de ambas as estruturas ha duas polaridades mais representativas do espaco de
uso publico, em Serém de Cima o cruzamento da Rua Central/Estrada Real com as ruas
da Corga e dos Reis, onde existem alguns exemplares edificados de qualidade, e em
Serém de Baixo o largo confinante com a Escola que poderia ser requalificado.

Estes lugares sao essencialmente habitacionais, sendo que em Serém de Cima, ao longo
do eixo central, se encontra uma ou outra atividade comercial, e em Serém de Baixo, a
escola e a referéncia da Rua do Tribunal o que faz identificar um perfil funcional mais
administrativo outrora. Assentam num misto de continuidade construtiva com alguma
dispersao gerada pela dimensdo das parcelas de terreno; sobram alguns vazios com
potencial para serem ocupados, mais precisamente em Seréem de Cima. Dialogam
nestes lugares, edificios mais antigos e mais degradados, com edificios mais recentes e
em melhores condigdes fisicas.

A ARU delimita o que de continuo e integrado existe, e, a poente deste aglomerado
organizado em dois polos surge uma zona de atividades econdmicas, de construcao
recente, que define claramente o limite da ARU através da Rua de S. Roque e da,
exemplificativa do lugar, Rua da Mamoa.

Figura 9 - Mosaico de imagens da ARU de Serém de Baixo e de Serém de Cima
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4.2.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Serém de Baixo e de Serém de
Cima possibilita realizar a sua interpretacdo territorial, onde se destacam os seus
principais elementos diferenciadores.

Figura 10 - Modelo Territorial da ARU de Serém de Baixo e de Serém de Cima

- Area de Reabilitagio Urbana

- Area Central

- Area de Enquadramento

/
|
- Area a Gonsolidar
|
|

- Edfficio Diferenciador 1, Escola Basica

...... - Eixo Viario Principal e Estruturante
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O modelo territorial que se percebe e no qual se aposta parte de uma Area Central a
robustecer, para um envolvente a nascente e a poente do IC2 a consolidar e vai até uma
Area Envolvente j& mais rarefeita de ocupacao e de servicos.

Na Area Central é importante manter a dindmica socio-econdmica existente a partir da
oferta de servico a populacao, incentivando uma maior instalagcao de atividades que
garantam a existéncia de um centro que se desenvolve desde Serém de Baixo até Serem
de Cima num continuo que atravessa a via fraturante que o IC2 é. Da Escola até aos
espagos comerciais a base natural ja ali se encontra e liga-se a uma maior consolidagcao
da ocupacgao do territorio.

Esta visdo exige também uma aposta clara na qualificagcdo do dominio publico, desde
logo no largo da Escola, bem assim como no eixo viario que estrutura a ARU - Rua da
Costa, Rua Central e Estrada Real - que se valoriza também se for pensada para os pedes.

Implementar uma atitude de consolidagao dos terrenos em volta desta centralidade, é
0 meio para garantir maior urbanidade ao conjunto territorial de Serém de Baixo e de
Cima e ao retorno a légica do aglomerado unico.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificacdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Serém de
Baixo e de Serem de Cima.

Quadro 13 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Continuidade urbana e compacidade e Edificios em mau estado de conservagao
o Oferta de espacgo para garantir e Patrimdnio edificado degradado e ao
consolidagao da malha e da ligagao abandono

entre polaridades
e Reduzida atividade econdmica
e Articulagao entre identidade e ocupacao
contemporanea
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4.2.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Serem de Baixo e de Serem de Cima.

Quadro 14 - Objetivos Especificos da ARU de Serém de Baixo e de Serém de Cima

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e .
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas ooe
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar eoe

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos

. . [ X )
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais ()
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como °
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X X ]
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de (XY
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.3. ORU DE LAMEIRO E MESA

4.3.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Lameiro e Mesa insere-se no espaco territorial da freguesia de Macinhata do
Vouga, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro seguinte. A
analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensdao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 15 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Macinhata do Vouga

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 3406 3.210 -196 -5,75 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) 106,60 | 100,47 -6,13 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 1727 1710 -17 -0,98 N2
N° de Edificios 1.644 1.630 -14 -0,85 N%
Sem necessidade de reparagao 1.344 544 -800 -59,5 N2
Com necessidade de reparagao 300 1.086 786 | 2620 NE
Reparagdes ligeiras 220 71 491 22372 N
Reparagdes medias 71 300 229 3225 NE
Reparagdes profundas 9 75 69| 7667 NV
Taxa de Desemprego 12,82 562 -7.2 - T
Taxa de Analfabetismo 3,86 226 -1.6 - T
Populagdo Empregada 1.347 1.361 14 1,0 T
Primario 23 33 10 43,5 T
Secundario 712 679 -33 -4,6 J
Terciario Social 223 251 28 12,6 0
Terciario Econdmico 389 398 9 23 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragcao da ORU de Lameiro e Mesa é importante ter em consideragao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Lameiro e Mesa.

Grafico 5 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Lameiro e Mesa
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Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Lameiro e Mesa

o0 o L )
fmn' N° de agregados domésticos privados 46 (62.29)
com 1 ou 2 pessoas
+
@q® o Acti ;
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 28 (37.8%)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 6 - Edificios Classicos por Epoca de Construcédo na ARU de Lameiro e Mesa

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
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N° total de edificios classicos: 104

201 - 2021

Quadro 16 - Edificado e Alojamentos da ARU de Lameiro e Mesa

Indicadores da ARU

%

N° de Edificios Classicos 104 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 95 913
N° de edificios com 3 ou mais pisos 9 8,7
N° de edificios com necessidades de reparacdo 56 538
N° de Alojamentos Total N2 100,0
N° de Alojamentos Familiares N2 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 24 661
habitual )
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 38 339
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 30 40,5
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 58 784
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 60 81,1
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 8 108

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Lameiro e Mesa conta com uma dimensao de 26,76 ha.

Figura 11 - Delimitagao da ARU de Lameiro e Mesa

A ARU de Lameiro e Mesa, denominando-se segundo dois topdnimos, representa,
fisicamente, um continuo. Um continuo, apesar de tudo dividido pelo IC2/ENT.

A estrutura organiza-se também em redor da Estrada Real, mais consistente em Mesa
com limite sul no CM 1593 e com limite nascente através da Rua da Capela, sendo um
aglomerado, em ambas as suas polaridades, de baixa densidade e apenas de fungao
residencial. Ao longo do territdrio da ARU, quase ndo se encontram estabelecimentos
comerciais, existindo apenas um restaurante, um stand de automodveis, e um
equipamento que é a Capela.
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A area apresenta numa grande dispersdo, apesar de a sua ocupacdo ser sempre em
ligacao ao sistema viario, observando-se que na ARU existe ainda muito terreno vazio. A
sua consolidagao e ocupagao dos vazios garantem a reabilitacdo urbana e a
requalificagcao global, cuja tradicao enquanto assentamento humano vem de longe.

Figura 12 - Mosaico de imagens da ARU de Lameiro e Mesa
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4.3.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Lameiro e Mesa possibilita realizar
a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 13 - Modelo Territorial da ARU de Lameiro e Mesa

- Area de Reabilitagao Urbana
- Area Central

- Area de Enquadramento 2. Capela

—
.
- Area a Consolidar 1, Empreendimente Habitacional
|
I

- Edificio Diferenciador 3. Edificio Habitacional
...... - Eixo Vidrio Principal e Estruturante 4. Indistria
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A ARU de Lameiro e Mesa necessita de um centro que garante a sua organizagcdo como
aglomerado. Tal ndo existe e o cruzamento da via estruturante com o IC2, € que potencia
ligeiramente esta situacao, pois concentra alguma atividade econdmica que importara
fortalecer.

Para além deste ponto toda a ocupacgao é€ dispersa e falta consolidagcao, havendo terreno
para tal.

Nesta ARU, quase tudo depende da via estruturante, que, em rigor, poderia
assumidamente fechar-se a sudeste num anel em volta do lugar de Mesa, com base no
CM 1593,

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Lameiro e
Mesa.

Quadro 17 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e LigagaoaolC2 e Edificios em mau estado de conservagao
e Concentragao de atividades na e Patrimonio edificado degradado e ao
articulagao entre o IC2 e o antigo tragado abandono.

da Estrada Real
e Dispersdo da ocupacao do territorio

e Falta de malha urbana

e FEscassa atividade econdmica
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4.3.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Lameiro e Mesa.

Quadro 18 - Objetivos Especificos da ARU de Lameiro e Mesa

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construgdes a edificar
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e .
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural °
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos °
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais .
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e °
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto °
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de oo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.4. ORUDELAMASDO VOUGA

4.4.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Lamas do Vouga insere-se no espaco territorial da Unidao de Freguesias de
Trofa, Segaddes e Lamas do Vouga, cujos principais indicadores territoriais sdo
apresentados no quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita
uma melhor compreensao da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam
este territorio.

Quadro 19 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Trofa, Segadaes e
Lamas do Vouga

Ano Variagdo
Indicador Dindmica
201 2021 Absoluta
Populagao Residente 4.630 4482 -148 -3,20 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 29193 | 282,60 -9,33 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2.018 2.074 56 2,78 T
N° de Edificios 1.689 171 22 1,30 T
Sem necessidade de reparagao 1320 989 -33] -25]1 NE
Com necessidade de reparagao 369 722 353 957 N2
Reparagodes ligeiras 223 509 286 128,3 N2
Reparagdes médias 107 160 53 49,5 N2
Reparacgdes profundas 39 53 14 359 N2
Taxa de Desemprego 10,63 524 -5,39 - T
Taxa de Analfabetismo 411 2,31 -1,80 - T
Populagdao Empregada 2.052 2.078 26 13 T
Primario 23 24 1 4.3 T
Secundario 977 1.006 29 3,0 T
Terciario Social 364 371 7 1,9 T
Terciario Econdmico 688 677 -1 -1,6 NE

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracdo da ORU de Lamas do Vouga é importante ter em consideragao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnodstico contendo os principais dados relativos a ARU Lamas do Vouga.

Grafico 7 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Lamas do Vouga
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Créfico 8 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Lamas do Vouga
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Quadro 20- Edificado e Alojamentos da ARU de Lamas do Vouga

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 83 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 8l 97,6
N° de edificios com 3 ou mais pisos 2 24
N° de edificios com necessidades de reparacdo 33 39,8
N° de Alojamentos Total 85 100,0
N° de Alojamentos Familiares 85 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 56 659
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 29 341
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 29 51,8
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 47 84,0
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 51 91,1
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia > 26
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Lamas do Vouga conta com uma dimensao de 13,03 ha.

Figura 14 - Delimitagcao da ARU de Lamas do Vouga

A ARU de Lamas do Vouga agrega todo o aglomerado continuo e articulado, sendo este,
no entanto, de carateristicas muito rurais.

Também aqui, na Estrada Real esta a base da ocupacdo urbana.

Existindo algumas atividades econdmicas, o aglomerado &, essencialmente,

habitacional, constituindo a Igreja, o largo circundante e o cemitério a principal
polaridade do lugar.
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De referir ainda a mescla de ocupacgéo entre nucleos rurais antigos e novas construgcdes
gue vao surgindo e ocupando parcelas dentro do aglomerado. Essencialmente, Lamas
do Vouga € uma aglomerado rural.

De salientar, na sua proximidade, a existéncia da ponte medieval do Rio Marnel

existente no tracado da Estrada Real, bem como a Estacao Arqueoldgica do Cabeco do
Vouga, as quais conferem a este territdrio alargado uma valia histdrica importante.

Figura 15 - Mosaico de imagens da ARU de Lamas do Vouga
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4.4.2. Modelo Territorial

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execugdo de 15 Operagdes de Reabilitacdo Urbana Simples

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Lamas do Vouga possibilita realizar
a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos

diferenciadores.

Figura 16 - Modelo Territorial da ARU de Lamas do Vouga
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A ARU de Lamas do Vouga carece de uma aposta determinada na sua maior coesao
territorial, guer do ponto de vista da ocupacao do solo, quer do ponto de vista da oferta
de servicos a populagao.

Tudo se passa em volta da velha Estrada Real onde a ocupagao humana e edificada foi
acontecendo, de forma dispersa e sem que se realce um carater urbano que se impde
para garantir qualidade de vida as populag¢des.

Todo o territdrio da ARU, necessita de integracao entre si e articulagao fisica e funcional.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Lamas do
Vouga.

Quadro 21 - Identificagao de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Proximidade ao Rio Vouga e Edificios em mau estado de conservagao
o Areas verdes envolventes e Dispersao territorial
e LigacaoaolC2 ¢ Quase inexistente atividade econdmica
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4.4.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacao da ARU de Lamas do Vouga.

Quadro 22 - Objetivos Especificos da ARU de Lamas do Vouga

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e °
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais .
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbodlicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e

. . . [ X )
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto °
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de oo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condigbes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.5. ORUDE VALONGO, BRUNHIDO E FERMENTOES

4.5.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes insere-se no espacgo territorial da freguesia
de Valongo do Vouga, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no
guadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor
compreensao da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 23 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Valongo do Vouga

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 4.877 4.637 -240 -4,92 Ng
Densidade Populacional (h/Km?) N237| 106,84 -533 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2155 2186 31 144 0
N° de Edificios 2.05]1 2.079 28 137 T
Sem necessidade de reparagao 1439 1121 -318 -22,1 N2
Com necessidade de reparagao 612 958 346 56,5 NE
Reparagdes ligeiras 373 537 164 44,0 N
Reparagdes medias 143 275 132 92,3 NE
Reparagdes profundas 96 146 50 521 NV
Taxa de Desemprego 10,56 5,03 -55 - T
Taxa de Analfabetismo 4,84 3,07 -1.8 - T
Populagdo Empregada 2.042 2.056 14 0,7 T
Primario 19 22 3 15,8 T
Secundario 1.015 946 -69 -6,8 J
Terciario Social 337 415 78 23] 0
Terciario Econdmico 671 673 2 03 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragdo da ORU de Valongo, Brunhido e Fermentdes € importante ter em
consideragao as dindmicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local
possibilitada pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se
seguidamente um diagnodstico contendo os principais dados relativos a ARU de
Valongo, Brunhido e Fermentdes.

Gréfico 9 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes

| / ;26
-

Total de Agregados Domeésticos Privados da ARU de

Valongo, Brunhido e Fermentdes

e o L .
m N° de agregados domeésticos privados 517 (54.99%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti i
rmim N° de agregados domestu:os privados 178 (45.19)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 10 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Valongo, Brunhido e

5: % % % % o

Quadro 24 - Edificado e Alojamentos da ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes

Indicadores da ARU yAYA %
N° de Edificios Classicos 490 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 476 971
N° de edificios com 3 ou mais pisos 14 2,9
N° de edificios com necessidades de reparagcdo 167 341
N° de Alojamentos Total S13 100,0
N° de Alojamentos Familiares 512 100,0
N Qeaknmﬂenumfanﬂhmescbs&cosdere&denaa 295 771
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L 17 229
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. PR . 204 51,6
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 322 81,5
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 333 843
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 2] 78

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populag¢do e Habitagdo
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A ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes conta com uma dimensao de 138,50 ha.

Figura 17 - Delimitagao da ARU de Valongo, Brunhido e Fermentoes

A ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes, trés lugares em continuo de ocupacao,
agrega tudo aquilo que esta estruturado de forma continua apesar dos vazios existentes
entre parcelas ou decorrentes da dimensdo das parcelas. A volta deste continuo
prevalece uma maior dispersao e a ruralidade dos terrenos agricolas.

O continuo de Valongo, Brunhido e Fermentdes esta estruturado por vias, mais antigas
ou mais recentes que suportam a ocupacdo humana, sendo marcante e central de
nascente para poente, o eixo da Rua das Alminhas /Rua do Cruzeiro, bem como o eixo
da Rua da Igreja/Rua dos Talhos. O ponto de encontro entre estes dois eixos é o lugar
central da Praca de S. Pedro, onde a Igreja € a polaridade principal.
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O eixo da Rua das Alminhas /Rua do Cruzeiro é o eixo onde coexistem mais atividades
comerciais.

Ao longo do eixo da Rua da Igreja/Rua dos Talhos surge uma grande empresa industrial
e o Centro de Saude e o seu limite nascente € num nucleo interessante, existente no
cruzamento com a Rua da Ponte do Rio Marnel e Rua da Audiéncia, no Largo do
Pelourinho.

Presenca estruturante a norte da ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes € o proprio
Pavilhao Desportivo de Fermentdes existente no largo definido pela Rua da Senhora da
Saude, pela Rua do Carvalho e pela Rua do Castelo.

O territdrio da ARU assenta, no entanto, em alguma disperséo, e conjuga antigas
edificagdes, algumas com valor arquiteténico vernaculo e rural e novas e mais recentes
construgodes. Preencher vazios nesta ARU podera ser uma motivagao para a reabilitacéo
do edificado mais antigo, mas também para um reforco da urbanidade deste conjunto
de lugares.

Figura 18 - Mosaico de imagens da ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes
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4.5.2. Modelo Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes
possibilita realizar a sua interpretagao territorial, onde se destacam os seus principais
elementos diferenciadores.

Figura 19 - Modelo Territorial da ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes
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A ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes com a sua grande extensao, faz perceber a
existéncia de polaridades, quer sustentadas em malha urbana, quer em
funcionalidades, mas carece de um centro, diga-se, mesmo na sua area mais central.

O eixo Rua das Alminhas /Rua do Cruzeiro é base da estrutura deste espaco, desde logo,
por ja ai se concentrarem atividades econdmicas e equipamentos de apoio a populagao.
Em volta deste territério a oportunidade de consolidar a Area Central decorre da
existéncia de terrenos livres e de edificado que pode ser o motor da transformacao.

A Area Envolvente a este nucleo central de intensidades distintas, é ja uma franja
territorial de baixa densidade e de ligagao a areas mais ruralizadas.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Valongo,
Brunhido e Fermentdes.

Quadro 25 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Dimensao territorial capaz de dar e Edificios em mau estado de conservagao
urbanidade ao aglomerado
e Dispersdo da ocupacao territorial
e Existéncia de patrimdnio edificado

e Atividade econdmica

e Alguma qualidade ambiental e
paisagistica

e Existéncia de terreno e edificado
disponivel para consolidar uma
ocupagao mais urbana
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4.5.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes.

Quadro 26 - Objetivos Especificos da ARU de Valongo, Brunhido e Fermentdes

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e oo
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas ooe
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural

L0 ~ . ~ (1)
Aguedense € promover a sua utlllzac;ao e valorlzagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos

. . [ X )
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,

. . . . . (X ]
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais
12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os R
equipamentos de utilizagao coletiva
13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e .
econdmica dos espagos urbanos
14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como .
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana
15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e coo

sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto ooe
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X X ]
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de (XY
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.6. ORUDE LOURIZELA

4.6.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Lourizela insere-se no espaco territorial da Uniao de freguesias de Préstimo e
Macieira de Alcoba, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro
seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao
da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 27 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Préstimo e Macieira de
Alcoba

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 808 703 -105 -13,0 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 19,36 16,85 -2,51 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 494 503 9 18 0
N° de Edificios 494 534 40 8,1 T
Sem necessidade de reparagao 388 308 -80 -20,6 NE
Com necessidade de reparagao 106 226 120 13,2 N2
Reparagdes ligeiras 93 173 80 86,0 N2
Reparagdes medias 12 38 26 216,7 NE
Reparacgdes profundas 1 15 14| 1.400,0 N2
Taxa de Desemprego 6,67 347 -32 - T
Taxa de Analfabetismo 8,65 3,82 -4,83 - 0
Populagdao Empregada 336 278 -58 -17,3 N
Primario 30 15 -15|  -50,0 J
Secundario 148 124 24 -16,2 N2
Terciario Social 49 45 -4 -8.2 NE
Terciario Econdmico 109 9% 150 -1376 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragao da ORU de Lourizela € importante ter em consideragdo as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Lourizela.

Gréfico 11 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Lourizela

N° total de individuos: 9
5 (56,0%)

W

33,0%)

1(11,0%)
| Z
,/; 0O (0,0%)
0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou +anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Lourizela

o

fﬁ' N° de agregados domésticos privados > (50,0%)
'l' com 1 ou 2 pessoas e

+
®g® o Acti ;
“'i'm N° de agregados domestu:os privados > (50,0%)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 12 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Lourizela

14
N° total de edificios classicos: 24
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Quadro 28 - Edificado e Alojamentos da ARU de Lourizela

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 24 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 23 958
N° de edificios com 3 ou mais pisos 1 42
N° de edificios com necessidades de reparacdo 3 12,5

N° de Alojamentos Total 24 100,0

N° de Alojamentos Familiares 24 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 4 167
habitual )
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 20 83,3

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia > 50.0
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 3 750
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 4 100.0
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 2] 78
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Lourizela conta com uma dimensao de 2,74 ha

Figura 20 - Delimitagao da ARU de Lourizela

A ARU de Lourizela € um lugar existente na montanha, claramente de base rural, hoje
ja com um processo de requalificagao e reabilitacdo intensivo, onde o turismo e a 2°
habitacao sao ja preponderantes.

Poucas sao as edificacdes por reabilitar, o que € um aspeto a promover tendo em conta
o valor de conjunto que a aldeia tem.

Nao se encontra qualquer atividade econdmica para além do Alojamento Local na
aldeia, o que podera ser um aspeto negativo, e da antiga Escola, na sua posigao cimeira
relativamente ao lugar, nao tem ja essa atividade nem teria populagao a quem servir. O
pequeno largo envolvente a Capela serd a Unica possivel centralidade, apesar de
desviada do centro, que o territdrio da ARU tem. A ARU engloba todo o edificado do
lugar.
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Lourizela faz parte de uma potencial rede de aldeias turisticas que podem ser uma fonte
de animagao e de atividade para este recanto do sistema da Serra do Caramulo.

Figura 21 - Mosaico de imagens da ARU de Lourizela
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4.6.2. Modelo Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Lourizela possibilita realizar a sua
interpretacdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 22 - Modelo Territorial da ARU de Lourizela

125000

100m o = 200m 200m wom 500m

[] - Area de Reabllitagio Urbana
[ - Area Central

- Area a Consclidar
|:| - Area de Enquadramento
Bl - cdificio Diferenciador

...... - Eixa Viario Principal e Estruturante 1. Capela

A ARU de Lourizela, apesar do interessante estado de conservagao do seu edificado
muito dele ja reabilitado, sugere a existéncia de servigos a populacéo, reduzida, e aos
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visitantes que poderdo ver o seu numero incrementado, por forma a potenciar uma
vivéncia em continuo.

Nao sera so de uma procura turistica episddica que Lourizela podera viver, e tendo ja a
base dessa oferta turistica seria interessante que houvesse outro tipo de atividade
complementar.

Em termos de organizagao do aglomerado, nao havendo um centro fisico muito
evidente, ha sim uma zona mais compacta e onde se concentram mais Alojamentos
Locais e onde se encontra um pequeno largo e a Capela que sugerem a classificagdo de
Area Central. Tudo o mais é Area Envolvente, com ocupacio difusa e em articulacdo
com o meio rural do entorno do aglomerado.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Lourizela.

Quadro 29 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS

e Qualidade ambiental e paisagistica ¢ Inexisténcia de atividade econdmica de
servico a populacao e visitantes
e Qualidade e condigdes do edificado

e Atratividade turistica
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4.6.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Lourizela.

Quadro 30 - Objetivos Especificos da ARU de Lourizela

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente

desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar °
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e °
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas ooe
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural

s ~ . ~ [ X X
Aguedense € promover a sua ut|I|za(;ao e vanrlzac;ao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar eoe

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos

. . [ X )
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os

equipamentos de utilizagao coletiva *°

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e

. . (XX ]
econdmica dos espagos urbanos
14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
. . . . ~ e (XX ]
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana
15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e ooe

sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de (XY
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base

. < - . . [ X X ]
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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47. ORU DE PRESTIMO

4.7.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Préstimo insere-se no espaco territorial da Unido de Freguesias de Préstimo e
Macieira de Alcoba, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro
seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao
da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 31 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Préstimo e Macieira de
Alcoba

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 808 703 -105 -13,0 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 19,36 16,85 -2,51 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 494 503 9 18 0
N° de Edificios 494 534 40 8,1 T
Sem necessidade de reparagao 388 308 -80 -20,6 NE
Com necessidade de reparagao 106 226 120 13,2 N2
Reparagdes ligeiras 93 173 80 86,0 N2
Reparagdes medias 12 38 26 216,7 NE
Reparacgdes profundas 1 15 14| 1.400,0 N2
Taxa de Desemprego 6,67 347 -32 - T
Taxa de Analfabetismo 8,65 3,82 -4,83 - 0
Populagdao Empregada 336 278 -58 -17,3 N
Primario 30 15 -15|  -50,0 J
Secundario 148 124 24 -16,2 N2
Terciario Social 49 45 -4 -8.2 NE
Terciario Econdmico 109 9% 150 -1376 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragdo da ORU de Préstimo é importante ter em consideragao as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Préstimo.

Grafico 13 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Préstimo

N° total de individuos: 64
30 A

25 ~
20 ~
15 -

10 -
5
> 2 7
o 7% i

0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou +anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Préstimo
o0 o L )
fﬁ N° de agregados domésticos privados 15 (55.69%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti ;
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 12 (44,4%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 14 - Edificios Classicos por Epoca de Construgido na ARU de Préstimo

307 27 (59,0%) N° total de edificios classicos: 46
25 - %/
15 - %
0 / 9;/20'0%) 7 (15,0%)
i
Antes de 1945 1945 - 1980 1981 - 2000 2001 - 2010 2011 - 2021

Quadro 32 - Edificado e Alojamentos da ARU de Préstimo

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 46 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 41 891
N° de edificios com 3 ou mais pisos 5 10,9
N° de edificios com necessidades de reparacdo 20 43,5
N° de Alojamentos Total 46 100,0
N° de Alojamentos Familiares 46 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia > 587
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 19 413
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 10 37,0
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 51 778
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 23 85,2
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia ] 37
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Préstimo conta com uma dimensao de 5,57 ha.

Figura 23 - Delimitagao da ARU de Préstimo

Préstimo, lugar com tradigdes e importancia seculares, € mais uma das aldeias serranas
de Agueda com imenso potencial para diferentes atividades. Verdade é que atualmente
nada existe para além de habitacdo e da Igreja, sendo desperdicado, por falta de
populacao existente, o centro de saude que funcionou até ha pouco tempo.

A ARU integra todo o conjunto mais antigo e coeso do lugar, deixando de fora apenas
umas poucas edificagdes, mais distanciadas e de construgdo mais recente.
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A Rua Principal e a Rua das Eiras, com a sua escala, sdo os eixos principais do lugar, que
agrega ainda algumas outras vielas e veredas de tracado interessante.

A memodria do antigo Tribunal dos tempos em que Préstimo foi lugar central, ainda
estao presentes na escassa populagao residente.

Existe pouca dinamica de reabilitagdo entre o edificado de carateristicas antigas do
lugar, sendo que atendendo ao seu patrimonio e importancia historica existe um grande
potencial a explorar. Com efeito, tal como outras aldeias da serra, Préstimo tem boas
condi¢cdes de ser um polo turistico local.

Figura 24 - Mosaico de imagens da ARU de Préstimo
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A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Préstimo possibilita realizar a sua
interpretacdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 25 - Modelo Territorial da ARU de Préstimo
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O lugar de Préstimo, de reduzida dimensao, com poucos edificios e muito degradados,
pouca populacao e sem atividades econdmicas, encerra qualidades e histdria que
podem potenciar uma vivéncia turistica.

Isto se, vierem a surgir agdes de reabilitacdo do edificado obsoleto e deteriorado com a
sua reabilitacdo e adaptacdo a novos usos, e se for intensificada uma atividade
econdémica que sirva a populagdo, mas também que seja chamativa a visitantes.

O largo fronteiro a Igreja e na proximidade das instalagdes da Junta de Freguesia pode
gerar uma oportunidade de mudanca. E exatamente em volta deste territério que esta
a Area Central de Préstimo que pode contagiar, com novas funcdes e com qualificacdo
do espaco publico as areas envolventes e a consolidar.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Préstimo.

Quadro 33- Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
¢ Qualidade ambiental e paisagistica e Edificios em mau estado de conservagao
e Histdria e identidade e Patrimonio edificado degradado e ao
abandono

e Espaco publico disponivel
e Escassa atividade econdmica
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4.7.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Préstimo.

Quadro 34 - Objetivos Especificos da ARU de Préstimo

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e °
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural

s ~ . ~ (1)
Aguedense € promover a sua utlllza(;ao e vanrlzagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos

. . [ X )
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os

equipamentos de utilizagao coletiva *°

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e

. . [ X ]
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbolicos, como

fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana oo

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e

. . . [ X )
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

R « . [ X X ]
comercial tradicional
18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de (XY
NOVOS USOS
19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do oo
Concelho de Agueda
20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base oo

local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.8.0RU DE SALGUEIRO

4.8.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Salgueiro insere-se no espaco territorial da Unido de freguesias da Préstimo e
Macieira de Alcoba, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro
seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao
da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 35 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Préstimo e Macieira de
Alcoba

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 808 703 -105 -13,0 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 19,36 16,85 -2,51 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 494 503 9 18 0
N° de Edificios 494 534 40 8,1 T
Sem necessidade de reparagao 388 308 -80 -20,6 NE
Com necessidade de reparagao 106 226 120 13,2 N2
Reparagdes ligeiras 93 173 80 86,0 N2
Reparagdes medias 12 38 26 216,7 NE
Reparacgdes profundas 1 15 14| 1.400,0 N2
Taxa de Desemprego 6,67 347 -32 - T
Taxa de Analfabetismo 8,65 3,82 -4,83 - 0
Populagdao Empregada 336 278 -58 -17,3 N
Primario 30 15 -15|  -50,0 J
Secundario 148 124 24 -16,2 N2
Terciario Social 49 45 -4 -8.2 NE
Terciario Econdmico 109 9% 150 -1376 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragdo da ORU de Salgueiro € importante ter em consideragao as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU Salgueiro.

Grafico 15 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Salgueiro

N° total de individuos: 26
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2 2
2 ! W ?Ff
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o
E N° de agregados domésticos privados
5 (55,6%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti ;
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 4 (44,4%)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 16 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Salgueiro

30 -
N° total de edificios classicos: 27
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Quadro 36 - Edificado e Alojamentos da ARU de Salgueiro

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 27 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 24 889
N° de edificios com 3 ou mais pisos 3 11
N° de edificios com necessidades de reparacéo 12 G

N° de Alojamentos Total 27 100,0

N° de Alojamentos Familiares 27 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 9 233
habitual '
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 18 66,7

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 3 333
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 7 778
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 9 100.0
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 0 0.0
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Salgueiro conta com uma dimensao de 3,07 ha.

Figura 26 - Delimitagao da ARU de Salgueiro

A aldeia de Salgueiro é outra das polaridades serranas do concelho de Agueda, lugar de
pequena dimensao também, estruturado pelo CM 1611

Com um nucleo central mais coeso, daqui se originam dois eixos para norte e para sul

onde a coesao € mais forte. Outras edificages existem, mais afastadas e mais soltas no
territorio, na envolvente desta estrutura.
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Salgueiro é essencialmente habitacional, ndo existindo qualquer atividade de cariz
econdémico ou social no lugar, isto para além de um Alojamento Local.

A ARU engloba o nucleo existente mais coeso e que carece de reabilitacdo do seu
edificado.

Figura 27- Mosaico de imagens da ARU de Salgueiro
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4.8.2. Modelo Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Salgueiro possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 28 - Modelo Territorial da ARU de Salgueiro

15000

100m o 1oom 200m 300m 4c0m 5o0m

[1 - Area de Reabllitagao Urbana
[ - Area Central

- Area a Consclidar
I:l - Area de Enquadramento
Bl - cdificio Diferenciador

...... - Eixo Vidrio Principal e Estruturante
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A ARU de Salgueiro organiza-se quase linearmente ao longo da via estruturante que € o
CM 1611, numa identidade bem rural.

Num ponto central deste eixo surge uma maior aglomeracédo de edificado, que
representa uma pequena centralidade a escala local.

Todo o territdrio carece de alguma organizacao e requalificagdo do espaco publico.

Evidente € também a inexisténcia de atividades socioecondmicas que potenciem
atracao de residentes e de mais atividade turistica para além do Alojamento Local ja
existente, o que, em aglomerado serrano € uma oportunidade interessante.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestdo do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Salgueiro.

Quadro 37 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Qualidade ambiental e paisagistica e Edificios em mau estado de conservagao
e Potencial turistico e Patrimdnio edificado degradado e ao
abandono.

e |nexistente atividade econdmica
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Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao

do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Salgueiro.

Quadro 38 - Objetivos Especificos da ARU de Salgueiro

Objetivos Especificos

Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construgdes a edificar
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou
vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para
tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com
isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /
habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a
reabilitar

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para
cidadaos com mobilidade condicionada
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como

fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana *e

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e

. . . [ X )
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de oo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base

. < - . . [ X )
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.9.0RU DE FONTINHA

4.9.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Fontinha insere-se no espaco territorial da Unido de freguesias de Trofa,
Segadaes e Lamas do Vouga, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados
no quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor
compreensao da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 39 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Trofa, Segadaes e
Lamas do Vouga

Ano Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populagao Residente 4.630 4482 -148 -3,20 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 29193 | 282,60 -9,33 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 2.018 2.074 56 2,78 0
N° de Edificios 1.689 17M 22 1,30 T
Sem necessidade de reparagao 1320 989 -33] -25]1 NE
Com necessidade de reparagao 369 722 353 957 N2
Reparagdes ligeiras 223 509 286 128,3 N
Reparagdes medias 107 160 53 49,5 NE
Reparacgdes profundas 39 53 14 359 N2
Taxa de Desemprego 10,63 524 -5,39 - T
Taxa de Analfabetismo 4.1 2,31 -1,80 - 0
Populagdao Empregada 2.052 2.078 26 13 T
Primario 23 24 1 4.3 T
Secundario 977 1.006 29 3,0 T
Terciario Social 364 371 7 1,9 0
Terciario Econdmico 688 677 -1 -1,6 J

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragao da ORU de Fontinha € importante ter em consideragdo as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Fontinha.

Grafico 17 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Fontinha
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N° total de individuos: 287
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140 A
120 A
100 -
80 -
52

40 - 34 30
e P
20 - T

o | _ _

0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou +anos

&\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘E
&\\‘a

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Fontinha
o0 o L )
fﬁ N° de agregados domésticos privados 5] (48.6%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti ;
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 54 (51.49)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 18 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Fontinha
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Quadro 40 - Edificado e Alojamentos da ARU de Fontinha

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 18 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 95 80,5
N° de edificios com 3 ou mais pisos 23 19,5
N° de edificios com necessidades de reparacao 38 322
N° de Alojamentos Total 132 100,0
N° de Alojamentos Familiares 132 100,0
kl\]laSlifuaallqamehtos familiares classicos de residéncia 105 79,5

N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 27 20,5

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. P . 41 39,0
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . 89 84,8
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. ) 95 90,5
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia ] 09

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Fontinha conta com uma dimenséo de 17,37 ha.

Figura 29 - Delimitagao da ARU de Fontinha

A estrutura ocupacional da ARU de Fontinha estd baseada em dois eixos
nascente/poente, um, a Rua Professor Fernando Bessa e outro, o eixo da Rua Senhora
das Febres/Rua do Cabeco. Entre estas vias e a partir delas, outros pequenos
arruamentos, surgem no territério, mas de importancia mais reduzida, excecao feita a
Rua do Choupal que liga ao lugar de Trofa.

Fontinha € um lugar essencialmente habitacional, onde existem poucas atividades
comerciais.

O edificado existente, de alguma forma coeso e continuo, pde a par algumas
construgdes recentes, por vezes até de habitagao coletiva, com construgcdes mais antigas
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e mais rurais necessitadas de reabilitacdo. O eixo da Rua Senhora das Febres/Rua do
Cabeco é aquele onde existe uma maior concentragao de edificios com necessidade de
reabilitacao fisica.

De destacar ainda alguns vazios que, se ocupados, poderao conferir melhores condigdes
de reabilitagdo urbana e de requalificagcdo a Fontinha, e até poderao ser locais de
instalagdo de mais atividades econdmicas ou de uso da comunidade.

Ainda de relevar o conjunto de edificios marcantes pela sua dimensdo e de excelente
gualidade arquitetonica existentes na proximidade da Fonte da Fontinha, no limite
poente da area proposta para delimitagdao da ARU.

A Capela da Senhora das Febres é o edificio de uso coletivo mais significativo de
Fontinha.

Figura 30 - Mosaico de imagens da ARU de Fontinha
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4.9.2. Modelo Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Fontinha possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 31 - Modelo Territorial da ARU de Fontinha

[ - Area de Reabllitagéo Urbana
[ - Area Central
- Area a Gonsolidar
|:I - Area de Enquadramento 1, Edifico Habitacional
- - Edificio Diferenciador 2. Edifico Habitacional

...... - Eixo Vidrio Principal e Estruturante 3. Capela
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Fontinha é lugar destinado a atividade residencial em continuidade da sua identidade,
mas necessitando de uma oferta de atividades econdmicas mais intensa e de servicos
de apoio a populagao.

O modelo territorial que se adapta a ARU assenta na reabilitacdo e reutilizagcdo do
edificado degradado e devoluto que surge na area fisicamente mais central do lugar, e
assim suscitar uma revitalizagdo desta Area a Consolidar com mais familias e atividades.

Em termos de organizagao do solo, Fontinha surge estruturada em torno da Rua Prof
Fernando Bessa, mas a Rua do Cabeco é o fecho natural deste anel que pode até induzir
a uma acao de regulagao de trafego estratégica.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Fontinha.

Quadro 41 - Identificagao de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Alguma qualidade ambiental e e Edificios em mau estado de conservagao
paisagistica

e FEscassa atividade econdmica
e Disponibilidade de edificios e de solo
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4.9.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Fontinha.

Quadro 42 - Objetivos Especificos da ARU de Fontinha

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e °
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais ()
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os °
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e °
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como

fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana *e

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e

. . . [ X )
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de oo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.10. ORU DE MACOIDA

4.10.1.Apresentacgao e Caracteriza¢ao da ARU

A ARU de Macoida insere-se no espaco territorial da Unido de Freguesias de Agueda e
Borralha, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro seguinte.
A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 43 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Agueda e Borralha

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 12.576| 13705 129 0,95 T
Densidade Populacional (h/Km?) 376,80 | 380,38 3,58 - T
Alojamentos Familiares Classicos 6.900 7.017 n7 17 0
N° de Edificios 4.328 4.336 8 0,2 T
Sem necessidade de reparagao 3233 2393 -840 -26,0 N2
Com necessidade de reparagao 1.095 1943 848 77 4 NE
Reparagdes ligeiras 658 1.024 366 55,6 N2
Reparagdes medias 275 611 336 1222 NE
Reparagdes profundas 162 308 146 90,1 NV
Taxa de Desemprego 10,57 4,71 -5,86 - T
Taxa de Analfabetismo 3,66 2,35 -1,31 - T
Populagdao Empregada 6.126 6.509 383 6,25 T
Primario 40 73 33 82,5 T
Secundario 2771 3.019 248 8,95 T
Terciario Social 1.259 1.294 35 2,78 ™
Terciario Econdmico 2.056 2123 67 3,26 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Macoida € importante ter em consideragao as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Macgoida.

Grafico 19 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Magoida
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Gréfico 20 - Edificios Classicos por Epoca de Construgido na ARU de Macoida

Quadro 44 - Edificado e Alojamentos da ARU de Macgoida

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 15 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos m 96,5
N° de edificios com 3 ou mais pisos 4 55
N° de edificios com necessidades de reparacdo 45 39,1
N° de Alojamentos Total 15 100,0
N° de Alojamentos Familiares 15 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. 91 79,1
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 24 20,9
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 46 50,5
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 74 81,3
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 78 85,7
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 5 55
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Macgoida conta com uma dimensao de 21,58 ha.

Figura 32 - Delimitagdao da ARU de Magoida

O lugar de Macgoida, a ilharga da EN 333, apresenta uma estrutura homogénea, com
edificado praticamente continuo ao longo das ruas nucleares, mas que vai ficando
disperso a medida que a distdncia a zona central aumenta.

O Largo de S. Simao &, apesar de excéntrico face ao lugar, o seu ponto central, onde se
implanta a Igreja e onde desemboca o eixo da Rua do Cruzeiro/Rua Central, o eixo
principal do lugar e onde surgem as atividades econdmicas existentes. A Rua do Cabego,
paralela ao eixo referido, é a outra artéria estruturante deste aglomerado.

A ARU de Macoida constitui sobretudo um polo de carateristicas rurais com as vias a

estruturar o aglomerado e com um grande vazio entre estas, onde a atividade agricola
extensiva € exercida.
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Ocupar os vazios intersticiais entre o edificado existente, ora mais antigo, ora mais
recente, € um caminho para a reabilitagao urbana do lugar e para o refor¢o da sua area
central.

Figura 33 - Mosaico de imagens da ARU de Magoida

18



AGUEDA

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 15 Operagdes de Reabilitagao Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

19



AGUEDA

Estratégia de Reabilitagdo Urbana

para a execugao de 15 Operagdes de Reabilitagdo Urbana Simples
CAMARA MUNICIPAL

4.10.2. Modelo Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Macoida possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 34 - Modelo Territorial da ARU de Magoida

[ - Area de Reabllitagéo Urbana
[ - Area Central
- Area a Consolidar
- - Area de Enquadramento
Bl - cdificio Diferenciador
...... - Eixo Viario Principal e Estruturante 1, Igreja
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A ARU de Macgoida assenta numa ocupagao dispersa, sem outro centro que nao seja o
largo da Capela.

Estrutura-se, essencialmente, atraves de duas vias estruturantes - a Rua do Cruzeiro e a
Rua da Montaria - e no centro do territorio da sua Area a Consolidar, a Rua do Cabeco é
o0 eixo de organizagao; é territdério que podera merecer a realizagcdo de estudos de
planeamento territorial para uma estratégica urbanizagao.

Trata-se de um territorio onde € desejavel uma maior consolidagcdo complementar a
Area Central, e onde serd importante instalar atividades que sirvam uma populacéo ja
de alguma dimensdo e que poderd aceder ao lugar se este se consolidar fisica e
funcionalmente.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Macgoida.

Quadro 45 - Identificagdo de Fragquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Qualidade ambiental e paisagistica e Edificios em mau estado de conservagao
e Disponibilidade de solo e Dispersao territorial
e Estrutura viaria e Escassa atividade econdmica
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4.10.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Macgoida.

Quadro 46 - Objetivos Especificos da ARU de Macgoida

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e oo
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem *°

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os °
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de (XY
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.11. ORU DE GIESTEIRA

4.11.1. Apresentacgao e Caracteriza¢ao da ARU

A ARU de Giesteira insere-se no espaco territorial da Unido de Freguesias de Agueda e
Borralha, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro seguinte.
A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 47 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Agueda e Borralha

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 12.576| 13705 129 0,95 T
Densidade Populacional (h/Km?) 376,80 | 380,38 3,58 - T
Alojamentos Familiares Classicos 6.900 7.017 n7 17 0
N° de Edificios 4.328 4.336 8 0,2 T
Sem necessidade de reparagao 3233 2393 -840 -26,0 N2
Com necessidade de reparagao 1.095 1943 848 77 4 NE
Reparagdes ligeiras 658 1.024 366 55,6 N2
Reparagdes medias 275 611 336 1222 NE
Reparagdes profundas 162 308 146 90,1 NV
Taxa de Desemprego 10,57 4,71 -5,86 - T
Taxa de Analfabetismo 3,66 2,35 -1,31 - T
Populagdao Empregada 6.126 6.509 383 6,25 T
Primario 40 73 33 82,5 T
Secundario 2771 3.019 248 8,95 T
Terciario Social 1.259 1.294 35 2,78 ™
Terciario Econdmico 2.056 2123 67 3,26 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Giesteira € importante ter em consideragdo as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico

contendo os principais dados relativos a ARU de Ciesteira.

Grafico 21 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Giesteira

N N° total de individuos: 440 }
. %

18

65 ou + anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Ciesteira
o0 o L )
fﬁ N° de agregados domésticos privados 77 (51.39)
com 1 ou 2 pessoas
+
[ ] L ] o o .
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 73 (48.79)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 22 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Giesteira

Quadro 48 - Edificado e Alojamentos da ARU de Giesteira

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 187 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 178 952
N° de edificios com 3 ou mais pisos 9 4,8
N° de edificios com necessidades de reparacdo T4 61,0
N° de Alojamentos Total 187 100,0
N° de Alojamentos Familiares 186 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 150 806
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 36 19,4
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 74 493
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 131 873
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 140 933
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 6 40
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Giesteira conta com uma dimensao de 40,82 ha.

Figura 35 - Delimitagao da ARU de Giesteira

O lugar de Giesteira assenta num aglomerado com estrutura e limites claros, onde o
largo da Igreja representa a principal centralidade e agrega o nucleo mais antigo.

Por aqui passa a Rua da Escola, de tragado sinuoso, mas que é o eixo principal e
marcante do lugar, passando, tal como a sua toponimia indicia, na frente da Escola de
boa dimensao e estado de conservagao.

O Centro Social “O Magico” é outra das polaridades funcionais e fisicas de Giesteira.

Apesar da sua estruturacdo o lugar assenta em alguma dispersao, existindo muitos
vazios entre as parcelas edificadas. E um lugar muito rural onde o terreno agricola ainda
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prevalece e atividade, seguramente de subsisténcia e ndo como atitude empresarial,
também.

O edificado apresenta condi¢cdes multiplas, com edificios recentes habitacionais, com
boas condicdes, em ligagdo proxima com edificado mais antigo, embrionario do lugar e
rural, necessitado de intervengao de reabilitagcao fisica intensa. Nesta malha surgem
alguns nucleos mais antigos que marcam ainda a identidade do local.

Figura 36 - Mosaico de imagens da ARU de Giesteira
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4.11.2. Modelo Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Giesteira possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 37 - Modelo Territorial da ARU de Giesteira

[ - Area de Reabllitagéo Urbana
[ - Area Central
- Area a Consolidar 1. Escala Basica
[ ] - Area de Enquadramento 2. Inddistria
Bl - cdificio Diferenciador 3. Centro Sacial
4, Igreja

...... - Eixo Viario Principal e Estruturante

O modelo territorial de Giesteira emana na sua ja atual e existente centralidade no
sentido sudoeste/nordeste, através o eixo que liga o largo da Igreja a Escola. Esta é a Area
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Central do lugar, mas também aquela que pode incentivar a consolidacdo da sua area
envolvente direta.

Giesteira assenta a sua organizagao em uma dispersao evidente nos territorios que
envolvem o centro o que seria interessante contrariar, urbanizando e consolidando fisica
e funcionalmente uma area onde ja existe alguma atividade econémica e social.

Com a identidade do aglomerado ja pré-existente, ndo serd dificil dar uma maior
robustez a Giesteira e sustentando essa mudancga na reabilitacao e reutilizagcdo dos
muitos edificios devolutos e degradados.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Giesteira.

Quadro 49 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
¢ Alguma qualidade ambiental e e Edificios em mau estado de conservagao
paisagistica

e Escassa atividade econdmica
e Centralidade pré-existente

e Disponibilidade de solo para
consolidagao do territdrio
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4.11.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacao da ARU de Giesteira.

Quadro 50 - Objetivos Especificos da ARU de Giesteira

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e .
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem oo

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,

. . P . . (X ]
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonals

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e

. . . [ X )
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X X ]
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de (XY
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.12. ORU DE CASTANHEIRA DO VOUGA

4.12.1. Apresentacgdo e Caracterizagao da ARU

A ARU de Castanheira do Vouga insere-se no espaco territorial da Unidao de Freguesias
de Belazaima do Chao, Castanheira do Vouga e Agadao, cujos principais indicadores
territoriais sdo apresentados no quadro seguinte. A analise destes indicadores
estatisticos possibilita uma melhor compreensao da realidade e das dinamicas
evolutivas que caracterizam este territério.

Quadro 51 - Principais Indicadores Estatisticos Freguesia de Belazaima do Chéo, Castanheira do
Vouga e Agadao

Ano Variagdo
Indicador Dindmica
201 2021 Absoluta
Populagao Residente 1.61 1415 -196 -1217 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 18,29 16,06 -2,23 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 783 775 -8 -1,02 N2
N° de Edificios 770 765 -5| -0,65 N
Sem necessidade de reparagao 552 543 -9 -1,63 NE
Com necessidade de reparagao 218 222 4 1,83 N2
Reparagodes ligeiras 131 n3 -18 -13,74 0
Reparagdes médias 51 78 27| 5294 N2
Reparacgdes profundas 36 3] -5 -13,89 T
Taxa de Desemprego 6,59 245 414 - T
Taxa de Analfabetismo 5,96 3,37 -2,59 - T
Populagdao Empregada 666 597 -69| -10,36 NE
Primario 54 50 -4 -7.41 J
Secundario 342 294 48| -14,04 N2
Terciario Social 102 m 9 8,82 T
Terciario Econdmico 168 142 26| -1548 N2

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragao da ORU de Castanheira do Vouga € importante ter em consideragao
as dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um
diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Castanheira do Vouga.

Grafico 23 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Castanheira do Vouga

80 -~
N° total de individuos: 146 73

60 A

40 - 8

20 17 18
Z

10 / /
. _ _

0 -14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 ou + anos

N\

e

Total de Agregados Domeésticos Privados da ARU de

Castanheira do Vouga

e o L L. .
m N° de agregados domeésticos privados o4 (49.0%)
com 1 ou 2 pessoas
+
[ ] L ] o o .
rmim N° de agregados domestu:os privados o5 (51.09)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 24 - Edificios Classicos por Epoca de Construgdo na ARU de Castanheira do Vouga

Quadro 52 - Edificado e Alojamentos da ARU de Castanheira do Vouga

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 75 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 74 987
N° de edificios com 3 ou mais pisos 1 13
N° de edificios com necessidades de reparacdo 36 48,0
N° de Alojamentos Total 76 100,0
N° de Alojamentos Familiares 76 100,0
kl\]laSlifuaallojamehtos familiares classicos de residéncia 49 645

N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L. 27 355

residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. P . 26 531
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . 31 63,3
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. ) 48 98,0
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 0 0.0

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Castanheira do Vouga conta com uma dimensao de 10,05 ha.

Figura 38 - Delimitagao da ARU de Castanheira do Vouga

Castanheira do Vouga é um lugar algo disperso, onde predomina um edificado antigo
de carateristicas rurais e habitacional. Entre estas edificagdes predominantes, um ou
outro edificio mais recente, alguns também ja necessitados de reabilitagao.

137



AGUEDA

L] m‘

- Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 15 Operagdes de Reabilitagao Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

O centro do territério da ARU é marcado pelo cruzamento dos eixos da Rua Central/Rua
Principal com a Rua da Capela/Rua do Pinheiro, local onde se encontra o nucleo de
maior densidade e onde a fonte é muito simbdlica.

Outra centralidade é conferida por um outro cruzamento, do eixo da Rua das
Carreirinhas/Rua Central com a EM 623.

A Escola, a noroeste, da proposta de delimitagao da ARU é o unico servigo publico e
privado de referéncia, nao obstante a existéncia pontual de outros servicos privados.

A ARU é assim composta pelo nucleo mais central, bem como pelas suas extensdes até
onde ha ocupacdo, se bem que quanto mais afastado do centro, mais rarefeita € a
edificagao.

Figura 39 - Mosaico de imagens da ARU de Castanheira do Vouga
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4.12.2. Modelo Territorial

A caracterizacao anteriormente efetuada da ARU de Castanheira do Vouga possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 40 - Modelo Territorial da ARU de Castanheira do Vouga

15000

|:| - Area de Reabilitagio Urbana
[ - Area Central

- Area a Consclidar
|:| - Area de Enquadramento
- - Edificio Diferenciador

...... - Eixo Vidrio Principal e Estruturante 4 Capala

O modelo territorial da RU de Castanheira do Vouga, assenta numa Area Central que se
implanta em volta da principal encruzilhada do Lugar, onde se juntam as Rua
Central/Rua Principal e as Rua da Capela/Rua do Pinheiro.
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E uma centralidade conseguida & custa da maior densificacdo do edificado, pois pela
parte funcional nada é diferente do restante territorio.

Nesse restante territorio toda a ocupagao € mais difusa e a ldgica da parcela agricola,
prevalece, dai que a criagdo de um aglomerado mais compacto e organizado tera de
acontecer com intervencao sobre a delimitada Area a Consolidar.

Fundamental em Castanheira do Vouga como em tantos outros aglomerados similares
do Concelho de Agueda, tendo em vista a sua revitalizagcao e reabilitacdo urbana, € o
surgimento de atividades que sirvam a comunidade local e aquela que se procura atrair.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Castanheira
do Vouga.

Quadro 53 - Identificagao de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Nucleo central mais antigo e Edificios em mau estado de conservagao
e Alguma estrutura urbana ¢ Quase inexisténcia de atividade

econémica
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4.12.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Castanheira do Vouga.

Quadro 54 - Objetivos Especificos da ARU de Castanheira do Vouga

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e °
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas °
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem *°

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbodlicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de oo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.13. ORU DE RIO COVO

4.13.1. Apresentacao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Rio Cévo insere-se no espaco territorial da Unido de Freguesias de Agueda e
Borralha, cujos principais indicadores territoriais sdo apresentados noquadro seguinte. A
analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensdo da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 55 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Agueda e Borralha

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 12.576| 13705 129 0,95 T
Densidade Populacional (h/Km?) 376,80 | 380,38 3,58 - T
Alojamentos Familiares Classicos 6.900 7.017 n7 17 0
N° de Edificios 4.328 4.336 8 0,2 T
Sem necessidade de reparagao 3233 2393 -840 -26,0 N2
Com necessidade de reparagao 1.095 1943 848 77 4 NE
Reparagdes ligeiras 658 1.024 366 55,6 N2
Reparagdes medias 275 611 336 1222 NE
Reparagdes profundas 162 308 146 90,1 NV
Taxa de Desemprego 10,57 4,71 -5,86 - T
Taxa de Analfabetismo 3,66 2,35 -1,31 - T
Populagdao Empregada 6.126 6.509 383 6,25 T
Primario 40 73 33 82,5 T
Secundario 2771 3.019 248 8,95 T
Terciario Social 1.259 1.294 35 2,78 ™
Terciario Econdmico 2.056 2123 67 3,26 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a eleboracao da ORU de Rio Covo é importante ter em consideragao as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Rio Cdvo.

Gréfico 25 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Rio Cévo

200 - 188
N° total de individuos: 346
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Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de Rio

Cévo
o0 o L )
fﬁ N° de agregados domésticos privados 52 (41.9%)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti ;
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 72 (581%)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 26 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Rio Cévo

aTBEER

Quadro 56 - Edificado e Alojamentos da ARU de Rio Cévo

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 160 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 158 98,8
N° de edificios com 3 ou mais pisos 2 12
N° de edificios com necessidades de reparacdo 94 58,8

N° de Alojamentos Total 165 100,0

N° de Alojamentos Familiares 165 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 123 745
habitual '
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 41 248
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 7 578
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia

. . 104 84,6

habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 2 911
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 7 57
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Rio Coévo conta com uma dimensao de 20,03 ha.

Figura 41 - Delimitagao da ARU de Rio Cévo

A partir do largo central, Largo Nossa Senhora da Conceicado e da sua articulacdo com a
Rua Principal, surge a organizagao de Rio Cbévo, e o nucleo central da proposta de
delimitagéo doa ARU.

E aqui que se concentram algumas atividades comerciais, o parque infantil, a Igreja e o
Centro Cultural e Recreativo e a sua marcante esplanada.

Toda esta extensao tem alguma densidade e agrega edificios mais recentes e com
condigbes de habitabilidade, com outros mais antigos, rurais e degradados.

No entanto, prevalece a dispersao, principalmente em volta deste nucleo central. Dai

gue a proposta de delimitacao aposta naguela que é a zona de maior continuidade
edificada.
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Rio Cévo implanta-se de forma muito préoxima com uma pequena zona empresarial
existente a ilharga da EN333.

Figura 42 - Mosaico de imagens da ARU de Rio Cévo
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413.2. Modelo Territorial

A caracterizacao anteriormente efetuada da ARU de Rio Cdvo possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 43 - Modelo Territorial da ARU de Rio Cévo

- Area de Reabilitagéo Urbana

- Area Central

- Area de Enquadramento

1
.
- Area a Consolidar
==
I

- Edificio Diferenciador 1, Grupo Recreativo
...... - Eixo Viario Principal e Estruturante 2 Capela

A grande forca de Rio Cévo e da sua ARU decorre do largo central, onde a Igreja e o
Centro Cultural do Grupo Recreativo marcam a centralidade. Esta é a base da Area
Central do aglomerado gque se organiza ao longo do eixo da Rua Principal.

150



Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 15 Operagdes de Reabilitagao Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

Aqgui concentram-se as atividades socioecondmicas, a malha mais urbana e o edificado
mais antigo, assim como o largo enquanto primeiro e Unico espago de sociabilidade.

J4 de expansdo mais recente e classificavel como Area a Consolidar, surge o nuicleo algo
autonomizado face ao centro envolvido pela Rua da Floresta e Rua do Depdsito, onde
aparecem novas construcdes de forma dispersa e que importara articular e densificar,
bem como aproximar da malha mais nuclear do lugar.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territorio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Rio Cévo.

Quadro 57 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Centralidade e Edificios em mau estado de conservagao
e Largo central e Disrupcao entre nucleo central mais

antigo e area de expansdo mais recente
e Expansao ja existente

e Alguma atividade econdmica
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4.13.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagao da ARU de Rio Covo.

Quadro 58 - Objetivos Especificos da ARU de Rio Cévo

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar

. (1)
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e °
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com

isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas °
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem *°

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos

. . [ X )
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais .
espacgos de circulagao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para

cidadaos com mobilidade condicionada eee
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X X ]
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de oo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.14. ORU DE BOLFIAR

4.14.1. Apresentacgao e Caracteriza¢ao da ARU

A ARU de Bolfiar insere-se no espaco territorial da Unido de Freguesias de Agueda e
Borralha, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro seguinte.
A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 59 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Agueda e Borralha

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 12.576| 13705 129 0,95 T
Densidade Populacional (h/Km?) 376,80 | 380,38 3,58 - T
Alojamentos Familiares Classicos 6.900 7.017 n7 17 0
N° de Edificios 4.328 4.336 8 0,2 T
Sem necessidade de reparagao 3233 2393 -840 -26,0 N2
Com necessidade de reparagao 1.095 1943 848 77 4 NE
Reparagdes ligeiras 658 1.024 366 55,6 N2
Reparagdes medias 275 611 336 1222 NE
Reparagdes profundas 162 308 146 90,1 NV
Taxa de Desemprego 10,57 4,71 -5,86 - T
Taxa de Analfabetismo 3,66 2,35 -1,31 - T
Populagdao Empregada 6.126 6.509 383 6,25 T
Primario 40 73 33 82,5 T
Secundario 2771 3.019 248 8,95 T
Terciario Social 1.259 1.294 35 2,78 ™
Terciario Econdmico 2.056 2123 67 3,26 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

154



Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execucao de 15 Operagdes de Reabilitagao Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

Para a elaboragao da ORU de Bolfiar € importante ter em consideragdo as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Bolfiar.

Gréfico 27 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Bolfiar

60 - / /
40 - % /

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Bolfiar
o0 o L )
fﬁ N° de agregados domésticos privados 61 (62.29)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti i
“'i'm N° de agregados domestu:os privados 27 (37.8%)
com 3 ou mais pessoas
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Créfico 28 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Bolfiar
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Quadro 60 - Edificado e Alojamentos da ARU de Bolfiar

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 140 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 1o 85,0
N° de edificios com 3 ou mais pisos 21 150
N° de edificios com necessidades de reparacdo 67 47,9
N° de Alojamentos Total 142 100,0
N° de Alojamentos Familiares 142 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 08 69.0
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 44 31,0
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 42 429
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 72 745
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 92 939
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia ] 10
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Bolfiar conta com uma dimensao de 28,95 ha.

Figura 44 - Delimitagdo da ARU de Bolfiar

A proposta de delimitagao da ARU de Bolfiar visa integrar toda area mais coesa do lugar.

O nucleo mais coeso surge a poente, em volta do largo e da Capela de Séo Geraldo,

onde existe um estabelecimento comercial sem grande expressao para aléem do servico
a populagao local.
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A partir desta centralidade a ocupacao é mais axial ao longo das vias, e os vazios, dada
a dimensao das parcelas edificadas ou a ndo ocupacao de algumas outras parcelas,
prevalecem.

A EN230 é o eixo estruturante de Bolfiar, eixo transversal de atravessamento do
municipio de Agueda, sendo que daqui parte também a EN336 que estrutura uma area
importante do territério nascente/sul do concelho.

O misto de habitagdes antigas, muitas ja com algum estado de degradagao, com outras
mais recentes e menos deterioradas é o que carateriza a edificagdo de Bolfiar.

Figura 45 - Mosaico de imagens da ARU de Bolfiar
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414.2. Modelo Territorial

Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execugao de 15 Operagdes de Reabilitagdo Urbana Simples

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Bolfiar possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 46 - Modelo Territorial da ARU de Bolfiar

[ - Area de Reabilitagéo Urbana
] -AreaCentral

|| -Areaa Consolidar

- - Area de Enquadramento
Bl - cdificio Diferenciador

...... - Eixo Vidrio Principal e Estruturante  q_jgreja
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O modelo territorial para ARU de Bolfiar, assenta numa revitalizacdo da sua Area Central
a partir da requalificagao e reabilitacdo do edificado, bem como numa aposta na area
imediatamente envolvente, a nascente, assumindo-a como Area a Consolidar.

A norte destes territorios tudo € mais disperso e o cariz rural esta mais presente.

No setor nascente, usando a Rua Rebolo Branco como delimitagao, existe potencial de
promover malha urbana e garantir uma maior forga ao centro.

A vivéncia social e econdmica da ARU de Bolfiar sé acontece na sua centralidade em
volta do largo e na proximidade da Capela de Sao Geraldo, sendo positivo que haja
alguma extensao e intensificacdo desta reduzida dinamica.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificacdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Bolfiar.

Quadro 61- Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Polaridade central e Edificios em mau estado de conservagao
e Solo disponivel em volta do centro para e Dispersdo territorial

consolidagao
e Escassez de atividade econdmica
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Depois de elaborada a caraterizagao, o diagnodstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao

do desenvolvimento e revitalizagdo da ARU de Bolfiar.

Quadro 62- Objetivos Especificos da ARU de Bolfiar

Objetivos Especificos

Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou
vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para
tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com
isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /
habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a
reabilitar

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais
espacgos de circulacao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para
cidadaos com mobilidade condicionada
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de oo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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4.15. ORU DE POVINHA, FOZ, VILA MENDO, AGADAO E LOMBA

4.15.1. Apresentacgao e Caracterizagao da ARU

A ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba insere-se no espaco territorial da
Unido de Freguesias de Belazaima do Chao, Castanheira do Vouga e Agadao, cujos
principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro seguinte. A analise destes
indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensdo da realidade e das
dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 63 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido das Freguesias de Belazaima do Chéao,
Castanheira do Vouga e Agadéo

Ano Variagdo
Indicador Dindmica
201 2021 Absoluta
Populagao Residente 1.61 1415 -196 -1217 Ng
Densidade Populacional (h/Km3?) 18,29 16,06 -2,23 - N2
Alojamentos Familiares Classicos 783 775 -8 -1,02 N2
N° de Edificios 770 765 -5| -0,65 N
Sem necessidade de reparagao 552 543 -9 -1,63 NE
Com necessidade de reparagao 218 222 4 1,83 N2
Reparagodes ligeiras 131 n3 -18 -13,74 0
Reparagdes médias 51 78 27| 5294 N2
Reparacgdes profundas 36 3] -5 -13,89 T
Taxa de Desemprego 6,59 245 414 - T
Taxa de Analfabetismo 5,96 3,37 -2,59 - T
Populagdao Empregada 666 597 -69| -10,36 NE
Primario 54 50 -4 -7.41 J
Secundario 342 294 48| -14,04 N2
Terciario Social 102 m 9 8,82 T
Terciario Econdmico 168 142 26| -1548 N2

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragao da ORU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba é importante
ter em consideragcdo as dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio e a
realidade local possibilitada pelo trabalho de campo desenvolvido. Neste sentido,
apresenta-se seguidamente um diagndstico contendo os principais dados relativos a
ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba.

Grafico 29 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba

80 -
N° total de individuos: 161
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Total de Agregados Domeésticos Privados da ARU

Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba

e o L .
m N° de agregados domeésticos privados 41 (61.29)
com 1 ou 2 pessoas
+
®g® o Acti ;
rmim N° de agregados domestu:os privados 26 (38.8%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 30 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo,
Agadédo e Lomba

30 4 / 2;27%)

Quadro 64 - Edificado e Alojamentos da ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agaddo e Lomba

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 106 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 106 100,0
N° de edificios com 3 ou mais pisos 0 00
N° de edificios com necessidades de reparacdo 32 302

N° de Alojamentos Total 109 100,0

N° de Alojamentos Familiares 109 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia &7 615
habitual '
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 4 385
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 27 555
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 42 627
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 64 956
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia ] 15

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba conta com uma dimensao de 22,01
ha.

Figura 47 - Delimitagdo da ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba

A proposta de intervengcao do conjunto de lugares de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao
e Lomba decorre da reduzida dimensao de cada lugar por si, mas também da sua
grande proximidade e até continuidade em algumas situagdes. Se Povinha e Foz tém
alguma autonomia, ja Vila Mendo, Agadao e Lomba representam um continuo de
ocupagao.

A ocupacédo é axial no sentido norte/sul, primeiro ao longo do CM1642-1, e depois, na
area mais coesa, ao longo dos CCMM1640/1648.
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O centro funcional deste eixo € em Agadao, sede da freguesia, em volta dos dois largos
gue congregam a Igreja, a Associacdo de Bombeiros, o parque infantil, um
estabelecimento comercial, o Espaco Cidadao e a sede da Junta de Freguesia.

A norte, jJunto ao entroncamento dos dois CCMM, a Antiga Escola e a Capela de Nossa

Senhora da Penha, em Vila Mendo, s&o outra, se bem que mais reduzida, centralidade.
Todo o restante eixo é residencial, com ocupacao de baixa intensidade.

Figura 48 - Mosaico de imagens da ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba
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4.15.2. Modelo Territorial

Estratégia de Reabilitagdo Urbana

para a execugdo de 15 Operagdes de Reabilitacdo Urbana Simples

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao
e Lomba possibilita realizar a sua interpretagao territorial, onde se destacam os seus

principais elementos diferenciadores.

Figura 49 - Modelo Territorial da ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadéo e Lomba

- Area de Reabilitagio Urbana

- Area Central

- Area de Enquadramento 1. lgreja

/
|
- Area a Gonsolidar
|
|

- Edificio Diferenciador 2. Associagio Humanitaria dos Bombeiros

...... - Eixo Viario Principal e Estruturante 3. Junta de Freguesia
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O modelo territorial para o eixo Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba assenta na
manutencdo desta circunstancia de axialidade.

Pese embora, quer por razbes estratégicas, quer para se dar continuidade as pré-
existéncias, a disseminacgao das diversas polaridades que marcam a identidade de cada
lugar, deve ser aceite, apesar de poder haver uma polaridade mais forte e mais
prestadora de servicos como ja é Agadao.

Essencialmente importa manter a idiossincrasia do conjunto dos lugares, forcando
alguma preponderancia da sede da freguesia, e apostar na qualificacdo do edificado
nos polos e na consolidagcao das areas onde houve ja crescimento.

Tratar o eixo estruturante do CM 1642-1 como artéria de boa partilha entre pebdes e
viaturas, dada a falta de possibilidades de variante para estas, é reforcar as centralidades
e promover a qualidade de vida dos residentes, isto potenciando também as
deslocagbes entre as residéncias e pontos de encontro a gerar.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagcdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Povinha, Foz,
Vila Mendo, Agaddo e Lomba.

Quadro 65 - Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
¢ Qualidade ambiental e paisagistica e Edificios em mau estado de conservagcao
e Polaridades com atividades e Escassa atividade econdmica

e Reduzidas condi¢cées de mobilidade
pedonal entre centralidades
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4.15.3. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizagcao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacao da ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e
Lomba.

Quadro 66 - Objetivos Especificos da ARU de Povinha, Foz, Vila Mendo, Agadao e Lomba

Objetivos Especificos Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construgao ooe
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou
vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para
tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com
isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /

habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem *°

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetdnico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar ¢

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacgos de circulagao
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10 - Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para

cidaddos com mobilidade condicionada eee

11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizacao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbolicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracdo funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto °
espacos de sociabilizagao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificacdo do tecido econémico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalagdo de .
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condigdes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - Nao se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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5. MODELO DE GOVERNAGAO

5.1. Prazode Execucdo

A presente Estratégia de Reabilitagao Urbana, para todas as 15 ARU aqui tratadas, devera
ser executada no prazo de 15 anos, a contar da data da respetiva aprovacgao,
desenvolvendo-se assim temporalmente entre 2024 e 2038.

Tendo em conta o prazo alargado para a execucao integral das 15 ORU, deverao ser
promovidas as respectivas avaliagdes intercalares, nos anos de 2030/31, desighadamente
sobre o grau de execucdo das operacdes definidas, nos termos previstos no RJRU.

5.2. Modelo de Gestao e Organizacao

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, as Opera¢bes de
Reabilitacdo Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora,
podendo esta assumir dois tipos distintos: uma Empresa do Sector Emypresarial Local ou
0 proéprio Municipio.

No presente caso, serd o Municipio de Agueda a assumir diretamente as funcdes de
entidade gestora das presentes ORU, na modalidade de execucao direta, nos termos
constantes respetivamente da alinea b) do n°1 e da alinea a) do n°® 3, ambas do Artigo
11.° do mencionado diploma legal.

N&o obstante a assuncdo desta modalidade, o Municipio de Agueda devera atuar em
sintonia com o mercado, isto &€, assumindo-se como facilitador das intervengcdes de
reabilitagdo urbana, por via da reabilitagcdo do edificado ou da construgao nova em
parcelas integradas nas ARU. Assim sendo, o Municipio de Agueda devera procurar criar
e potenciar sinergias com os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos,
bem como com os investidores, podendo colaborar com estes na resolugao de
dificuldades ou na promogao das intervengdes, alavancando, deste modo, as dindmicas
de reabilitacao.

Note-se que, apesar de ser de iniciativa da Camara Municipal, o sucesso das ORU
implicara uma forte articulagao e corresponsabilizacdgo com proprietarios, demais
titulares de direitos sobre edificios e atores relevantes no interior da presente ARU.

Serd, por isso, importante desenvolver esforcos de coordenacdo e a procura de
complementaridades entre os diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia
de interesses entre as varias acdes de iniciativa publica e de iniciativa privada,
permitindo, em diversos projetos, a concretizagdo de parcerias de distinto tipo, cuja
possibilidade esta consignada no regime juridico ja referido.

E neste Ambito, que o Modelo de Governacdo das ORU deve privilegiar o envolvimento

dos diferentes atores do territdrio com interesse no desenvolvimento do Municipio, com
particular enfoque nas questdes ligadas ao desenvolvimento urbano.
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Neste contexto, preconiza-se a adocao de um Modelo de Governagao que seja capaz
de:

— Estimular a participagdo da comunidade, promovendo o seu envolvimento e
responsabilizagcdo na tomada de decisdes, com o objetivo de gerar maior eficacia
das politicas publicas;

— Promover abordagens integradas como mecanismos de resposta aos desafios
locais que decorram de alteragcdes estruturais;

— Alavancar as dinamicas locais de inovacdo e de empreendedorismo,
melhorando a resiliéncia do territorio;

— Apoiar as parcerias e a cooperacao entre diferentes atores e instituigoes;

— Garantira coeréncia e a articulagao das intervengdes na area de intervengdo com
a estratégia de desenvolvimento urbano definida a escala municipal e
intermunicipal.

O Modelo de Governagao devera assentar, desta forma, em parcerias locais e
institucionais que sejam capazes de promover a articulagdo entre atores publicos e
privados, gerando sinergias, potenciando complementaridades e alavancando o
investimento privado no territorio.

Deste modo, sugere-se a adogdao de um Modelo de Governagao assente em dois niveis
de gestéo:

e Gestdo Estratégica

e  Cestdo Operacional

O nivel da Gestao Estratégica devera assumir as fungdes de coordenagdo de nivel
superior, articulando as operag¢des no quadro da ORU com outras intervengdes publicas
ou privadas relacionadas, por exemplo, com a mobilidade urbana e regeneracao fisica,
econdmica e social, bem como com a sociedade em geral. Também relevante sera
garantir a articulacdo institucional com outros municipios no ambito da CIRA -
Comunidade Intermunicipal da Regido de Aveiro, assim como com a Comissdo de
Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Centro e com a Autoridade de Gestéo do
Programa Operacional Regional do Centro para o atual periodo de programacao
financeira, enquanto entidades responsaveis por intervengdes no quadro regional. Este
nivel podera, também, ser apoiado por um orgao de caracter consultivo que envolva e
mobilize as diferentes instituicdes e agentes locais com interesse no desenvolvimento
do Municipio.

Por sua vez, o nivel da Gestao Operacional devera incorporar, de forma transversal, todos

os departamentos e/ou divisdes e gabinetes técnicos da autarquia com intervencao
direta e indireta na implementacao das acdes propostas e devera assumir um papel
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fundamental na informagdo, a todo o momento, para uma decisdo politica
devidamente instruida, para a satisfacdo de compromissos de gestao e monitorizacao.

Assim, como ligante de todo o sistema e para assegurar o nivel de Gestao Operacional,
seria desejavel designar-se uma estrutura técnica da Camara Municipal, uma equipa de
gestdo que seja capaz de assumir a lideranca da implementacao destas politicas, que
modere o relacionamento com as divisdes municipais e que interaja com o nivel politico
autarquico, deste dependendo diretamente.

5.3. Instrumentos de Execucido

Como ja se referiu no ponto anterior, o Municipio de Agueda assumira as funcdes de
Entidade Gestora das 15 ORU de natureza Simples, no uso de todas as competéncias ao
seu dispor e, no ambito da lei, na execucdo da presente Estratégia de Reabilitagao
Urbana.

Desde logo, é importante sublinhar que, nos termos do artigo 29° do RIRU, “sem
prejuizo dos deveres de gestdo cometidos a entidade gestora (.) as acbes de
reabilitagdo de edificios tendentes a execug¢do de uma operagdo de reabilitagdo
urbana simples devem ser realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietdrios
e titulares de outros direitos, onus e encargos”.

Assim, e para efeitos de execucao da presente ORU, o Municipio de Agueda poder-se-3
considerar investido dos seguintes poderes previstos no N°1do artigo 44° do RIRU, para
a totalidade da zona de intervengao:

— Licenciamento e admiss&o de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas e
autorizacdo de utilizagdo, nos termos do artigo 45° do RIRU;

— Inspec¢des e vistorias, nos termos do artigo 46° do RIRU;

— Adocgdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica, nos termos do artigo 47°
do RIRY;

— Cobranga de taxas e rececado das cedéncias ou compensagdes devidas, nos
termos do artigo 48° do RIRU.

O Municipio de Agueda podera, também, usar os Instrumentos de Execucio de Politica
Urbanistica que estao previstos no n°1do artigo 54° do RJRU, para a totalidade da zona
de intervencao, nomeadamente:

- Imposicao da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas, nos termos do artigo 55°
do RIRY;

— Empreitada Unica, nos termos do artigo 56° do RIRU;

— Demolicdo de edificios, nos termos do artigo 57° do RIRU;
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— Direito de preferéncia, nos termos do artigo 58° do RIRU;
- Arrendamento for¢cado, nos termos do artigo 59° do RJIRU.

De igual modo, o Municipio de Agueda podera usar Outros Instrumentos que estdo
previstos no RJRU, nomeadamente:

— Determinagdo do nivel de conservacao de um prédio urbano ou de uma fragao,
nos termos do artigo 65° do RIRU;

— Identificacdo de prédios ou fragdes devolutos, nos termos do artigo 66° do RIRU;

— Taxas municipais e compensag¢des, nos termos do artigo 67° do RIRU.

5.4. Mecanismos de acompanhamento e avaliagdo

O sucesso da implementagao de cada uma das ORU depende, para além da coeréncia
estrategica e dos objetivos estabelecidos, da definicdo adequada dos mecanismos de
acompanhamento e avaliagao, suportados por um conjunto de indicadores, definidos a
priori, de monitorizacdo, realizacdo e de resultados que permitam aferir o grau de
concretizacdo das metas definidas.

Os mecanismos de acompanhamento e avaliagao sao fundamentais para a melhoria
dos processos de gestao dos projetos e do apoio a tomada de decisdes, para uma
alocacdo mais eficiente dos recursos publicos destinados aos projetos, para o
acompanhamento otimizado das medidas selecionadas e para tornar efetivos os
compromissos que foram assumidos no contexto do plano.

A mobilizagao dos atores interessados no desenvolvimento urbano do Concelho podera
ser alavancada pela realizagdo de eventos alargados e inclusivos (sessdes abertas), onde
se comunicam, logo de inicio, os objetivos e mecanismos de reabilitacdo urbana e, mais
tarde, os progressos obtidos com a execucdo das ORU. A participacao de atores de
diferentes esferas (econdmicas, sociais, culturais, entre outras) nestes eventos é essencial
para estimular o trabalho em rede e contribuir para a dinamizagao de novas parcerias.

Por outro lado, o sistema de acompanhamento e avaliacdo interno devera ser baseado
em indicadores de natureza mensuravel, por forma a melhor avaliar a evolugao dos
resultados das agdes. Serve assim para estabelecer um balanco de execucao em funcdo
do tempo e do financiamento e, em caso de necessidade, reestabelecer e reconduzir os
trabalhos e as agdes para formulas de intervengdo mais eficazes.

Uma grande parte da avaliagao devera necessitar de medicdes e inquéritos pelo que o
nivel da Gestao Operacional devera ser responsavel pela recolha e preparagcao de toda
a informacéo e exercicios de sintese que se revelem necessarios, assim como, devera
elaborar os relatorios de progresso considerados convenientes, onde a matéria técnica
e financeira estara presente e servira de base as decisdes politicas dos dorgaos
autarquicos, em particular do érgao executivo.

177



Estratégia de Reabilitagdo Urbana
para a execugdo de 15 Operagdes de Reabilitacdo Urbana Simples

CAMARA MUNICIPAL

Figura 50 - Modelo de Governagao

Recolha e
Tratamento da
Informacgéo

Gestao Estratégica

Stakeholders Populacgédo

Gestdo Operacional

Avaliagdo e Acompanhamento
Comunicagdo e Monitorizacdo

Em sintese, e a titulo meramente exemplificativo, as principais atribuicdes do nivel da
Gestao Operacional poderéo ser as seguintes:

Acompanhar todos os projetos integrados na area de intervencao das ARU;

— Acompanhar e integrar outros projetos de idéntica natureza em curso, para que
da sua articulagao resulte a potenciagao dos mesmos;

— Acompanhar a implementacao de projetos e estabelecer pontes de trabalho
com todos os envolvidos na sua concretizagao;

— Elaborar Relatdrios de Progresso das agdes cuja candidatura seja aprovada;
— Elaborar pareceres técnicos;

— Manter atualizados os resultados da implementacao das agdes.
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Com este nivel de Gestdo Operacional, estamos perante uma plataforma de recolha,
tratamento, acompanhamento e informacao tendente a decisdo e que, paralelamente,
beneficiara, nas ag¢des que desenvolver, das competéncias dos Servicos Técnicos
municipais que integra.

Esta plataforma devera, ainda, assegurar a implementagdo dos mecanismos de
acompanhamento, monitorizagao e autoavaliagdo a partir de momentos de sintese a
estabelecer no inicio da implementagao, como reunides periodicas com todos os
envolvidos, com o proposito de estabelecer pontos de situacao, que operem tambem
como estimulo a boa concretizagao das agdes em curso.

No caso de ser necessario, podera existir recurso a contratagao de assessorias externas,
especialmente nos dominios da monitorizagao, avaliagao e da comunicagao. Nesses
casos, sera previamente aprovado pelo Executivo Municipal um caderno de encargos
com as tarefas a desenvolver, os outputs do trabalho e o modelo de relacionamento
desta consultoria externa com a estrutura interna municipal.
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6. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

6.1. Beneficios Fiscais

A reabilitacao urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados na lei,
configurando um importante instrumento de politica para a dinamizacédo da
reabilitacdo urbana.

Assim, nos termos do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, a delimitagéo das areas
de reabilitacao urbana, exige a definicao de um quadro dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais do patrimonio, mais concretamente o imposto municipal do
imovel (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT).

De facto, o artigo 14° do RIRU estabelece os efeitos que o processo de delimitacdo de
ARU acarreta quer para os municipios, quer para os proprietarios: se, por um lado,
‘obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimaonio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis
(IMIl) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT), nos
termos da legislacé@o aplicdvel’, por outro lado, ‘confere aos proprietdrios e titulares de
outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragbes nela compreendidos o
direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislagcdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimonio cultural”.

Por sua vez, e com o objetivo de travar o processo de degradacao das zonas mais antigas
das cidades, muitas delas histéricas e que constituem o seu patrimonio cultural, a partir
da Lei do Orcamento de 2008 (Lei 67-A/2007, de 31/12), tem vindo a ser dada uma
atencdo especial a reabilitacdo urbana como forma de regenerar o tecido urbano,
designadamente através da concessao de um conjunto de incentivos de natureza fiscal
e financeira que se encontram consagrados nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais e na lista | anexa ao Codigo do IVA, tendo em atengao as alteragdes
introduzidas nesta matéria pela Lei n.° 56/2023 de 6 de outubro.

Nesta medida, decorre para o Municipio de Agueda, enquanto entidade gestora, a
necessidade de estabelecer o conjunto dos beneficios fiscais e demais incentivos a
reabilitacdo urbana que estejam associados as ARU existentes.

Assim, e no contexto do presente documento que consagra a Estratégia de Reabilitacao
Urbana para o desenvolvimento de 15 Operagdes de Reabilitagdo Urbana Simples (ORU)
no Concelho de Agueda, identifica-se o conjunto de beneficios fiscais associados que
respeitem o estabelecido pelas leis e regimes juridicos aplicaveis.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

e Isencao nos predios urbanos ou fragbes autonomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos por um periodo de trés anos, a contar do ano,
inclusive, da conclusdao das obras de reabilitacdo, com possibilidade de
renovacgao por mais 5 anos (alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS
(IMT)

e Isencao nas aquisicdes de prédios urbanos ou de fragdes auténomas localizados
em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos destinados a intervengdes de
reabilitacdo, e desde que o adquirente dé inicio as obras no prazo maximo de 3
anos a contar da data de aquisi¢cdo (alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF);

e Isencado na primeira transmissdo de prédios urbanos ou de fragdes autonomas
localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, subsequente a
intervencao de reabilitagao, desde que o imovel se destine a arrendamento para
habitagao permanente ou, quando localizado em ARU, se destine a habitacdo
prépria e permanente (alinea c) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS PESSOAS SINGULARES (IRS)

e Deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagao de imodveis localizados em ARU, até ao limite de
500€ (n.° 4 do artigo 71.° do EBF);

TAXAS

e Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliacao do estado de conservagao
dos prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU ou concluidos
ha mais de 30 anos, apenas se verificada uma subida de dois niveis do estado de
conservagao do imovel e se for obtida no minimo a classificagao de “bom” (alinea
d) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

¢ Aplicagao da taxa reduzida de 6% nas empreitadas de reabilitacdo de edificios,
tal como definido em diploma especifico, realizadas em imadveis ou em espacos
publicos localizados em ARU delimitadas nos termos legais (Artigo 18.° do CIVA,
Lista | - 2.23);

e Aplicagdo da taxa reduzida de 6% nas empreitadas de beneficiacao,
remodelacdo, renovacado, restauro, reparagdo ou conservacdo de imadveis ou
fracbes autonomas afetos a habitagao, localizados fora de territorio ARU, nos
termos definidos (Artigo 18.° do CIVA, Lista | - 2.27).

A aplicacdo da taxa reduzida exige a verificacdo de duas condicdes: (1) que a empreitada
se situe numa area de reabilitacdo definida pelo municipio (2) que a empreitada se
qualifique como de reabilitacao certificada pela autarquia.
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Para efeitos de aplicacdo dos beneficios referidos neste ponto, havera que atentar no
disposto no n.° 23 do artigo 71.° do EBF, homeadamente nas seguintes definicdes:

(@) “Acoes de reabilitacdo”: as intervencdes de reabilitacdo de edificios, tal como
definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das
seguintes condic¢des:

i) Da intervencgao resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois
niveis acima do verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas
nos dois anos anteriores a data do requerimento para a correspondente
avaliacao, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor
acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial
tributario do imovel e este se destine a arrendamento para habitagao
permanente.

(b) “Areade reabilitagdo urbana”: a drea territorialmente delimitada nos termos do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro. Neste contexto, prescreve a nova redacdo do n.° 24
do art.®° 71.° do EBF gue a comprovacao do inicio e da conclusédo das a¢cdes de
reabilitacdo é da competéncia da Camara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo urbana para a
area da localizagdao do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis,
antes e apos as obras compreendidas na agao de reabilitagdo, sem prejuizo do
disposto na subalinea ii) da alinea a) do numero anterior;

(c) “Estadode conservacdo”: o estado do edificio ou da habitagao determinado nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266 -B/2012, de 31 de dezembro.

Importa ainda ter em conta o disposto no n.° 4 do artigo 45.° do EBF, que estabelece
gue o reconhecimento da intervencao de reabilitagao para efeito de aplicagdo dos
incentivos deve ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o
pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal comunicar
esse reconhecimento ao servico de finangas competente.

O comprovativo do inicio e da conclusao das agdes de reabilitagcdo € da competéncia
da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imoveis, antes e apos as
obras compreendidas na acdo de reabilitacdo. No presente caso, a Camara Municipal de
Agueda é a responsavel pelo procedimento de vistorias e aprovacdo da concessido dos
beneficios fiscais, apos a boa conclusao das obras, atestada pelos servicos municipais
competentes.

Assim, para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados, e quando os
mesmos forem solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitacdo, os
interessados devem facultar a Cadmara Municipal prova de titularidade do imavel (registo
predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os documentos
necessarios, comprovativos da acao de reabilitagao realizada.
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6.2. Incentivos Municipais

Em relagdo aos apoios no ambito dos procedimentos administrativos necessarios a
execucao das “agdes de reabilitagdo” que se enquadrem na definicdo estabelecida no
n° 23 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios Fiscais, a CAmara Municipal de Agueda
atribui os incentivos previstos na Parte | - Taxas e outras Receitas Municipais do “Codigo
Regulamentar do Municipio de Agueda’ e na “Tabela de Taxas” anexa ao mesmo Codigo
Regulamentar.

Os incentivos financeiros e fiscais a reabilitacao do edificado serdo concedidos apods boa
conclus&o das obras, atestada pelos servicos competentes do Municipio de Agueda, e
cessarao sempre gque se verifigue que a obra ndo se realizou de acordo com o projeto
aprovado ou que foram feitas demolicdes ndo autorizadas.
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6.3. Apoios Financeiros e Outros

As politicas publicas para a area da reabilitagdo urbana tém registado uma grande
dinamica nos ultimos anos. Vejamos alguns exemplos de instrumentos de apoio a
criagdo de condigdes para que a reabilitagdo seja a principal forma de intervengéo ao
nivel do edificado e do desenvolvimento urbano.

/7

< IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagao
Urbanas

Este instrumento financeiro visa apoiar a reabilitagdo e revitalizagdo urbanas, em
particular a reabilitacdo de edificios, e complementarmente promover a eficiéncia
energética.

Sdo elegiveis operacdes de reabilitacado integral de edificios, com idade igual ou superior
a 30 anos, ou em estado de conservagao mau ou péessimo, destinados a todos os tipos
de uso, incluindo habitacao e habitacdo com fins sociais. Os edificios objeto de
reabilitacdo devem estar localizados dentro de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU)
definidas pelos municipios ou ser enquadrados por um Plano de Acdo Integrado para
as Comunidades Desfavorecidas (PAICD). E também elegivel a reabilitacdo do espaco
publico, inserido em PAICD, desde que associada a agdes de reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos.

Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial,
sob a forma de subvenc¢des reembolsaveis. Esta também prevista a prestagdo de
garantias financeiras para facilitar a obtengao de credito em condi¢bes adequadas aos
investimentos em reabilitagao.

Legislacdo Aplicavel

o Resolugao do Conselho de Ministros n.° 52-A/2015, de 23 de julho

Aviso de abertura e Guia do Beneficiario disponiveis em https://ifrru.inru.pt/)

< Reabilitar para Arrendar

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel" tem como objetivo o
financiamento de operacdes de reabilitacdo de parte de um edificio, de edificios ou de
empreendimentos cujas habitacdes, no fim da operagcdo, se destinem, no todo ou
maioritariamente, a arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor
inferior aos limites aplicaveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel.
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Este programa conta com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do
Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este
programa pessoa ou pessoas, singulares ou coletivas, de natureza publica ou privada,
incluindo as administracdes de condominio, que promovam, isolada ou conjuntamente,
uma operagao e que demonstrem ser titulares de direitos e poderes sobre o imovel
objeto da mesma que lhes permitem contratar e executar integralmente, e de forma
autonoma, as empreitadas e os empréstimos ao abrigo do Programa.

Legislacdo Aplicavel

o Regulamento disponivel no Portal da Habitagdo - Reabilitagdo Urbana:
https://www.portaldahabitacao.pt/web/guest/o-que-e-rpa-ha.)

+ Casa Eficiente 2020

Este programa visa o financiamento, em condigcdes favoraveis face as de mercado, de
operagdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental de edificios e fragdes
de habitacdo, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na
gestdo dos residuos urbanos.

O programa € promovido pelo Estado e dinamizado pela Confederagcao Portuguesa da
Construgao e do Imobiliario que atua em estreita colaboracdo com as entidades
parceiras estratégicas (areas governativas do ambiente, do planeamento e das
infraestruturas e da economia) e institucionais (APA, EPAL e ADENE).

O programa beneficia de financiamento reembolsavel do Banco Europeu de

Investimento (BEI). Os bancos comerciais associados ao programa desempenham as
fungdes de intermediarios financeiros entre o BEI € os beneficiarios.

Legislacdo Aplicavel

o Regulamento disponivel no Portal da Habitagdo - Reabilitagdo Urbana
https://casaeficiente2020.pt/regulamento/

< Fundo Nacional de Reabilitacdao do Edificado (FNRE)

Trata-se de um fundo centrado na reabilitacdo de imodveis, em particular, patrimoénio
publico devoluto ou disponivel, para posterior arrendamento e, em especial, para
arrendamento habitacional a custos acessiveis, incluindo o alojamento estudantil,
promovendo o aumento da oferta publica de habitagcao neste segmento e a otimizagao
dos recursos imobiliarios publicos.
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Na fase inicial podem participar entidades publicas da administragcao central e local e
ainda entidades do terceiro setor. Numa fase posterior prevé-se a abertura a
participacao de outras entidades, publicas e privadas, incluindo pessoas singulares.

O FNRE permite aos participantes promoverem a reabilitacdo dos seus imoveis sem
recurso a endividamento, bem como investiremm num fundo de baixo risco com
expectativas de rentabilidade apelativas, contribuindo em simultaneo para objetivos de
politica publica ao nivel da habitagao e reabilitagao.

Legislacdo Aplicavel

A criacdo do Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE) foi decidida pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n° 48/2016, publicada a 1 de setembro. E um fundo
especial de investimento imobiliario fechado, de subscricdo particular e de duragéao
indeterminada, regulado pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro.

O Decreto-Lei n.°150/2017, de 6 de dezembro, estabelece o regime especial de afetacéo
de imoveis do dominio privado da administracao direta e indireta do Estado ao Fundo
Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE).

/7

< 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo

O 1° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, visa apoiar a promogéo de
solugcdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes habitacionais indignas e
gue nao dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma
habitagdo adequada.

Este € um programa considerado central no ambito das politicas de habitagcao e que
tem por objetivo garantir o acesso a uma habitagdo adequada a pessoas que residem
em condi¢cdes habitacionais indignas, seja em situacao de precariedade, insalubridades
e inseguranga, incluindo residéncia em zonas de risco ambiental, sobrelotagao ou
inadequacao face a necessidades especificas de pessoas com deficiéncia.

Consiste na concessao de apoio financeiro aos atores publicos e assistenciais locais
(municipios, empresas municipais, instituicdes particulares de solidariedade social), a
associacdes de moradores e cooperativas de habitacdo e construgao constituidas por
agregados familiares elegiveis ao abrigo do programa e diretamente aos proprios
agregados familiares, para disponibilizacdo de um leque diverso de solugdes
habitacionais a valores acessiveis ao universo dos destinatarios.

O Programa assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida a
reabilitacdo do edificado e ao arrendamento. Aposta também em abordagens
integradas e participativas que promovam a inclusdo social e territorial, mediante a
cooperagao entre politicas e organismos setoriais, entre as administragdes central,
regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
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Legislacdo Aplicavel

o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho

Estabelece o 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, que visa a
promocao de solucdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢des
habitacionais indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para suportar o
custo do acesso a uma habitagdo adequada.

o Declaracdo de Retificacdo n.° 25/2018, de 02 de agosto
Retifica o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

o Portaria n.° 230/ 2018, de 17 de agosto

Regulamenta o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, e, em execucdo do n.° 4 do
artigo 63.° desse decreto-lei, define o modelo e os elementos essenciais para efeito
da apresentacao ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdao Urbana, I. P. (IHRU, I. P)),
das candidaturas a concessao de apoios ao abrigo desse programa.

o Decreto-Lei n.° 84/2019, de 28 de junho
Estabelece as normas de execucéo do Orcamento do Estado para 2019. O artigo 184.°
procede a alteracdo do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

o Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro

Adequa os instrumentos criados no ambito da Nova Geragdo de Politicas de
Habitacao e a Lei Organica do IHRU, I. P, a lei de bases da habitacéo, no ambito do
Programa de Estabilizagdo Econdmica e Social.

o Portaria n.° 41/2021, de 22 de fevereiro

Altera a regulamentacao do Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

Para além dos incentivos que viemos de nos referir, especificamente desenhados para
a reabilitacdo urbana, existem outros a ter em conta e gue se relacionam com a
tematica da reabilitacdo urbana, designadamente os que foram modificados e/ou
introduzidos pela Lei 56/2023 de 6 de outubro (‘“Mais Habitacdo”), que importa destacar.

< IVA-Taxa reduzida de IVA nas empreitadas de construcao de imoéveis de
habitacdes econémicas ou de habitacées de custos controlados

(verba 2.18 da Lista | anexa ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado)

A verba é reformulada para passar a incluir no ambito da taxa reduzida ndo so6 a
construgcao de imoveis de habitagcdes econdmicas ou de habitagdes de custos
controlados, mas também a reabilitacao de imodveis de habitagcdes econdmicas ou
habitagdes para arrendamento acessivel.
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Assim, passam a estar abrangidas por esta verba as empreitadas de construgcdo ou
reabilitacdo de imoveis:

— de habitagdes econédmicas;
— habitagdes de custos controlados;
— habitagdes para arrendamento acessivel.

desde que pelo menos 700/1000 (70%) dos prédios em propriedade horizontal ou a
totalidade dos prédios em propriedade total ou fragdes autébnomas sejam afetos a um
dos referidos fins e certificadas pelo IHRU (nas Regides Auténomas, IHM e Direcéo
Regional da Habitagao dos Agores).

/7

< Arrendamento habitacional, para habitacao permanente

(n.° 2 a 5 artigo 72.° do Cédigo do IRS)

A taxa autdnoma de IRS passa a ser de 25% (anteriormente, 28%).

A taxa autéonoma pode ser objeto das seguintes reducdes em funcao da duracdo do
contrato de arrendamento:

— lgual ou superior a cinco anos e inferior a 10 anos é aplicada uma reducdo de
10%, sendo, por cada renovagao com igual duragao, aplicada uma redugao de
2%, estando as redugoes relativas a renovagao do contrato sujeitas ao limite de
10%;

— lgual ou superior a 10 anos e inferior a 20 anos é aplicada uma redugao de 15%;

— lgual ou superior a 20 anos e aos rendimentos prediais decorrentes de contratos
de direito real de habitacdo duradoura, na parte respeitante ao pagamento da
prestacdo pecunidria mensal, € aplicada uma reducao de 20%.

As redugdes na taxa autdonoma nao se aplicam a rendimentos prediais decorrentes de
contratos de arrendamento habitacional celebrados a partir de 1de janeiro de 2024, cuja
renda mensal exceda em 50% os limites gerais de preco de renda por tipologia em
funcdo do concelho onde se localiza o imdvel, previstos nas tabelas 1 e 2 do Anexo | a
Portaria n.° 176/2019, de 6 de junho.

Aos novos contratos de arrendamento que beneficiem do disposto nos n°s 3 a 5, é
aplicada uma reducgao adicional de 5% na respetiva taxa autonoma sempre que a renda
seja inferior, em pelo menos 5%, a renda do contrato de arrendamento anterior sobre o
mesmo imovel.
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% Isencdo de IMI de prédios urbanos habitacionais destinados a habitacido
propria e permanente ou a arrendamento para habitacao

(n.° 5 artigo 46.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

A isencao continua a ser atribuida por 3 anos e aos imoveis cujo VPT nao exceda
125.000€, mas passa a ser prorrogavel por mais 2 anos, mediante deliberacdo da
assembleia municipal, que deve ser comunicada a Autoridade Tributaria e Aduaneira,
por transmissao eletronica de dados, até 31 de dezembro, para vigorar no ano seguinte.

< Prédios urbanos destinados ao Programa de Apoio ao Arrendamento

(Artigo 45°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

1. Isengdo de IMT nas aquisi¢des de terrenos para construgdo destinados a construgao
de imdveis habitacionais em que:

— pelo menos, 700/1000 (70%) dos prédios em propriedade horizontal, ou a
totalidade dos prédios em propriedade total ou fragdes autdnomas, sejam afetos
ao Programa de Apoio ao Arrendamento desde que certificadas pelo IHRU (nas
Regides Autonomas, IHM e Diregcao Regional da Habitagao dos Agores);

— 0o procedimento de controlo prévio para obras de construcdo de imoveis com
afetacao habitacional seja iniciado junto da entidade competente no prazo de 2
anos apos a aquisicao.

2. Isencdo de IMI por 3 anos (podendo ser renovado por mais 5 anos) e IMT em relacdo
a prédios urbanos ou fragcdes auténomas adquiridos, reabilitados ou construidos para
afetacdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento.

3. Isengcao de IMT e IMI em relagao a imoveis adquiridos, reabilitados ou construidos,

afetos ao arrendamento, no ambito de programas habitacionais promovidos pelas
entidades com competéncia na area da habitagao nas regides autonomas.

+ Arrendamento habitacional a custos acessiveis e venda de iméveis ao
Estado

(Artigo 74.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Beneficios fiscais aplicaveis a fundos de investimento imobiliario e sociedades de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacao nacional, desde que
pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imoveis afetos a arrendamento
habitacional a custos acessiveis:
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— Tributagao das mais-valias resultantes da alienagcao de unidades de participagao
a taxa de 10%;

— Isencdo de IRS e IRC, dependente de reconhecimento pelo Ministro das
Financas, dos rendimentos prediais obtidos no ambito dos programas
municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis e para
alojamento estudantil;

— Isencdo de IRS e IRC dos ganhos provenientes da alienagao onerosa, ao Estado,
as regides autonomas, as entidades publicas empresariais na area da habitacao
ou as autarquias locais, de imoveis para habitacao.

< Transferéncia de imoéveis de alojamento local para arrendamento

(Artigo 74.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Isengédo de IRS e IRC dos rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento para habitacdo permanente, resultantes da transferéncia para
arrendamento, para habitacdo permanente, de imodveis afetos a exploragcao de
estabelecimentos de alojamento local.

Apenas beneficiam da isengdo os rendimentos do estabelecimento de alojamento local
gue tenha sido registado e estivesse afeto a esse fim até 31 de dezembro de 2022 e a
celebragcdo do contrato de arrendamento e respetiva inscricdo no Portal das Finangas
ocorra até 31 de dezembro de 2024.

Esta isencao € aplicavel aos respetivos rendimentos auferidos até 31 de dezembro de
2029.

% Isencdo aplicavel a terrenos para construcdao de habitagées e prédios
destinados a uso habitacional

(Artigo 11.°-B do Cédigo do M)

Isencao de IMI passa a ser aplicavel a terrenos para construgao de habitagdes e prédios
destinados a uso habitacional nas seguintes condigdes:

— Terrenos para construcao: o procedimento de controlo prévio para obras de

construcao tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais
ainda ndo tenha havido deciséo final, expressa ou tacita, do procedimento;
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— Prédios destinados a uso habitacional: o procedimento de controlo prévio para
utilizacao habitacional tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para
0s quais ainda nao tenha havido decisdo final, expressa ou tacita, do
procedimento.

Estas isengcbes tém por objetivo impedir que atrasos administrativos prejudiquem a
atribuicao de isengao de IMI aos proprietarios.

% Prédios devolutos localizados em zonas de pressao urbanistica

(n.°1 e 3 artigo 112.°-B Cédigo do IMI)

Agravamento das taxas de IMI para prédios devolutos localizados em zonas de pressao
urbanistica: a taxa dos prédios urbanos é elevada ao décuplo (anteriormente, séxtuplo)
e 0 agravamento tem como limite maximo 20 vezes essa taxa (anteriormente, 12 vezes),
sendo que este agravamento pode ainda ser aumentado mediante deliberacdo da
assembleia municipal (para o dobo das percentagens anteriormente previstas).

<% Exclusdao de AIMI de prédios no ambito do Programa de Apoio ao
Arrendamento

(Artigo 135.°-B do Cédigo do IMI)

Os prédios urbanos classificados como “habitacionais” enquadrados no Programa de
Apoio ao Arrendamento sao excluidos da incidéncia do AIMI.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea a) do n.° 2)

“Predios urbanos objeto de reabilitagdo”

BENEFICIO FISCAL

Isengdo por um periodo de 3 anos (a contar do ano, inclusive, da
conclusao das obras), com possibilidade de renovagao por mais 5
anos

PRESSUPOSTOS

Prédios urbanos ou fragbes auténomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos , que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencdo de ‘reabilitacédo de edificios” (de acordo
com o RJRU ou o RERU);

— objeto de intervengdo da qual resulte um estado de conservagao
do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervencao e tenha, no minimo, um nivel “‘bom” (implica vistoria
prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengcdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através
do SCE Sistema Certificagao Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

— A prorrogagao da isengao esta dependente de deliberacdo da
Assembleia Municipal, sob proposta fundamentada da Camara
de Municipal, nos termos do Regime Financeiro das Autarquias
Locais e das Entidades Intermunicipais (n.° 2 do artigo 16.°);

— A renovagao da isengao aplica se somente aos casos de imodveis
afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a
habitacao propria e permanente;

— A renovacao da isengao devera ser requerida pelo proprietario,
ficando sujeita a confirmacgéao por parte da Camara Municipal de
utilizacdo /ocupacdo nos primeiros trés anos (contrato de
arrendamento ou prova de residéncia, consoante se trate de
arrendamento ou habitacdo propria);

— O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios
fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por
outro mais favoravel) e nao prejudica a liquidagao e cobranga do
respetivo imposto, nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencgdo de reabilitagao deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de
licenca da operagao urbanistica, cabendo a Camara Municipal
comunicar esse reconhecimento ao Servico Local de Finangas, no
prazo méaximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do
estado de conservagdo resultante das obras ou da emissao da
respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

A anulacao da liquidagado do IMI e a correspondente restituicao sera
efetuada pelo Servigco Local de Finangas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicagao prevista no ponto anterior
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMT - Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea b) do n.° 2)

“Predios urbanos objeto de reabilitagdo”

BENEFICIO FISCAL

Isencdo nas aquisicdes de imoveis destinados a intervencdes de
reabilitacdo

PRESSUPOSTOS

A isencdo apenas se aplica se o adquirente iniciar as obras no prazo
maximo de trés anos a contar da data de aquisigao.

Prédios urbanos ou fragbes autdnomas localizados em ARU ou
concluidos hd mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencao de ‘reabilitacao de edificios” (de acordo
com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencgdo da qual resulte um estado de conservagao
do imovel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervengao e tenha, no minimo, um nivel “‘bom” (implica vistoria
prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através
do SCE Sistema Certificagdo Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais
de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por outro mais
favoravel) e ndo prejudica a liquidacdo e cobranca do respetivo
imposto, nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencgdo de reabilitagao deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de
licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal
comunicar esse reconhecimento ao Servigo Local de Finangas, no
prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do
estado de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da
respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

A anulagao da liquidagao do IMT e a correspondente restituicao sera
efetuada pelo Servigco Local de Finangas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicagao prevista no ponto anterior.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMT - Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea c) do n.° 2)

“Predios urbanos objeto de reabilitagao”

BENEFICIO FISCAL

Isencdo na primeira transmissao subsequente a intervencao de
reabilitacdo

PRESSUPOSTOS

A isencao apenas se aplica se o imdvel se destinar a arrendamento
para habitacdo permanente ou, quando localizado em ARU, também
a habitacdo propria e permanente

Prédios urbanos ou fragbes autdnomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos , que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencdo de ‘reabilitacédo de edificios” (de acordo
com o RIRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservagao
do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervengao e tenha, no minimo, um nivel “‘bom” (implica vistoria
prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através
do SCE Sistema Certificagdo Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

O presente beneficio ndo € cumulativo com outros beneficios fiscais
de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por outro mais
favoravel) e ndo prejudica a liquidagdo e cobranga do respetivo
imposto, nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervengao de reabilitagdo deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de
licenca da operagao urbanistica, cabendo a Camara Municipal
comunicar esse reconhecimento ao Servigo Local de Finangas, no
prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do
estado de conservagdo resultante das obras ou da emissao da
respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

A anulacado da liguidacao do IMT e a correspondente restituicao sera
efetuada pelo Servigco Local de Finangas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicagao prevista no ponto anterior.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

Taxas

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea d) do n.° 2)

“Predios urbanos objeto de reabilitagdo”

BENEFICIO FISCAL

Redugao a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de
conservagdo do imovel (de acordo com o MAEC)

PRESSUPOSTOS

Prédios urbanos ou fragbes auténomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos , que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencao de ‘“reabilitacdo de edificios” (de acordo
com o RIJRU ou o RERU);

— objeto de intervencdo da qual resulte um estado de conservagao
do imdvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervengao e tenha, no minimo, um nivel “‘bom” (implica vistoria
prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengcdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios (através
do SCE Sistema Certificagao Energética dos Edificios).

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencdo de reabilitagcdo deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de
licenca da operagao urbanistica.

A primeira vistoria deve ser requerida aos servigos técnicos da Camara
Municipal, antes do inicio da obra de reabilitacdo , havendo lugar a
cobranga integral pelo servico. A redugao efetiva-se na segunda
vistoria (apods as obras de reabilitagdo e novamente requerida pelo
promotor), havendo lugar a isencdo total nesta segunda avaliagéo,
mas apenas em caso de subida de dois niveis do estado de
conservagdo do imovel e obtendo no minimo a classificacao de
“‘bom” (de acordo com MAECQ).

Em caso de verificacdo das condi¢cbes descritas anteriormente,
cabera a Camara Municipal reembolsar o requerente da totalidade
do valor da segunda vistoria.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 71°

IMPOSTO

IRS - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 71.° do EBF (n.° 4)

“Incentivos a reabilitacdo urbana e ao arrendamento habitacional a
custos acessiveis”

BENEFICIO FISCAL

Dedugao a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500, 30% dos
encargos suportados pelo proprietdrio relacionados com a
reabilitagao.

PRESSUPOSTOS

Encargos relacionados com a reabilitagao de:

(@) Imoveis, localizados em ‘"areas de reabilitagdo urbana" e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagao; ou

(b) Os imoveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime
de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitagao.

CONDICIONANTES

AcOes de reabilitagdo sao as intervengdes de reabilitacao de edificios,
tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em
imoveis que cumpram uma das seguintes condig¢des:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagao de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

i) Um nivel de conservagcao minimo 'bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para
a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imdvel e este se
destine a arrendamento para habitagdo permanente.

A comprovagao do inicio e da conclusao das agdes de reabilitagdo é
da competéncia da Cémara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacao
urbana para a area da localizagdo do imovel, incumbindo-lhes
certificar o estado dos imoveis, antes e apds as obras compreendidas
na agao de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na alinea ii) supra.

Area de reabilitacdo urbana é a area territorialmente delimitada nos
termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

RECONHECIMENTO

Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificagao prévia por parte do 6rgao de gestdo da ARU, sendo por
este posteriormente remetidos ao Servigo Local de Finangas.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 71°

IMPOSTO

IRS - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 71.° do EBF (n.° 5)

“Incentivos a reabilitacdo urbana e ao arrendamento habitacional a
custos acessiveis”

BENEFICIO FISCAL

Tributagdo a taxa autonoma de 5%, sem prejuizo da opgao pelo
englobamento, de mais-valias.

PRESSUPOSTOS

1. Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués;

2. Mais-valias decorrentes da primeira alienacao, subsequente a
intervengao, de imovel localizado em area de reabilitagéo
urbana.

CONDICIONANTES

Area de reabilitacdo urbana é a area territorialmente delimitada nos
termos do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 71°

IMPOSTO

IRS - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 71.° do EBF (n.°7)

“Incentivos a reabilitacdo urbana e ao arrendamento habitacional a
custos acessiveis”

BENEFICIO FISCAL

Tributagao a taxa de 5 % dos rendimentos prediais, sem prejuizo da
opcao pelo englobamento, inteiramente decorrentes de
arrendamento.

PRESSUPOSTOS

Rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués, inteiramente decorrentes do
arrendamento de:

(@) Imoveis situados em 'area de reabilitagdo urbana’, recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitacao;

(b) Os imoveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime
de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de a¢des de
reabilitagdo.

CONDICIONANTES

Acdes de reabilitacdo sdo as intervencdes de reabilitacdo de edificios,
tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em
imoveis que cumpram uma das seguintes condigdes:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagao de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

i) Um nivel de conservagcao minimo 'bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para
a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imdvel e este se
destine a arrendamento para habitagdo permanente.

A comprovagao do inicio e da conclusdo das agdes de reabilitacao é
da competéncia da Cémara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagado
urbana para a area da localizagdo do imovel, incumbindo-lhes
certificar o estado dos imoveis, antes e apods as obras compreendidas
na agao de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na alinea ii) supra.

Area de reabilitacdo urbana é a area territorialmente delimitada nos
termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIVA

IMPOSTO IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

ENQUADRAMENTO LEGAL  Artigo18.%,n.°1, al. a) do CIVA (Lista | 2.23)

BENEFICIO FISCAL Aplicagdo da taxa reduzida de 6%

1. Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em
diploma especifico;

Empreitadas realizadas em imodveis ou em espacgos publico;

PRESSUPOSTOS 3. Localizados em areas de reabilitagao urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das
sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos
termos legais, ou no ambito de requalificacdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional.

A aplicagao da taxa reduzida ndo carece de reconhecimento por
parte da AT, ndo sendo necessario qualquer procedimento especial
se o sujeito passivo possuir elementos que comprovem que a obra se
encontra em conformidade com as disposi¢des do DL. n.° 307/2009,
de 23/10, por exemplo uma declaracdo da Camara Municipal

RECONHECIMENTO atestando que o imdvel se localiza em ARU, para efeitos de IVA a taxa
reduzida.

Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.° 5 do art. 36.° do
CIVA, deve constar referéncia ao contrato de empreitada e ao local
da obra, para efeitos de aplicagdo da verba 223 da Lista | anexa ao
CIVA.

ENTENDIMENTOS
AUTORIDADE TRIBUTARIA  Informacdes vinculativas n.°s 256, 728, 8323, 12402 e 12432.
E ADUANEIRA
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIVA

IMPOSTO IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

ENQUADRAMENTO LEGAL  Artigo18.°,n.°1, al. a) do CIVA (Lista | 2.24)

BENEFICIO FISCAL Aplicagdo da taxa reduzida de 6%

Empreitadas de reabilitagao de imoveis que, independentemente da
localizagdo, sejam:

(@) Contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacdo
do Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo Instituto da
PRESSUPOSTOS Habitacdo e da Reabilitagcdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P);

(b) Realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro
ou fiscal a reabilitagao de edificios ou ao abrigo de programas
apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIMI

IMPOSTO

IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

112.°,n° 6.

BENEFICIO FISCAL

Minorar até 30% da taxa de IMI que vigorar para 0 ano a que respeita
0 imposto.

PRESSUPOSTOS

1. Definicdo de areas territoriais que sejam objeto de operagdes de
reabilitagdo urbana ou combate a desertificagao;

2. Decisao de minorar até 30% a taxa que vigorar para 0 ano a que
respeita o imposto.

CONDICIONANTES

Decisao dos municipios, mediante deliberagdo da assembleia
municipal, que define as dareas territoriais correspondentes a
freguesias ou zonas delimitadas de freguesias onde é fixada a
redugao.

Redugdo cumulativa com a definida no n.° 7 do artigo 112.° do CIMI.

Em areas territoriais que sejam objeto de operagdes de reabilitagao
urbana ou combate a desertificagéo.

RECONHECIMENTO

A deliberagdo da assembleia municipal deve ser comunicada a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, por transmissdo eletrénica de
dados, para vigorarem no ano seguinte, aplicando-se a taxa minima
de 0,3%, caso as comunicagdes ndo sejam recebidas até 31 de
dezembro.
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