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4.14. ORU DE BOLFIAR

4.14.1. Apresentacgao e Caracteriza¢ao da ARU

A ARU de Bolfiar insere-se no espaco territorial da Unido de Freguesias de Agueda e
Borralha, cujos principais indicadores territoriais sao apresentados no quadro seguinte.
A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensao da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 59 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido de Freguesias de Agueda e Borralha

AnoO Variagéo
Indicador Dinamica
201 2021 Absoluta %
Populacao Residente 12.576| 13705 129 0,95 T
Densidade Populacional (h/Km?) 376,80 | 380,38 3,58 - T
Alojamentos Familiares Classicos 6.900 7.017 n7 17 0
N° de Edificios 4.328 4.336 8 0,2 T
Sem necessidade de reparagao 3233 2393 -840 -26,0 N2
Com necessidade de reparagao 1.095 1943 848 77 4 NE
Reparagdes ligeiras 658 1.024 366 55,6 N2
Reparagdes medias 275 611 336 1222 NE
Reparagdes profundas 162 308 146 90,1 NV
Taxa de Desemprego 10,57 4,71 -5,86 - T
Taxa de Analfabetismo 3,66 2,35 -1,31 - T
Populagdao Empregada 6.126 6.509 383 6,25 T
Primario 40 73 33 82,5 T
Secundario 2771 3.019 248 8,95 T
Terciario Social 1.259 1.294 35 2,78 ™
Terciario Econdmico 2.056 2123 67 3,26 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboragao da ORU de Bolfiar € importante ter em consideragdo as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territorio e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido. Neste sentido, apresenta-se seguidamente um diagndstico
contendo os principais dados relativos a ARU de Bolfiar.

Gréfico 27 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Bolfiar
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Créfico 28 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Bolfiar

70 -
N° total de edificios classicos: 140

60 A

50 -
4

21

4
o | _ %,

Antes de 1945 1945 - 1980 1981 - 2000 2001 - 2010 201 - 2021

\‘Q_.
N
W

&\\\‘%‘.

Quadro 60 - Edificado e Alojamentos da ARU de Bolfiar

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 140 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 1o 85,0
N° de edificios com 3 ou mais pisos 21 150
N° de edificios com necessidades de reparacdo 67 47,9
N° de Alojamentos Total 142 100,0
N° de Alojamentos Familiares 142 100,0
N o!e alojamentos familiares classicos de residéncia 08 69.0
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
A L. 44 31,0
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 42 429
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 72 745
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 92 939
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia ] 10
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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A ARU de Bolfiar conta com uma dimensao de 28,95 ha.

Figura 44 - Delimitagdo da ARU de Bolfiar

A proposta de delimitagao da ARU de Bolfiar visa integrar toda area mais coesa do lugar.

O nucleo mais coeso surge a poente, em volta do largo e da Capela de Séo Geraldo,

onde existe um estabelecimento comercial sem grande expressao para aléem do servico
a populagao local.
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A partir desta centralidade a ocupacao é mais axial ao longo das vias, e os vazios, dada
a dimensao das parcelas edificadas ou a ndo ocupacao de algumas outras parcelas,
prevalecem.

A EN230 é o eixo estruturante de Bolfiar, eixo transversal de atravessamento do
municipio de Agueda, sendo que daqui parte também a EN336 que estrutura uma area
importante do territério nascente/sul do concelho.

O misto de habitagdes antigas, muitas ja com algum estado de degradagao, com outras
mais recentes e menos deterioradas é o que carateriza a edificagdo de Bolfiar.

Figura 45 - Mosaico de imagens da ARU de Bolfiar
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414.2. Modelo Territorial
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A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Bolfiar possibilita realizar a sua
interpretacgdo territorial, onde se destacam os seus principais elementos diferenciadores.

Figura 46 - Modelo Territorial da ARU de Bolfiar
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O modelo territorial para ARU de Bolfiar, assenta numa revitalizacdo da sua Area Central
a partir da requalificagao e reabilitacdo do edificado, bem como numa aposta na area
imediatamente envolvente, a nascente, assumindo-a como Area a Consolidar.

A norte destes territorios tudo € mais disperso e o cariz rural esta mais presente.

No setor nascente, usando a Rua Rebolo Branco como delimitagao, existe potencial de
promover malha urbana e garantir uma maior forga ao centro.

A vivéncia social e econdmica da ARU de Bolfiar sé acontece na sua centralidade em
volta do largo e na proximidade da Capela de Sao Geraldo, sendo positivo que haja
alguma extensao e intensificacdo desta reduzida dinamica.

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Agueda, a Estratégia Local de Habitacdo e os estudos
precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, possibilitou
sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificacdo das principais fraquezas e
potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de Bolfiar.

Quadro 61- Identificagdo de Fraquezas e Potencialidades

PONTES FORTES PONTES FRACOS
e Polaridade central e Edificios em mau estado de conservagao
e Solo disponivel em volta do centro para e Dispersdo territorial

consolidagao
e Escassez de atividade econdmica
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4.14.3. Objetivos Especificos
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Depois de elaborada a caraterizagao, o diagnodstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao

do desenvolvimento e revitalizagdo da ARU de Bolfiar.

Quadro 62- Objetivos Especificos da ARU de Bolfiar

Objetivos Especificos

Grau de Valorizagao

1 - Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente
desadequados de acordo com os principios da construcao
sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana atraves de novas construcdes a edificar
em vazios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos ndo consolidados ou
vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para
tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia e
Ccoesao na reabilitagao urbana através da nova construgao e com
isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Requalificar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas
inovadoras e competitivas

5 - Melhorar as condigbes de utilizacdo / funcionalidade /
habitabilidade dos edificios e das parcelas em que se inserem

6 - Garantir a protecao do patrimonio arquitetonico e cultural
Aguedense e promover a sua utilizagao e valorizagao

7 - Incentivar o aumento da eficiéncia energética nos edificios a
reabilitar

8 - Modernizar e assegurar o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais
espacgos de circulacao

10 - Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para
cidadaos com mobilidade condicionada
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11 - Incentivar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, °
promovendo as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagao coletiva

13 - Potenciar a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espagos urbanos

14 - Afirmar os valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como
fatores de identidade, diferenciacédo e competitividade urbana

15 - Assegurar a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto oo
espacos de sociabilizacao

17 - Robustecer e tornar mais atrativo o uso habitacional e

. .. [ X )
comercial tradicional

18 - Fomentar a vitalidade e diversificagao do tecido economico,
fortalecendo a atividade existente e promovendo a instalacao de oo
NOVOS USOS

19 - Promover a diversidade social e cultural e a identidade do
Concelho de Agueda

20 - Criar condig¢bes para o desenvolvimento econdmico de base °
local, associadas a atividade turistica e de lazer

LEGENDA: o - N&o se aplica
e - Pouco Relevante
ee - Moderadamente Relevante

eee - Muito Relevante
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