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1. INTRODUGAO

“O Municipio de Agueda tem apresentado, desde ha longa data, uma dindmica industrial significativa
assente em fendmenos enddgenos e numa economia de aglomeragao, baseada num grande pioneirismo
e empreendedorismo das suas gentes. Tal situacdo fez com que, durante muitas décadas, o
desenvolvimento industrial se processasse sem a necessidade de uma intervengao directa do Municipio,
ja que a grande capacidade empreendedora privada foi suficiente para que o Concelho e as suas

empresas crescessem de forma continua.

Contudo, 0 Municipio de Agueda, talvez pela sua forte heranga industrial e por nunca ter necessitado de
captar directamente investimento, ndo teve uma politica pré-activa neste campo, ao contrario dos
concelhos vizinhos, que tiveram o cuidado de, a devido tempo, adquirir solo e disponibiliza-lo a custos
relativamente reduzidos aos investidores e industriais. Este facto tem levado a que Agueda, por
incapacidade de competir a este nivel, tenha vindo a perder diversos investimentos externos, mas mais
do que isso, tenha perdido algumas das empresas que iniciaram a sua actividade neste Concelho e que

se mudam agora para 0s municipios vizinhos.” (CMA, 2007).

Nesta logica e como forma de ultrapassar esta situagdo, a Autarquia decidiu adquirir solo para a
construcdo de parques empresariais de génese municipal, com o objectivo de disponibilizar aos
investidores lotes infra-estruturados a um valor concorrencial, captando assim investimento e retendo as
empresas no Concelho, reduzindo simultaneamente a especulacdo fundiaria e permitindo o

desinflaccionar dos precos de venda praticados'.

O Parque Empresarial do Casardo, que ficara numa primeira fase contido pela area do presente plano de

pormenor, resulta desta politica e encontra-se enquadrado nos objectivos estratégicos para o Municipio

1 Esta acgdo é a primeira tomada no Municipio de Agueda ao nivel do combate directo & especulagdo fundidria, e reveste-se
como fundamental para sustentar o crescimento equilibrado de um concelho, onde a componente industrial € vital e representa
cerca de 60% do emprego total, sendo que os desequilibrios no sector secundario t¢m um factor multiplicador na sociedade
aguedense que importa conter e contrariar.
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nos proximos anos: aumentar a actractividade para as empresas e fixa-las no Concelho, aumentar o
emprego, reduzir a especulacdo fundiaria e melhorar a qualidade formal e ambiental dos espagos de

acolhimento das empresas, assim como das areas urbanas de onde estas se deslocalizam.

Por outro lado, pretende-se que os espagos afectos a estas novas éreas de localizagdo empresarial
sejam espagos onde se registe uma transferéncia de conhecimentos entre os Centros de Saber e as
Empresas, gerando externalidades positivas em termos de produtos e servicos e, consequentemente,

com repercussdes socioeconémicas locais e regionais, mas nalguns casos também nacionais.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O Parque Empresarial do Casaréo ocupara, na sua forma final, uma area total de aproximadamente 129
ha (area que inclui uma faixa de gestdo de combustiveis), passando a ser um dos maiores do Concelho e
do Baixo Vouga. No entanto, nesta primeira fase apresentara uma area de cerca de 75 ha. O parque
localiza-se a nascente da Estrada Nacional n°1 e do IC2 (cerca de 5 km), numa area com boas
acessibilidades a sede do Concelho ocupando parte das freguesias da Borralha, Aguada de Cima e
Belazaima do Chao, e apresenta na sua envolvente imediata dois equipamentos de grande relevancia

para o Concelho e ao nivel regional e nacional:

e 0 Crossédromo Internacional do Casardo, 0 qual apresenta um conjunto de valéncias
desportivas significativas relacionadas com as duas rodas, realizando-se aqui provas nacionais e
internacionais (como campeonatos do mundo) de Motocross, Quadcross, Karts entre outros, e
que apresenta neste momento um projecto de requalificagéo que em muito podera vir a valorizar
0 parque empresarial e vice-versa;

e 0 Aerédromo Municipal, o qual apresenta ja uma dindmica em termos de aviagao civil de recreio,
assim como no combate a incéndios, uma vez que possui ja um Grupo de Interveng&o Protecgao
e Seguranga (GIPS) estacionado permanentemente no local. Este aerédromo apresenta,

igualmente, um projecto de requalificacdo e de ampliagdo, por forma a que esta infra-estrutura
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possa receber no futuro os maiores meios de combate a incéndios existentes e possa
inclusivamente, numa perspectiva futura integrada no sistema aeronautico nacional, permitir a

aterragem de voos low-cost (solugéo ainda em estudo).
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Figura 1 - Enquadramento viario e acessibilidades

Em termos de acessibilidades, importa destacar actualmente a E.M. 605, a qual apresenta um perfil
bastante desafogado que efectua praticamente todas as ligagdes aos principais eixos que atravessam o
Concelho, como seja o caso da E.N.1 e do IC2 ou a A25 (aqui através da ligagdo a E.N.1 e E.N.333). Por
outro lado, importa realcar que se encontra prevista a execug@o de uma via que ira ligar a zona do parque
empresarial ao futuro eixo Aveiro-Agueda, que por sua vez tera um novo né na Auto-Estrada do Norte

(A1) reforgando a fécil acessibilidade a este espaco.
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Alias, esta via, que se encontra constante na figura 1, apresentara um perfil de auto-estrada e fara ligagao
ao IC2, a ENN.1 e a E.N. 333 e sera fundamental do ponto de vista dos acessos extra-concelhios,
prevendo-se a sua execucdo a médio prazo. De referir que o facto de esta permitir uma mais rapida
ligagdo ao eixo Aveiro-Agueda e consequentemente ao Porto de Aveiro, é algo estratégico do ponto de
vista da répida e mais eficaz expedi¢do de mercadorias, matérias e produtos, e trard beneficios em
termos financeiros as empresas, o que é ainda reforcado pela rapida acessibilidade a futura Plataforma
Logistica de Cacia (Porto seco). E de referir ainda, numa perspectiva secundaria, as Estradas Regionais
336 e 230, as quais efectuam ligagbes ao interior da regido centro, nomeadamente ao distrito de Coimbra

e Viseu, respectivamente.

Em termos de Espagos Industriais existentes no Concelho (6), observa-se que este é o espaco mais a
nascente no Concelho e, como tal, poderd igualmente constituir-se como um mecanismo de
desenvolvimento das freguesias mais interiores, numa politica de integragdo socio-econdmica e

urbanistica que a autarquia pretende desenvolver a partir do PEC.

3. CARACTERIZAGAO FiSICA

3.1 CLIMA

O clima? da regido em que o Concelho se insere € influenciado por factores regionais e locais, que
salientam a sua posicdo geogréfica na fachada atléntica do Continente Europeu e a auséncia de
conjuntos montanhosos significativos. Climaticamente, a regido onde se insere o Parque Empresarial do
Casarao possui um clima temperado atlantico, com verdes quentes e secos (Julho e Agosto) e invernos
moderados. A amenidade do clima, a auséncia de grandes amplitudes térmicas, o nimero significativo de
horas de sol, mesmo nos meses de Inverno facilita, entre outros, o aproveitamento e desenvolvimento
natural e podera ser um potencial a desenvolver na implementacdo de sistemas eco-eficientes e de

gestd@o de energia no parque empresarial.

20 clima pode ser caracterizado por diversos pardmetros, como sejam a precipitagdo, a temperatura, o vento, a humidade e a radiagéo solar.
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INSOLAGAO

Valores médios anuais (horas) (1931-1960)
Entre 2300 e 2400
Entre 2400 e 2500
Entre 2500 & 2600
Entre 2600 & 2700

Figura 2 - Valores médios anuais de insolagdo no Concelho de Agueda
(Adaptado de: Atlas do Ambiente Digital - |A)

wi,
:

Figura 3 - Representagao cartografica da exposicao solar do Concelho de Agueda
(Fonte: Estudos Sectoriais: Relatorio Ambiental — Reviséo do PDM de Agueda)
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Legenda
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Entre 15.0e 16.0

Entre 16 0e 175

CASTANHEIRA DO VOUGA

Figura 4 — Representagéo cartografica da temperatura média do Concelho de Agueda
(Fonte: Estudos Sectoriais: Relatorio Ambiental — Reviséo do PDM de Agueda)

Alias, a situagao referida no paragrafo anterior é visivel, tendo em conta a carta de exposi¢éo solar (figura
3), sendo possivel observar que a area do parque recebe na sua quase totalidade uma exposi¢éo plena,

embora nalguns pontos a exposi¢ao predominante seja de oeste.

Ja no que se refere ao regime pluviométrico da Bacia Hidrografica do Vouga, na qual o PEC se insere, é
caracterizado por um semestre chuvoso que corresponde a estagdo mais fria € um semestre seco que
corresponde a estagao quente, caracteristicas tipicas de um clima mediterranico. A distribuicdo sazonal
da precipitagao é bastante acentuada, concentrando-se no semestre himido (Outubro a Margo) cerca de
75% da precipitacdo (PBH do Vouga, 2001). O PEC encontra-se inserido numa faixa intermédia, com

valores de precipitacdo a rondar os 1 400 a 1 600 mm, valores médios para a regido.
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Figura 5 - Representagdo cartografica da precipitagdo media do Concelho de Agueda
(Fonte: Estudos Sectoriais: Relatorio Ambiental — Reviséo do PDM de Agueda)

3.2 GEOMORFOLOGIA, GEOLOGIA E RECURSOS HIDRICOS

O Parque Empresarial do Casaréo situa-se numa zona concelhia de baixa amplitude em termos de
altitude, apresentando a &rea onde sera implantado uma variagéo altimétrica de aproximadamente 17m
(cota méaxima de aproximadamente 101m e minima de 84m), sendo que as cotas mais elevadas se
registam no topo nascente do mesmo (figura 6), numa area que ficara afecta a futura faixa de gestéo de
combustiveis do parque.

Verifica-se que a norte existem zonas com uma altimetria mais reduzida e que correspondem de forma
geral ao Rio Agueda e as encostas do mesmo, localizando-se a uma distancia minima de cerca de 600
metros do limite do parque empresarial, sendo que a diferenca de cotas impede a existéncia de quaisquer
fendmenos associados a cheias na area do parque.

DIVISAO DE PLANEAMENTO, EMPREENDEDORISMO, AMBIENTE E TURISMO SETEMBRO 2011




CAMARA MUNICIPAL DE AGUEDA I

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DO CASARAO

Ly 1L . A
di I ALTERAGAO POR ADAPTAGAO

Legenda
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MDT
Elevagao (m)
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0-12

Figura 6 - Extracto da carta altimétrica

No que toca aos declives (figura 7) e no seguimento do referido relativamente a altimetria, observa-se que
a area que sera afecta ao parque se encontra na sua quase totalidade com declives até aos 2%, existindo
apenas uma area a sudeste que apresenta inclinagdes que variam entre os 5 a 10%, mas ainda assim
numa extensao reduzida e que ficaré na sua quase totalidade inserida na faixa de gestdo de combustiveis

do parque, ndo sendo por isso alvo de alteragbes significativas.

Assim, verifica-se que a &rea afecta ao PEC é praticamente plana, sendo que a execugéo do parque nao
implicara a mobilizagao de grandes quantidades de solo para terraplanagens e uniformizacéo de cotas, ndo
se prevendo a execucdo de escavagles significativas, ajustando-se o futuro projecto de execugéo do
parque 0 mais possivel as cotas do terreno, o que em muito reduzira os impactos ambientais do mesmo,

sobretudo no escoamento das aguas superficiais.
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Fiura 7 - Extracto da carta de declives do Concelho de Agueda -

Em termos geoldgicos os solos afectos a area do PEC pertencem ao complexo litoldgico Plio-Plistocénico
(figura 8), o qual se caracteriza genericamente por ter solos compostos por “areia, areia siltosa, siltes,
intercalagbes argilosas, seixo e calhau rolado”. Contudo, o solo existente no local é relativamente
barrento. “Na regido Sul situada na zona das Aguadas (de Baixo e de Cima) limitada a Oeste pela falha
do rio Cértima e a Leste pela bordadura ocidental da Meseta Ibérica ocorrem camadas importantes de
argilas mais ou menos gregosas e siltosas” (DGAA, 1987), sendo que tal descri¢do corresponde a
situacdo existente na area do PEC. Esta situagdo, € importante no contexto de analise fisica, uma vez
que os barros existentes conferem, por si s6, uma impermeabilizagdo natural, evitando a contaminagéo
de aquiferos e do solo por eventuais acidentes que possam vir a ocorrer na fase de execugdo ou de
funcionamento do futuro parque empresarial, ndo sendo igualmente muito importantes do ponto de vista

da produtividade agricola, como veremos mais adiante.
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COMPLEXOS CARACTERISTICAS GEOTECNICAS
LiIToLdGICOS PEDOLOGICAS

AUvIOES - Apresenta fracas caracterlstices _ geotécnicas
Depositos silto-argilosos e aresosos, por wvezes Valores de S.P.T. baixos. Necessirio
con algus leitos lodosos. Na base eacontras- prospecs3o geot

-se en geral calhaus rolsdos. Zoa pate: gricsltura
a - inundagao persanente (pdatanc) mes com problemss de inundagoes. Capacidade de
A - inundecoes tesporarias uso mais frequeats - B e Ch. by

de
el devido a variagao dos

VAWTAET A FAIINS

FRRUSO £ 3% ¢ SN

Figura 8 - Extracto da carta litolégica e geotécnica do Concelho de Agueda (1:25000)
(fonte: Direcgao Geral da Administragéo Autarquica — Ministério do Plano e da Administragéo do Territdrio)

Nesta area, ndo se verifica, igualmente, a existéncia de qualquer minério passivel de exploragdo que
inviabilize, condicione ou comprometa a implementagéo do parque empresarial, sendo que as zonas de
maior apeténcia para exploragdo de barros no Concelho, se situam ligeiramente mais a sul, na &rea
afecta a Zona de Argilas Cativas (Portaria n.° 448/90, de 16 de Junho).

Ja no que se refere aos recursos hidricos, e de acordo com a Carta Militar a escala 1/25000, apenas se
verifica a existéncia de duas linhas de &gua sazonais, no extremo sul e nascente da area do plano, as
quais se iniciam neste, ficando totalmente inseridas na faixa de 100m de gestdo de combustiveis que o
plano tera de contemplar, no ambito do DL n.° 124/2006, de 28 de Junho, pelo que os impactes sobre as
mesmas serao reduzidos ou nulos, sendo que o plano garantira o seu tratamento e proteccéo, por forma
a manter o seu equilibrio natural. Contudo, no que se refere a linha de &gua a sul do plano, verifica-se
que no terreno é practicamente imperceptivel, sendo que, inclusivamente, no levantamento

aerofotogramétrico do Concelho (Datum 73) a escala 1/10000 n&o é possivel vislumbrar a mesma.
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(Fonte: levantamento aerofotogramétrico & escala 1/10000 — Datum 73, Marégrafo de Cascais)

Em termos de aguas subterrneas, ndo existem na area do plano quaisquer captagdes de agua quer para
consumo publico (o depésito mais proximo localiza-se na proximidade da povoagao de Alvarim), quer para
particulares, sendo que o parque empresarial fara o devido encaminhamento dos efluentes gerados para as
redes de drenagem (pluviais e residuais), impedindo a contaminagdo, quer do solo, quer dos eventuais
aquiferos subterraneos existentes. Refira-se ainda que o Rio Agueda se encontra a uma distancia
significativa do parque, distando cerca de 600 m em linha recta no ponto mais desfavoravel, sendo que
inclusivamente as cotas do terreno, onde se instalara o parque, fazem com que as escorréncias das aguas

sejam no sentido oposto ao mesmo, contribuindo para uma maior salvaguarda deste.
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3.3. VALORES CULTURAIS, PATRIMONIAIS E NATURAIS

Quanto aos valores naturais de relevo, importa referir que a &rea afecta ao plano, ndo é abrangida por
qualquer zona protegida (Rede Natura 2000), nem se registam na mesma, espécies ao nivel faunistico ou
floristico de especial relevo, quer ao nivel da observagao directa, quer ao nivel das referéncias
bibliograficas para o Concelho a este nivel. Também ao nivel do patriménio cultural e patrimonial ndo se
registam quaisquer valores de relevo, ndo existindo inclusivamente ao nivel arqueolégico qualquer registo
da existéncia de valores nesta rea. Contudo, caso tais valores venham a ser descobertos no ambito da
execucdo do parque, 0s mesmos terdo a devida salvaguarda, por parte dos servigos de arqueologia da

Camara Municipal.

3.4. OCUPAGAO ACTUAL DO SOLO

A area do PP encontra-se totalmente ocupada por exploracdes intensivas de eucalipto (embora estejam a
decorrer intervengdes de desflorestacdo), registando-se apenas a intervengdo humana sobre o territorio
em termos de mobilizagbes de solos associadas as sucessivas plantagdes ou reflorestacdes (figura 10).
Alias, estas plantagdes de Eucaliptos, ja afectaram, negativamente, a capacidade agricola destes solos
devido a alteragdo das caracteristicas da sua camada aravel resultante de sucessivas plantagdes, em
regime de monocultura. Os solos sdo actualmente pobres e impregnados de lixiviados, condicionando

assim o desenvolvimento de outras espécies floristicas, bem como algumas propriedades fisicas.

Como referem J. D. Ferreira, C. O. A. Coelho, R. P. D. Walsh, R. A. Shakesby, A. Ceballos and S. H.
Doerr (2000), a hidrofobicidade® é uma propriedade que surge em solos florestados com Eucalyptus
globulus (e com menos severidade em solos com coberto de Pinus pinaster), tendo os estudos realizados
na regido Norte e Centro do pais, e em particular em areas florestadas do Municipio, demonstrado que a

ocorréncia desta propriedade é particularmente severa durante o Verdo. Tal que vem demonstrar a

3 Medida pelo método Water Drop Penetration Time — WDPT, que traduz o tempo que a &gua demora a penetrar no
solo e, desta forma, a sua afinidade/repeléncia & agua.
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reduzida importancia destes solos numa perspectiva de utilizacdo que néo a florestal associada a
espécies de crescimento rapido como o eucalipto, j&@ que a utilizagdo de outras espécies face a
degradacdo do solo podera estar comprometida (Canhoto & Laranjeira, 2006). Neste contexto, a
instalagdo do parque empresarial numa area como esta pouco impacte apresenta quer em termos de

produtividade agricola, quer em termos florestais (sobretudo, porque o Concelho possui 60% da sua area

florestada com esta espécie).

Figura 10 - Eg(traco dd ortofotomapa |
(Fonte: Camara Municipal de Agueda — Ortofotomapa a escala 1/10000)

Quanto a rede viaria existente, restringe-se ao arruamento principal a norte da area de intervengéo,
sendo de realcar a existéncia de diversos caminhos florestais (com cerca de 3 m de largura) que
garantem o acesso aos terrenos existentes e auxiliam a exploragdo florestal. Em termos de infra-
estruturas existe apenas, na envolvente proxima, abastecimento de agua e abastecimento eléctrico o qual
se destina Unica e exclusivamente ao abastecimento do aerédromo e do crossédromo municipais, ndo
existindo qualquer area afecta a infra-estruturas de aguas residuais domésticas, de aguas pluviais, rede

de abastecimento de gas ou de energia eléctrica.
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3.5. ESTRUTURA DE ORDENAMENTO E CONDICIONANTES

De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal de Agueda, a &rea do parque
empresarial insere-se em Espaco Florestal e em Espaco Agricola (figura 11). O espago agricola, é

coincidente com a Reserva Agricola Nacional e ocupa uma area de aproximadamente 90 415 m2,

Q ESPAGOS AGRICOLAS % ESPACOS FLORESTAIS

Figura 11 - Extracto da planta de ordenamento do PDM
(fonte: Plano Director Municipal de Agueda, 1995)

Observando a carta da REN* do PDM, verifica-se que este se encontra totalmente inserido em area
afecta a esta condicionante, englobando trés tipos de ecossistemas: Area de Méaxima Infiltracéo,
Cabeceira de Linha de Agua e Leito do Curso de Agua (figura 12). Contudo, as &reas em questdo
apresentam uma importancia reduzida do ponto de vista do equilibrio biofisico da area, uma vez que a

linha agua e cabeceira associada, ndo é possivel de identificar no terreno.

4 Importa, no entanto, referir que apesar da area estar afecta @ REN e a RAN no PDM em vigor, € tal como ja foi mencionado,
esta area foi alvo de uma suspensdo para a implementagdo do Parque, pelo que o Plano agora elaborado sera alvo de
apreciagdo pelas respectivas Comissdes da REN e da RAN no sentido de ser aprovado, o que implicard obviamente uma
ocupagao das areas afectas a esta condicionante.
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Alias, apesar desta eliminagdo das areas afectas a REN, a zona em questdo continua a estar sujeita a
aplicacéo da Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro, que estabelece as bases e quadro institucional para a
gestao sustentavel das aguas, pelo que serdo salvaguardados todos os valores que estdo relacionadas com

amesma.

O CABECEIRAS DE LINHAS DE AGUA - <=~ LETO DO CURSO DE AGUA
AREA DE MAXIMA INFILTRAGAD

Figura 12 - Extracto da carta da REN do PDM
(fonte: Plano Director Municipal de Agueda, 1995)

Na area em causa nao estdo presentes quaisquer outras condicionantes ou restrigdes de utilidade publica
que impegam ou restrinjam as intervengdes que irdo ocorrer no territério do plano®, embora de futuro com
a implementag¢do do mesmo, venha a ser implantada uma faixa de 100 m de gestdo de combustiveis, de
acordo com o estipulado no n.° 11 do artigo 15° do D.L. n.° 124/2006, de 28 de Junho, que se apresentard

como a principal condicionante na area do plano.

5 A este respeito importa referir que o aerédromo de Agueda no se apresenta como uma condicionante actual uma vez que o
mesmo nao se encontra certificado. Contudo, o plano foi ja desenvolvido no sentido de salvaguardar as necessarias distancias
que permitam a sua certificagdo de futuro como é intengdo do Municipio.

DIVISAO DE PLANEAMENTO, EMPREENDEDORISMO, AMBIENTE E TURISMO SETEMBRO 2011




19

CAMARA MUNICIPAL DE AGUEDA

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DO CASARAO
ALTERAGAO POR ADAPTAGAO

3.6. CADASTRO ACTUAL

=

b ‘--{-*-j-f

Figura 13 - Identificacdo dos prédios adquiridos ou com contractos de promessa de compra e venda celebrados

A é&rea afecta ao plano abrange 109 propriedades, numa extenséo de aproximadamente 75 ha. Verifica-
se que a maior parte das propriedades pré-existentes ja foram adquiridas pelo Municipio (a vermelho na
figura 13) ou apresentam ja acordos de compra e venda sendo (mais de 80%), alias, aquelas onde ira
recair a parte edificada do parque empresarial. Contudo, existem ainda algumas parcelas na area do
plano, que sdo de indole privada (a azul na figura abaixo), embora as mesmas estejam integradas na
futura faixa de gestdo de combustiveis8, ndo existindo por isso uma alteragéo do tipo de uso que estas

hoje apresentam e como tal ndo sendo estritamente necessaria a sua aquisi¢do pelo Municipio.

6 Importa referir a este respeito que a proposta inicial do plano ndo contemplava no seu interior a faixa de gestdo de
combustiveis, sendo que nesse caso os terrenos do Parque eram na sua totalidade do Municipio. Contudo, face a uma imposicdo
decorrente do D.L. 124/2006, de 28 de Junho, tornou-se necessaria a sua definicdo no interior da area do parque, sendo que por
isso mesmo é que existem neste momento proprietarios privados na area do plano, mas apenas nesta faixa.
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4. PROPOSTA

4.1. OBJECTIVOS E PRESSUPOSTOS

Aos parques empresariais de génese municipal, estdo associados objectivos estratégicos comuns a nivel
municipal, nomeadamente:
o Disponibilizar lotes industriais de génese municipal a pregos acessiveis;
e Desinflacionar o mercado fundiario, em termos industriais, no Concelho;
e Criar condicdes favoraveis a captagdo de novas empresas e investimentos para o Concelho e
relancar o dinamismo empresarial aguedense;
e Melhorar as condigdes ambientais e urbanisticas dos aglomerados urbanos e do Concelho;
e Reduzir o designado desemprego industrial que tem vindo a surgir na ultima década no
Concelho;
o Criar espagos de vocagdo industrial devidamente infra-estruturados e adaptados as
necessidades actuais;
e Incentivar a instalagéo de empresas ambientalmente sustentéveis;
o Criar oportunidade para o desenvolvimento aplicado do conceito de tripla hélice (colaboragdo
entre empresas, centros de saber — Universidades — e Autarquias);

e Contribuir de forma clara para a economia do conhecimento.

O Parque Empresarial do Casardo ira contribuir largamente para a concretizagdo dos objectivos
concelhios enumerados. Prevé-se que este venha a tornar-se o maior parque empresarial de génese
municipal do Concelho e da Regiéo, pretendendo-se que seja uma area de “locagdo empresarial” de
primeira escolha, e que possa, inclusivamente, vir a ser integrado no &mbito do Plano Regional do
Ordenamento do Territério do Centro, como uma Area de Localizagdo Empresarial Certificada, uma vez
que se pretende que esta apresente um conjunto de valéncias e de servigos que sejam uma referéncia e
que sirvam de apoio ndo apenas ao parque em si, mas também, a outros espacos de vocagdo

empresarial no Concelho e na Regido. Para que tal seja possivel é essencial que este, para além dos
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servicos as empresas, apresente igualmente uma componente forte de aposta na inovagdo, numa

interligacdo com os Centros de Saber (Universidades e Instituigdes ligadas a Investigagdo), como forma

de gerar externalidades positivas para o tecido empresarial local e supra local, devendo igualmente

pautar-se por ser um exemplo ao nivel urbanistico e dos paradigmas da eco-eficiéncia.

Neste sentido, a proposta do Parque Empresarial do Casardo desenvolveu-se com vista a atingir os

seguintes objectivos especificos:

A criagao de um espago moderno e adaptado as exigéncias das empresas actuais

Criar um espaco multifuncional, onde estejam presentes um conjunto de servigos de apoio as
empresas, assim como, um conjunto de espacos disponiveis para a investigacdo de novos
produtos ou para a criagdo de micro-empresas de base tecnolégica, que apoiem as de maior
dimens&o que aqui se venham a instalar, criando assim condi¢fes para gerar uma economia de
aglomeracao local sustentada.

Por outro lado, pretende-se com este espago criar uma oferta diversificada de lotes industriais,
armazenagem, servicos e comércio, em termos dimensionais. Tal possibilitaré ajustar a oferta,
tanto quanto possivel, as eventuais necessidades das futuras empresas, tornando o plano mais
flexivel.

A criagao de um espaco qualificado do ponto de vista urbanistico

Desenvolver um espag¢o com uma imagem urbana cuidada e adaptada as novas exigéncias,
longe das légicas industriais existentes, com amplos espacos verdes de fruicdo e um correcto
dimensionamento do espaco publico, com espagos comerciais disponiveis a quem trabalha e
visita 0 parque e com edificios de imagem arquitecténica cuidada e contemporénea.

Nesta dinamica, importa igualmente apostar numa rede de pistas ciclaveis urbanas, reforgando a
estratégia municipal no sentido de promover a reutilizagdo da bicicleta como meio de transporte,
n&o s6 lidico, mas também de utilizagéo quotidiana.

A criagdo de um espago dotado de todas as infra-estruturas basicas necessarias
Conceber um espago onde estejam presentes todas as infra-estruturas necessarias para a eficaz
laboragéo das empresas, nomeadamente as redes comuns de gas, electricidade, abastecimento

de agua, drenagem de aguas pluviais assim como residuais, recolha integrada de residuos,
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microgeragdo de energia para iluminagcdo de espagos publicos, telecomunicagdes, estando
dotado de fibra 6ptica para acompanhar as novas tendéncias.

e A criagdo de um espago eco-sustentavel e amigo do ambiente
Criar uma dindmica de sustentabilidade do ponto de vista do consumo de energia e,
paralelamente, no (re)aproveitamento eficaz da agua das chuvas e residuais, o que sobretudo
resultara das opdes tomadas no @mbito do projecto de execucdo subsequente ao plano, mas
que este contempla j&, em parte, nas suas propostas.

e Acriagdo de um espa¢o com um cariz social
O que se pretende é que este espago tenha igualmente uma dindmica social sustentada num
apoio aos trabalhadores através de equipamentos de uso colectivo, como as populagbes mais
préximas, esbatendo assimetrias existentes no territério.

o A criagao de um espaco que interligue e potencie as preexisténcias a nivel edificado e
natural
Desenvolver um espago que interligue dois dos mais importantes equipamentos do Concelho, o
Crossodromo Internacional do Casardo e o Aerodromo Municipal, dois equipamentos que se
encontram em desenvolvimento e com projectos de melhoria em curso, assumindo-0s como
elementos dinamizadores e de unificagdo dos diferentes espacos a criar, mas cumulativamente
cerzindo-os através da malha viaria e do espaco publico do plano.
Estes que actualmente se encontram afastados de quaisquer equipamentos, servigos, e
comércio de apoio, e desgarrado dos principais fluxos de bens, produtos e pessoas, que lhe
confiram uma maior visibilidade, terdo no parque empresarial uma ancora, uma possibilidade de

evolugao e rentabilizagdo dos investimentos.

Assim e com base nestes objectivos e pressupostos, desenvolveu-se uma proposta de ocupagéo que foi
elaborada numa optica de expanséo futura do Parque Empresarial do Casaréo, ja que o estudo agora
elaborado abrange parte dos terrenos j& adquiridos pelo Municipio, sendo a ocupacao para os restantes
terrenos remetidos para uma segunda fase (cerca de 54 ha, cuja proposta de ocupagéo seré formalizada

ja de acordo com a Revisdo do PDM em curso).
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4.2. ESTRUTURA VIARIA

Em termos de desenho urbano, o parque empresarial desenvolve-se a partir de uma via principal a norte
do mesmo. Esta via passara a ser o principal acesso a zona nascente do Concelho a partir da E.N.1, j&

que o actual arruamento (EM 605) sera cortado com a expanséo futura prevista para o aerédromo.

Assim, e tendo em conta que este arruamento passara a servir ndo apenas 0 parque empresarial, mas
também o aerddromo e crossodromo, e ainda um conjunto significativo de povoagdes na zona nascente
do Concelho, projectou-se a mesma de forma a que, na area afecta a intervencgéo, apresente um perfil
desafogado, tendo duas faixas de rodagem em cada sentido com separador central, com vista a evitar
qualquer tipo de congestionamento de trafego entre veiculos que se encontrem de passagem neste local
e 0s que se dirijam ao parque empresarial. Adicionalmente, s&o criados arruamentos de servigo (by-pass)
adjacentes a este Ultimo com estacionamento paralelo. Entre ambos prevé-se a execugao de uma faixa

com passeio de ambos os lados e uma zona arborizada com pista de ciclistas ao centro (figura 14 e 15).

A restante rede viaria desenvolve-se num sistema similar ao sistema cardus/decomanus, numa
perspectiva reticular, com a criagdo de um arruamento paralelo ao principal (figura 17), o qual nesta
primeira fase ira ficar sem saida, mas que de futuro tera continuagéo e ligagéo a actual EM 605, com a
rede a ser completada por duas vias de menor dimensao, que servem essencialmente de suporte as

edificacdes e aos espacos verdes de maior dimensao.

Os arruamentos internos apresentam um perfil minimo de 20,5 m, e possuem, em ambas as margens,
passeios arborizados, pistas de ciclistas e lugares de estacionamento, sendo ainda de destacar o
arruamento de acesso a futura area destinada a Incubadora/Centro de Investigacdo, o qual apresenta
uma dimensao semelhante aos restantes arruamentos secundarios, mas que se desenvolve ao nivel do
passeio por forma a dar continuidade ao espago publico entre a Incubadora/Centro de Investigagéo e
Tecnoldgico e o equipamento proposto a nascente desta. Refira-se igualmente que esta sera de futuro

uma porta de entrada para o aerédromo e as instalagdes que venham a surgir neste.
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Figura 14 — Arruamento principal, com by-pass
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Figura 15 — Arruamento principal, sem by-pass
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Figura 16 — Arruamento secundario
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Genericamente, e em termos dimensionais, os arruamentos obedecem as dimensdes minimas
estabelecidas pela Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo, excepto no que diz respeito a faixa de
rodagem e aos lugares de estacionamentos. Estes possuem, em alternativa aos 9,00m e 2,25m

estipulados por aquela portaria, 7,00m e 3,00m respectivamente.

Pretende-se com esta alteragdo de critérios (redugdo da faixa de rodagem) e mantendo a circulagdo
automdvel de pesados, possibilitar a implementacdo de medidas de acalmia de trafego, condicionando a
adopgao de boas praticas automobilisticas, em termos de velocidade de circulagdo e de alerta, mais
compativeis com os restantes tipos de circulagdo previstas na area do plano (pedonal e de ciclistas). Nao
podemos esquecer que esta area, cuja génese se encontra associada a fungdo industrial, possui
igualmente um conjunto de actividades complementares, que atrairao ao parque um conjunto de pessoas
sem uma ligacdo directa a actividade industrial e sua componente produtiva e laboral e que usufrui do
espago de uma forma mais descomprometida e descontraia, sobre o qual o automobilista deve ter uma
atitude de constante vigiléncia. Neste sentido, é de salientar que a execugéo, de raiz, de uma intervengéo
deste género, tem sempre associado a definicdo de arruamentos onde os tragados rectilineos prevalecem
e se prolongam por extensdes consideraveis, 0 que associado a uma faixa de rodagem de 9.00m deixa
ao condutor uma liberdade de circulagdo que nao se coaduna com as velocidades permitidas nestes
areas (50 km/h) e com a diversidade de tipologias de circulagéo adoptadas. De igual forma uma faixa de
rodagem com estas dimensdes possibilita 0 estacionamento indiscriminado e aleatério de veiculos em
“segunda fila” o que favorece a circulacdo automével disciplinada. E pois desejavel que o
dimensionamento das vias restrinja a liberdade do condutor e Ihe imponha, por si s6, a velocidade

permitida e a conduta desejavel a estes tipos de locais.

Relativamente ao aumento da dimensdo dos lugares de estacionamento, este possibilita o
estacionamento, ainda que provisorio de veiculos ligeiros e pesados (ocupando em comprimentos varios
lugares de estacionamento ligeiros), devendo este Ultimo ocorrer preferencialmente dentro dos lotes

industriais/armazenagem, sem perturbar a restante circulagédo automével. Permite igualmente e a par da
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restante dimensdo do arruamento (passeio, pista de ciclistas e espago verde) a realizagdo de manobras

de entrada e saida das novas parcelas sem criar grandes perturbacdes na demais circulagéo.

Foram pois estas razdes que levaram a ndo adopcao da dimens&o da faixa de rodagem estipulada pela

referida portaria, e se adoptou outros parametros neste plano conforme a mesma portaria possibilita.

4.3. DIVISAO PARCELAR E TIPOLOGIA DO EDIFICADO

Em relacdo ao tecido edificado, a presente proposta contempla a cria¢do de 58 parcelas, sendo que 42
destas sdo destinadas a industria e armazenagem, 14 a comércio e servicos (que correspondem a cerca
de 105 fracgdes, ja que estdo propostas 8 fraccdes por edificio’), um a equipamento, e outro destinado a

instalagdo de um Centro de Investigagéo e tecnoldgico / incubadora de empresas.

A maior parte das parcelas destinadas a industria € armazenagem localizam-se com frente para os dois
arruamentos principais, € a sua area por parcela varia entre os 2500 m2 e os 6000 m?, aproximadamente
(existe excepcionalmente uma parcela com 99478 m2 destinado a acolher empresas de grande
dimensao). No entanto, a maioria das parcelas criadas possuem entre os 3000m2 e os 5000 m2 (79%).
Contudo, e apesar de as unidades industriais se desenvolverem de forma isolada, admite-se a eventual
agregacdo das mesmas, caso necessitem de maior area, criando assim uma maior flexibilidade na
ocupacao do espaco, podendo igualmente suceder o inverso, com a constituicdo numa parcela de uma

propriedade horizontal.

As parcelas industriais e de armazenagem propostas apresentam configuragdes regulares, o que também

é seguido pelas destinadas a alojar as actividades comerciais ou de servicos, mas neste caso numa

7 Estes edificios possuirdo, tal como as unidades industriais, um projecto tipo fornecido pelo Municipio, que as
empresas poderdo utilizar para se instalarem no Parque Empresarial, e 0 mesmo terad um conjunto de preocupagdes
em termos de modularidade e de eco-eficiéncia, permitindo obviamente, alteragdes em fungdo das necessidades
especificas das empresas a instalar.
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l6gica geminada e com a area de implantagdo a corresponder a area total da parcela, sendo que
confinam directamente com o espago publico.

Cada um destes futuros edificios é constituido em regime de propriedade horizontal, com um maximo de
8 fracgdes cada, embora utilizando a mesma logica das parcelas destinadas a indUstria e armazenagem,
permitindo a agregagéo de fraccbes e inclusivamente de parcelas de acordo com as necessidades das

empresas que se venham a instalar nestes espagos.

Das valéncias propostas, destaca-se, a Incubadora de Empresas/Centro de Investigagao e Tecnoldgico
(que terd como fungdo nao so criar condigbes para o surgimento de micro-empresas, como também
estabelecer parcerias para o desenvolvimento de produtos inovadores com as universidades) cuja
configuracdo se pretende destacada com a envolvente, por forma a referencia-la como um elemento
marcante e singular no parque empresarial, numa linha central de enfiamento do espago publico principal,
que se pretende faca de futuro a ligagéo entre aerédromo, crossédromo e o Rio Agueda a norte, numa

perspectiva integrada de fruigdo de espacos.

Cumulativamente, encontra-se prevista a instalacdo a nascente de um equipamento destinado a uso
social, onde se prevé que possa vir a ser instaladas varias valéncias sociais para apoio e usufruto,
principalmente dos trabalhadores locais (apoio médio, cantina/refeitério, salas de desporto, entre outros),
e que fara parte de uma rede de equipamentos colectivos que se pretendem vir a instalar no parque até a
sua forma final, quando alcangar os 100 ha, seguindo a ideia de um espago integrado, multifuncional e

multigeracional.

O que se pretende com esta diversidade de oferta de fungdes € a implementacéo de uma légica funcional
do sistema win-win, isto é criar um espago onde todos ganham face as sinergias dos usos existentes no

local, quer ao nivel empresarial, quer ao nivel pessoal e de lazer.

No fundo, pretende-se criar um tecido urbano diversificado em termos de forma e em termos espacial e

afastado das légicas industriais vigentes ainda nalguns pontos do Concelho, onde se assiste a uma
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massificacdo continua das areas de cariz industrial, com areas significativas de unidades industriais

dissonantes em termos arquitecténicos e formais.

Para esta perspectiva sera fundamental a forma como o edificado se relaciona com o espaco publico
proposto, nomeadamente o edificado destinado a légicas mais préximas de usufruto e de lazer ou logicas
comerciais, criando uma ambiéncia que se pretende ndo seja imediatamente conotada com a imagem

industrial, mas sim com um espago multifuncional e com uma qualidade formal acima da média.

4.4. ESPAGOS PUBLICOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA E AREAS DE PROTECGAO

No que concerne ao espago publico e areas verdes, importa referir que essa foi uma das premissas
principais da presente proposta, uma vez que se considerou que o parque empresarial teria que
apresentar uma componente ambiental e ludica vincada e que deveria ser entendido ndo apenas como
um espago de trabalho, mas também como um espago de usufruto por parte de trabalhadores e
visitantes. Neste sentido, propds-se a criagdo de dois espagos verdes principais, para além de um

conjunto de espacos de fruigdo ao longo dos eixos viarios do plano.

O principal espago verde situa-se aproximadamente no centro da area de intervengao, polarizando toda a
area envolvente e criando, tal como j& foi referido, uma ldgica de corredor central entre os principais
equipamentos existentes e projectados e o rio Agueda, quando forem executadas as restantes fases do

parque empresarial.

Este espago incorpora um conjunto significativo de edificios destinados a servigos, comércio,
equipamentos, grandes espagos relvados, zonas de circulagdo pedonal e para ciclistas, pequenos
campos de jogos e zonas de estar, pontuados pelo elemento de agua, direccionados para a fungéo

comercial, de servigos e recreativa, como se pode observar na figura ao lado.
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A forma como este se desenvolve visa contrariar, de alguma maneira,
a forma rigida, normalmente associada ao edificado industrial e de
armazenagem, € a configuragéo regular dos lotes, desenvolvendo-se
de uma forma mais organica, permitndo uma fruigdo
descomprometida, estimulando a relagdo das pessoas com o espago

envolvente.

Refira-se ainda que a colocagao dos edificios destinados a servigos e
comeércio na area contigua aos espagos verdes de maior dimens&o
apresenta vantagens significativas, ja que permitirda aos utentes
usufruir deste espago enquanto efectuam as visitas as empresas e,
simultaneamente, cria condi¢des para a existéncia de esplanadas ao
ar livre, gerando uma ambiéncia urbana que extravasara a atmosfera

industrial normalmente associada a este tipo de parques.

Quanto ao segundo espago publico de maior dimensdo, este
apresenta a mesma tipologia de fungbes, mas assume um papel
crucial na identificagéo do parque ja que sera a “zona de recepgao’
por exceléncia do mesmo. Também aqui se optou pela utilizagao de
espagos verdes interligados com as fungdes empresariais, com

pequenas areas de lazer.

A interligacdo dos mesmos é efectuada por um “corredor verde”, de

maior dimensdo, direccionado para tipologias de fruicdo em

movimento (andar, correr, andar de bicicleta), que acompanha a via

paralela ao eixo principal do parque, embora se tenha optado por

estender esta logica até ao limite nascente do mesmo, para efectuar

ligacdes a futuras areas verdes resultantes da expanséo do parque.

Figura 18 — Espaco verde de recepgao
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Importa ainda mencionar que se teve especial atengao ao tipo
de vegetacdo, nomeadamente ao tipo de arvores a colocar,
propondo-se a plantacdo de arvores de grande porte, como €
o0 caso dos Cedrus libani na érea verde central, na zona de
entrada e junto & principal via de acesso ao parque
empresarial (neste Ultimo caso porque permitem dissolver o
impacto das construgdes industriais e criam uma ambiéncia

“verde” na entrada deste espaco).

Por outro lado, propde-se ainda a criagdo de uma cortina
arboérea ao longo dos arruamentos, constituida por arvores
da espécie Ligustrum lucidum, as quais efectuam a
delimitagdo entre o espaco destinado ao veiculo e & bicicleta
e 0 espacgo destinado, Unica e exclusivamente, ao pe&o.
Estas espécies tém a caracteristica de serem perenes, isto
¢, de manterem a folha durante todo o ano, dando assim um
efeito cénico permanente ao parque empresarial, algo que é
importante do ponto de vista da ambiéncia que se pretende

criar.

Por ultimo, importa mencionar as areas de protec¢do, as
quais dizem respeito a faixa de gestdo de combustiveis,

nestas areas, permitir-se-a o uso florestal actual

condicionado, contudo, as regras constantes no DL
124/2006 de 28 de Junho.
Figuras 19 e 20 - Cedrus libani
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4.5. PARAMETROS URBANISTICOS

Relativamente aos parametros urbanisticos do plano, apresentam-se de seguida as tabelas com o

resumo dos mesmos, assim como das areas de cedéncia e o quadro de parcelas finais.

PARAMETROS URBANISTICOS

Area do Plano (m?) 747.281
Area Total de Implantagdo Maxima (m?) 177.245
Area Bruta de Construgdo Maxima Ac.C.S (m?)
Comércio e/ou Servigos 21.158
Indlstria e/ou Armazenagem 321.674
Incubadora de Empresas 3.926
Equipamentos| 8.062
Total 354.820
Area Bruta de Construgdo Maxima Ac+Ab.C.S (m?)
Comeércio e Servigos| 31.737
Industria e Armazenagem 482.117
Incubadora de Empresas 5.889
Equipamentos| 12.093
Total 531.836
N° de Parcelas
Comércio e Servigos| 14
IndGstria e Armazenagem 42
Incubadora de Empresas 1
Equipamentos| 1
Total 58
N° de Fracgdes
Comércio e Servigos 105
Indlstria e Armazenagem 168
Incubadora de Empresas 12
Equipamentos| 1
Total 286
N° Total de Estacionamento Publico 841
Area Total de Cedéncia (E.V.U.C + EQ.+Arr.) 171.950
CAS 0,24
COS 0,47
Area Afecta a Lotes (com equipamentos) (m?) 294.367

Nota: os indices constantes do quadro n&o incluem as areas previstaem cave

Areas de Cedéncias para Estacionamento, Espacos Verdes e Equipamentos
Estacionamento Publico ESP?GOS Ve e_de Eg_mpamentos d.e
Utilizag&o Colectiva Utilizag&o Colectiva
i N° Lugares 2
_ abc maxima (m?) (m2)
Funcbes (Ac.C.S) m2
ASE=R Portaria Portaria Portaria
n°216-B/2008 | Proposto | n°216-B/2008 | Proposto | n°216-B/2008 | Proposto
e PDM e PDM e PDM
Industria e Armazenagem 321674 322 73.985 32.167
Comércio 353
= 21158 5.924 5.290
Servigos 95 841 64.235 6.651
Incubadora de Empresas 3926 35 1.099 982
Total 346758 805 81.009 38.438

Estacionamento Publico de acordo com a Portarian.®216-B/2008 de 3 de Margo: comércio - 1lugar por cada 30m2 abc para establ. < 500 m2; Servigos -
30% de umtotal de 3 lugares por cada 100 m2 a.c.para establ < 500 m2

Estacionamento de acordo com o Regulamento do PDM: Industria e Armazenagem - 1 lugar por cada 200 m2 de abc ao qual foi acrescido os 20% de
estacionamento plblico estabelecido pela Portaria n.°216-B/2008 em virtude do PDM n&o descriminar entre estacionamento privado e publico

Para efeitos de diferenciacéo da abc total emabc para comércio e abc para servicos foi utiizada uma percentagem de 50% para cada uma destas

Tabelas 1 e 2 - Parametros urbanisticos e cedéncias estacionamento, Espacos verdes e de utilizagao
colectiva e equipamentos.
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Importa realcar que o plano apresenta um poligono de implantagdo maximo das parcelas que na
realidade n&do correspondera de futuro a area total de implantacdo, uma vez que sera necessario que as
empresas salvaguardem as areas destinadas a apoio técnico (eventuais depdsito de gas, postos de
transformacao, deposito de matéria ou produtos acabados, estacionamento ligeiros e pesados, espacgos
de circulagdo e manobras, zonas verdes e / ou ndo impermeabilizados, entre outras), pelo que as areas
apresentadas como maximas serdo na realidade substancialmente reduzidas. Tal ocorre também com
area de bruta de construcdo total méxima (a qual resulta do produto da area de implantagdo maxima
pelos trés pisos admitidos). Contudo a tradugdo destes pardmetros no territério, na sequéncia da
execucdo do plano, culminara numa redugéo significativa da area construida porque: a area de cave, de
acordo com o regulamento proposto, restringe-se a situagdes resultantes de exigéncias de ordem técnica;
a area do 1° piso, como ja se referiu, sera, na realidade, menor em funcéo das areas exteriores livres
necessarias ao funcionamento da empresa; a do terceiro piso traduz-se no aproveitamento de volume de
construgdo, ndo necessario a nave industrial (cujo pé direito é normalmente duplo), destinado aos
servicos administrativos da empresa. Consequentemente conclui-se que a &rea bruta de construgéo que
sera efectivamente convertida em edificagdo terd uma redugéo, relativamente & admitida (considerada
apenas acima da cota de soleira, uma vez que a permissao da construgdo de cave assume caracter de
grande excepcionalidade) no minimo na ordem dos 40%. Esta reducao® traduz-se inevitavelmente na
reducdo das areas destinadas a equipamentos e a espagos verdes e de utilizagdo colectiva e no aumento
do nimero de lugares de estacionamentos criados além do dimensionado de acordo com a Portaria
n°216-B/2008 (165 lugares).

A redugdo de a.b.c. referida fundamenta também a proposta de redefinicio de critérios de
dimensionamento de lugares de estacionamento privado associadas ao comércio, servigos € incubadora

de empresas, uma vez que de acordo com os parametros constantes da tabela 2, sdo criados 841

8 A reducéo da a.b.c. méxima associada a indUstria e armazenagem, em cerca de 40% (passando de 321.674 m?
para 193.004 m?2), permite cumprir os parametros de dimensionamento, em termos de espagos verdes e de
utilizagdo colectiva estabelecidos pela Portaria n.° 216-B/2008 (51.415 m2 necessarios contra os 64.235m2 criados,
exceptuando-se desta contabilizacdo a 4rea associada as Areas Verdes de Protecgdo / Faixa de Gestdo de
Combustiveis).

DIVISAO DE PLANEAMENTO, EMPREENDEDORISMO, AMBIENTE E TURISMO SETEMBRO 2011




KX]

CAMARA MUNICIPAL DE AGUEDA

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DO CASARAO
ALTERAGAO POR ADAPTAGAO

lugares de estacionamento publico (incluindo os 165 lugares referidos anteriormente) associados a estas
fungdes, destacando-se o facto de que os lugares comércio exigidos e criados serem todos publicos.
Neste ambito e cumprindo as exigéncias regulamentares em termos de estacionamento, privado mais
publico, propde-se a reducédo dos lugares de estacionamento privados em fungao dos publicos ja criados.
Desta forma para estas actividades serao exigidos, através do regulamento do Plano, a criagéo de 1 lugar
por cada 80 m? de a.b.c. de estabelecimento de comércio, servicos, e incubadora de empresas. E de
salientar que o estacionamento publico previsto na planta de implantagao corresponde a 20% do exigido

para a industria, mais o dobro do estacionamento privado agora para as restantes actividades.

Relativamente a reduzida area prevista para equipamentos, esta prende-se com o facto de que um
espaco de caracter industrial ndo se coadunar na totalidade com os critérios de programagao exigidos
para maioria dos equipamentos publicos, quer em termos de conflitos de vizinhanga, que desta
localizagdo possa advir, quer em termos de critérios de irradiagdo, populagdo alvo e de localizagdo

associados.

De igual forma ndo podemos esquecer que a politica nacional em termos de distribuicdo de
equipamentos vai cada vez mais no sentido da aglutinagao e centralizagdo dos mesmos. Tendo em conta
estes aspectos, o tipo de equipamentos que aqui se poderiam implementar reduz-se substancialmente,
sendo que apenas tém enquadramento aqueles que possuem uma ligagdo estreita com o parque

empresarial e sua componente produtiva, laboral e ludica.

Neste sentido criou-se um equipamento social de apoio aos trabalhadores locais, com uma componente
desportiva associada, 0 qual podera ser utilizada também pela populagdo em geral, principalmente a
residente nas imediagdes. De igual forma foram criados e integrados nos espagos verdes publicos, varios
equipamentos desportivos a seu aberto para reforgar a componente ludica destes espagos e do parque

em geral.
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QUADRO SINTESE
Namero de pisos | Area Bruta de Construgéo Volume de construcdo
Namero dal AEnda _Pollgono de Namero de Al_tt_na da (maximo) (maxima) - m? (méximo) - m?
parcela parcela - m? |mp|_antacao fracg_ﬁes i Funcao
(méximo)-m# | (maximo)  f (maxima)-m | oo apcs | accs. [abcs.| Total |Accs. |abcs. | Tota

1 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 [ 9000 Comércio e/ou Senigos
2 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | e7s0 | 2250 | <000 Comércio elou Senicos
3 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | eo0o Comércio e/ou Senigos
4 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | so00 Comércio e/ou Senigos
5 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | eo0o Comércio e/ou Senigos
6 1818 829 1 9 2 1 1658 | 820 | 2487 | 7461 | 2487 | o048 Comércio e/ou Senigos
7 3779 2426 4 9 2 1 4852 | 2426 | 7278 | 21834 | 7278 | 20112 | indistria efou Armazenagem
8 3480 2213 4 12 2 1 4426 | 2213 | 6630 | 26556 | 6630 | 33195 | indstria efou Armazenagem
9 3181 1999 4 12 2 1 3008 | 1999 | 5007 | 23088 | 5097 | 20085 | industria efou Armazenagem
10 2882 1786 4 12 2 1 3572 || 1786 | sas8 | 21432 | sass | 26790 | industria efou Armazenagem
11 2583 1572 4 12 2 1 3144 1572 4716 18864 4716 23580 Indistria e/ou Armazenagem
12 3438 1888 4 1 2 1 3776 | 1888 | se64 | 20768 | se64 | 26432 | indistria efou Armazenagem
13 99748 51586 4 18 2* 1| 103502 | s1357 | 154850 | 925441 | 154071 | 1079512 | "NUStUIR e""l‘_:;"’s“‘?cz:"agem elou
14 5593 3719 4 8 2 1 7438 3719 11157 29752 11157 40909 Indiistria e/ou Armazenagem
15 3785 2385 4 8 2 1 4770 | 2385 | 7155 | 19080 | 7155 | 26235 | indastria efou Armazenagem
16 4246 2742 4 8 2 1 sass | 2742 | s226 | 21036 | 8226 | 30162 | industria elou Armazenagem
17 4511 2849 4 1 2 1 5608 | 2849 | 8547 | 31339 | ss47 | 30886 | Industria elou Armazenagem
18 4660 2055 4 12 2 1 5010 || 2055 | 8865 | 35460 | 8865 | 44325 | Industria elou Armazenagem
19 4692 3061 4 12 2 1 6122 | 3061 | 9183 | 36732 | 9183 | 45015 | Industria elou Armazenagem
20 4841 3168 4 12 2 1 6336 || 3168 | 9504 | 38016 | 9504 | 47520 | Industria efou Armazenagem
21 5107 3274 4 12 2 1 6548 || 3274 | 9822 | 30288 | 9822 | 40110 | industria efou Armazenagem
22 5256 3380 4 12 2 1 6760 || 3360 | 10140 | 4060 | 10140 | 50700 | indistria efou Armazenagem
23 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | eo0o Comércio e/ou Senicos
24 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | eo000 Comércio e/ou Senigos
25 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | eo00 Comércio e/ou Senigos
26 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | so000 Comércio e/ou Senigos
27 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio e/ou Senicos
28 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio e/ou Senicos
29 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio elou Senicos
30 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | e7s0 | 2250 | <000 Comércio elou Senicos
31 1963 1963 12 9 2 1 3026 | 1963 | ssse | 17667 | seso | 2ssse |CENtO de Investigacdo e Tecnologia

e/ou Incubadora de Empresas
32 6651 4031 1 9 2 1 8062 | 4031 | 12003 | 36279 | 12003 | 4s3r2 Equipamento Social
33 3669 2250 4 12 2 1 4500 | 2250 | 6750 | 27000 | 6750 | 33750 | indstiia efou Armazenagem
34 3672 2250 4 12 2 1 4500 | 2250 | 6750 | 27000 | 6750 [ 33750 | indstria efou Armazenagem
35 5077 3615 4 12 2 1 7230 || 3615 | 10845 | 43380 || 10845 | 54225 | industria elou Armazenagem
36 5666 2904 4 12 2 1 5808 | 2004 | 8712 | 34848 | 8712 | 43560 | Industria elou Armazenagem
37 4152 2511 4 12 2 1 5022 || 2511 | 7533 | 30132 | 7533 | 37665 | Industria elou Armazenagem
38 5332 3354 4 12 2 1 6708 || 3354 | 10062 | 40248 | 10062 | 50310 | Indstria efou Armazenagem
39 3277 2053 4 12 2 1 4106 | 2053 | 6150 | 24636 | 6150 | 30795 | indstria efou Armazenagem
40 3813 2250 4 12 2 1 4500 | 2250 | 6750 | 27000 | 6750 | 33750 | indastria efou Armazenagem
a1 3719 2250 4 12 2 1 4500 || 2250 | 6750 | 27000 | 6750 | 33750 | Industria efou Armazenagem
42 4745 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | e000 | 45000 | industria efou Armazenagem
43 4577 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | e000 | 45000 | industria efou Armazenagem
44 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | 9000 | 45000 | industria efou Armazenagem
45 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | s000 [ 36000 | 9000 | 45000 | industria efou Armazenagem
46 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | soo0 [ 36000 | 000 | 45000 | industiia efou Armazenagem
47 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | o000 | 36000 | e000 | 45000 | industria efou Armazenagem
48 4674 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | o000 | 36000 | e000 | 45000 | industria efou Armazenagem
49 3233 1894 4 12 2 1 3788 || 1804 | ses2 | 22728 | s682 | 28410 | industria elou Armazenagem
50 3733 2251 4 12 2 1 4502 | 2251 | 6753 | 27012 | 6753 | 33765 | indstria efou Armazenagem
51 4233 2608 4 12 2 1 5216 | 2608 | 7824 | 31296 | 7824 | 39120 | industria elou Armazenagem
52 3332 1965 4 12 2 1 3030 || 1965 | 5895 | 23580 | 5895 | 20475 | Industria elou Armazenagem
53 3809 2300 4 12 2 1 4600 | 2300 | 6900 | 27600 | 6900 | 34500 | indistria efou Armazenagem
54 4101 2588 4 12 2 1 5176 || 2588 | 7764 | 31056 | 7764 | 38820 | Industria efou Armazenagem
55 4469 2788 4 12 2 1 5576 || 2788 | eaea | 33456 | s3ea | 41820 | industria efou Armazenagem
56 4721 2938 4 12 2 1 5876 || 2038 | esia | 35256 | es14 | 44070 | industria efou Armazenagem
57 5086 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | e000 | 45000 | industria efou Armazenagem
58 4753 2900 4 12 2 1 5800 | 2000 | 8700 | 3400 | 8700 | 43500 | industria elou Armazenagem

Total 294.201 177.245 286 - - - | 354820 | 177016 | 531836 [ 2336231 | 531048 | 2867279 -

Ac.C.S. - Acima da cota de soleira
Ab.C.S. - Abaixo da cota de soleira

* Admite-se 3 pisos na area administrativa

Tabela 3 - Quadro sintese das parcelas
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4.6. INFRA-ESTRUTURAS

Como ja foi referido anteriormente a drea do plano ndo dispde de qualquer rede de infra-estruturas
necessarias ao funcionamento do parque empresarial, sendo necessario prever as seguintes:

e Rede de Abastecimento de Agua;

e Redede Aguas Residuais Domésticas;

e Rede de Aguas Pluviais;

e Rede de Rega e Incéndio;

e Rede de lluminag&o Publica;

e Rede de Distribuicao Eléctrica — Rede de Média e Baixa Tensé&o;

e Rede de Telecomunicagdes (com inclusdo de fibra 6ptica);

e Rede de Gés.

Todas estas infra-estruturas seréo devidamente desenvolvidas e estudadas de forma pormenorizada em
fase de projecto de execucdo, apresentando-se apenas no plano o tragado indicativo das mesmas. No
entanto, e conforme previsto pela alinea h) do artigo 91° do DL 380/99, de 22 de Setembro, com as
alteragbes introduzidas pelo DL n.° 316/2007 de 19 de Setembro, encontram-se definidas nas Plantas de
12 a 19 apenas a implantagdo das infra-estruturas, efectuada, sempre, no sub-solo sob os futuros

arruamentos.

¢ Rede de Média Tensao, Baixa Tensao, lluminagao Publica e Telecomunicagoes

O fornecimento de energia eléctrica & area de intervencdo é efectuado em média tensdo, cuja
proveniéncia é predeterminada pela EDP em fungdo da rede existente. Prevé-se fazer a alimentacdo a
partir do ramal para o P.T.C. do Crossédromo, em ramal misto, com rede aérea até ao inicio do
empreendimento (contornando o Crossddromo), apoio fim-de-linha, seccionador e descida para cabo

subterraneo até ao P.T. mais proximo.
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Prevendo-se uma poténcia eléctrica de 50 KVA por lote, para abastecimento em baixa tenséo, propde-se
a instalagdo de trés postes de transformacdo de 630 KVA, a implantar de forma a possibilitar uma
homogénea distribuicdo aos centros de carga. Em termos de infra-estrutura prevé-se a instalagéo de trés
tubos de @ 160mm, para a média tenséo e dois tubos de @ 125mm para baixa tenséo (Plantas 12 e
13). Para as empresas que necessitem de maior poténcia eléctrica que a prevista em BT, o seu

abastecimento sera em média tensao.

No que se refere a rede de iluminagéo publica (Planta 14), esta encontra-se prevista de modo a abranger
todos os arruamentos e espagos publicos projectados pelo plano propondo-se em termos de infra-
estrutura um tubo de @ 63mm. De referir que em termos de iluminag&o publica, se prevé a utilizagéo
futura de painéis fotovoltaicos para geracéo de energia nas luminarias a instalar no espago publico, como

forma de tornar mais eco-eficiente a gestdo energética da area abrangida pelo parque empresarial.

Relativamente a rede de telecomunicagdes (Planta 15) prevé-se a instalagdo desta infra-estrutura através
de 3 tubos de @ 110mm em todos os arruamentos propostos, de modo a que esta seja acessivel por
todas as futuras parcelas. A tubagem a instalar destina-se a passagem de todas as redes de
telecomunicagdes incluindo fibra éptica. Para todas as infra-estruturas estéo previstas caixas de visita de
50m em 50m bem como as travessias necessarias, quer em termos da area a servir actualmente, quer
em termos de eventuais expansdes do parque empresarial que venham a ocorrer. Em termos de
execucdo, é ainda de referir que as mesmas seréo efectuadas sob o passeio, e em tubagem enterrada,
de modo a permitir um mais facil acesso a mesma, bem como uma maior eficiéncia em termos de

manutengao e seguranga.

e Rede de Abastecimento de Agua, Rede Pluviais e Rede Rega / Incéndio (Rede Secundaria)

N&o existindo qualquer tipo de rede de abastecimento de agua na area do plano, esta seré efectuada a
partir de dois pontos: do reservatério de Alvarim (localizado a nascente do PP) e da conduta de
distribuicdo existente junto ao extremo poente do parque empresarial. A area sera abastecida a partir
destes dois pontos de forma a ndo ser necessario substituir a rede existente. No entanto, e no caso de

insuficiéncia de pressdo, serd executado um reservatério elevado ou uma estagdo de pressurizagao.
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Prevé-se a implantagdo de rede em todos os arruamentos propostos e que constituem frente de
construgdo para as novas parcelas (Planta 17).Encontra-se igualmente prevista a rede de rega e incéndio
(Planta 18), a qual funcionara em estrita ligacdo com a rede de aguas pluviais. Desta forma a rede de
aguas pluviais (Planta 19) esta definida de forma a possibilitar a recolha das aguas e a sua acumulagdo
no novo reservatorio a construir, onde se fara o tratamento de particulas suspensas de modo a que estas
possam ser reintroduzidas no sistema de rega/incéndio. Em casos de emergéncia e na auséncia de agua
disponivel para o funcionamento desta rede, sera executado um pogo/captacdo com vista & introdugéo de
agua adicional necessaria. Em casos de excesso de agua pluviais recolhidas estas seréo escoadas para
a linha de &gua existente. Pretende-se, desta forma, criar um mecanismo eco-eficiente na gestdo da

agua.

o Rede de Aguas Residuais Domésticas

A rede de saneamento existente no Concelho encontra-se a 1600m da area do parque empresarial.
Desta forma, e em fungao da topografia do terreno, a rede proposta efectuara a recolha dos efluentes, de
forma gravitica para dois pontos devidamente identificados na Planta 17. O reencaminhamento do
efluente para a rede publica sera efectuado através da instalacdo de duas estagdes elevatorias,

instaladas nos pontos de recolha referidos, sendo assim bombeado para a conduta de Vale Grande.

e Rede de Gas

O abastecimento de gés sera efectuado a partir do prolongamento da conduta de distribui¢do de 200mm
existente na zona de Vale Grande, a 2600m do novo parque. As condutas irdo estar implantadas nos dois
arruamentos principais, sendo a partir dai que se fara a distribuicdo secundaria, embora ndo seja possivel
desde ja definir quais as empresas que necessitaram de rede de gas, pois a maioria destas néo utiliza
esta forma de energia. Desta forma, e com as infra-estruturas em causa, o parque serd capaz de
responder a todas as necessidades das empresas em termos de funcionamento, sendo que é importante
realcar a preocupagao existente no que diz respeito a criagao de sistemas que sejam eco-sustentaveis, e
que serdo desenvolvidos em pormenor na fase de projecto de execugdo da area do plano, indo de
encontro aquelas que sdo algumas das principais preocupag¢des do Municipio e das empresas em

Agueda.
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4.7. PEREQUAGAO

A area do plano encontra-se distribuida por 47 proprietarios. Destes, 46 sdo privados, sendo que 0s
terrenos do Municipio® abrangem a totalidade da area efectivamente intervencionada, ou seja, da area
que sera alvo de obras de urbanizagdo com a criagdo de novas parcelas aptas para a edificagdo. A
generalidade das restantes propriedades privadas encontram-se afectas & faixa de gestdo de
combustiveis, registando-se apenas oito que contribuem para a &rea intervencionada, com areas de

cedéncia para o dominio publico, mais especificamente, para espacos de utilizagdo publica.

Desta forma, face a area pertencente ao Municipio e as caracteristicas das intervencdes nela prevista
relativamente a area total do plano, este Ultimo serd executado através do sistema de imposigéo
administrativa®, assumindo o Municipio, para além da iniciativa da sua execugdo, todos os encargos
associados, nomeadamente, elaboragdo do projecto de execucdo do parque, execugdo das infra-
estruturas, equipamentos e espagos publicos, operagbes urbanisticas associadas a consolidagdo dos
efeitos registais das novas parcelas criadas, bem como as despesas associadas & manutengao e limpeza

da Faixa de Gestao de Combustiveis / Areas Verde de Protecgéo!.

Contudo, tendo em conta que a area onde seré possivel a edificagdo ser pertenga do Municipio, apenas
faz sentido que a perequagéo seja aplicada aos proprietérios privados situados na faixa de gestdo de
combustiveis. O facto de se ter que aplicar o sistema perequativo a estas propriedades prende-se com o
impacto que irdo registar em termos de produtividade florestal, em virtude da entrada em vigor do plano,
ja que as normas para estas areas, de acordo com o D.L. n.° 124/2006, de 28 de Junho, a plantagéo tera

que obedecer a regras de espagcamento que diminuirdo a rentabilidade dos mesmos.

9 Como ja foi anteriormente referido, o Municipio adquiriu terrenos a um custo de 4.53€/m2, tendo em alguns casos realizado a
venda em troca de uma percentagem de terreno infra-estruturado de modo a que o custo final se mantenha inalterado (ou seja
reduzido o preco de aquisicdo por m?).

10 De acordo com o constante do artigo 124°. do D.L. n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo
D.L. n.° 316/2007, de 19 de Setembro.

11 Conforme definido pelo n.° 11 do artigo 15.° do D.L. n.° 124/2006, de 28 de Junho.
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A acrescentar a esta diminuicdo produtiva, sera ainda necessario ter em consideracdo a questdo
relacionada com as cedéncias que terdo que existir para a criagdo do espago publico. Neste campo,
considerou-se que o valor a aplicar na formula da perequacdo sera o correspondente ao valor ja pago
pela Autarquia para a aquisicdo de terrenos na area de interven¢do. Quanto aos calculos dos valores
diferenciais para a plantagao florestal, estes terdo que ser aplicados a perpetuidade, isto é, terdo que ter
em conta o tempo em que existird uma efectiva restricdo a producao florestal tal sucede actualmente sem

existéncia do plano. Assim, propde-se que a férmula a aplicar seja:
Comp =4.53€/m2 * Ac + (Rent A - Rent B)
Em que:
Ac - Area de cedéncia para execucdo do espaco publico.

Rent A - Rentabilidade dos prédios tendo em conta uma florestagdo com compassos

iguais a 2 m'2

Rent B - Rentabilidade dos prédios tendo em conta uma florestagdo com compassos
iguais a 4 m, conforme definido D.L. n.° 124/2006, de 28 de Junho

No entanto, importa realcar que a aplicagao da férmula tera que ter as seguintes regras:

e A parcela corresponde a aquisigdo de terrenos (4.53€/m2 * Ac) para infra-estruturas apenas
podera ser aplicada uma vez, aquando da execugdo das infra-estruturas que ocupem o0s

terrenos;

o A nparcela corresponde as perdas de rentabilidade florestal (Rent A — Rent B) deve ser aplica em
cada 10 anos (data de corte de uma plantagéo de eucaliptos), vigorando a partir da reflorestagao

com o cumprimento das regras previstas no D.L. n.° 124/2006, de 28 de Junho.

12 0 valor de 2 m de afastamento corresponde, de acordo com os levantamentos do gabinete técnico florestal do Municipio, ao
compasso comum utilizado no Concelho de Agueda e que se aplica, por conseguinte, a area em causa que apresenta as
mesmas condi¢des que as restantes areas florestadas do Municipio.

DIVISAO DE PLANEAMENTO, EMPREENDEDORISMO, AMBIENTE E TURISMO SETEMBRO 2011




CAMARA MUNICIPAL DE AGUEDA 40

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DO CASARAO

T : : : :: : ALTERAGAO POR ADAPTAGAQ

11111
i Biiii

e Nos casos em que a faixa de gestdo de combustiveis venha a ser integrada na expanséo do
parque empresarial, cessa automaticamente a aplicacdo da formula e de qualquer
compensagao, sendo que caso os terrenos venham a ser adquiridos na totalidade pelo Municipio
ou venham a ter capacidade edificatoria, terdo que ser devolvidos pelos proprietarios os
montantes anteriormente atribuidos, com excepcdo dos referentes a primeira aplicagdo da

formula perequativa.

Desta forma, e de acordo com as regras acima constantes e que estdo vertidas no regulamento,

encontram-se salvaguardadas quaisquer questoes relacionadas com a execugao do plano.

5. PROGRAMA DE EXECUGAO E DE INVESTIMENTOS

Definidas as tendéncias de transformagdo do territério em causa, presentes na Planta de Implantagéo,
Relatorio (descricdo da proposta) e Regulamento do PP, e assumida a iniciativa da execucéo do PP pela
Camara Municipal de Agueda, cabe a esta Autarquia desenvolver e desencadear todo o processo de
negociag@o necessario a execugao das infra-estruturas, equipamentos colectivos e espagos verdes. Nos
quadros seguintes estdo especificadas as acgdes e prioridades a desenvolver para a execugédo do PP,
assim como a estimativa orgamental, a qual podera ser alvo de ligeiras alteragbes aquando da elaborag¢éo

dos projectos de execugao necessarios.

Para a concretizagdo das acgdes e obras previstas definiu-se um horizonte temporal de quatro anos, sendo
que o primeiro sera maioritariamente afecto a realizag&o dos projectos de execugéo das infra-estruturas,
prevendo-se que no final do primeiro ano se iniciem as obras de execugéo correspondentes aos principais

arruamentos de acesso as futuras parcelas (quadro 1).

A execucdo das obras previstas serdo realizadas pela Cadmara Municipal recorrendo quer a meios

financeiros proprios (incluindo os provenientes da venda de lotes deste parque™), e a meios

13 Cujo valor de venda ao publico sera de 25€/m2 de terreno infra-estruturado.
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financeiros resultantes dos fundos comunitarios no ambito da contratualizagdo realizada com os
municipios pertencentes & GAMA, sendo que se encontram destinados para Agueda valores na
ordem dos 2 299 450,00 € correspondentes a um investimento nas areas empresariais de 4 312
546,89 €, como pode ser observado no quadro abaixo. O restante montante sera proveniente da

venda de lotes e de receitas do Municipio.

ACGOES PREVISTAS 1°Ano 2° Ano 3° Ano 4 Ano o:éi;:ﬁﬁg (€)
PROJECTOS DE EXECUGAO
PROJECTO DE EXECUCAO HEREEE BREREE EREEEN RN EEE Y
OBRAS DE EXECUGAO
ARRUAMENTO 1
ARRUAMENTO 2
2.262.812
ARRUAMENTO 3
ARRUAMENTO 4
EQUIPAMENTO SOCIAL 600.000
INCUBADORA DE EMPRESAS 490.712
ESPAGO VERDE 1
ESPAGO VERDE 2 050,022
ESPACO VERDE 3 '
ESPAGO VERDE 4
TOTAL (€) [ 432547
Quadro 1 - Programa de execugao e de investimentos
INVESTIMENTO PREVISTO
valor de taxa média
financiamento | investimento do eixe 2008 2009 2010 2011 2012 2013

AREAS DE
RCOLHIMENTO
EMPRESARIAL 2.299.450,00 431254689 | 53.32% 1.300.000,00 €] 1.000.000,00 €| 1.000.000,00€| 1.01254688¢€

Quadro 2 - Cronograma de investimento nas areas de acolhimento empresarial'4

14 N&o esta aqui contabilizado o montante resultante da venda das parcelas resultantes do plano.
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6. REGULAMENTO

Apresenta-se de seguida a proposta de regulamento de ocupacdo do solo para a area do Plano de

Pormenor do Parque Empresarial do Casaréo — Alteragdo por Adaptacéo.

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito
A érea do Plano de Pormenor do Parque Empresarial do Casarao, adiante designado por PP, é a que

se encontra delimitada na Planta de Implantacéo anexa a este Regulamento.

Artigo 2.°

Regime
O presente regulamento tem como objectivo a regulagao da ocupacao na area do PP tendo em conta as
estratégias de desenvolvimento delineadas pelo Municipio. Quaisquer acg¢des de iniciativa publica,
privada ou mista a realizar na area de intervencdo do presente PP, que tenham como consequéncia ou
finalidade a ocupagéo, uso ou transformagéo do solo, ficam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no

presente regulamento.

Artigo 3.°
Conteudo Material

1. O PP é constituido pelos seguintes elementos:

Regulamento

Planta de Implantacao

Planta de Condicionantes
2. O PP é acompanhado pelos seguintes elementos:

Relatorio e Programa de Execucao das acgdes previstas e respectivo Plano de Financiamento

Relatério Ambiental
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Planta de Localizagdo

Extracto da Planta de Ordenamento do PDM
Extracto da Planta de Condicionantes do PDM
Extracto da Carta da REN do PDM

Planta da Situagéo Existente

Planta Cadastral

Planta de Implantag&o/Sobreposi¢ao da Situagao Existente
Perfis Transversais / Pormenores

Planta de Zonamento Acustico

Rede de BT - Infra-estruturas

Rede de MT - Infra-estruturas

Rede de IP - Infra-estruturas

Rede de Telecomunicagdes — Infra-estruturas
Rede de Abastecimento de Agua

Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Rede de Rega / Incéndios

Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

Artigo 4.°
Definigdes

Para efeitos deste Regulamento, sdo adoptadas as seguintes defini¢es:

1. PARCELA: area de terreno marginado por via publica, destinada & construgéo de um dnico prédio e
descrita por titulo de propriedade, constituindo uma unidade juridica auténoma.

2. AREA DE IMPLANTACAO DO EDIFICIO: ¢ a 4rea de solo delimitada pelo perimetro exterior do
contacto do edificio com o solo, acrescida, quando aplicavel, da area de solo delimitada pelo
perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave, na parte que se situa fora da prumada
do perimetro exterior de contacto do edificio com o solo.

3. POLIGONO DE IMPLANTAGAO: ¢ a linha poligonal fechada que delimita uma &rea do solo no

interior da qual é possivel edificar.
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4. AREA BRUTA DE CONSTRUGAO: soma das superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo
do solo, incluindo escadas, caixas de ascensores, alpendres e varandas balangadas, excluindo zonas
de s6tdo sem pé-direito regulamentar, terragos, servigos técnicos (PT, central térmica, compartimentos
de recolha de lixo) e estacionamento instalado nas caves dos edificios, galerias exteriores publicas,
arruamentos ou outros espagos livres, de uso publico, coberto pela edificagéo.

5. ALTURA DA EDIFICAGAO: ¢ a dimens&o vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais
alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo
chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevacdo da soleira, quando aplicavel.

6. CAVE: espacgos cobertos por laje, quando as diferencas entre a cota do plano inferior da laje de tecto
desse piso e as cotas do espago publico mais préximo forem iguais ou inferiores a 0,30 metros, no ponto
médio da fachada principal do edificio e inferiores a 1,20 metros, em todos os pontos das outras fachadas.

7. UTILIZAGAO OU USO: funces ou actividades especificas e auténomas que se desenvolvem num edificio.

8. INDICE DE IMPERMEABILIZACAO DO SOLO: é o quociente entre o somatério das areas
impermeabilizadas e a area do solo a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

9. EMPARCELAMENTO: operacao que corresponde a acgéo de juncdo de duas ou mais parcelas com

0 objectivo de criar uma unidade juridica auténoma.

Artigo 5.°
Condicionantes
Na planta de condicionantes, que integra o presente PP, encontram-se assinaladas todas as
condicionantes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis a &rea do plano,
sendo que qualquer alteracdo ao uso do solo que ocorra nestas areas obedece, para além das

disposicdes constantes no presente regulamento, ao disposto na legislacao aplicavel.

Artigo 6°
Riscos e Vulnerabilidades
1. As intervencgdes, transformagdes e ocupacdes do solo previstas, deverdo ter em consideracdo os
riscos e vulnerabilidades identificados para a zona, designadamente incéndios florestais, incéndios

industriais, acidentes de trafego aéreo, acidentes industriais graves e transporte de matérias
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perigosas, contribuindo para a sua intervencdo e para a atenuagdo das suas consequéncias,
devendo ser observada a legislagio especifica € os normativos aplicaveis a cada um dos riscos
identificados.

2. Né&o deve ser autorizada nenhuma intervengao urbanistica que agrave ou potencie uma situagéo de

risco ou que ponha em causa, directa ou indirectamente, a seguranga de pessoas e bens.

Artigo 7.°
Estrutura de Zonamento
Para os efeitos do presente regulamento, a estrutura de zonamento do territorio afecto ao PP é
constituida pelas seguintes categorias, conforme a planta de implantagéo:
1. Areas edificadas, as quais integram as parcelas destinadas a industria, armazenagem, comércio
(a retalho e por grosso), oficinas, servicos, equipamentos e instalagdes destinadas a reciclagem
de produtos/operagdes de gestéo de residuos.
2. Areas de circulagdo, as quais integram faixa de rodagem, estacionamento, pista de ciclistas,
passeios, rede de percursos pedonais acessiveis e entradas de parcelas.
3. Areas verdes, que integram as Areas Verdes de Utilizacdo Colectiva e as Areas Verdes de

Protecgéo.

CAPITULO Il

Areas Edificadas

SECCAO |
Condigoes Gerais de Edificabilidade

Artigo 8.°
Ambito
As regras que orientam a ocupagéo das parcelas integradas nesta categoria s&o as que se encontram

definidas na planta de implantag&o e no quadro sintese constante da mesma e do presente regulamento.
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Artigo 9.°
Implantagao das Edificagoes
As edificacdes que venham a surgir nesta categoria de espago ndo podem ultrapassar a area do poligono
de implantagdo (maximo) definido na respectiva planta de implantagdo, cumprindo, cumulativamente,

todas as restantes regras constantes do presente regulamento.

Artigo 10.°
Coberturas

1. E permitida a existéncia de coberturas amoviveis até ao limite lateral das parcelas, apenas nos casos
em que sirvam zonas de carga e descarga, devendo ser recolhidas quando néo utilizadas para este
fim e desde que sejam totalmente vazadas permitindo a circulagéo de veiculos de emergéncia sob as
mesmas.

2. E permitida a existéncia de coberturas fixas e amoviveis nos alcados anteriores e posteriores das
construgbes, ndo podendo estes ultrapassar os 3 m do poligono de implantagao (maximo), tendo que
ser totalmente vazadas permitindo a circulagao de veiculos de emergéncia sob as mesmas.

3. No caso das coberturas a criar no algado anterior e posterior serem fixas, estas deverdo ser parte
integrante da estrutura e ter um tratamento arquitectonico cuidado, nomeadamente em termos de
materiais e cores. Nestes casos, a analise sera sempre efectuada caso a caso, podendo a Autarquia
nao permitir a execu¢do das mesmas caso estas ndo se coadunem com a imagem urbana que se

pretende para o local.

Artigo 11.°
indice de Impermeabilizagdo do Solo

Né&o é permitido um indice de impermeabilizagéo do solo superior a 70% da area da parcela.

Artigo 12.°
Area Livre das Parcelas
1. E permitido o depésito de materiais na 4rea livre das parcelas, sendo que tais locais deverdo ser

obrigatoriamente identificados no projecto da edificagéo e localizar-se na parte posterior da parcela.
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2. E obrigatoria a criacdo de uma faixa de 3 m & volta da construgdo, destinada & circulagéo de veiculos
a qual devera estar livre permanentemente.

3. E obrigatéria a criagdo de uma rea minima de 5 % da &rea total da parcela destinada a espagos
verdes. Na composicdo, arranjo e manutencdo destes espacos, da responsabilidade e competéncia
do proprietario da parcela, observar-se-0 as seguintes condicionantes:

a) Deverdo ser devidamente arborizados e localizados, preferencialmente, na frente da
parcela;

b) As espécies arbéreas a utilizar deverao ser autoctones, ou da familia dos Ligustrum lucidum
admitindo-se, no entanto, outras, as quais ficardo sujeitas a analise por parte da Camara
Municipal.

c) Na sua composicdo devem ser utilizados relva ou similares, grelha de enrelvamento ou

material compativel ndo impermeabilizante.

Artigo 13.°
Estacionamentos e Zonas de Carga/Descarga
1. O estacionamento publico encontra-se definido na planta de implantagéo.
2. Para o estacionamento privado os valores a cumprir s&o 0s seguintes:
a) Industria e armazenagem
1 lugar de estacionamento de ligeiros por cada 200 m? de area bruta de construgéo
1 lugar de estacionamento de pesados por cada 1000 m2 de area bruta de construcéo;
b) Centro de Investigacdo e Tecnologia, Incubadora de empresas, Comércio e Servigos
1 lugar de estacionamento de ligeiros por cada 80 m2 de area bruta de construgéo.

3. Os espacos para estacionamento privado, dimensionados de acordo com os pardmetros definidos
no ponto anterior, deveréo conter lugares reservados para veiculos em que um dos ocupantes seja
uma pessoa com mobilidade condicionada, de acordo com o previsto na secgdo 2.8 do Anexo do
DL n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

4. Deverdo ser acauteladas as zonas de carga e descarga no interior das parcelas referente a indUstria
e/ou armazenagem, podendo estar inseridas no interior do edificio, sendo expressamente proibida a

utilizagéo do espago publico para estas finalidades.
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Artigo 14.°
Vedagoes

1. N&o sdo permitidos muros de vedag&o confinantes com a via publica ou de estremas cujo impacte
visual se considere negativo para a imagem urbana, sendo que os muros confinantes com o espago
publico ndo poderédo exceder, em todos os casos 1,20 m, podendo subir mais 1 m desde que seja
com recurso a sebes vivas ou estruturas que garantam uma leitura de continuidade entre o espaco
publico e o espago privado.

2. Os muros laterais e posteriores ndo poderao ultrapassar os 1,2 m;

3. Apartir do limite do plano de fachada anterior permite-se a elevagéo dos muros laterais e posteriores
até aos 2,5 m, com recurso a utilizacdo de gradeamentos desde que estes sejam devidamente
envolvidos com sebes verdes.

4. Os portdes de acesso as parcelas deverdo ser definidos de forma a permitir efectuar faciimente as
manobras de entrada e saida de veiculos, evitando que estes interrompam o transito e as normais

condicdes de circulagdo automdvel, devendo recuar, sempre que necessario.

SECCAO |l

Industria e/ou Armazenagem

Artigo 15.°
Usos

1. Nas parcelas destinadas a indUstria e/ou armazenagem, permite-se a instalagéo de industrias do
tipo 1, 2, 3 e armazéns.

2. Nestas parcelas podem ainda ser instaladas outras actividades consideradas complementares ou
compativeis com estas, tais como comércio por grosso, logistica e operagbes de gestdo de
residuos, a analisar caso a caso pela Camara Municipal.

3. No caso das parcelas destinadas a gestdo de residuos, é obrigatdria a execugdo de uma cortina
arbérea a volta de toda a area destinada ao processamento de residuos, com 5 metros de largura e,
no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores (preferencialmente do género Cupressus, Thuya), ndo

sendo permitida a plantagao de espécies de crescimento rapido.
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Artigo 16.°
Emparcelamento
1. E permitida a agregacdo de parcelas contiguas para a formacdo de parcelas de maior dimenséo,
desde que possuam limites laterais comuns, sendo a autorizagéo para tal dada, caso a caso, pela
Camara Municipal.
2. Nestes casos, o poligono de implantagdo (maximo) passa a corresponder & soma dos poligonos de
implantacdo das parcelas que sejam emparceladas, mais a area compreendida entre os dois poligonos.
3. O emparcelamento implica o cumprimento por parte das parcelas unificadas das mesmas normas do

regulamento como se tratassem de parcelas individualizadas.

Artigo 17.°
Propriedade Horizontal
Admite-se a constituigdo de propriedades horizontais nas parcelas constantes da planta de implantagéo,
de acordo com o definido no quadro sintese e desde que nenhuma das fracgGes se destine a uma

tipologia industrial ou uso potencialmente perigoso para as restantes.

Artigo 18.°
Altura da Edificagao
N&o é permitido que a altura da edificagdo ultrapasse os valores constantes do quadro sintese anexo a este
regulamento, com excepgdo das construgdes que, por razbes de ordem técnica e/ou de layout, assim o

necessitem, devendo tal ser devidamente justificado e analisado caso a caso pela Cdmara Municipal.

Artigo 19.°
Caves
E permitida a construgdo de cave desde que tal resulte de exigéncias de ordem técnica, designadamente

a criacdo de fossos para maquinaria ou outro tipo de equipamentos.
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SECCAO Il

Comércio e/ou Servigos

Artigo 20.°
Usos
Nas parcelas identificadas na planta de implantagcdo como destinadas a comércio e servigos permite-se

ainda a instalacdo de unidades industriais do Tipo 3, associadas a tecnologias de ponta e panificagéo.

Artigo 21.°
Propriedade Horizontal
1. Permite-se a constituicdo de propriedade horizontal nas parcelas destinadas a comércio e servigos,
nao podendo as fracgbes dai resultantes ultrapassar o numero de fraccdes expresso no quadro
sintese anexo ao regulamento.
2. E permitida a agregagdo de fraccdes contiguas para a formacdo de fracgdes de maior dimenséo

sendo a autorizagéo dada, caso a caso, pela Camara Municipal.

Artigo 22.°
Emparcelamento
E permitida a agregacéo de parcelas contiguas para a formagéo de parcelas de maior dimens&o, desde que

possuam limites laterais comuns, sendo a autorizagao para tal dada, caso a caso, pela Camara Municipal.

SECCAO IV

Equipamento Social

Artigo 23.°
Usos
A parcela n° 32 destina-se a instalacdo de equipamentos sociais, principalmente, de apoio aos

trabalhadores locais.
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SECCAOV

Centro de Investigagdo e Tecnologia e/ou Incubadora de Empresas

Artigo 24.°
Usos
1. A parcela n.° 31 destina-se a instalagéo de actividades associadas a um ou mais dos seguintes usos:
incubadora de empresas, centro de investigacao e tecnologia;

2. Nesta parcela admite-se ainda a instalagdes de actividades relacionadas com centro de negécios.

CAPITULO Il

Areas de Circulagio

Artigo 25.°
Ambito e Objectivos

1. Estas areas sdo constituidas por faixas de rodagem, estacionamento, pistas de ciclistas, passeios,
rede de percursos pedonais acessiveis e entradas das parcelas. Os arruamentos a executar terdo as
caracteristicas geométricas definidas na planta de implantagéo e passardo a constituir arruamentos
publicos.

2. Os passeios e rede de percursos pedonais acessiveis devem cumprir o estipulado pelo DL n.°
163/2006, de 8 de Agosto, nomeadamente em termos de inexisténcia de obstaculos, dimensionais, de
adopcéo de elementos e textura de pavimentos e de legibilidade, capazes de fornecer as pessoas

com mobilidade condicionada a indicag&o dos principais percursos e atravessamentos existentes.

CAPITULO IV

Areas Verdes

Artigo 26.°
Areas Verdes de Utilizagdo Colectiva

1. As Areas de Utilizagdo Colectiva estdo devidamente assinaladas na planta de implantagao.
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3. Nestas areas as espécies arbdreas a utilizar deverdo ser preferencialmente da familia dos Cedrus
libani e Ligustrum lucidum.

4. A Camara Municipal, ou a entidade gestora do parque empresarial, & responsavel pelo arranjo e
manutengao destas areas, permitindo-se a sua utilizagio para fungdes de apoio ao desporto ou ao

lazer.

Artigo 27.°
Areas Verdes de Protecgéo
1. As Areas Verdes de Protecgdo encontram-se identificadas na planta de implantagéo e correspondem
de forma directa a faixa de gestdo de combustivel envolvente ao espaco edificado.
2. Estas areas estéo sujeitas ao estipulado no n.° 11 do artigo 15.° do DL n.° 124/2006, de 28 de Julho.

CAPITULO V

Energias Alternativas e Eco-eficiéncia Hidrica

Artigo 28.°

Energias Alternativas
1. E permitida a utilizagdo de energias alternativas pelas unidades industriais ou outros usos a instalar
nas parcelas do plano, nomeadamente energia edlica, solar ou outra, desde que a Camara Municipal,
apds analise do projecto, considere viavel a sua utilizagdo e que 0 seu impacto do ponto de vista da
imagem urbana n&o seja prejudicial, devendo as unidades que recorram a este tipo de fontes cumprir

todos os condicionalismos legais e licenciamentos existentes.
2. As medidas de ecoeficiéncia energética a adoptar num determinado edificio seréo tidas em conta no
acto de aquisicio das parcelas, dando direito a bonificagdes, as quais serdo definidas em

regulamento municipal.
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Artigo 29.°
Eco-eficiéncia Hidrica
E obrigatoria a implantagdo, nas unidades industriais, armazéns e outros, de medidas de eco-eficiéncia

hidrica, que permitam a redugdo do consumo de agua.

CAPITULO VI

Infra-estruturas

Artigo 30.°
Depdsitos de Gas
Nos casos em que existirem dep6sitos de gas afectos a unidades industriais, estes deverdo localizar-se
no interior da parcela, de modo que o seu abastecimento possa efectuar-se sem ser a partir da via

publica e cumprindo as necessarias normas de seguranca.

Artigo 31.°
Postos de Transformagao
1. Quando se verifique a necessidade de instalagdo de PT privativos, estes deverdo ser do tipo CB
(cabine baixa), preparado para entrada e saida em média tens&o (posto de seccionamento).
2. Séo permitidas outras solugdes de PT, as quais terdo que ser devidamente justificadas do ponto de

vista técnico e ficar dependentes da analise, caso a caso, do Municipio.

CAPITULO VII

Execugao e Programagéo do Plano

Artigo 32.°
Sistema e Formas de Execugao do Plano
1. O plano e as operagbes urbanisticas serdo efectuadas através do sistema de imposicéo

administrativa, sendo a iniciativa de execugdo do mesmo do Municipio de acordo com o referido no
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artigo 124.° do DL n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccdo que lhe foi conferida pelo DL
n.° 316/2007, de 19 de Setembro

2. 0O plano executar-se-a de acordo com o reparcelamento previsto na planta de implantagdo e através
de operagdes urbanisticas de acordo com o DL n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro (RJUE).

Artigo 33.°
Mecanismos de Perequagao
1. De acordo com o artigo 138.° do DL n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccdo que Ihe foi
conferida pelo DL n.° 316/2007, de 19 de Setembro, sera utilizado o mecanismo da compensagéo, 0
qual se aplica Unica e exclusivamente & 4rea inserida nas Areas Verdes de Protecgdo (faixa de
gestéo de combustiveis).

2. As compensagdes serdo em numerario de acordo com a seguinte féormula:

Comp =4.53€/m2 * Ac + (Rent A - Rent B)

Em que:

Ac - Area de cedéncia para execucdo do espaco publico e infra-estruturas.

Rent. A — Rentabilidade dos Prédios tendo em conta uma florestagdo com compassos iguais a 2 m.
Rent. B — Rentabilidade dos Prédios tendo em conta uma florestagdo com compassos iguais a 4 m,
conforme definido DL n.° 124/2006, de 28 de Junho.

3. A parcela corresponde a aquisicao de terrenos (4.53€/m2 * Ac) para espago publico e infra-estruturas
apenas podera ser aplicada uma vez, aquando da execugéo das infra-estruturas que ocupem os
terrenos inseridos na faixa de gestao de combustiveis.

4. A parcela corresponde a rentabilidade florestal (Rent A — Rent B) deve ser aplica em cada 10 anos,
aplicando-se a partir da reflorestacdo com o cumprimento das regras previstas no DL n.° 124/2006,
de 28 de Junho.
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5. Nos casos em que a faixa de gestdo de combustiveis venha a ser integrada na expanséo do parque
empresarial, cessa automaticamente a aplicacéo da formula e de qualquer compensagao, sendo que
caso essas parcelas venham a ser adquiridas na totalidade pelo Municipio ou venham a ter
capacidade edificatdria, terdo que ser devolvidos pelos proprietarios os montantes anteriormente

atribuidos, com excepc¢éo dos referentes a primeira aplicagao da formula perequativa.

CAPITULO VI

Disposigoes Finais

Artigo 34°
Entrada em Vigor

O presente PP entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diério da Republica.

Artigo 35.°
Omissoes
As eventuais situagdes de omissdo que possam surgir da aplicagdo do presente regulamento, devera

aplicar-se o disposto na legislagéo em vigor sobre o assunto.
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Anexo 1: Quadro Sintese

QUADRO SINTESE
Namero de pisos | Area Bruta de Construcdo Volume de construgéo
Namero dal feada _Polfgono de Namero de AI}lfra da (maximo) (maxima) - m? (maximo) - m*
parcela | parcela - m? 'mp'.a"‘ac_é’;’z e o RUIEED
Ac.CS |Ab.CS. [ Ac.cs. [Ab.cs.| Total |Accs. [Ab.cs. | Total

1 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio e/ou Senicos
2 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | so00 Comércio e/ou Senigos
3 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio e/ou Senigos
4 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 [ 2250 | 6750 | 2250 | so00 Comércio e/ou Senigos
5 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio e/ou Senigos
6 1818 829 1 9 2 1 1658 | 820 | 2487 | 7461 | 2487 | oo Comércio e/ou Senigos
7 3779 2426 4 9 2 1 4852 | 2426 | 7278 | 21834 | 7278 | 20112 | industria efou Armazenagem
8 3480 2213 4 12 2 1 4426 | 2213 | 6639 | 26556 | 6639 | 33195 | Industria efou Armazenagem
9 3181 1999 4 12 2 1 3098 | 1999 | 5997 | 23988 | 5997 | 29985 | indstria efou Armazenagem
10 2882 1786 4 12 2 1 3572 | 1786 | 5358 | 21432 | 5358 | 26790 | industria efou Armazenagem
1 2583 1572 4 12 2 1 3144 1572 4716 18864 4716 23580 Industria e/ou Armazenagem
12 3438 1888 4 1 2 1 3776 | 1888 | 5664 | 20768 | 5664 | 26432 | Indstria efou Armazenagem
13 99748 51586 4 18 2 1 | 103502 | s13s7 | 154850 | 925441 | 154071 | 1079512 | 'MGStR e"’t ;Ag'l,':“acz:"agem elou
14 5503 3719 4 8 2 1 7433 | s719 | 11157 | 20752 | 11157 | 40009 | indstria efou Armazenagem
15 3785 2385 4 8 2 1 4770 | 2385 | 7155 | 10080 | 7155 | 26235 | industria efou Armazenagem
16 4246 2742 4 8 2 1 saga | 2742 | 8226 | 21936 | 8226 | 30162 | industia efou Amazenagem
17 4511 2849 4 1 2 1 5698 | 2849 | 8547 | 31339 | 8547 | 39886 | Indstria efou Armazenagem
18 4660 2055 4 12 2 1 5010 | 2055 | 8865 | 35460 | 8865 | 44325 | Indistria efou Armazenagem
19 4692 3061 4 12 2 1 6122 | 3061 | 9183 | 36732 | 9183 | 45915 | Indistria efou Armazenagem
20 4841 3168 4 12 2 1 6336 | 3168 | 9504 | 38016 | 9504 | 47520 | indistria efou Armazenagem
21 5107 3274 4 12 2 1 6543 | 3274 | 9822 | 39288 | 9822 | 49110 | Industria efou Armazenagem
22 5256 3380 4 12 2 1 6760 | 3380 | 10140 | 40560 | 10140 | 50700 |  indstria efou Armazenagem
23 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | @000 Comércio e/ou Senigos
2 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio e/ou Senigos
25 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio e/ou Senigos
26 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | @000 Comércio e/ou Senigos
27 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | s000 Comércio e/ou Senigos
28 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | so00 Comércio e/ou Senigos
29 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | 9000 Comércio e/ou Senigos
30 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 | 2250 | 6750 | 2250 | so00 Comércio e/ou Senigos
a 1963 1963 12 9 2 1 3026 | 1063 | 5889 | 17667 | 5880 | 23sse |CenirO de Inwestigagdo e Tecnologia

e/ou Incubadora de Empresas
32 6651 4031 1 9 2 1 8062 | 4031 | 12003 | 36279 | 12003 | 48372 Equipamento Social
33 3669 2250 4 12 2 1 4500 | 2250 | 6750 | 27000 | 6750 | sa7s0 | indstria efou Armazenagem
34 3672 2250 4 12 2 1 4500 | 2250 | 6750 | 27000 | 6750 | 38750 | industiia efou Amazenagem
35 5077 3615 4 12 2 1 7230 | 3615 | 10845 | 43380 | 10845 | 54225 | industria efou Armazenagem
36 5666 2004 4 12 2 1 5808 | 2004 | 8712 | 34848 | 8712 | 43560 | industria efou Armazenagem
37 4152 2511 4 12 2 1 5022 | 2511 | 7533 | 30132 | 7533 | 37665 | indistria efou Armazenagem
38 5332 3354 4 12 2 1 6703 | 3354 | 10062 | 40248 | 10062 | 50310 | Indistria efou Armazenagem
39 3277 2053 4 12 2 1 4106 | 2053 | 6159 | 24636 | 6159 | 30795 | indstria efou Armazenagem
40 3813 2250 4 12 2 1 4500 | 2250 | 6750 | 27000 | 6750 | sa750 | indstria efou Armazenagem
41 3719 2250 4 12 2 1 4500 | 2250 | 6750 | 27000 | 6750 | sa750 | indstria efou Armazenagem
42 4745 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | o000 | 36000 | o000 | 4s000 | indstria efou Armazenagem
43 4577 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | eoo0 | 4s000 | industria efou Armazenagem
44 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | o000 | 4s000 | indistria efou Armazenagem
45 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | 9000 | 45000 | indistria efou Armazenagem
46 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | 9000 | 45000 | indistria efou Armazenagem
47 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | 9000 | 45000 | indistria efou Armazenagem
48 4674 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 | 36000 | 9000 | 4s000 | indstria efou Armazenagem
49 3233 1894 4 12 2 1 3788 | 1804 | sesz | 22728 | ses2 | 28410 |  industia efou Amazenagem
50 3733 2251 4 12 2 1 4502 | 2251 | 6753 | 27012 | 6753 | 33765 |  industria efou Armazenagem
51 4233 2608 4 12 2 1 5216 | 2608 | 7824 | 31296 | 7824 | 39120 | industria efou Armazenagem
52 3332 1965 4 12 2 1 3030 | 1965 | 5895 | 23580 | 5895 | 20475 | indistria efou Armazenagem
53 3809 2300 4 12 2 1 4600 | 2300 | 6900 | 27600 | 6900 | 34500 | indistria efou Armazenagem
54 4191 2588 4 12 2 1 5176 | 2588 | 7764 | 31056 | 7764 | 38820 | Inddstria efou Armazenagem
55 4469 2788 4 12 2 1 5576 | 2783 | 8364 | 33456 | 8364 | 41820 | Inddstria efou Armazenagem
56 4721 2038 4 12 2 1 5876 | 2938 | 8814 | 35256 | 814 | 44070 | indstiia efou Armazenagem
57 5086 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 [ 36000 | 9000 | 4s000 | indstria efou Armazenagem
58 4753 2900 4 12 2 1 5800 | 2000 | 8700 | 34800 | 8700 | 43500 | indstria efou Armazenagem

Total 294,201 177.245 286 - - - || 354820 | 177016 | 531836 [ 2336231 | 531048 | 2867279 -

Ac.C.S. - Acima da cota de soleira
Ab.C.S. - Abaixo da cota de soleira

* Admite-se 3 pisos na érea administrativa
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7. SINTESE

O Plano de Pormenor do Parque Empresarial do Casardo apresenta-se como uma ferramenta
fundamental para a correcta estruturagdo do territério municipal, sobretudo no que toca a ocupagédo

industrial, algo de extremamente premente no Concelho.

Este parque permitira n&o sé a criagdo de novas dindmicas de ambito empresarial e social, como terd um
impacto significativo do ponto de vista urbanistico-ambiental, com a deslocalizagdo de um conjunto
significativo de industrias localizadas nas areas urbanas para esta &rea, melhorando a qualidade
ambiental e a vida dos locais de onde se encontravam instaladas e, cumulativamente, dando origem a

intervengOes urbanisticas mais cuidadas e compativeis com a malha urbana nessas areas.

Por outro lado, as regras a que este espago esta sujeito permitirdo ter em atengéo aos novos paradigmas
do ponto de vista da sustentabilidade ambiental, com redugbes de consumos energéticos e poupangas

nos consumos de agua, algo fundamental nos dias de hoje e que deve ser replicado no territério nacional.

E ainda importante perceber que pela sua localizagdo geografica este parque permitira também a criagdo
de novas sinergias nos aglomerados interiores do Concelho, sobretudo dos que se situam mais perto
deste, ndo apenas em termos de criacdo de novos alojamentos e de abertura de novos espagos
comerciais de apoio a populagdo, mas também no que diz respeito aos proprios servigos e areas de lazer

que o parque podera disponibilizar as populagdes, sobretudo quando atingir a sua forma final.

No fundo, este é um projecto estratégico e estruturante para o Concelho e fundamental para a cria¢éo

de uma dindmica sdcio-econdémica e ambiental sustentada para as préximas décadas.
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