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CAPITULO
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 1.°

Ambito territorial
O Plano Director Municipal de Agueda, adiante designado por PDM, destina-se a regular a ocupagao, uso e transformagéo do

solo na sua area de intervengao, delimitada na Planta de Ordenamento.

Artigo 2.°
Objectivos e estratégias

1. Promover o desenvolvimento industrial do Concelho, aumentando a competitividade econdmica, através da qualificagao
territorial e dos factores avangados de competitividade.

2. Valorizar os recursos endogenos, recursos naturais, culturais e turisticos ao nivel local, potenciando-os ao nivel regional
e nacional, com vista a reforcar o seu peso no contexto econémico-social € ambiental do Municipio.

3. Promover o reforco da coes&o social, através do esbatimento de assimetrias entre as populagdes do Concelho, quer ao
nivel territorial, quer ao nivel do acesso aos bens e servigos de maior necessidade e equipamentos fundamentais a vida
colectiva das comunidades.

4. Potenciar a extensa mancha agricola e florestal do Concelho, promovendo a sua revitalizagdo, quer através da produgéo
de larga escala, quer através da potenciagéo de nichos de mercado, com as consequentes mais-valia sociais.

5. Promover o potencial energético do Concelho, reduzindo consumos e aumento a producéo de energia através de fontes
renovaveis.

6. Promover a reestruturagdo do modelo territorial, com vista a uma melhor utilizagdo do solo e uma correcta distribuicao

das infra-estruturas e qualificagéo urbana.

Artigo 3.°
Composigdo do PDM

1. O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento (escala 1/10 000):
i) Ordenamento;

Patriménio;

Hierarquia Viéria;

Superficies de Desobstrucao;

Estrutura Ecologica Municipal
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Areas Edificadas Consolidadas (para efeito do previsto no ambito do Sistema de Defesa da Floresta Contra

Incéndios)

Zonas Sensiveis e Mistas;

¢) Planta de Condicionantes (escala 1/10 000):

)
i)
i)
iv)

)

%

Condicionantes Gerais;

Carta da Reserva Ecoldgica Nacional;
Carta da Reserva Agricola Nacional;
Areas Ardidas;

Perigosidade de Incéndio Florestal;

2. O PDM é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Estudos Sectoriais:

)

xii)

xiii)

Diagnéstico do Plano:

REGULAMENTO

i,
i
i
iv.

V.

Diagnéstico Prospectivo;

Grau de Execucédo do Plano (PDM 1995);

Carta de Enquadramento Territorial (escala 1/200 000);
Carta da Situagao Actual (escala 1/25 000);

Carta do Licenciamento Municipal (escala 1/25 000);

Inquérito Publico Inicial;
Socio-demografico e Habitag&o;
Biofisico;
Rede Natura;
i. Carta da Rede Natura 2000;
Ambiente;
Agricultura;
i. Carta de Projectos de Emparcelamento Rural Integrado (1/25000)
Floresta;
Energia;
Economia e Industria;
Infra-estruturas e Transportes;
i. Carta do Abastecimento de Agua (escala 1/25 000);
ii. Carta da Rede de Gas (escala 1/25 000);

i
iv.

V.

Carta da Rede Eléctrica (escala 1/25 000);
Carta da Rede Viaria (escala 1/25 000);
Carta do Saneamento (escala 1/25 000);

Estrutura e Forma Urbana;
i. Carta da Evolugao Urbana (escala 1/25 000);

Histdria e Patrimonio;
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i. Carta dos Elementos Patrimoniais (escala 1/25 000);
xiv) Equipamentos;
i. Carta de Equipamentos (escala 1/25 000);
xv)  Turismo;
xvi)  Associativismo;
b) Relatorio e Programa de Financiamento;
c) Meméria Justificativa da ZPE Ria de Aveiro — Habitats das Aves e Cartas da ZPE Ria de Aveiro — Habitats das Aves;
d) Avaliagdo Ambiental Estratégica:
i) Relatério Ambiental;
i) Resumo N&o Técnico;
e) Carta Educativa;
f)  Mapa de Ruido;
g) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
i) Planta de Zonas de Risco de Incéndio Elevado ou Muito Elevado.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial

No Concelho de Agueda encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestéo territorial de hierarquia superior,

aos quais o presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos mesmos, sobre 0 PDM em tudo o que neste seja

0misso:

a) Plano Rodoviario Nacional 2000;

b) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.° 58/2007, de 4 de Setembro, com as alteragdes
introduzidas pela Declaracéo de Rectificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de Setembro e pela Declaragao de Rectificagdo
n.° 103-A/2007, de 2 de Novembro);

c) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Decreto Regulamentar n.° 11/2006, de 21 de Julho);

d) Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de Julho).

Artigo 5.°

Defini¢oes
O PDM adopta as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territdrio e
urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos solos e demais legislagédo que
contenham vocabulario urbanistico e tem o significado que lhe é atribuido na legislagdo em cada vigor.
Séo adoptadas ainda as seguintes definigdes:
a) Estrutura de apoio agricola: apoios agricolas afectos exclusivamente a exploragdo agricola e instalagdes para

transformagdo de produtos exclusivamente da exploragdo ou de caracter artesanal directamente afectos a

explorag&o agricola;
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Exploragédo pecuaria: A actividade ou conjunto de actividades desenvolvidas numa partilha dos meios de produgéo,
sobre um conjunto de instalagfes pecuérias ou parques de ar livre, onde 0s animais séo explorados, reproduzidos,
recriados ou mantidos pelo(s) produtor(es), podendo-lhe estar afectos outros detentores, desenvolvida sobre um
conjunto de parcelas contiguas ou separadas no &mbito de um Concelho ou seus limitrofes, ou outro, desde que
nao ultrapassem 10 km de distancia entre si, podendo ainda conter, diferentes nicleos de produgéo, por espécie ou
tipo de producéo;

Instalagdo pecuaria: Qualquer instalagéo, edificios ou grupo de edificios, unidades técnicas, unidades intermédias e
unidades de transformacgdo de efluentes pecuarios nos termos da legislagdo em vigor, estruturas anexas da
exploracdo e locais ndo completamente fechados ou cobertos, bem como instalagbes moéveis, estruturas ou
parques que alterem ou inutilizem o uso do solo onde os animais podem ser mantidos ou manipulados,
nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar animais, os parques de recria ou de maneio, com excepgao das

superficies de pastoreio.

Infra-estruturas de producéo de energias renovaveis: conjunto de infra-estruturas e equipamentos que permitem recolher

e transformar o recurso renovavel numa forma de energia eléctrica.

CAPITULO Il
CONDICIONANTES - SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificagédo e regime

Na area do PDM seré&o respeitadas as protecgdes, serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente

as seguintes, identificadas na planta de condicionantes:

Dominio hidrico;

Captagdes de agua;

Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

Reserva Agricola Nacional (RAN);

Regime das obras de aproveitamento hidroagricola;

Rede Natura 2000 / ZPE da Ria de Aveiro (PTZPEQ004) e Sitio do Rio Vouga (PTCON0026);
Area abrangida por cheias;

Areas sujeitas ao Regime Florestal;

Areas com povoamentos florestais percorridos por incéndios;

Areas com perigosidade de risco de incéndio;

Zonas sensiveis e mistas;

Recursos Geologicos no ambito do definido no Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de Margo;
Arvores classificadas;

Carreira de tiro;
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o) Imdveis classificados, em vias de classificacéo e respectivas zonas de protecgao;
p) Edificios publicos;

q) Linhas de alta e média tens&o / Rede Eléctrica Nacional;

r)  Gasodutos de gas natural;

s) Rede de Saneamento;

—
Ransd

Serviddes aeroportuérias;
u) Rede vidria nacional e regional classificada no Plano Rodoviério Nacional e desclassificada sob jurisdi¢éo da E.P.,
Estradas de Portugal. S.A;;
v)  Rede vidria municipal classificada;
w) Rede ferroviaria;
) Marcos geodésicos;
y)  Equipamentos, infra-estruturas e sistemas que assegurem a seguranga e protecgao civil;
)

Rede de defesa da floresta contra incéndios.

CAPITULO Il
AREAS INSERIDAS EM REDE NATURA 2000

Artigo 7.°
Identificagédo

1. A Rede Natura 2000, identificada na Planta de Condicionantes, abrange as seguintes areas:

a) Zona de Protecgédo Especial da Ria de Aveiro — PTZPE004;
b) Sitio de Importancia Comunitaria do Rio Vouga — PTCON0026.

2. No territdrio do Sitio de Importancia Comunitaria do Rio Vouga, pertencentes ao Concelho ocorrem 13 habitats, dos
quais um considerado como prioritario (habitat 91EQ) e 16 espécies, constantes dos anexos B-l, B-Il, B-IV e B-V do
Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 Abril, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro, conforme
referido no Relatorio Rede Natura 2000 e nas Cartas Rede Natura 2000.

3. No territério da Zona de Protecgdo Especial da Ria de Aveiro foram identificadas 173 espécies de aves, das quais, no
Municipio, seis sdo espécies alvo de orientagdo de gestdo, constantes do anexo A-l do Decreto-Lei n.° 140/99 de 24
Abril, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro, conforme referido no Relatorio Rede
Natura 2000 e nas Cartas Rede Natura 2000 e ZPE da Ria de Aveiro.

Artigo 8.°
Usos e condicionantes a ocupagao
1. De modo a manter e / ou promover o estado de conservagao favoravel dos valores naturais de interesse comunitario,
sdo interditas, nas areas integradas na Rede Natura 2000, as seguintes ac¢des, actividades e usos do solo:

a) Aflorestacio/reflorestacdo com espécies de crescimento rapido;
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b) A alteragdo do uso actual dos terrenos das zonas humidas, bem como as alteragdes a sua configuracdo e
topografia, com excepgédo das acgdes que visem a sua recuperagao;

c) Adrenagem de zonas humidas e ou areas contiguas;

d) Adescarga directa de poluentes nas aguas subterraneas;

e) Aimplantagao de vedagdes rematadas no topo com arame farpado;

f)  Adeposigéo de sucatas e de residuos sélidos e liquidos;

g) Aintrodugéo de espécies animais e vegetais ndo autctones;

h) A caga e a pesca profissional, na area do Concelho abrangida pela ZPE da Ria de Aveiro.

De modo a manter e/ou promover o estado de conservagéo favoravel dos valores naturais de interesse comunitario, nas

areas integradas na Rede Natura 2000, sdo condicionadas e dependentes de autorizagdo da Camara Municipal as

seguintes acges, actividades e usos do solo:

a) A alteragdo do uso actual do solo e modificagdes do coberto vegetal resultantes da alteragdo entre tipo de uso
agricola e florestal, em areas continuas entre 1 e 5 hectares, considerando-se continuidade as ocupagdes similares
que distem entre si menos de 500 metros, que ndo podera destruir qualquer dos habitats naturais do anexo B-I
descritos para as areas integradas na Rede Natura 2000 e os habitats das espécies dos anexos A-l, B-Il, B-IV e B-
V do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro;

b) O alargamento de estradas devera evitar a degradacao e a destruigdo dos valores naturais;

c) Asintervencdes nas margens e leito de linhas de &gua, que deverdo manter as condi¢des ecoldgicas, promovendo
ainfiltracéo e a prevengao de incéndios;

d) O estabelecimento de zonas balneares, de praias fluviais e de parques de merenda, que deverdo evitar a
degradagao e a destruigao dos valores naturais;

e) Acaca e a pesca profissional na area do Concelho abrangida pelo Sitio do Rio Vouga;

f)  Obras associadas a actividade turisticas, recreio e lazer e de desporto na natureza;

g) Adeposicdo de dragados ou outros aterros;

h) A extraccdo de inertes e dragagens;

De modo a manter e/ou promover o estado de conservagéo favoravel dos valores naturais de interesse comunitario nas

areas integradas na Rede Natura 2000, é condicionada a actividade de pastoreio nas areas dos habitats delimitados e

nos termos definidos no Plano Sectorial da Rede Natura 2000.

De modo a manter e / ou promover o estado de conservagado favoravel dos valores naturais de interesse comunitario,

nas areas integradas na Rede Natura 2000, devem ser favorecidas as seguintes acgdes, actividades e usos do solo:

a) A promogao/manutengdo do mosaico de habitats na paisagem constituido por bosquetes, manchas de matos,
sebes, pastagens, zonas agricolas, entre outros;

b) A conservagéo/promocéo de povoamentos florestais autéctones, sebes, bosquetes e arbustos, de modo a favorecer
os locais de refugio e nidificagéo;

c) A promogao do pastoreio extensivo, sem prejuizo do disposto na legislagéo em vigor;
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A manutengao de arvores mortas, arvores velhas e madeira em decomposi¢do de modo a assegurar a existéncia
de habitats para diversas espécies, sem prejuizo das condigdes fitossanitarios e de medidas de prevengéo de
incéndios florestais;

A conservagdo/manutengdo da vegetagdo ribeirinha autoctone, de modo a promover o estabelecimento de
corredores ecoldgicos;

O melhoramento da transposicdo dos agudes, através da constru¢do ou manutenc&o de levadas laterais de agua
ou escadas para peixes e toupeira-d’agua;

A monitorizacdo, manutencéo e melhoramento da qualidade da &gua através do tratamento dos efluentes domésticos,
agricolas, pecuarios € industriais e controlo do despejo de efluentes néo tratados e focos de poluigdo difusa;

A erradicacdo ou o controle de espécies animais e vegetais ndo autoctones, especialmente as invasoras;

A promogao da manutencao de prados himidos, como os lameiros;

A promogao da regeneragéo natural dos habitats naturais e semi-naturais classificados;

Assegurar o caudal ecoldgico.

Nas areas integradas na Rede Natura 2000, devem ser objecto de avaliagdo de incidéncias ambientais as acgdes

previstas nos termos da legislagdo em vigor e em conformidade com o Plano Sectorial da Rede Natura 2000.

CAPITULO IV
USO DO SOLO

SECGAO |
CLASSIFICAGAO DO SOLO RURAL E URBANO

Artigo 9.°

Identificagédo

A estrutura de Ordenamento do PDM ¢ constituida pelo Solo Urbano e pelo Solo Rural.

O Solo Rural ¢ constituido por:

a)
b)

Espacos Naturais;
Espagos Florestais:
i)  Espacgos Florestais de Produgao:
(1) Espagos Florestais de Producao Tipo 1;
(2) Espagos Florestais de Producao Tipo 2;
(3) Espagos Florestais de Producéo Tipo 3;
ii) Espacgos Florestais de Conservagéo:
(1) Espagos Florestais de Protecgao;
(2) Espacos Florestais de Conservagao Estrita;

(3) Espacgos Florestais de Recreio, Enquadramento e Estética da Paisagem;
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c) Espagos Agricolas;
d) Espacos Afectos a Actividades Industriais;
e) Espacos Afectos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos:
i)  Espacos de Recursos Geologicos Potenciais;
i)  Espagos de Recursos Geoldgicos Consolidados;
iii)  Espagos de Recursos Hidrominerais;
f)  Aglomerados Rurais.
3. O Solo Urbano é constituido pelo Solo Urbanizado e pelo Solo Urbanizavel, os quais se subdividem nas seguintes
categorias de espagos:
a) Solo Urbanizado:
i) Espagos Historico-Culturais;
ii)  Espagos Centrais;
i)  Espagos Residenciais:
(1) Espagos Residenciais Tipo 1;
(2) Espacos Residenciais Tipo 2;
(3) Espagos Residenciais Tipo 3;
iv) Espagos de Uso Especial - Aptidao Turistica;
v) Espagos de Actividades Econdmicas;
vi) Espagos Verdes;
b) Solo Urbanizavel:
i)  Espagos Centrais Urbanizaveis;
ii)  Espagos Residenciais Urbanizaveis:
(1) Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1;
(2) Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2;
i)  Espagos de Uso Especial Urbanizaveis:
(1) Espacos de Equipamentos;
(2) Espacos de Infra-estruturas Aeronauticas;

iv) Espagos de Actividades Econdmicas Urbanizaveis.

SECGAOII
SISTEMA URBANO

Artigo 10.°
Identificagédo
1. O sistema urbano do Concelho de Agueda é o suporte da organizagdo do seu territério urbano, em acordo com as

fungdes que cada aglomerado desempenha e gerando entre eles relagdes de complementaridade.
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2. Tendo presente as fungdes desempenhadas por cada aglomerado da rede urbana, nomeadamente quanto ao tipo e

ambito espacial, 0 sistema urbano é composto por diferentes niveis de aglomerados:

)

Nivel 1 - Cidade de Agueda, incluindo lugar central de Recardées e Borralha;

Nivel 2 — Lugar central das freguesias de Aguada de Cima, Trofa, Macinhata do Vouga, Valongo do Vouga e
Fermentelos;

Nivel 3 - Lugar central das freguesias de Aguada de Baixo, Barrd, Espinhel, Travassd e Segadaes;

Nivel 4 — Lugar central das freguesias de Lamas do Vouga, Ois da Ribeira, Belazaima do Ch&o, Castanheira do
Vouga, Préstimo e lugar de A-dos-Ferreiros, Agadao e Macieira de Alcoba;

Nivel 5 — Restantes aglomerados das freguesias de Aguada de Baixo, Aguada de Cima, Agueda, Barro, Borralha,
Castanheira, Espinhel, Lamas do Vouga, Macinhata do Vouga (com excepgéo do lugar de Chés, Alombada e
Moita), Recarddes, Segaddes, Travassd, Trofa e Valongo do Vouga (com excepgdo do lugar de Redonda,
Salgueiro, Moitedo e Cadaveira);

Nivel 6 — Restantes aglomerados.

3. Integram-se ainda no sistema urbano do territdrio do Concelho de Agueda os Espagos de Actividades Econdmicas, com

efeito estruturador na organizagao do territorio, designadamente:

a)
b

C

o
—_ = = =

@

Espago de Actividades Econémicas de Macinhata do Vouga;
Espagos de Actividades Econdmicas E.N.1 - Norte;

Espaco de Actividade Econémicas E.N.1 - Sul;

Espaco de Actividades Econdmicas da Giesteira;

Parque Empresarial da Giesteira Norte;

Parque Empresarial do Casaréo;

Espaco de Actividades Econdmicas de Agadéo;

Espago de Actividades Econdmicas de Belazaima do Chao:
Espago de Actividades Econémicas de Fermentelos;

Espaco de Actividades Econémicas de Travasso;

Espaco de Actividades Econdémicas de Macinhata do Vouga / A25

SECGAO Il
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 11.°

Identificagao

A Estrutura Ecoldgica Municipal destina-se a criagéo de uma rede de espagos de elevado valor bioldgico e biofisico, de forma

a garantir a sua valorizagao ambiental, protecgéo e articulagdo com a ocupag@o humana do mesmo.
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Artigo 12.°
Delimitagao

A Estrutura Ecoldgica Municipal, conforme delimitagdo constante da Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal,

corresponde ao conjunto de solos classificados como Espagos Agricolas, Espagos Florestais de Conservagdo, Espagos

Florestais de Produg&o Tipo 1 (quando abrangidos por REN), Espagos Florestais Produgao Tipo 3, Espagos Naturais e solos

afectos ao Espago Verde, cujos regimes se encontram estabelecidos nas seccdes proprias para cada categoria e

subcategoria de espago mencionada.

SECGAO IV
DISPOSIGOES COMUNS AO SOLO RURAL E SOLO URBANO

SUBSECGAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 13.°
Compatibilidade de usos e actividades

Consideram-se, em geral, como usos compativeis com o uso dominante, os que, de forma aceitavel:

a)

b)

N&o déem lugar a produgéo de fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢des de salubridade ou dificultem
a sua melhoria;

N&o perturbem as condi¢bes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e descarga que
prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;

Né&o constituam factor de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de exploséo, de incéndio ou
de toxicidade;

Néo configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a desqualificagdo estética
da envolvente;

N&o prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor cultural,
arquitecténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

Né&o correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considera como tal, designadamente as

constantes no Regime de Exercicio da Actividade Industrial e no Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 14.°

Superficies de desobstrugao

1. Até que seja constituida a serviddo aeronautica para o aerddromo e heliporto de Agueda as novas construges e novas

plantacdes de espécies florestais terdo obrigatoriamente que respeitar, em termos de altura, as cotas identificadas na

Planta de Ordenamento - Superficies de Desobstrugéo;
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2. Exceptuam-se do numero anterior as novas construges que venham a ser inseridas em perimetros urbanos que ja se

encontram acima das cotas identificadas na Planta de Ordenamento - Superficies de Desobstrugéo.

Artigo 15.°
Areas ardidas
Nas areas do solo urbano e do solo rural percorridas por fogos florestais constantes na Planta de Condicionantes — Areas
Ardidas, n&o é permitida a edificagdo pelo prazo de 10 anos a contar da data das ocorréncias, findo os quais se pode

proceder a edificagdo de acordo com os parametros estabelecidos para cada categoria de solo.

Artigo 16.°
Construgdes existentes

1. Para as construgdes existentes cujo uso ndo seja admitido para cada categoria de espago e subcategoria de espago do
solo rural e do solo urbano, permite-se a ampliagéo, desde que essa ampliagdo n&o crie condigdes de incompatibilidade
constantes no artigo 13.°, até 30% da &rea licenciada a data de entrada em vigor do PDM, desde que se enquadre numa
das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade e salubridade das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redugdo dos impactos gerados pela
actividade instalada;

c) Seja no caso de se fratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecudria, essa ampliagdo resultar da
imprescindibilidade de alteragao do lay-out para garantir a viabilidade econémica da empresa ou exploragao.

2. Excepcionam-se do cumprimento da percentagem de ampliagdo mencionada no nimero anterior as construcdes
industriais e armazéns existentes situados em solo urbano onde se permite a sua ampliagdo até a um afastamento de
5m a todas as estremas, ndo carecendo do cumprimento do indice de ocupagdo do solo atribuido a cada categoria e
subcategoria de solo.

3. No caso das edificacbes existentes cuja éarea licenciada exceda, a data de entrada em vigor do presente
regulamento, os pardmetros definidos para cada categoria e subcategoria de espago do solo rural e solo urbano, é
permitida a ampliagdo, até cerca de 20% da area licenciada a data de entrada em vigor do PDM, desde que se
enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade e salubridade das edificacbes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢bes ambientais através da redugao dos impactos gerados pela actividade
instalada;

c) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuaria, essa ampliacdo resultar da

imprescindibilidade de alteragao do lay-out para garantir a viabilidade econémica da empresa ou exploragao.
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Artigo 17.°
Interesse publico
1. No Solo Rural e no Solo Urbano s&o permitidos usos e edificagdes que néo se encontrem em conformidade com os usos
e parametros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respectiva categoria e subcategoria onde a
mesma se pretende implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se
enquadrem numa das seguintes situagoes:
a) Apresentem elevado caracter inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagéo, salide, ambiente e das energias renovaveis;

(2]

) Criem um elevado niimero de empregos;
d)

2. Nao obstante ao referido no nimero anterior, as edificagdes deverdo cumprir os afastamentos minimos estabelecidos

Englobem investimentos iguais ou superiores a 5 000 000,00 €.

para a categoria e subcategoria de espago em questao e desde que nao gerem qualquer condi¢cao de incompatibilidade

constante no artigo 13.°.

SUBSECGAO Il
PATRIMONIO CULTURAL

Artigo 18.°
Identificagédo
1. No ambito do presente regulamento consideram-se como patriménio cultural os seguintes elementos, identificados na
Planta de Ordenamento - Patriménio e listados no Anexo | do presente regulamento:
a. Iméveis classificados ou em vias de classificagao;
b. Iméveis passiveis de classificagéo;
c. Imoveis de interesse patrimonial;

d. Patriménio arqueoldgico.

Artigo 19.°
Imdveis classificados
Qualquer intervencdo sobre iméveis classificados ou em vias de classificacdo ou inseridos nas respectivas zonas de

protecgdo rege-se pelo disposto na legislagdo em vigor aplicavel.

Artigo 20.°
Iméveis passiveis de classificagao e imoveis de interesse patrimonial
1. Os iméveis passiveis de classificacdo, até a sua classificagdo, e os iméveis de interesse patrimonial apenas podem ser

sujeitos a obras de conservagéo, reconstrucao, alteracdo e ampliacdo, que englobem a consolidagdo ou restauro dos

NoVvEMBRO 2010




13
CAMARA MUNICIPAL

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA

REGULAMENTO

elementos ou sistemas degradados, devendo estas obras assegurar a manutengéo da estrutura, materiais preexistentes,
fachadas e cotas de soleira.

2. Nos casos em que o estado avangado de degradagéo do edificado n&o permita a sua conservagao, de forma a manter
as caracteristicas originais, permite-se a sua reconstrugdo desde que a edificagao integre os elementos de reconhecido
valor arquitectonico da edificagao original, tais como pilastras cimalhas, cunhais, gargulas, varandas, cornijas, misulas,
pinaculos ou fogaréus, cachorros, azulejos, gradeamentos em ferro forjado, entre outros.

3. Adicionalmente ao referido no nimero anterior, e em casos excepcionais de elevado estado de degradagéo da
edificagao original e dos elementos de reconhecido valor arquitectdnico e de comprovada impossibilidade técnica da sua
preservacdo, € permitida a demoligdo total ou parcial das construgdes que ameacem ruina ou oferegam perigo para a
saude publica e para a seguranga das pessoas, € a construgdo de uma nova edificagdo ndo podendo a altura da

fachada ultrapassar em mais do que 2 pisos as edificacdes imediatamente confinantes.

Artigo 21.°
Patriménio arqueolégico
1. Nos elementos referentes ao patriménio arqueolégico, e no raio de 50 metros em torno destes, qualquer intervencéo, no
ambito da categoria ou subcategoria de espago onde se insere, fica condicionada a trabalhos arqueolégicos, realizados
nos termos da legislagdo em vigor, que viabilizem a sua realizagdo sem danos patrimoniais.
2. Todas as intervengdes que impliquem revolvimento de solos, em Igrejas e Capelas construidas em data anterior a 1835,
“Lei da proibicdo dos enterramentos nas Igrejas”, ficam condicionadas a trabalhos arqueolégicos nos termos da

legislag&o em vigor.

SUBSECGAO Il
ESPACOS CANAIS

Artigo 22.°
Identificagao
1. Os Espagos Canais séo constituidos pela Rede Rodoviéria e pela Rede Ferrovidria do Concelho.
2. ARede Rodoviaria do Concelho € constituida por:
a) Rede Rodoviéria Nacional: A25/IP5; 1C2; E.N1; E.N.333; E.R.230, E.R.336;
b) Rede desclassificada sob jurisdicdo da E.P., Estradas de Portugal S.A.: E.N.1, entre o N6 Agueda Sul do IC2 e o
Né do IC2 em Mourisca do Vouga; EN 333 entre 0 km 21,558 e 0 km 23,479;
c) Estradas Municipais — E.M.573, E.M.574, E.M.574-1, EM.575, E.M.575-1, EM.576, E.M.577, E.M.578, E.M.596,
E.M.600, E.M.600-1, E.M.601, E.M.601-2, E.M.601-3, E.M.604, E.M.605, E.M.605-1, E.M.605-2, E.M.606, E.M.606-
1, EM.606-2, E.M.606-3, E.M. 607, E.M.607-1, E.M.610, E.M.623, Ex-E.N.230 (entre E.N1 Agueda até ao limite do
Concelho até Travasso);

d) Caminhos Municipais — Todos os restantes caminhos do Concelho.
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3. ARede Ferroviaria do Concelho é constituida por:
a) Linha do Vougsa;

b) Ramal de Viseu, sem exploragéo.

Artigo 23.°
Hierarquia funcional da Rede Rodoviaria
1. A Rede Rodoviaria é constituida por quatro sistemas que correspondem a quatro niveis hierarquicos, com fungdes e
niveis de servigo diferenciados, nomeadamente;

a) Sistema Primario — constituido pela rede rodoviaria nacional e regional, que inclui as vias que efectuam ligagdes
entre 0 Concelho e os concelhos limitrofes, ou que estabelecem ligagbes com a Regido e o Pais, e a rede
rodoviaria desclassificada sob jurisdi¢do da E.P, Estradas de Portugal. S.A;;

b) Sistema Secundario — constituido sobretudo pelas vias municipais que conferem a ligagédo entre os principais
aglomerados urbanos e as principais vias nacionais e regionais;

c) Sistema Terciario — constituido pelas ligagbes de pequena extenséo com caracter marcadamente local e urbano e
por caminhos nao infra-estruturados incluidos em perimetro urbano;

d) Sistema Quaternario — constituido por caminhos e acessos em solo rural, e caminhos e acessos ao solo rural que

nao constituem frente de constru¢do em solo urbano.

Artigo 24.°
Pardmetros de dimensionamento da Rede Rodoviaria
1. As vias dos sistemas definidos no artigo anterior deverdo obedecer aos seguintes pardmetros minimos de
dimensionamento:
a) Para o sistema primario os parametros s&o os definidos pela legislagédo em vigor para cada tipo de vig;
b) Para o sistema secundario e terciario os parametros a aplicar sdo os seguintes:
i) Em solo urbano, excluindo os Espagos de Actividades Econdmicas e os Espacos de Actividades Econdmicas
Urbanizaveis:
i.1) Perfil tipo — 10,50 m: faixa de rodagem — 6,5 m; passeios — 2 m (x2);
i.2) Pardmetros opcionais: estacionamento — 2,25 m (x2); caldeiras para arvores — 1 m (x2);
ii)  Nos Espacos de Actividades Econdmicas e nos Espagos de Actividades Econémicas Urbanizaveis:
ii.1) Perfil tipo — 13 metros: faixa de rodagem — 9 m; Passeios — 2 m (x2);
ii.2) Parametros opcionais: estacionamento — 2,5 m (x2); caldeiras para arvores — 1 m (x2);
c) Para o sistema quaternério, os parametros de dimensionamento minimos em caminhos que confiram acesso a
edificagdes, sé&o os seguintes:
i) Perfil tipo — 6 m; Faixa de rodagem — 6 m;

i) Parametros opcionais: passeio ou berma — 1,6 m (x2).
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2. Exceptuam-se do cumprimento dos parametros definidos no nimero anterior para os sistemas secundarios e terciarios,
as vias cujo perfil actual ja se encontra comprometida por construgdes existentes, aplicando-se neste caso o

alinhamento dominante.

Artigo 25.°
Faixas de protecc¢ao “non aedificandi”
1. As faixas de protec¢do “non aedificandi” aplicaveis ao sistema primério da rede rodoviaria s&o as constantes da
legislagao em vigor aplicavel.
2. As faixas de proteccdo “non aedificandi” aplicaveis ao sistema secundério, terciario e quaternério da rede rodoviéria,
serdo definidas no &mbito do Regulamento Municipal
3. As faixas de protecgdo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Ferroviaria sdo as estabelecidas na legislagdo em vigor

aplicavel.

CAPITULO V
SOLO RURAL

SECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 26.°
Identificagdo e objectivos
1. O Solo Rural é aquele para o qual é reconhecida vocagdo para as actividades agricolas, pecuarias, florestais ou de
exploragéo dos recursos geoldgicos, e cujos valores naturais em presenga deverdo ser preservados a fim de atingir um
desenvolvimento sustentado, em contrapartida com a pressao exercida sobre 0 Solo Urbano.
2. Encontram-se integrados no Solo Rural os Espagos Naturais, Espagos Florestais, Espagos Agricolas, Espagos Afectos a
Actividades Industriais, Espagos Afectos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos e Aglomerados Rurais.

Artigo 27.°
Infra-estruturas basicas
O proprietario que pretenda proceder a edificacdo em Solo Rural devera garantir, quando no existirem, a seu cargo a execugao
das infra-estruturas basicas necessarias ao pleno funcionamento das edificagdes, devendo este apresentar solugdes autbnomas
para o abastecimento eléctrico, abastecimento de agua e saneamento, entre outras que sejam necessarias (como, por exemplo
ETAR, a qual pode ter utilizagdo colectiva) e que tornem auto-suficiente a construgao.

Artigo 28.°
Energias renovaveis
Permite-se a instalag&o de infra-estruturas de produgéo de energias renovéveis em todas as areas do Solo Rural.
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Artigo 29.°
Acabamentos e revestimentos

1. As obras de construgéo, reconstrugdo e alteragéo terdo que respeitar os seguintes critérios:

a) Nao sdo permitidas outras cores que ndo o branco, ocres ou beges, excepto cores tradicionais em elementos
decorativos das mesmas (cantarias, cunhais, entre outros);

b) Nas coberturas ndo é permitida a aplicagéo de fibrocimento, fibra de vidro ou telha de cor diferente da tradicional ou
vidrada;

c) No revestimento exterior das fachadas ndo s&o permitidas tintas texturadas, revestimentos de rebocos de cimento a
vista e marmorites ou imitacdes de pedra, assim como azulejos € mosaicos.

2. Nas obras de ampliacdo e obras de conservagdo deverdo ser mantidos os materiais e cores originais, excepto nas
situagbes em que se pretendam alterar os mesmos, sendo que nesses casos terdo que ser aplicados os materiais e
cores indicados no nimero anterior.

3. Nos casos em que os alpendres/telheiros nao sejam executados em material semelhante ao da edificagdo principal,
apenas se admite a sua execugdo em madeira.

Artigo 30.°
Condicionalismo a edificagao
1. As novas edificagdes a construir em solo rural, fora dos aglomerados rurais, teréo que salvaguardar, os afastamentos a
estrema e as regras de implantagdo constantes no PMDFCI de Agueda.
2. As novas edificagbes devem adoptar medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contengao de possiveis fontes de igni¢&o de incéndios no edificio e respectivos acessos.

Artigo 31.°
Arranjo paisagistico
1. E obrigatorio o arranjo paisagistico da envolvente das edificagdes que se venham a implantar ou sofram ampliagées em
Solo Rural, de forma a diminuir o impacto visual das mesmas.
2. O arranjo paisagistico referido no nimero anterior deve contemplar o tratamento das areas impermeabilizadas, as quais
se devem se restringir & area total de construgéo da parcela e respectivos acessos.

Artigo 32.°
Perimetro do Regime Florestal Parcial
1. As areas afectas aos Perimetros do Regime Florestal Parcial no Concelho de Agueda encontram-se delimitadas na
Planta de Condicionantes, e sdo constituidas pelo:
a) Perimetro do regime florestal parcial do Rio Mau;
b) Perimetro do regime florestal parcial do Préstimo;
c) Perimetro do regime florestal parcial da Arca.
2. Nestas areas apenas sdo permitidos os usos e actividades previstos na legislagdo em vigor.
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SECGAOII
ESPAGOS AGRICOLAS

Artigo 33.°
Identificagdo e objectivos
Os Espagos Agricolas, devidamente assinalados na Planta de Ordenamento, destinam-se no seu uso geral dominante as
actividades agricola e pecuéria. Abrangem os solos de elevada aptiddo agricola e ainda os solos que, por qualidades
intrinsecas ou localizag&o particular, tenham interesse para actividades agricolas e pecuérias especificas.

Artigo 34.°
Usos e condigbes de ocupagao
1. Nos Espagos Agricolas, para além da actividade agricola, sdo permitidas instalagdes pecuérias e similares e estruturas
de apoio agricola;
2. Nos Espagos Agricolas, sdo admitidos como usos compativeis:
a) Habitagao para residéncia do agricultor;
b) Empreendimentos de turismo no espago rural que promovam a valorizagdo das actividades agricolas tradicionais
ou que tenham como fundamento um caracter educativo e de preservacéo de valores naturais € culturais;
c) Industria e armazéns de caracter agricola ou de transformagao de produtos resultantes da exploragéo agricola e pecuéria.
3. Para efeitos de edificagdo das construges afectas aos usos constantes nas alineas a), b) do nimero 1, terdo que ser
cumpridas as seguintes condigdes:
a) Orequerente tera que comprovar a qualidade de agricultor, nos termos de legislagéo em vigor;
b) As construgbes estejam integradas num investimento agricola e justificadas num plano de exploragéo técnico-
economicamente viavel, validado pelo servigo competente.
4. Para efeitos de edificagdo das construgdes afectas aos usos constantes na alinea b) do nimero 2 do presente artigo,
tera que ser cumprido o constante na alinea b) do nimero anterior.

Artigo 35.°
Regime de edificabilidade

1. As condigbes de edificabilidade para as areas agricolas sdo as constantes no quadro seguinte:

Area Minima da u N.° Maximo de Pisos N.° Maximo de Area Bruta Construggo
Parcela (m2) (acima cota de soleira) Fogos Maxima (m?)
Habitagao (a) 40000 - 2 1 300
(b)
IndUstria e Armazéns (b) 0,2 2
Empreendimentos Turisticos (b) 02 2
em Solo Rural
Instalagdes Pecuérias e
similares e Estruturas de (b) 02 2
Apoio Agricola

(a) inclui anexos
(b) a parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI
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Artigo 36.°
Florestagao
Séo proibidas as ac¢des de florestagdo com espécies de crescimento rapido, devendo ser privilegiada a criagdo de bosques

com espécies autoctones.

SECGAO Il
ESPAGOS FLORESTAIS

Artigo 37.°
Identificagdo e objectivos
Os Espacos Florestais destinam-se a exploragdo dos recursos da floresta, assim como das suas potencialidades em termos
ludicos, recreativos, culturais e conservacionistas, englobando os seguintes subcategorias:
a) Espacos Florestais de Produg&o, que se subdividem em:
I.  Espagos Florestais de Produgao Tipo 1;
[Il. Espacos Florestais de Produgéo Tipo 2;
lll.  Espacos Florestais de Produgao Tipo 3.
b) Espagos Florestais de Conservagéo, que se subdividem em:
|.  Espacos Florestais de Protecgao;
IIl. Espacos Florestais de Recreio, Enquadramento e Estética da Paisagem;

lll. Espagos Florestais de Conservagao Estrita.

SUBSECGAO |
DISPOSIGOES COMUNS

Artigo 38.°
Disposigoes comuns de florestagao

1. As categorias do Espago Florestal sdo definidas de acordo com a sua fung&o principal, embora cada uma delas possa
apresentar um conjunto de fungdes secundarias, para as quais se aplicam os critérios em termos de espécies florestais
e actividades definidas no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, devendo cumprir
cumulativamente as condigOes constantes na presente secgéo.

2. No Espago Florestal ndo é permitida a alteragdo da composi¢do em povoamentos dominados por espécies autéctones
de ocorréncia rara ou em galerias ribeirinhas, designadamente em vidoeiros, carvalhais, freixiais, amiais, salgueirais,
olmedos e choupais, € ainda em soutos e castingais.

3. Devera ser salvaguardada uma faixa de 10 m em todas as linhas de agua existentes, onde apenas sera possivel a
plantagdo de espécies previstas para os Espacos Florestais de Protecgao.
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4. Nos Espacos Florestais contiguos ao Espagos Naturais associados as principais linhas de agua, para além da faixa
associada ao Espago Natural, tera que existir uma faixa arborizada até perfazer uma extenséo de 25 m para cada lado
da linha de &gua, onde deverdo ser utilizadas as espécies associadas ao Espago Florestal de Protecgéo.

5. Para cada uma das subcategorias definidas nos Espagos Florestais serdo utilizadas as espécies constantes no quadro

seguinte:
Producéo Conservagao
L . . . - Conservagao Recreio, enquadramento e
Espécies Tipo 1 Tipo 2 Tipo 3 Protecgao Estritag estética ga paisagem

Acer (Acer pseudoplatanus) X X X X X
Amieiro (Alnus glutinosa) X X X X
Aveleira (Corylus avellana) X X X
Azinheira (Quercus rotundifolia) X X X
Bétula (Bétula spp) X X X X
Carvalho-alvarinho (Quercus robur) X X X X X X
Carvalho-americano (Quercus rubra) X X X X X
Carvalho-cerquinho (Quercus faginea) X X X X
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica) X X X X
Castanheiro (Castanea sativa) X X X X X X
Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica) X X
Cerejeira (Prunus avium) X X X X X X
Choupo (Populus alba) X X X X X
Choupo (Populus nigra) X X X X X
Choupo (Populus hybrida) X X X X

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens) X X X
Cipreste-de-lawson (Chamaecyparis lawsoniana) X X X
Cipreste-do-Bugaco (Cupressus lusitanica) X X X X X X
Eucalipto (Eucalyptus globulus) X X X

Eucalipto (Eucalyptus nitens) X X

Freixo (Fraxinus angustifolia) X X X X X X
Medronheiro (Arbutus unedo) X X X X
Nogueira (Juglans spp.) X X X X X X
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster) X X X X
Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis) X X X
Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris) X X
Pinheiro manso (Pinus pinea) X X X X X X
Pléatano (Platanus hispanica) X X X X X X
Salgueiro (Salix alba) X X X X
Sobreiro (Quercus suber) X X X X X X
Tilia (Tilia platyphyllos) X X X X

6. Em casos excepcionais e desde que devidamente justificados em funcédo das caracteristicas edafo-climaticas locais,
admite-se a utilizagdo de espécies ndo mencionadas no numero anterior, devendo ser privilegiada a plantagéo de
espécies autdctones.

7. E expressamente proibida a introdugo e plantacéo de espécies consideradas infestantes nos termos da legislacdo em vigor.

8. No caso das captagbes ou nascentes existentes em Espacos Florestais, aplicam-se as regras relativas ao Espago

Florestal de Produg&o Tipo 3 num raio de 50 m na envolvente as mesmas.

Artigo 39.°
Habitagdo em Espaco Florestal
A habitagdo unifamiliar em Espago Florestal so é permitida se a parcela em causa for a Unica propriedade do requerente, ou
se as parcelas em sua propriedade se localizem todas em Espago Florestal, sendo apenas permitida a edificabilidade numa
destas.
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SUBSECGAO I
ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

Artigo 40.°

Identificagédo

Espagos florestais que englobam como subfungdes principais a producéo de madeira, de biomassa para energia, de frutos e

sementes e de outros materiais vegetais e organicos. Estes espagos subdividem-se em:

a)

Espacos Florestais de Produgéo Tipo 1 — Espagos destinados a produgéo florestal nas principais fileiras produtivas
nacionais, nomeadamente Eucalyptus globulus e Pinus pinaster, considerando o Quercus robur para produg&o,
incrementando os povoamentos puros;

Espacos Florestais de Producéo Tipo 2 — Espagos destinados & produgao florestal, conforme o descrito na alinea
anterior, embora se privilegie uma maior florestagdo com Quercus robur. Apresenta uma maior aptiddo para
fungdes complementares a pratica florestal, ao nivel agro-pecuério, industrial e turistico;

Espagos Florestais de Produgdo Tipo 3 — Espagos destinados a areas de produgdo de baixa densidade,
preferencialmente de madeiras nobres, com rotagbes espacadas no tempo, que ocorrem entre aglomerados
urbanos efou aglomerados urbanos e areas naturais, agricolas e florestais mais sensiveis e em faixas de protecgao
de captagbes de agua, e cuja fungdo passa pela criagdo de bosques complementares aos Espagos Florestais de

Recreio, Enquadramento e Estética da Paisagem, podendo servir de corta-fogo natural.

Artigo 41.°

Usos e condigdes de ocupagao

1. Nos Espacos Florestais de Produgéo, e para além das actividades associadas a exploragdo dos recursos florestais, e a

exploracéo dos recursos naturais existentes, sdo ainda admitidos como uso compativeis 0s seguintes usos:

a

o O (=3

)
)
)
)
)

e

f)
9)

Habitagdo unifamiliar;

Instalagbes pecuarias;

Parques de recreio € lazer;

Industria e/ou armazéns;

Empreendimentos turisticos das seguintes tipologias: Estabelecimentos hoteleiros nas tipologias de Hotéis, desde
que associados a tematicas especificas que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rural,
e Pousadas; Empreendimentos de Turismo no Espago Rural; Empreendimentos de Turismo de Habitagao; Parques
de Campismo e de Caravanismo;

Equipamentos de utilizagao colectiva;

Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter ludico-educacional similar.

2. Asindustrias e armazéns referidos na alinea d) numero anterior terdo que pertencer a um dos seguintes grupos:

a)
b)

Exploragdo de recursos hidro-fluviais e hidrominerais;

Produgéo e transformagao de madeiras e produtos derivados;
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c) Agro-alimentares relacionadas com produtos florestais;
d) Exploragdo de recursos geoldgicos;

e) Sector das energias renovaveis;

f)  Compostagem.

3. E proibido que as edificacées industriais e armazéns se desenvolvam sobre encostas expostas visualmente a partir das
vias municipais classificadas, com excepgao das ocupagdes industriais para aproveitamento dos recursos hidro-fluviais e
hidrominerais que assim o exijam.

4. Os equipamentos de utilizagdo colectiva referidos na alinea b) do nimero 2 terdo que pertencer a um dos seguintes
grupos:

a) Solidariedade e Seguranga Social;
b) Desporto;

c) Recreio e Lazer;

d) Seguranga Publica e Protecgao Civil.

5. Permite-se a exploracdo de recursos geoldgicos nos Espagos Florestais de Producdo Tipo 1 e nos Espagos Florestais
de Produgédo Tipo 2 e, excepcionalmente, nos Espagos Florestais de Produgdo Tipo 3, nas areas abrangidas pelos

espacos de recursos geoldgicos potenciais identificados na Planta de Ordenamento.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade
1. As condigbes de edificabilidade para os Espagos Florestais de Produgéo sdo as constantes no quadro seguinte:
Produg&o Tipo 1 Produg&o Tipo 2 Produg&o Tipo 3

) N.° Maximo ) N.° Méximo ) N.° Méximo

Area Minima de Pisos Hf Area Minima de Pisos Hf Area Minima de Pisos Hf

da Parcela lu (acima da Maxima da Parcela lu (acima da Méxima da Parcela lu (acima da Méxima

(m?) cota da (m) (m?) cota da (m) (m2) cota da (m)
soleira) soleira) soleira)

Habitagzo (a) 4(?8?0 001 2 . 2(;3;)0 002 2 ; ‘“zgg’o 001 2
Indistria & Armazéns ‘“ig;’o 0/ - 9 3‘22;’0 01 - 9
Empreendimentos 40000 30000 40000
Turisticos (b) 01 2 ) (b) 0.1 2 ) (b) 01 2
Equipamentos de 40000 30000 40000
Utiizagéo Colectiva ) 001 2 - ) 001 2 - o) 001 2
Instalagbes Pecuérias 4%;)0 0,1 - 7 S(Egg)o 0,1 - 7
Centros de Interpretagao
da Paisagem/natureza ou
outros de Carécter Ludico (o) 02 ) ) (0) 02 ) ) (0) 02
Educacional e Similar

(a) inclui anexos
(b) a parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI

2. Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem ainda obedecer aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;
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¢) N.°méaximo de camas: 200 camas;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, tais como campos de jogos, piscinas, percursos pedonais,

ciclovias, entre outros.

SUBSECGAO Il
ESPAGOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

Artigo 43.°
Identificagdo
Os Espagos Florestais de Conservagdo sdo espagos que contribuem para a manutencdo da diversidade biologica dos
habitats, das espécies da flora e da fauna e das paisagens. Estes espagos subdividem-se em:

a) Espagos Florestais de Protecgdo — espagos que englobam como subfungdes principais a protecgdo microclimatica
e ambiental, a protec¢do da rede hidrografica, a protecgéo contra as cheias e a protecgdo contra a eroséo edlica e
hidrica. Espagos destinados a florestagdo com espécies autdctones, referente a areas envolventes a espagos
recreativos e de lazer, ou de proteccdo a nlcleos de espécies importantes. Espago de protecgao a cabeceiras de
linhas de &gua, areas de maxima infiltragdo, nascentes e maes de agua, entre outras caracteristicas do territorio
associadas ao ciclo da agua;

b) Espagos Florestais de Recreio, Enquadramento e Estética da Paisagem - espagos que englobam como
subfungdes principais 0 enquadramento de aglomerados urbanos e monumentos, de empreendimentos turisticos,
de usos especiais e de infra-estruturas e o recreio e a conservagdo de paisagens;

c) Espacgos Florestais de Conservagao Estrita — espagos que englobam como subfungdes principais a conservagéo de
habitats classificados (de espécies da flora e da fauna) ou de habitats cuja mancha florestal devera manter as

caracteristicas actuais, de forma a salvaguardar a estrutura florestal envolvente.

Artigo 44.°
Usos e condigdes de ocupagao
1. Nos Espagos Florestais de Conservagao, e para além das actividades associadas a exploragéo dos recursos florestais, e
a exploragédo dos recursos naturais existentes, sdo ainda admitidos os seguintes usos compativeis:

a) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter ludico-educacional similar;

(=2

(¢)

)
) Parques de recreio e lazer;
) Habitagdo unifamiliar;

)

d) Empreendimentos turisticos das seguintes tipologias: Estabelecimentos hoteleiros nas tipologias de Hotéis, desde
que associados a tematicas especificas que contribuam para a valorizagdo econdémica e ambiental do espago rural,
e Pousadas; Empreendimentos de Turismo no Espago Rural; Empreendimentos de Turismo de Habitagdo; Parques
de Campismo e de Caravanismo;

e) Equipamentos de utilizagéo colectiva.
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2. Os equipamentos de utilizagdo colectiva referidos na alinea e) do nimero anterior terdo que pertencer a um dos
seguintes grupos:
a) Desporto;
b) Recreio e Lazer;

c) Seguranga Publica e Protecgao Civil.

Artigo 45.°
Regime de edificabilidade

1. As condigbes de edificabilidade para os Espacos Florestais de Conservagéo séo as constantes no quadro seguinte:

Espaco Florestal de Recreio,
Espaco Florestal de Protec¢do Espaco Florestal de Conservagao Estrita Enquadramento e Estética da
Paisagem
) N.® Mé&ximo ) N.° Maximo | N.® Méaximo
Area Minima de Pisos Area Minima de Pisos Area Minima de Pisos
da Parcela lu (acima da da Parcela lu (acima da da Parcela lu (acima da
(m2) cota da (m2) cota da (m2) cota da
soleira) soleira) soleira)
Habitagso (a) . . : . . : 4%?0 001 2
) - 50000 75000 25000
Empreendimentos Turisticos 01 2 0,1 2 0,1 2
P (b) (b) (b)
Equipamentos de Utilizagdo 50000 75000 25000
Colectiva (b) 0,05 2 (b) 0,01 2 (b) 0,01 2
Centros de Interpretacéo da
Paisagem/natureza ou
outros de Caracter Lidico (b) 02 i (b) 02 i (b) 02
Educacional e Similar

(a) inclui anexos
(b) a parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI

2. Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem ainda obedecer aos parametros definidos no nimero 2 do
artigo 42.°

SECGAO IV
ESPAGOS NATURAIS

Artigo 46.°
Identificagdo e objectivos
Os Espagos Naturais s&o espagos com alta sensibilidade natural, onde deve ser salvaguardado o equilibrio biofisico e os

valores do patriménio cultural, faunistico e floristico.

Artigo 47.°
Usos e condigdes de ocupagao

1. No Espago Natural so permitidos os seguintes usos compativeis:
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a) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

b) Empreendimentos de turismo da natureza;

c) Parques de campismo e de caravanismo;

d) Equipamentos de caris ambiental ou relacionados com actividades arqueolégicas;
e) Parques de recreio e lazer.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1. As condigdes de edificabilidade para os Espagos Naturais s&o as constantes no quadro seguinte:

Area Minima N> Maximo
da Parcela lu (a) de Pisos Hf Méaxima abc Maxima
(m?) (acima da cota (m) (m2)
da soleira)
Empreendimentos de turismo no espaco rural 5?2;)0 0,2 - 6 -
Empreendimentos de turismo da natureza 5225)0 0,2 - 6 -
Equipamentos de caris ambiental ou relacionados com actividades (b) 0,2 - 6 -
arqueologicas
Parques de Campismo e Caravanismo (b) 0,2 6 -
Estruturas de apoio agricola (b) - 1 35 15

(a) inclui anexos
(b) a parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI

Artigo 49.°
Florestagao e actividade agricola
1. S&o proibidas as acgbes de florestagdo com espécies de crescimento rapido, podendo ser criados bosques com
espécies autoctones, desde que nao interfiram com os ecossistemas em presenga ou com o patrimonio arquitecténico e
arqueoldgico.

2. E permitida a pratica agricola.

Artigo 50.°
Espago publico
1. O espago publico a criar ou a requalificar nesta classe de espago devera utilizar, preferencialmente, os materiais
tradicionais predominantes no local, nomeadamente o granito, o xisto ou a madeira, ou ser biodegradavel.
2. Nas intervengOes de pavimentagdo e repavimentagdo de vias deverdo ser utilizados materiais distintos do cimento e do

betuminoso.
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Artigo 51.°
Aterros e escavagdes

No Espago Natural é interdita a realizago de aterros e escavagdes, excepto quando decorrente das acgdes definidas nos

artigos 47.° ¢ 50.°, das escavagdes resultantes dos trabalhos de investigagdo arqueologica e da pratica agricola e florestal

autorizadas.

SECCAOV
ESPAGOS AFECTOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 52.°

Identificagédo e objectivos

Os Espagos Afectos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos sao destinados a protecgao dos recursos geoldgicos com vista ao

seu aproveitamento, exploragdo ou reserva de depdsitos ou massas minerais com significativo valor econémico e integram as

seguintes subcategorias:

a)

Os Espagos de Exploracdo Consolidada — espagos que englobam as areas onde ocorre uma actividade produtiva
significativa de recursos de depdsitos minerais e / ou massas minerais, cujo desenvolvimento devera ser objecto de
uma abordagem global tendo em vista o racional aproveitamento do recurso geoldgico. Pode incluir areas
concessionadas, licenciadas e outras areas adjacentes para a progresséo da actividade;

Os Espagos de Exploragdo Potencial — espagos que englobam areas cujo potencial geologico carece de um
aprofundar do seu conhecimento, tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos ou sitas
em unidades geoldgicas, em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de recursos
passiveis de exploracédo, sendo esta previsivel ou pretendida, e a fungéo de valorizagdo identificados por areas
onde foram revelados recursos geologicos passiveis de aproveitamento;

Os Espacos de Recursos Hidrominerais — espagos que englobam as areas com reconhecido valor econémico para

a exploracdo de aguas minerais naturais e as aguas mineroindustriais.

Artigo 53.°

Usos e condigdes de ocupagao

1. Nos Espacgos de Exploracéo Consolidada é permitida a progresséo das actividades extractivas existentes, bem como a

sua ampliagdo, nomeadamente de areas concessionadas e de areas licenciadas.

2. Nos Espagos de Exploragdo Potencial ¢ permitida a instalagdo de actividades associadas a prospecgdo, pesquisa €

exploracédo de depésitos minerais, massas minerais e recursos geotérmicos existentes, de acordo com o regime juridico

de revelacéo e aproveitamento dos recursos geoldgicos.

3. Nos Espagos de Recursos Hidrominerais é permitida a instalagdo de actividades associadas a prospecgao e pesquisa e

exploragdo dos recursos hidrominerais e de aguas de nascente existentes, de acordo com o regime juridico de revelagéo

e aproveitamento dos recursos geoldgicos.
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4. Nos Espacos referidos nos numeros anteriores € ainda permitida a instalagdo de indUstrias e outras actividades
associadas a transformacdo da matéria-prima extraida.

5. Nos Espagos de Exploracdo Consolidada é ainda permitida a instalagdo de actividades de gestdo de residuos e
reciclagem.

6. Os Espagos de Exploragdo Consolidada que vierem a ser alvo de planos ambientais e de recuperagao paisagistica
(PARP), permite-se, apos a execucdo destes, a instalagdo de usos previstos nos Espagos Florestais de Recreio,
Enquadramento e Estética da Paisagem, devendo cumprir 0 0s usos, condi¢cdes de ocupacéo e regime de edificabilidade

definidas para essa subclasse de espago.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

As condicdes de edificabilidade para os Espacos de Exploracdo de Recursos Geoldgicos sdo as constantes no quadro

seguinte:
Espaco de Exploragéo Consolidada Espago de Exploragao Potencial Espago de Recursos Hidrominerais Poteciais
Area Minima Hf Area Minima Hf Area Minima Hf
da Parcela lu (a) abc Méaxima Méxima da Parcela lu (a) abc Méaxima Méxima da Parcela lu (a) abc Méaxima Maxima
(m?) (m) (m?) (m) (m?) (m)

Industria e Outras
actividades associadas a

transformagéo da matéria b 05 - 12 b 05 - 12 b 05 - 12
prima extraida

Instalagdo de Apoio ao
Pessoal de Seguranca e b - 150 [ b - 150 6 b - 120 45
Vigilancia

(a) inclui anexos
(b) a parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI

SECCAO VI
ESPACOS AFECTOS A ACTIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 55.°
Identificagdo e objectivos
Os Espagos Afectos a Actividades Industriais destinam-se a instalagdo e explora¢do de actividades industriais directamente
ligadas a produgéo de animais para abate ou para manufacturagdo de produtos de origem animal (criagdo, exploragéo,

producao e transformag&o animal).

Artigo 56.°
Usos e condigdes de ocupagao
1. Nos Espagos Afectos a Actividades Industriais sdo permitidas as Instalagdes pecuarias.
2. Sé&o ainda permitidos os seguintes usos compativeis:
a) |Instalagbes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia;

b) Unidades industriais e de armazenagem.
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3. As unidades industriais e de armazenagem referidas na alinea b) do nimero anterior tém que estar relacionadas com a
transformagdo de produtos resultantes da exploragéo agricola e pecuéria e que pertencerem & mesma entidade ou
grupo das instalagdes pecuérias definidas no nimero 1.

4. A edificacdo de instalagbes de apoio ao pessoal de seguranca e vigildncia apenas é possivel quando associada a
existéncia de unidades industriais ou instalagdes pecuarias na parcela onde se insere.

5. Adrea de implantagdo conjunta das edificacdes, quer sejam instalagdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia,
industria, armazéns ou instalages pecuarias, ndo podera ultrapassar 70% da area total da parcela onde estas se

encontram implantadas.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

As condicdes de edificabilidade para os Espagos Afectos a Actividades Industriais s&o as constantes no quadro seguinte:

Area Minima iy iy
da Parcela lu (a) abe (l\rﬂaglma Hi '\?:]))('ma
(m?2)
Instalagdes Pecuarias 20(%())0 0,2 - 75
Industrias e Armazéns 2‘225)0 0,2 - 9
Instalagdes de Apoio ao Pessoal de Seguranga e 20000 - 120 6
Vigilancia (b)

(a) inclui anexos
(b) a parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI

SECGAO VI
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 58.°
Identificagdo e objectivos
Os Aglomerados Rurais correspondem a espagos edificados com fungdes residenciais e de apoio a actividades localizadas
em solo rural, com um regime de usos do solo que garanta a sua qualificagdo como espacos de articulaco de funcdes

residenciais € de desenvolvimento rural e infra-estruturados com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.

Artigo 59.°
Usos e condigdes de ocupagao

1. Nos Aglomerados Rurais s&o permitidos os seguintes usos:

a) Habitagdes;

b) Estruturas de apoio agricola e florestal.

c) Centros de Interpretagéo;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural.
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2. As construgdes novas e as intervengdes nas construgbes existentes deverdo integrar-se harmoniosamente no
aglomerado, mantendo as caracteristicas do edificado: altura das fachadas, volumetria e ocupagdo das parcelas
tradicionais do aglomerado em que se inserem.

3. Sao permitidas obras de reconstrucéo, alteragdo e de ampliagdo nao podendo a altura das fachadas das edificagdes
ultrapassar a das edificagdes imediatamente contiguas ou confinantes.

4. As habitagbes mencionadas na alinea a) do numero 1 do presente artigo podem albergar no piso térreo fungdes

comerciais de apoio a comunidade.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1. As condigdes de edificabilidade para os Aglomerados Rurais sdo as constantes no quadro seguinte:

N.° Mé&ximo
lu de Pisos Hf Maxima
(acima da cota (m)

da soleira)
Habitacéo (a) 0,5 2
Estruturas de Apoio Agricola e Florestal 0,4 - 45
Centros de Interpretagdo 0,4 - 6
Empreendimentos de Turismo em Espago Rural 04 N 6

(@) inclui anexos
2. Exceptua-se do cumprimento das regras definidas no nimero anterior as intervengdes nas construgdes existentes e as
construcdes novas, localizadas entre construgdes existentes, as quais deverdo cumprir as seguintes condigdes:
a) Respeitar os recuos dos edificios contiguos;

b) Estabelegam uma articulagdo volumétrica com os edificios contiguos.

CAPITULO VI
SOLO URBANO

SECGAOI
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 61.°
Identificagdo e objectivos
Solo Urbano ¢é aquele para o qual é reconhecida vocagdo para 0 processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele se
compreendendo os terrenos urbanizados ou urbanizaveis, constituindo o seu todo o perimetro urbano, integrando o Solo

Urbanizado e o Solo Urbanizavel.
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Artigo 62.°
Aterros, escavagdes e muros de suporte
1. Qualquer obra de construgdo onde se proceda a aterro ou escavagdo devera assegurar, sempre que tecnicamente
possivel, entre a nova plataforma resultante da construgo e o terreno natural, uma pendente igual ou inferior a 30%.
2. Nao é permitida a constru¢do de muros de suporte que estabelecam diferencas de cota entre plataformas contiguas ou
entre as plataformas e o terreno natural superiores a 3 m, com excepg¢ao dos muros de suporte de vias ou em situagdes
em que seja tecnicamente inviavel a conjugacdo da altura maxima estabelecida com outras técnicas de suporte de

terras.

Artigo 63.°
Afastamentos

1. Os afastamentos minimos, medidos entre as fachadas da edificagdo e os limites laterais da parcela, contando para o
efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas, para o solo urbano séo:

a) Para edificagbes até dois pisos — 3m;

b) Para edificagdes com mais de 2 pisos ou de 6 m de altura da fachada — 4 m;

c) Para edificagdes com uso industrial ou de armazenagem — 5 m.

2. Excepcionam-se do cumprimento da alinea c¢) do numero anterior as constru¢des que se encontrem edificadas as
estremas ou nao cumpram os 5 m de afastamento as mesmas, desde que cumpram, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

a) Tenham sido iniciadas antes de 1995, servindo de comprovativo os ortofotomapas do CNIG de 1995 ou as cdpias
de documentos entregues no Ministério de Economia até a referida data, para a regularizagdo da actividade
industrial;

b) Desde que a ampliagéo resulte da necessidade de alterar o lay-out ndo sendo possivel cumprir os afastamentos
mencionados na alinea ¢) do nimero anterior;

c) Nao colidam com a area “non aedificandi” das vias do sistema primario e secundario com as quais os terrenos
confinem directamente.

3. S&o admitidas construgdes em banda e geminadas, devendo o afastamento as estremas livre ser o constante no nimero

1 do presente artigo.

Artigo 64.°
Pisos
1. Os edificios em banda ou geminados n&o podem ter uma diferenga de nimero de pisos superior a 2 acima da cota da
soleira.
2. As construgdes que confinem com dois arruamentos desnivelados e que possuam duas frentes, ndo poderao ultrapassar

os dois pisos acima da cota de soleira do arruamento situado a maior cota.
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3. Excepcionam-se dos numeros anteriores as construgbes a edificar em Espagos de Actividades Econdmicas e em
Espagos Urbanizaveis de Actividades Econdmicas, as quais se regem pelos pardmetros especificos dessa categoria de
espaco.

4. Nos casos em que a diferenga de pisos resulte na criagdo de uma empena cega, esta devera ser alvo de um tratamento
arquitectonico que passara pelo seu revestimento com materiais utilizados na fachada principal.

5. O nimero maximo de pisos abaixo da cota da soleira para o solo urbano é de 3, contando para o efeito, e nos casos que
se enquadrem no nimero 2 do presente artigo, o arruamento situada a menor cota.

6. Os pisos abaixo da cota de soleira, e desde que tal situagdo seja possivel de observar na fachada posterior, terdo que
obedecer as seguintes regras:

a) Serintegradas visualmente na parcela onde se desenvolvem, devendo privilegiar-se solugdes de socalco;
b) O talude entre o limite do Ultimo piso da cave e o limite do terreno ndo pode ser superior a 30%;
c) As fachadas abaixo da cota de soleira deverdo apresentar um tratamento arquitectdnico semelhante ao da fachada

principal do edificio.

Artigo 65.°
Logradouros
1. E proibida a impermeabilizagdo de mais de 50% da &rea nio construida da parcela ou lote numa profundidade de 50 m
a partir do limite do espago publico, admitindo-se nas parcelas ou lotes de reduzida dimensdo que este valor seja
ultrapassado, desde que se destine a pavimentagédo do acesso a garagem.
2. Para além dos 50 m a partir da via geradora de perimetro, ndo sdo permitidas quaisquer impermeabilizagdes que nao as

que resultem das construgdes a edificar e dos seus acessos.

Artigo 66.°
Estacionamento
1. Nas novas construgdes, bem como nas que venham a ser alvo de amplia¢do igual ou superior a 50% da area de
construcdo licenciada, devem ser garantidos os seguintes pardmetros quantitativos de estacionamento privativo:

a) 1lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por fogo de tipologia TO, T1 e T2 para edificios plurifamiliares;

b) 2 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por fogo de tipologia T3 e T4 para edificios plurifamiliares;

c) 3lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por fogo de tipologias superior a T4 para edificios plurifamiliares;
d) 2lugares de estacionamento de veiculos por edificio unifamiliar;

e) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 50 m? de area total de construgdo para comércio e servigos

com &rea total de construcéo igual ou inferior a 1000 m?, devendo ser assegurados locais adequados para cargas e
descargas;

f) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 25 m? de area total de construgo para comércio e servigos
com drea total de construgdo superior a 1000 m?, devendo ser assegurados locais adequados para cargas e

descargas;
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g) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 200 m? de area total de construgdo para industria e
armazeéns, devendo ser assegurados locais adequados para cargas e descargas;

h) 1 lugar de estacionamento de veiculos pesados por cada 1000 m? de area total de constru¢do para industria e
armazéns, devendo ser assegurados locais adequados para cargas e descargas;

i) 1 lugar de estacionamento por cada 5 quartos para os estabelecimentos hoteleiros, acrescido de 1 lugar para
veiculo pesado de passageiros por cada 50 quartos, com o minimo de 1 lugar;

j)  1lugar de estacionamento por cada 75 m? de area total de construgéo para equipamentos, acrescido de 1 lugar para
veiculo pesado de passageiros por cada 500 m? de area total de construgédo, quando o uso em causa o justificar;

k) 1 lugar por cada 50 m? de &rea total de construg&o para oficinas automéveis.

2. Deve ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo, as percentagens a seguir indicadas,
aplicadas aos valores de estacionamento obtidos para cada uma das alineas constantes no nimero anterior:

a) 20% para os usos constantes da alinea a), b) c), e), f), j) e k) do nimero anterior, sendo que no caso da alinea K)
0 mesmo podera ser no interior da parcela ou lote;

b) 10% para os usos constantes da alinea g) do nimero anterior.

3. A camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de estacionamento
estabelecido nos nimeros anteriores, desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitectura original de edificios ou na continuidade do conjunto
edificado, que pelo seu valor arquitectonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos caracteristicos ou em
areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungdo das caracteristicas
geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de edificagbes envolventes, da
interferéncia com equipamentos e infra-estruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagéo de
pessoas e veiculos;

c) As dimensdes da parcela ou a sua situagdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel a construgdo do
estacionamento com a dotagao exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna.

4. A néo dotagio de lugares de estacionamento pelas razdes referidas no nimero anterior d4 lugar ao pagamento de uma

compensagao ao Municipio definida nos termos e condigdes estipuladas em regulamento municipal.

Artigo 67.°
Cedéncias de areas para espagos Verdes e de utilizagdo colectiva
e de areas para equipamentos de utilizagdo colectiva
1. Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva e de
equipamentos de utilizagdo colectiva, em operagdes de loteamento ou operagbes urbanisticas de impacte semelhante a
um loteamento, assumem os seguintes valores:
a) Paraespacos verdes e de utilizagao colectiva;

i) 28,00 m2/fogo no caso de habitagéo unifamiliar;
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i) 0,23 m2/ m2 de area total de construgéo, no caso de habitagao colectiva;

iii) 0,28 m2/ m2 de area total de construg&o, no caso de comércio ou servigos;

iv) 0,23 m2/ m2 de area total de construgéo, no caso de industria ou armazéns;
b) Para equipamentos de utilizagao colectiva;

i) 35,00 m2/fogo no caso de habitagao unifamiliar;

ii) 0,29 m2/ m2 de area total de construgéo, no caso de habitag&o colectiva;

iii) 0,25 m2/ m2 de érea total de construgéo, no caso de comércio ou servigos;

iv) 0,10 m2/ m2 de area total de construcéo, no caso indUstria ou armazéns.

2. As parcelas resultantes do disposto no niumero anterior passaréo a integrar 0 dominio municipal através da sua cedéncia
gratuita ao Municipio.

3. O Municipio pode prescindir da integragdo do dominio municipal da totalidade ou parte das parcelas referidas no nimero
anterior, em acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que essa cedéncia seja desnecessaria ou
inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensagéo
ao Municipio definida em regulamento municipal.

4. Nos Espagos Historico-culturais e os Espacos de Aptidao Turistica do Solo Urbano ou Urbanizavel das freguesias de
Agadao, Belazaima do Chéo, Castanheira do Vouga, Macieira de Alcdba e Préstimo, o valor da compensagéo a que se
refere 0 numero anterior é reduzido em conformidade com o estabelecido em regulamento municipal, de forma a
incentivar a recuperagao do edificado existente e a ocupacéo destes espagos.

5. Nas areas cedidas ao dominio municipal para os espacos verdes e de utilizagao colectiva o regime de edificabilidade é o
definido para os Espagos Verdes.

6. Nas éareas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagdo colectiva o regime de edificabilidade é o

definido para os Espagos de Equipamentos.

Artigo 68.°
Deslocalizagoes

1. No caso de unidades industriais existentes no solo urbano fora dos Espagos de Actividades Econémicas, a data de
entrada em vigor do PDM, que pretendam deslocalizar-se para os Espagos de Actividades Economicas e Espago de
Actividades Econémicas Urbanizaveis, e como forma de incentivo a tal processo, 0 nimero maximo de pisos admitidos,
para a parcela de onde a actividade se deslocaliza ¢ de:
a) 2 pisos acima do permitido para essa categoria de espago, para unidades industriais em funcionamento;
b) 1 piso acima do permitido para essa categoria de espago, para unidades industriais encerradas.

2. Em qualquer dos casos descritos no niimero anterior, as novas edificagdes deverao cumprir todos os demais parametros
definidos para a categoria de espago onde se insere a parcela. E ainda obrigatério o cumprimento do constante no artigo

64.° do presente regulamento.
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3. No caso de instalagbes existentes destinadas a criagdo e alojamento de animais que se pretendam deslocalizar para
espacos do solo rural onde essa actividade seja admissivel, o nimero de pisos admitido para a parcela original é de 1

piso acima do permitido para essa categoria, devendo cumprir cumulativamente o estipulado no artigo 64.°.

Artigo 69.°
Actividades de exploragédo e extrac¢ao mineira existentes fora dos Espagos de Actividades Econémicas
As actividades de exploragéo e extracgdo mineira existentes, a data de entrada em vigor do PDM em solo urbano, podem

manter a referida exploragao desde que se verifiquem as condi¢des constantes no artigo 13.°.

Artigo 70.°
Anexos
1. Os anexos no solo urbano terdo que cumprir as seguintes condicdes:
a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota da soleira, admitindo-se que 1 destes seja em cave;
b) A altura maxima da fachada é de 6 m, excepto nos casos em que 0s anexos se encontrem implantados a estrema,
néo podendo nestes casos possuir uma empena superior a 3,5 metros de altura relativamente as parcelas vizinhas;
c) Caso ndo sejam implantados as estremas, deverdo cumprir os afastamentos minimos impostos para a construgéo
principal.
2. Independentemente das condigdes referidas nos nimeros anteriores, os anexos terdo sempre que ter em consideragéo
a envolvente urbana e nao contribuir para uma descaracterizagao urbanistica e arquitecténica da edificagao principal aos

quais se encontram associados, assim como do aglomerado em que se inserem.

Artigo 71.°
Florestagao
E proibida a plantagdo de espécies de crescimento rapido, classificadas de acordo com a legislagdo em vigor, no Solo

Urbano.

Artigo 72.°
Areas abrangidas por cheias
1. Nas é&reas do perimetro urbano que se encontram abrangidas pelo limite de cheia mé&xima constante na Planta de
Ordenamento, as cotas dos pisos inferiores das edificagdes deverdo ser superiores a cota local de maxima cheia
conhecida.
2. Nas areas abrangidas pelas cheias é proibida a constru¢&o de novas estruturas de salde, estabelecimentos que utilizem

substancias perigosas e centrais eléctricas.
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SECGAOII
SOLO URBANIZADO

SUBSECCAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 73.°
Identificagédo e objectivos
1. O Solo Urbanizado integra o tecido urbano consolidado ou em vias de consolidagao que se encontra infra-estruturado ou
em vias de infraestruturagdo, assim como as estruturas ecoldgicas do tecido urbano, e onde as intervengdes a realizar
deverdo manter as caracteristicas morfolégicas do tecido existente.
2. Fazem parte do solo urbanizado os seguintes espagos:
a
b

Espagos Centrais;

Espacos Residenciais;

o O

Espagos de Actividades Econémicas;

)
)
) Espacos de Uso Especial;
)
e)

Espagos Verdes.

Artigo 74.°
Recuo

1. No Solo Urbanizado, a fachada principal dos novos edificios deve cumprir o recuo dominante existente.
2. Excepcionalmente, é permitido um recuo superior ao dominante, nas seguintes condigdes:

a) Desde que seja para cumprir questdes de salubridade e habitabilidade, face a reduzida frente da parcela;

b) Desde que se trate de edificagbes isoladas e a frente da parcela seja significativamente superior as parcelas

envolventes.

3. Nos casos constantes na alinea a) do nimero anterior, terd que ser criada uma falsa fachada ou qualquer outro

elemento arquitectdnico, de forma a garantir que seja cumprido o recuo dominante das fachadas da envolvente.

SUBSECGAOII
ESPACOS HISTORICO-CULTURAIS

Artigo 75.°
Identificagdo e objectivos
1. Os Espagos Historico-culturais correspondem a areas onde se propde o desenvolvimento de medidas de reabilitagdo do
patriménio arquitectonico, com vista a vivificagdo da area e a preservagdo do patriménio historico e cultural.

2. Estéo integrados nesta categoria de espaco:
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a) O nucleo mais antigo da cidade de Agueda;

b) O nlcleo mais antigo do aglomerado de Arrancada do Vouga.

Artigo 76.°
Usos e condigdes de ocupagao
1. Nos Espacos Histérico-culturais deverdo ser mantidas as actividades tradicionais existentes, permitindo-se os seguintes
usos:
a) Habitagao;
b) Comércio (a retalho);
c) Servigos.
2. S&o usos compativeis com os Espacos Historico-Culturais:

a) Equipamentos de utilizagao colectiva;

(=2

) Empreendimentos turisticos;

(2]

) IndUstrias associadas a panificagéo e pastelaria do tipo 3, nos termos da legislagdo em vigor;

o

) Industrias associadas a tecnologias de ponta do tipo 3, nos termos da legislagéo em vigor.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade
1. Aconstrugdo de novas edificagdes, ampliagdes, reconstrugdes e as alteragdes das construcdes existentes deverdo, sem
prejuizo de uma concepgdo arquitectdnica contemporénea, respeitar as seguintes caracteristicas da arquitectura
tradicional;

a) Volume;

(=2

Altura e composi¢ao da fachada;

o O

)

)

) Composicdo das coberturas;

) Relacéo entre cheios e vazios;
)

e) Proporgao das aberturas (portas € janelas);
f)  Materiais e cores dos revestimentos exteriores.
2. Nas intervengdes referidas no nimero anterior, deve ser privilegiado o uso de materiais resistentes a propagacéo do

fogo e outras medidas de seguranga passiva.

SUBSECGAOIll
ESPAGOS CENTRAIS

Artigo 78.°
Identificagdo e objectivos
Os Espagos Centrais destinam-se a desempenhar fungbes de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano, com

concentragao de actividades terciarias e fungdes residenciais.
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Artigo 79.°
Usos e condigoes de ocupagao
1. Nos Espacos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagéo;

(=)

Comércio a retalho;

o O

)
)
) Grandes superficies comerciais;
) Servigos;

)

e) Equipamentos de utilizagéo colectiva;

f)  Empreendimentos turisticos.

2. S&o usos compativeis com os Espagos Centrais:

a) Industrias do tipo 3, assim como as do tipo 2, desde que tenham até 20 trabalhadores fabris € mantenham
parémetros de poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo do previsto nas disposicoes legais aplicaveis, para as
unidades industriais do tipo 3;

b) Armazéns;

c) Oficinas de veiculos automoveis, desde que nédo encostem a edificios habitacionais.

3. Os edificios destinados Unica e exclusivamente a estacionamento, de indole privada ou publica, devem apresentar um
tratamento arquitectdnico semelhante e coadunante com os edificios envolventes, nomeadamente em termos de:

a) Cores;

b) Materiais;

¢) Ritmo de fenestragbes ou véaos, quando possivel.

Artigo 80.°
Regime de edificabilidade
1. Asregras a aplicar aos Espagos Centrais sdo as seguintes:
a) Numero méximo de pisos acima da cota da soleira com excepcao dos casos referidos na alinea b) e c) do presente
numero — 6;
b

) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira para moradias unifamiliares — 2;
¢) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira para indUstria, armazéns e oficinas — 2;

o

Altura maxima para indUstria, armazéns e oficinas — 9 m;
e) Area total dos anexos — 10% da 4rea da parcela ou lote;
f)  indice maximo de ocupaco do solo - 0,80.
2. Excepcionalmente, permite-se um nlimero de pisos superior ao constante na alinea a) do nimero anterior, até um
méaximo de 8 pisos, desde que se cumpra pelo menos uma das seguintes condicdes:
a) Os edificios se localizem em encostas com inclinagéo significativa, devendo ter-se em atengéo que:

i) E proibida a execucdo de anexos ou garagens fora da area de implantagao do edificio;
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i) Quando possivel, a area de cobertura resultante do desenvolvimento do edificio em socalcos, podera
apresentar um tratamento de espago publico e de circulagdo pedonal.

b) Os edificios apresentem uma componente de espago publico envolvente de dimensao significativa, nomeadamente:
i)  Pragas;
i) Largos;
i) Alamedas.

c) A largura do espago publico com o qual o edificio ird4 confinar seja igual ou superior, em termos de dimensé&o, a
altura do edificio.

3. Em situagdes de colmatagdo em areas urbanas consolidadas, poder-se-8o dispensar as regras definidas nos nimeros
anteriores do presente artigo, devendo os novos edificios cumprir as seguintes condicdes:
a) Respeitem os recuos dos edificios contiguos;

b) Estabelecam uma articulagéo volumétrica com os edificios contiguos.

SUBSECGAO IV
ESPAGOS RESIDENCIAIS

DIVISAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 81.°
Identificagdo e objectivos
1. Os Espagos Residenciais sdo areas consolidadas ou em vias de consolidagdo, ocupadas predominantemente com
fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.
2. Estes espagos integram:
a) Espacos Residenciais Tipo 1;
b) Espagos Residenciais Tipo 2;

c) Espagos Residenciais Tipo 3.

Artigo 82.°
Edificagdo em areas urbanas consolidadas
Em situagdes de colmatagdo em areas urbanas consolidadas, as regras a aplicar as novas construgdes séo as seguintes:
a) Respeitem os recuos dos edificios contiguos;

b) Estabelegam uma articulagdo volumétrica com os edificios contiguos.
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DIVISAO Il
ESPAGOS RESIDENCIAIS TIPO 1

Artigo 83.°
Identificagdo e objectivos
Os Espagos Residenciais Tipo 1 correspondem a &reas ocupadas predominantemente por edificios unifamiliares, com a

presenca no interior do tecido urbano, de edificios plurifamiliares, agregados ou isolados.

Artigo 84.°
Usos e condigbes de ocupagao

1. Nos Espagos Residenciais Tipo 1 s@o permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;
b) Comércio;
c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao colectiva.

2. S&o usos compativeis com os Espagos Residenciais Tipo 1:

a) Industrias do tipo 3 e do tipo 2 desde que tenham até 20 trabalhadores fabris € mantenham os pardmetros de
poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo do previsto nos termos da legislagdo em vigor para as unidades
industriais do tipo 3;

b) Armazéns;

c) Oficinas de veiculos automéveis, desde que ndo encostem a edificios habitacionais;

d) Empreendimentos turisticos.

Artigo 85.°
Regime de edificabilidade
1. Asregras a aplicar aos Espagos Residenciais Tipo 1 séo as seguintes:

a) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira com excepgao dos casos referidos na alinea b) e c) do presente

nuamero - 3
b) Numero méximo de pisos acima da cota da soleira para moradias unifamiliares— 2
¢) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira para industria, armazéns e oficinas — 2
d) Altura maxima para indUstria, armazéns e oficinas - 9 m
e) Area total dos anexos — 15% da &rea da parcela ou lote

f)  indice maximo de ocupagéo do solo — 0,75
2. Excepcionalmente, permite-se um nimero de pisos superior ao constante na alinea a) do nimero anterior, até um

maximo de 4 pisos desde que cumpram pelo menos uma das alineas descritas no nimero 2 do artigo 80.°.
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DIVISAO Ill
ESPAGOS RESIDENCIAIS TIPO 2

Artigo 86.°

Identificagdo e objectivos

Os Espagos Residéncias Tipo 2 correspondem a areas ocupadas predominantemente por edificios unifamiliares e que se

pretende que mantenham essa mesma tipologia de edificagéo.

Artigo 87.°

Usos e condigbes de ocupagao

1. Nos Espagos Residenciais Tipo 2 0 uso dominante é o habitacional.

2. Sé&o ainda admitidos como usos compativeis 0s seguintes usos:

a
b

o O

e

)
)
)
)
)

Comércio, a retalho e por grosso;

Servigos;

Equipamentos de utilizagao colectiva;

Empreendimentos turisticos;

Industrias do tipo 3 e do tipo 2 desde que tenham até 20 trabalhadores fabris € mantenham os parametros de
poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo do previsto nos termos da legislagdo em vigor para as unidades
industriais do tipo 3;

Armazéns;

Oficinas de veiculos automéveis, desde que nao encostem a edificios habitacionais.

Artigo 88.°
Regime de edificabilidade

1. Asregras a aplicar aos Espagos Residenciais Tipo 2 séo as seguintes:

a)
b)
0)
d)

NUmero maximo de pisos acima da cota da soleira - 2;
Altura maxima para indUstria, armazéns e oficinas — 9 m;
Area total dos anexos — 20 % da area da parcela ou lote;

indice maximo de ocupacéo do solo — 0,65.

2. Excepcionalmente, permite-se um nimero de pisos superior ao constante na alinea a) do nimero anterior, até um

maximo de 3 pisos, desde que cumpram, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a)
b)

A dimenséo do espago publico na frente do edificio apresente uma proporgéo igual a altura da fachada do mesmo;

O edificio se destine a equipamentos de utilizagao colectiva ou a empreendimentos turisticos.
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DIVISAO IV
ESPAGOS RESIDENCIAIS TIPO 3

Artigo 89.°
Identificagédo e objectivos
Os Espagos Residenciais Tipo 3 correspondem a areas ocupadas por fungdes industriais misturadas com outras fungdes,

como a habitag&o ou 0 comércio, com vista a sua reconversdo para um uso predominantemente habitacional.

Artigo 90.°
Usos e condigoes de ocupagao
1. Nos Espagos Residenciais Tipo 3 sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Comeércio;

c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizag&o colectiva.

2. S&o usos compativeis com os Espagos Residenciais Tipo 3:

a) Industrias do tipo 3 e do tipo 2 desde que tenham até 20 trabalhadores fabris € mantenham os parametros de
poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo do previsto nos termos da legislagdo em vigor para as unidades
industriais do tipo 3;

b) Empreendimentos turisticos.

3. Nesta categoria de espaco, e decorridos 3 anos apds o encerramento das unidades industriais existentes, é proibida a
sua reabertura ou a utilizagéo das instalagdes existentes para fins industriais, com excepgao do referido na alinea a) do

nUmero anterior.

Artigo 91.°
Regime de edificabilidade

As regras a aplicar aos Espagos Residenciais Tipo 3 séo as constantes no artigo 85.°.

SUBSECGAO V
ESPACOS DE USO ESPECIAL - APTIDAO TURISTICA

Artigo 92.°
Identificagdo e objectivos
Os Espacos de Aptidao Turistica correspondem a areas urbanas existentes envolvidas por espagos naturais de especial
relevancia, onde os edificios deverdo apresentar caracteristicas arquitecténicas que se enquadrem com a envolvente natural
ou aglomerados que, pelas suas caracteristicas arquitectonicas, localizagéo e envolvente rural apresentam elevado potencial

turistico.
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Artigo 93.°
Usos e condigoes de ocupagao

1. Nos Espagos de Uso Especial — Aptid&o Turistica sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Empreendimentos turisticos.
2. S&o usos compativeis com os Espagos de Uso Especial — Aptiddo Turistica

a) Comeércio a retalho;

b)  Servigos;

c
d

3. E proibida a execugdo de anexos na parte posterior das edificacdes que confinem com o limite da parcela ou lote,

) Equipamentos de utilizago colectiva;
)

As industrias do Tipo 3 associadas a panificagéo e pastelaria.
quando apresentarem uma exposi¢ao visual a partir das vias municipais.

Artigo 94.°
Regime de edificabilidade
1. Nos aglomerados das freguesias de Agaddo, Belazaima do Ché&o, Castanheira do Vouga, Macieira de Alcdba e
Préstimo, e nas areas urbanas consolidadas na envolvente & Pateira de Fermentelos as regras a aplicar para as novas
construgdes, reconstrugdes ou ampliagdes séo:
a) Manutencéo das caracteristicas morfotipologicas do edificado envolvente, nomeadamente:
i) Volume;
ii)  Altura das fachadas;
i) Relago entre cheios e vazios;
iv) Proporgao das aberturas (portas e janelas);
v) Revestimentos;
b) Cumprimento do recuo dominante dos edificios contiguos ou constantes da mesma frente urbana.
c) Area total dos anexos — 15 % da area da parcela ou lote.
2. Nos casos em que na envolvente a Pateira de Fermentelos ndo seja possivel, pela inexisténcia de construgdes que

sirvam de referéncia, aplicar os critérios constantes no niumero anterior, aplicam-se supletivamente os seguintes:

a) Numero méximo de pisos acima da cota da soleira, com excepcéo do referido na alinea b) - 3;
b)  Nimero maximo de pisos acima da cota da soleira para moradias unifamiliares — 2;

c) Altura maxima -9 m;

d) Area total dos anexos — 15 % da area da parcela ou lote;

e) Indice maximo de ocupagéo do solo - 0,65.
3. Permite-se ainda, excepcionalmente, um numero de pisos superior a0 mencionados no ndmero anterior, desde que
correspondendo a empreendimentos turisticos, considerados de interesse publico pelo entidade regional ou nacional

com competéncia em matéria de turismo, e a intervencéo garanta uma correcta inser¢do paisagistica das edificagdes.
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Artigo 95.°
Vedagoes
1. Aconstrugdo de muros confinantes como espago publico ou de estremas nas areas Espagos de Uso Especial — Aptiddo
turistica deveré respeitar as seguintes condigdes:
a) Altura maxima - 1,20 m;
b) N&o podem ser encimados com gradeamentos;
c) A suaforma, material e cor ndo deveréo contribuir para a descaracterizagéo da frente urbano onde for inserido.
2. Exceptuam-se do nimero anterior os muros de suporte de terra, onde se comprove que € tecnicamente invidvel a sua

execugao de acordo com as regras previstas nas alineas a) e ¢) do nimero anterior.

Artigo 96.°
Acabamentos e revestimentos

1. As obras de construco, reconstrugao, alteragao, ampliagdo e obras de conservagdo aplicam-se os critérios constantes
no artigo 29.° do presente regulamento.

2. Nos casos em que os alpendres/telheiros ndo sejam executados em material semelhante ao da edificagdo principal,
apenas se admite a sua execugdo em madeira.

3. Para as novas edificagdes, reconstrucdes e ampliagdes a efectuar nos Espagos de Aptiddo Turistica nas freguesias de
Agadao, Belazaima do Ché&o, Castanheira do Vouga, Macieira de Alcoba e Préstimo, para além do cumprimento das
normas mencionadas nos numeros anteriores, as edificacbes terdo que utilizar o material dominante na regido
(preferencialmente xisto ou granito natural), de forma a manter as caracteristicas tradicionais do edificado. Permite-se,
no entanto, a utilizagdo de outros materiais ndo dominantes na regiéo, desde que enquadrados numa solugéo
arquitecténica de conjunto e que ndo promovam a descaracterizagdo do edificado.

4. No tratamento dos espagos exteriores privados visiveis a partir das vias publicas com que das edificagdes confinam, &

proibida a utilizag&o de azulejo, mosaico, marmore, marmorites, cimento e materiais betuminosos.

Artigo 97.°
Espago publico
O espago publico a criar ou a requalificar nesta classe de espago devera utilizar, preferencialmente, os materiais tradicionais

predominantes no local, nomeadamente o granito, o xisto ou a madeira ou ser biodegradavel.

SUBSECGAO VI
ESPACOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 98.°
Identificagdo e objectivos
Os Espagos de Actividades Economicas correspondem a areas ocupadas por actividades econdémicas predominantemente

industriais, armazém e comércio, e que se pretende que continuem a desempenhar as actuais fungdes ao nivel concelhio.
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Artigo 99.°
Usos e condigoes de ocupagao
1. Nos Espagos de Actividades Economicas sdo permitidos os seguintes usos:
a) Industrias e armazéns;
b) Comércio, a retalho e por grosso;
c) Instalagtes destinadas a operagdes de gestdo de residuos e parques de armazenagem de materiais
d) Instalagbes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.
2. S&o usos compativeis com os Espagos de Actividades Economicas:
a) Servigos;
b) Grandes superficies comerciais;
c) Estabelecimentos hoteleiros;
d) Equipamentos de utilizagao colectiva.

3. Os estabelecimentos hoteleiros apenas poderdo ser instalados em espacos de actividades econémicas desde que
garantam os niveis de ruido interior que ndo ultrapasse os 65 dB(A) durante o periodo diurno e de entardecer e os 55
dB(A) durante o periodo nocturno, com os periodos de referéncia do Regulamento Geral do Ruido.

4. As instalagdes de operacfes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das normas legais em vigor, devem
observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

(=2

Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

(2]

)
)
) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;
d) Plantagdo de uma cortina arborea periférica continua, que envolva a totalidade da area do parque com uma faixa de 10
m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores (preferencialmente do género Cupressus, efou Thuya).;
e) Plantagdo na envolvéncia das areas cobertas.
5. As instalagbes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para além do cumprimento das normas

legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nimero anterior.

Artigo 100.°
Regime de edificabilidade

1. Nos Espagos de Actividades Econémicas, as edificagdes terdo que cumprir um afastamento minimo de 5 m a todas as
estremas, devendo desses, 3 m serem livres para circulagdo automével, excepcionando o referido no artigo 101.°.

2. As instalagbes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, ndo podem ultrapassar os 120 m2 de area total de
construgao.

3. As edificagces em banda ou as edificagdes geminadas néo poderéo ultrapassar os 250 m de frente.

4. Nos casos de bandas construidas ou de edificagbes geminadas, existentes a data de entrada em vigor do PDM, que
excedam a dimensao constante no nimero anterior, admite-se o licenciamento das construgées nela inseridas desde que:

a) Cumpram o estipulado no nimero 2 do presente artigo;
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b) As fachadas anteriores e posteriores sejam acessiveis a veiculos de emergéncia através de arruamento ou
caminho publico.
5. Para além do referido nos nimeros anteriores aplicam-se supletivamente as seguintes regras:
a) Altura maxima da fachada — 25m

b) indice de ocupagdo méaximo - 0,9.

Artigo 101.°
Coberturas
1. E permitida a execugdo de coberturas sobre os cais de carga e descarga até as estremas laterais ou posteriores dos
terrenos, desde que estas sejam amoviveis, totalmente vazadas e permitam a circulagdo de veiculos de emergéncia sob
as mesmas.
2. Permite-se o licenciamento de coberturas fixas existentes & data de entrada em vigor do PDM desde que cumpram as

condigBes expressas no nimero 2 do artigo 63.°.

SUBSECGAO VII
ESPAGOS VERDES

Artigo 102.°
Identificagédo e objectivos
Os Espagos Verdes englobam areas com fungdes de equilibrio ecolégico do sistema urbano e acolhem actividades ao ar livre
de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecologica

municipal.

Artigo 103.°
Usos e condigdes de ocupagao

1. Nos Espacos Verdes sdo permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

c) Equipamentos e/ou infra-estruturas de apoio as actividades que tenham como objectivo a valorizagéo dessas areas.
2. S&o usos compativeis com os Espagos Verdes:

a) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;

b) Empreendimentos de turismo de natureza;

c) Edificagdes com fins agricolas destinadas a recolha e armazenagem de maquinas e alfaias agricolas, bem como de

produtos resultantes da exploragéo;
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Artigo 104.°
Regime de edificabilidade

1. As regras a aplicar aos Espagos Verdes sdo as seguintes:

a) indice maximo de utilizagdo - 0,2;

b)  Nimero maximo de pisos — 2;

c) Altura maxima -6 m;

d) Area total de construgéo para as edificagdes com fins agricolas — 20 m?;
2. A construgdo de muros tera de ser em pedra seca ou vedagdes em madeira e sebe viva, com excepgdo dos muros de

suporte de terras que, por questdes técnicas, tenham que ser realizadas noutros materiais.

Artigo 105.°
Acabamentos

Relativamente aos acabamentos e revestimentos, os critérios a salvaguardar encontram-se expressos no artigo 29.°.

Artigo 106.°
Florestagao e praticas agricolas
1. S&o permitidas praticas agricolas, complementares ao sistema urbano.

2. As acgoes de florestagdo regem-se pelo disposto no artigo 71.°.

SECGAOII
SOLO URBANIZAVEL

SUBSECGAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 107.°
Identificagédo e objectivos
1. O Solo Urbanizavel integra as areas com potencial de transformagdo em solo urbanizado mediante a elaboragéo de
Planos de Urbanizagéo, Planos de Pormenor ou de unidades de execugao.

2. Fazem parte do Solo Urbanizavel:

a) Espagos Centrais Urbanizaveis;

b) Espagos Residenciais Urbanizaveis;

c) Espacos de Uso Especial Urbanizavel;

d) Espagos de Actividades Econdmicas Urbanizaveis.
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Artigo 108.°
Planos de urbanizagéo, planos de pormenor e unidades de execug¢ao

1. O Solo Urbanizavel tera que ser objecto de Planos de Urbanizag&o, Planos de Pormenor ou Unidades de Execucéo, os
quais definirdo a rede viaria e as respectivas condigdes de edificagdo, apenas podendo ser ocupado apds a aprovagado
dos mesmos.

2. Excepcionalmente, nos casos em que ja existam infra-estruturas basicas (nomeadamente rede eléctrica, rede de
abastecimento de agua e sistema de drenagem de aguas residuais individuais ou colectivos) e a rede viaria se encontrar
ja definida, é permitido o licenciamento individual de edificagdes.

3. Exceptua-se do numero 1 do presente artigo a edificagdo nos Espagos de Equipamentos e a construgdo de

equipamentos de utilizag&o colectiva, privados ou publicos, nas restantes categorias de espago do Solo Urbanizavel.

SUBSECGAO Il
ESPAGOS CENTRAIS URBANIZAVEIS

Artigo 109.°
Identificagdo e objectivos
Os Espacgos Centrais Urbanizaveis correspondem a areas com potencial de centralidade para o conjunto do aglomerado
urbano, com concentragdo de actividades terciarias e fungdes residenciais, a ocupar predominantemente por edificios

plurifamiliares, em conjugagao com areas de moradias unifamiliares.

Artigo 110.°
Usos e condigdes de ocupagao
1. Nos Espagos Centrais Urbanizaveis s@o permitidos os seguintes usos:

a) Habitagéo;

(=2

Comércio a retalho;

o O

)
)
) Grandes superficies comerciais;
) Servigos;

)

@

Empreendimentos turisticos;
f)  Equipamentos de utilizag&o colectiva.
2) Sé&o usos compativeis com os Espagos Centrais Urbanizaveis;
a) Industrias do tipo 3 e do tipo 2, desde que tenham até 20 trabalhadores fabris e mantenham os parametros de
poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo de panificacéo ou associadas a tecnologias de ponta.
4.  Os edificios destinados Unica e exclusivamente a estacionamento, de indole privada ou publica, devem apresentar um
tratamento arquitectdnico semelhante e coadunante com os edificios envolventes, nomeadamente em termos de:
a) Cores;
b) Materiais;

¢) Ritmo de fenestragdes ou véaos, quando possivel.
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Artigo 111.°
Regime de edificabilidade

Nos Espagos Centrais aplicam-se as regras constantes no artigo 80.°.

SUBSECGAO Il
ESPAGOS RESIDENCIAIS URBANIZAVEIS

DIVISAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 112.°
Identificagédo e objectivos
1. Os Espacos Residenciais Urbanizaveis sdo areas que se destinam preferencialmente a funges residenciais, podendo
acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.
2. Fazem parte dos Espagos Residenciais Urbanizaveis os:
a) Espacos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1;

b) Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2.

DIVISAOII
ESPAGOS RESIDENCIAIS URBANIZAVEIS TIPO 1

Artigo 113.°
Identificagdo e objectivos
Os Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1 correspondem a areas a ocupar predominantemente por edificios unifamiliares,

complementados edificios plurifamiliares, agregados ou isolados, e associados a fungdes comerciais e de servigos.

Artigo 114.°
Usos e condigdes de ocupagao

1. Nos Espacos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1 s&o permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Comércio;

c) Equipamentos de utilizag&o colectiva.
2) S&o usos compativeis com os Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1:

a) Industriais do tipo 3 e do tipo 2 desde que tenham até 20 trabalhadores fabris e mantenham os parametros de

poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo de panificagdo ou associadas a tecnologias de ponta;

b) Grandes superficies comerciais,
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c) Servigos;

d) Empreendimentos turisticos.

Artigo 115.°
Regime de edificabilidade
Nos Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1 aplicam-se as regras constantes no artigo 85.°.

DIVISAO Ill
ESPAGCOS RESIDENCIAIS URBANIZAVEIS TIPO 2

Artigo 116.°
Identificagédo e objectivos

Os Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2 correspondem a éreas a ocupar predominantemente por edificios unifamiliares.

Artigo 117.°
Usos e condigbes de ocupagao
1) Nos Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2 0 uso dominante é o habitacional.
2) Sao usos compativeis com os Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2:

a) Comércio a retalho;

(=2

Servigos;

o O

)

)

) Empreendimentos turisticos;

) Equipamentos de utiliza¢&o colectiva;
)

e) Industrias do tipo 3 e do tipo 2 desde que tenham até 20 trabalhadores fabris € mantenham os pardmetros de

poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo de panificagdo ou associadas a tecnologias de ponta.

Artigo 118.°
Regime de edificabilidade

Nos Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2 aplicam-se as regras constantes no artigo 88.°.

SUBSECGAO IV
ESPAGOS DE USO ESPECIAL URBANIZAVEL

DIVISAO |
DISPOSIGOES GERAIS
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Artigo 119.°
Identificagdo e objectivos
1. Os Espagos de Uso Especial Urbanizavel englobam areas destinadas a equipamentos ou infra-estruturas estruturantes
para o Municipio.
2. Fazem parte dos Espagos de Uso Especial Urbanizavel:
a) Espacos de Equipamentos;

b) Espacos de Infra-estruturas Aeronduticas.

DIVISAO I
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 120.°
Usos e condigbes de ocupagao
Nos Espagos de Equipamentos apenas é permitida a construgdo de edificios destinados a equipamentos de utilizagéo

colectiva de indole privada ou publica.

Artigo 121.°
Regime de edificabilidade
1. Nos Espagos de Equipamentos aplicam-se as regras seguintes:
a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota da soleira - 4;

b) indice maximo de utilizago do solo — 0,75.

DIVISAO Il
ESPAGOS DE INFRA-ESTRUTURAS AERONAUTICAS

Artigo 122.°
Identificagdo e objectivos
O Espago de Infra-estruturas Aeronauticas corresponde a areas actualmente ocupada com a pista de aeronaves e ultraleves

de Agueda e destina-se a futura ampliag&o e constituigio do Aerédromo Municipal de Agueda.

Artigo 123.°
Usos e condigoes de ocupagao
Nos Espacgos de Infra-estruturas Aeronauticas apenas é permitida a construgéo de edificios destinados as operagdes de

descolagem e aterragem, controlo aéreo e ainda de apoio as aeronaves, passageiros ou carga.
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Artigo 124.°
Regime de edificabilidade
No espago em causa, e fruto da especificidade das edificagdes, as construcdes ficaram sujeitas a realizagdo de um Plano
Director do Aerédromo, nos termos da legislagdo em vigor, a ser aprovado pelas entidades competentes em matéria de

aeronautica.

SUBSECGAO V
ESPAGOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS URBANIZAVEIS

Artigo 125.°
Identificagédo e objectivos
Os Espagos de Actividades Econdmicas Urbanizaveis correspondem a areas urbanizaveis a ocupar por actividades

econdémicas predominantemente industriais e de armazenagem.

Artigo 126.°
Usos e condigoes de ocupagao
Nos Espagos de Actividades Econémicas s&o permitidos 0s usos constantes no artigo 99.°.

Artigo 127.°
Regime de edificabilidade
Nos Espagos de Actividades Econémicas Urbanizaveis aplicam-se as regras constantes nos artigos 100.° e 101.°.

CAPITULO VI
POLITICA DE SOLOS

Artigo 128.°
Objectivo
As regras estabelecidas no presente capitulo visam criar uma politica de incentivo a recuperagéo do edificado, de forma a
contribuir para a revitalizagio da zona serrana, dos Espagos Histérico-culturais e dos conjuntos com interesse arquitectonico

do Concelho.

Artigo 129.°
Incentivos a recuperagao do edificado
1. Permite-se o desconto nas taxas de licenciamento de construgdo ou de urbanizagdo previstas no ambito de

Regulamento Municipal, para qualquer constru¢do a edificar no Concelho, desde que os promotores realizem,
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simultaneamente, obras de recuperagdo do edificado ou do espago publico nos locais assinalados no nimero 2 do
presente artigo.

2. A recuperacdo devera ser efectuada nos Espagos Historico-culturais, nas aldeias do Carvalhal, Lourizela, Serra de
Baixo, Lazaro, Sobreira, Covo, Cepos, Lousa e Belazaima-a-Velha, bem como nos iméveis classificados, iméveis em
vias de classificagao, imoéveis a classificar, e imoveis de interesse patrimonial.

3. O desconto nas taxas equivalera ao valor investido nos locais assinalados no nimero anterior, cujos métodos de célculo
e formas de aplicag&o serdo definidas em regulamento municipal, atingindo uma redug&o maxima de 95% do valor total

das taxas a pagar pela edificagéo sobre a qual as mesmas s&o calculadas.

CAPITULO VIII
PROGRAMAGCAO E EXECUCAO

SECGAO|
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 130.°
Objectivos e ambito de aplicagao
1. Os mecanismos perequativos visam assegurar a redistribuicao das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios,
2. Os mecanismos de perequagao compensatoria definidos no presente plano sao aplicados nas seguintes situagdes:
a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao definidas no PDM;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo mesmo que néo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 131.°
Mecanismos de perequagao

1. Os mecanismos de perequagdo a utilizar pelo Municipio de Agueda para garantir o cumprimento do principio da
perequagdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do plano séo os previstos no RJIGT, respectivamente
0 estabelecimento de um indice médio de utilizagao e de uma area de cedéncia média.

2. Os valores numéricos do indice médio de utilizagao seréo estabelecidos no ambito de cada um dos planos de pormenor
ou unidade de execugdo, sendo calculados através da média dos indices de utilizagdo do solo das parcelas que
constituem o Plano ou Unidade de Execug&o, resultante do desenho urbano do Plano ou Unidade de Execucao:

3. Acedéncia média é a mesma para os Plano de Pormenor e para as Unidades de Execug&o, sendo de 0,53.

Artigo 132.°
Aplicagdo dos mecanismos de perequagao
1. E fixado para cada um dos prédios um direito abstracto de construir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo

produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.
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2. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder, para integragéo no
dominio privado do Municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de capacidade construtiva.

3. Quando a edificabilidade for inferior & média, o proprietério sera recompensado nos termos do previsto em regulamento
municipal.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha
lugar a compensacao a que se refere o nimero 3 do presente artigo.

5. Quando a cedéncia média efectiva for superior a média, o proprietario sera recompensado nos termos do disposto no
RJIGT e de acordo com o previsto em regulamento municipal.

6. Quando a area de cedéncia efectiva for inferior & cedéncia média, o proprietario deverd compensar o Municipio em

numerario ou espécie, nos termos do disposto em regulamento municipal.

SECGAO Il
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 133.°
Identificagdo
1. O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) UOPG 1 - Parque Empresarial do Casaréo;

b) UOPG 2 - Parque Empresarial da Giesteira Norte.

Artigo 134.°
Objectivos, parametros urbanisticos e formas de execug¢ao
1. Para a UOPG 1 - Parque Empresarial do Casardo, estabelecem-se os seguintes principios gerais, parametros
urbanisticos e formas de execugéo:
a) Principios gerais:
i)  Criar um espaco para a instalagéo de empresas e para a captagdo de investimento externo ao Concelho, em
associacdo a componente 1&D e a criagdo de uma incubadora de empresas/centro de negdcios;
ii)  Criar um espago adequado as novas tecnologias e que seja ambientalmente e energeticamente sustentavel;
iii)  Criar um espaco publico atractivo, dotado de equipamentos de utilizag&o colectiva ao ar livre;
b) Parametros urbanisticos:
i) Altura maxima da fachada — 18 m;
ii) O afastamento minimo as estremas é de 5 m, sendo que 3 m devem estar livres para circulagdo automével;
iii)  Numero méximo de pisos acima da cota da soleira - 2;
iv) Indice de impermeabilizagao méaximo - 0.7.
2. Para a UOPG 2 - Parque Empresarial da Giesteira Norte, estabelecem-se os seguintes principios gerais, parametros

urbanisticos e formas de execug&o:
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Principios gerais:

i)  Criar um espago para a instalacdo de pequenas e médias empresas do Concelho, com especial preferéncia
para as que se pretendem deslocalizar das areas residenciais onde se encontram inseridas;

Parametros urbanisticos:

i)  Altura maxima da fachada - 12m;

ii) O afastamento minimo as estremas é de 5 m, sendo que 3 m devem estar livres para circulag&o automovel;

iii)  Numero méaximo de pisos acima da cota da soleira — 2;

iv) indice de impermeabilizagdo maximo — 0.7.

3. A concretizagdo das UOPG referidas nos nimeros 1 e 2 do presente artigo sera efectuada através de Planos de

Pormenor, podendo a sua execugéo realizar-se através de unidades de execugdo e de operacdes de Loteamento

Urbano.

CAPITULO IX
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 135.°

Regime transitério

O presente regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da

salvaguarda dos actos ja praticados.

Artigo 136.°

Entrada em vigor

O PDM entra em vigor no dia a seguir a sua publicagdo no Diario da Republica.

Artigo 137.°

Revogagio

O presente PDM revoga os seguintes Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio:

a)

O Plano Director Municipal de Agueda, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 3/95, Diério da
Republica N.° 13, 12 Série-B, de 16/01/95 e alterado pela Deliberagao n.® 2130/2007, Diario da Republica N.° 203,
2.2 Série, de 22/10/2007);

O Ante-Plano de Urbanizagdo, publicado por Deliberagédo constante do Diario da Republica N.° 230, 2.2 Série
6/10/92);

O Plano de Pormenor da Zona das Barreiras, publicado pela Declaragdo n.°371/2000, Diario da Republica N.°277,
2.2 Série, de 30/11/2000);

O Plano de Pormenor da Varzea, publicado por Deliberagéo constante do Diario da Republica N.°142, 22 Série, de
23/06/92);
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e) O Plano de Pormenor do Randam, publicado por Declaragdo n.° 220/98, Diario da Republica N.° 160, 22 Série de
14/07/98).

f)  Plano de Pormenor da Zona Noroeste da Cidade de Agueda (22 Revisdo publicada pela Declaragdo n.°184/2002,
Diario da Republica N.° 135, 22 Série, de 14/06/2002, com a alteragdo de regime simplificado publicada pela
Declaragéo n.° 204/2003, Diario da Republica N.° 136, 22 Série, de 14/06/2003);

g) Plano de Pormenor da Zona Poente das Barreiras (publicado por Declaragdo constante do Diario da Republica N.°
282, 22 Série, de 7/12/92);

h) Plano de Pormenor da Zona Central da Cidade de Agueda (publicado por Declaracdo constante do Diario da
Republica N.° 231, 22 Série, de 06/10/95, e alterado pela Rectificagdo constante do Diario da Republica N.° 135, 2.2
Série de 12/6/96).

Artigo 138.°
Omissbes
As eventuais situagbes de omissdo que possam surgir da aplicacdo do presente regulamento, regem-se pelo disposto na

legislagao em vigor aplicavel.

NoveEmBRO 2010




55
CAMARA MUNICIPAL

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA

piiRniil
-

HIm
I
BRERRRRRE

REGULAMENTO

ANEXO |

IMOVEIS CLASSIFICADOS

FREGUESIA E

DESIGNAGAO

DIPLOMA DE
CLASSIFICAGAO

MONUMENTO
NACIONAL

TIPO DE INTERESSE

INTERESSE
PUBLICO

INTERESSE
MUNICIPAL

N.° DE IDENTIFICAGAO
(PLANTA DO
PATRIMONIO)

Igreja da Trofa
Trofa (compreendendo os Decreto de 16-06-1910, X Al
Trofa Tumulos dos Lemos/ | DG 136 de 23-06-1910
Pante&o dos Lemos)
Aguada de .
> Pelourinho de Dec. N.° 23122,

Cima Aguada | s 2da de Cima DG 231 de 11-10-1933 X ()
de Cima
Agueda Pelourinho de Dec. N.223122, X @
Assequins Assequins DG 231 de 11-10-1933

- - Decreto n.° 36383
Lamas do Estag&o Arqueoldgica NR.1047-
Vouga Lamas de Cabelo do Vouga / BSC: ‘gedce 580 (3)2318%47‘ X A2
do Vouga Castelium Marlenis DG 170 de 25-07-1947
Lamas do Ponte Velha do Dec. N.° 40684, X A3
Vouga Marnel DG 146 de 13-07-1956
Macinhata

. . Dec. N.° 23122,
do \{ouga Pelourinho de Serém DG 231 de 11-10-1933 X A4
Serém

) Dec. N.° 23122,
Trofa Pelourinho da Trofa DG 231 de 11-10-1933 X A5
Agueda , Dec. N.° 2/96,
Agueda ParquedaAltaVila | pp's6 e 06-03-1996 X A6

(1) Localizado no Museu de Aveiro; ) )
(2) Localizado parcialmente na Junta de Freguesia de Agueda e Parcialmente na Camara Municipal de Agueda

IMOVEIS EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

: ,
i S (PLANTA DO PATRIONO)

Agadéo Igreja Matriz de Agadao B1
Belazaima do Chao Igreja Matriz de Belazaima do Chéo B2
Borralha Casa da Borralha, Capela e Jardim Envolvente B3
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N.° DE IDENTIFICAGAO

DESIGNAGAO (PLANTA DO

PATRIMONIO)
Aguada de Cima - Almas da Areosa Capela das Almas da Areosa C1
Agueda - Centro da Cidade Casa da Venda Nova C2
Agueda - Centro da cidade Casa do Adro / Casa do Senhor Conselheiro C3
Agueda - Centro da cidade Imével no Largo Dr. Jodo Elisio Sucena C4
Agueda - Centro da cidade Imével na Rua Ferraz de Macedo C5
Agueda - Assequins Casa em Assequins C6
Borralha - Borralha Palacio do Conde de Sucena C7
Lamas do Vouga e Macinhata do Vouga Ponte do Vouga C8
Macieira de Alcoba — Urgueira Formo Comunitério da Urgueira C9
Valongo do Vouga — Sobreiro Capela do Sobreiro C10
Valongo do Vouga - Aguieira Capela e Casa da Quinta da Aguieira c1
Valongo do Vouga — Aguieira Casal de Séo José C12

IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

N.° DE IDENTIFICAGAO

FREGUESIA E LOCAL DESIGNAGAO (PLANTA DO
PATRIMONIO)
ESPAGOS CENTRAIS HISTORICO-CULTURAIS
Agueda Conjunto de 78 imdveis D1aD78
ESPAGO RESIDENCIAIS HISTORICO-CULTURAIS
Valongo do Vouga - Arrancada do Vouga Conjunto de casas em Arrancada do Vouga D276 a D285
IGREJAS PAROQUIAIS
Aguada de Baixo Igreja Paroquial de S&o Martinho D79
Aguada de Cima Igreja Paroquial de Santa Eulalia D80
Agueda Igreja Paroquial de Santa Eulalia D81
Barrd Igreja Paroquial de Santo André D82
Borralha Igreja Paroquial de Nossa Senhora de La Salette D83
Castanheira do Vouga Igreja Paroquial de Sdo Mamede D84
Espinhel Igreja Paroquial Nossa Sr.? da Assungéo D85
Fermentelos Igreja Paroquial de Santo André D86
Lamas do Vouga Igreja Paroquial de Santa Maria D87
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N.° DE IDENTIFICAGAO

FREGUESIA E LOCAL DESIGNAGAO (PLANTA DO
PATRIMONIO)

Macieira de Alcdba Igreja Paroquial de Sao Martinho D88
Macinhata do Vouga Igreja Paroquial de Séo Cristévao D89
Ois da Ribeira Igreja Paroquial de Santo Adrido D90
Préstimo Igreja Paroquial de Séo Tiago D91
Recardaes Igreja Paroquial de Sao Miguel D92
Segadaes Igreja Paroquial de S. Pedro D93
Travasso Igreja Paroquial de S. Miguel D94
Valongo do Vouga Igreja Paroquial de Séo Pedro D95
Macinhata do Vouga Igreja de Santo Antonio D96
CAPELAS

Agadao - Bertufo Capela de Santo André D97
Agadéo — Agadao Capela do Menino Jesus D98
Agadao - Sobreira Capela de Nossa Sr.? da Paz D99
Agadéo - Vila Mendo Capela de Nossa Sr.? da Penha D100
Aguada de Cima - Aguada de Cima Capela de S. Roque D101
Aguada de Cima — Bustelo Capela de S. Jodo D102
Aguada de Cima — Aguada de Cima Capela de S. Martinho D103
Aguada de Cima - Vale Grande Capela da Rainha Santa D104
Agueda - Agueda Capela de S. Pedro D105
Agueda - Agueda Capela de S. Sebastiao D106
Agueda — Alhandra Capela de Nossa Sr.? do Bom Parto D107
Agueda — Ameal Capela de S. Jodo D108
Agueda - Bolfiar Capela de S. Geraldo D109
Agueda - Giesteira Capela de Santo Anténio D110
Agueda - Raivo Capela de Senhor da Serra D111
Agueda - Raivo Capela das Almas D112
Agueda - Rio Covo Capela de Nossa Sr.? da Conceicéo D113
Agueda - Sardao Capela de Nossa Sr.? da Guia D114
Barrd - Barrd Capela de Santo Anténio D115
Barrd - Carqueijo Capela de S. Miguel D116
Belazaima do Chéo — Pévoa de S. Domingos Capela da Corsa D117
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N.° DE IDENTIFICAGAO
(PLANTA DO
PATRIMONIO)

D118

Borralha — Borralha

Capela de S. Pedro

D119

Borralha — Borralha

Capela de S. Tiago

D120

Borralha — Borralha

Capela de Nossa Senhora das Candeias

D121

Castanheira do Vouga - Castanheira do Vouga

Capela do Espirito Santo

D122

Castanheira do Vouga — Massadas

Capela de S. Jodo Batista

D123

Castanheira do Vouga - Redonda

Capela de S. Gongalo

D124

Castanheira do Vouga - Serra de Baixo

Capela em Serra de Baixo

D125

Espinhel — Casal d’Alvaro

Capela de Nossa Sr.? da Conceicéo

D126

Espinhel — Paradela

Capela Velha de S. Pedro

D127

Espinhel - Casalinho de Baixo

Capela de S. José

D128

Lamas do Vouga — Lamas do Vouga

Capela do Espirito Santo

D129

Lamas do Vouga — Pedacaes

Capela de S. Lourengo

D130

Lamas do Vouga - Vila Verde

Capela de Santo André

D131

Macieira de Alcoba — Macieira de Alcoba

Capela de Nossa Sr.? de Fatima

D132

Macieira de Alcoba — Carvalho

Capela no Carvalho

D133

Macieira de Alcoba — Urgueira

Capela de S. Domingos

D134

Macieira de Alcoba — Urgueira

Capela de Nossa Sr.? da Guia

D135

Macinhata do Vouga — Alombada

Capela de S. Braz

D136

Macinhata do Vouga - Beco

Capela de Nossa Sr.? da Paz

D137

Macinhata do Vouga - Carvoeiro

Capela de S. Silvestre

D138

Macinhata do Vouga - Jafafe de Baixo

Capela da Sr.? da Afligao

D139

Macinhata do Vouga - Mesa

Capela de S. Sebastido

D140

Macinhata do Vouga - Moita

Capela de Santa Apoldnia

D141

Macinhata do Vouga — Serém de Baixo

Capela de Santa Cristina

D142

Macinhata do Vouga — Soutelo

Capela de Santo Antao

D143

Ois da Ribeira — Ois da Ribeira

Capela de Santo Anténio

D144

Préstimo — A-dos-Ferreiros

Capela de Nossa Sr.? das Neves

D145

Préstimo - Lourizela

Capela de Sdo Tomé

D146

Préstimo — Sernadinha

Capela da Sr.2 dos Milagres

D147

Recardées — Crasto

Capela de Séo Jorge

D148
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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA

REGULAMENTO

N.° DE IDENTIFICAGAO

FREGUESIA E LOCAL DESIGNAGAO (PLANTA DO
PATRIMONIO)

Recardées — S. Roméo Capela de Sdo Romao D149
Segadaes - Fontinha Capela de Nossa Sr.? das Febres D150
Travassé — Travassd Capela de Nossa Sr.? do Amparo D151
Travasso — Aimear Capela de S. Caetano D152
Travasso — Almear Capela de Santa Luzia D153
Travassé - Areeiro Capela do Areeiro D154
Travasso — Cabandes Capela de Nossa Sr.? dos Milagres D155
Trofa - Trofa Capela de Nossa Sr.? da Piedade D156
Trofa - Trofa Capela de S. Sebastido D157
Trofa - Trofa Capela Mortuaria D158
Trofa — Mourisca do Vouga Capela de Santo Inacio D159
Valongo do Vouga - Aguieira Capela na Aguieira D160
Valongo do Vouga - Arrancada do Vouga Capela de Nossa Sr.? da Conceigdo D161
Valongo do Vouga - Arrancada do Vouga Capela de Santo Anténio D162
Valongo do Vouga - Brunhido Capela de Santo Estévéao D163
Valongo do Vouga - Moutedo Capela de Santa Ana D164
EscoLAs BAsICAS DO 1° CicLO

Agadéo — Lomba EB1 Lomba D165
Aguada de Baixo — Aguada de Baixo EB1 Aguada de Baixo D166
Aguada de Cima — Aguada de Cima EB1 Aguada de Cima D167
Aguada de Cima - Aguada de Cima EB1 Bustelo — Desactivada D168
Aguada de Cima - S. Martinho EB1 S. Martinho D169
Agueda - Bolfiar EB1 Bolfiar - Desactivada D170
Barro - Barrd EB1 Barrd D171
Barro — Carril EB1 Carril D172
Belazaima do Chéo - Belazaima do Chao EB1 Belazaima do Chao D173
Borralha - Borralha EB1 Borralha D174
Castanheira do Vouga — Avelal de Baixo EB1 Avelal de Baixo - desactivada D175
Espinhel — Casal d’Alvaro EB1 Casal d’Alvaro D176
Espinhel - Piedade EB1 Piedade D177
Fermentelos — Fermentelos EB1 Prof. Américo Urbano D178

NoveEmBRO 2010




CAMARA MUNICIPAL

11
piiRniil
E P

FREGUESIA E LOCAL

Fermentelos — Fermentelos
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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA

DESIGNAGAO

EB1 Prof. Jodo Pires da Rosa

REGULAMENTO

N.° DE IDENTIFICAGAO
(PLANTA DO
PATRIMONIO)

D179

Lamas do Vouga — Pedagaes

EB1 Pedacgaes

D180

Macieira de Alcoba — Macieira de Alcoba

EB1 Macieira de Alcdba — Desactivada

D181

Macinhata do Vouga — Macinhata do Vouga

EB1 Chas

D182

Macinhata do Vouga — Serém de Cima

EB1 Serém de Cima

D183

Macinhata do Vouga - Sernada do Vouga

EB1 Sernada do Vouga

D184

Ois da Ribeira — Ois da Ribeira

EB1 Ois da Ribeira

D185

Préstimo — A-dos-Ferreiros

EB1 A-dos-Ferreiros

D186

Préstimo — Cabego do Chao

EB1 Cabego do Chéo — Desactivada

D187

Préstimo — Préstimo

EB1 Préstimo — Desactivada

D188

Segadaes - Segadées

EB1 Segadées

D189

Travassd — Travassd

EB1 Travass

D190

Trofa — Mourisca do Vouga

EB1 Mourisca do Vouga

D191

Valongo do Vouga - Salgueiro

EB1 do Salgueiro

D192

ESTAGOES DA LINHA DO VALE DO VOUGA

Macinhata do Vouga — Macinhata do Vouga

Estagdo CP Macinhata do Vouga

D193

Macinhata do Vouga — Sernada do Vouga

Estagdo CP Semnada do Vouga

D194

Macinhata do Vouga — Sernada do Vouga

Edificio junto & Estago CP Sernada do Vouga

D195

Agueda - Agueda

Estagéo CP Agueda

D196

Trofa — Mourisca de Vouga

Estagdo CP Mourisca do Vouga

D197

CASAS DE GUARDA-FLORESTAL

Macinhata do Vouga - Moita

Casa de Guarda-Florestal da Moita

D198

Préstimo — Chousinha

Casa de Guarda-Florestal da Chousinha

D199

Préstimo — Barrosa

Casa de Guarda-florestal da Barrosa

D200

Préstimo — Carvalhal

Casa de Guarda-florestal do Carvalhal

D201

Préstimo — Cabeco de Céo

Casa de Guarda-florestal do Cabego de Céo

D202

REVIVALISMO E ECLECTISMO: O EXEMPLO DAS CASAS DE BRASILEIRO

Aguada de Cima — Aguada de Cima, Rua da Azenha

Casa em Agua da de Cima

D203

Aguada de Cima — Aguada de Cima, Praca de Santa Eullia

Casa em Aguada de Cima

D204

Agueda - Agueda, Rua Santa Casa da Misericordia

Hospital Asylo Conde de Sucena

D205

Agueda - Agueda, Av. Dr. Joaquim de Mello

Casa no centro da cidade de Agueda

D206
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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA

REGULAMENTO

N.° DE IDENTIFICAGAO

FREGUESIA E LOCAL DESIGNAGAO (PLANTA DO
PATRIMONIO)
Agueda - Agueda, Av. 25 de Abril Casa no centro da cidade de Agueda D207
Agueda — Agueda, Av. 25 de Abril Casa no centro da cidade de Agueda D208
Agueda - Sardao, Rua Miguel Almeida e Silva Casa no Sarddo D209
Agueda - Sardao, Praca de Santa Eulalia Casa no Sarddo D210
Barrd — Barrd, Rua do Outeiro Casa de Repouso Dr. Ant6nio Breda D211
Borralha - Borralha, Rua Dr. Carvalho e Silva Casa do Redolho D212
Borralha - Borralha, Rua Dr. Carvalho e Silva Casa na Borralha D213
Borralha - Borralha, Rua Comandante Pinho e Freitas Casa na Borralha D214
Barro — Barro — Rua Dr. Mateus Pereira Pinto Casa em Barrd D215
Espinhel - Espinhel Casa em Espinhel D216
Espinhel - Espinhel Casa em Espinhel D217
Lamas do Vouga — Viela do Farroco Casa em Lamas do Vouga D218
Macinhata do Vouga — Macinhata do Vouga, Rua Manuel Marques Casa em Macinhata do Vouga D219
Macinhata do Vouga - Macinhata do Vouga, Rua Dr. Silva Pinto Casa em Macinhata do Vouga D220
Ois da Ribeira - Ois da Ribeira, Rua Benjamim Soares de Freitas Casas em Ois da Ribeira D221
Ois da Ribeira — Ois da Ribeira, Rua Benjamim Soares de Freitas Casas em Ois da Ribeira D222
Recardaes — Castro de S. Jorge, Largo do Cruzeiro Casa no Castro de S. Jorge D223
Recardaes — Recardées, Travessa da Quinta do Ferrdo Casa Quinta do Ferrdo D224
Recardaes — Recardées, Travessa da Quinta do Ferrdo Pombal Quinta do Ferrao D225
Segadaes — Segaddes, Rua Professor Fernando Bessa Casa na Fontinha D226
Segadaes - Segadaes, Rua Professor Fernando Bessa Casa na Fontinha D227
Travasso — Travass0, Rua Padre Camelo Casa em Travassd D228
Travasso — Travass0, Rua Correia Miranda Casa em Travassd D229
Travassd — Travass0, Rua P. J. Tavares Quinta do Dr. Tavares D230
Travasso — Travasso, Rua Jodo Batista Casa em Travassd D231
Travasso — Travassd, Rua Jodo Batista Casa em Travassd D232
Travasso — Travasso, Rua Jodo Batista Casa em Travassd D233
Trofa — Trofa, Rua Carlos Barbeiro Casa na Trofa D234
Trofa - Trofa do Vouga, Rua Dom Duarte Lemos Casa na Trofa D235
Trofa - Trofa do Vouga, Rua D.? Margarida Coelho Casa na Trofa D236
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua 25 de Abril Casa do Eng. Pato D237
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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA

REGULAMENTO

N.° DE IDENTIFICAGAO

FREGUESIA E LOCAL DESIGNAGAO (PLANTA DO
PATRIMONIO)

Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Museu Etnogréfico da Regido do Vouga D238
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D239
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua 25 de Abril Casa na Mourisca do Vouga D240
Trofa — Mourisca do Vouga, Largo Sebastido Saraiva de Lima Casa na Mourisca do Vouga D241
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D242
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D243
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D244
Valongo do Vouga — Valongo do Vouga, Praga de S. Pedro Casa em Valongo do Vouga D245
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua do Espirito Santo Quinta da Pévoa D246
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga Casa no Salgueiro D247
OUTROS IMOVEIS DE VALOR PATRIMONIAL

Agadéo - Vila Mendo, Rua de Vila Mendo de Baixo Casa em Vila Mendo D248
Agadéo - Vila Mendo, Rua de Vila Mendo de Cima Casa em Vila Mendo D249
Aguada de Cima - Aguada de Cima, Rua do Outeiro Casa em Aguada de Cima D250
Aguada de Cima - Aguada de Cima, Rua da Vila Casa em Aguada de Cima D251
Barrd - Barr, Rua Professor Anibal “O Mestre” Casa em Barrd D252
Lamas do Vouga — Pedagées, Rua Dr. Sousa Baptista Casa em Pedagaes D253
Lamas do Vouga — Pedagéaes, Rua Dr. Juiz José Marques Vidal Casa em Pedagaes D254
Macieira de Alcoba — Macieira de Alcoba, Rua Principal Junta de Freguesia de Macieira de Alcdba D255
Macinhata do Vouga — Macinhata do Vouga, Rua Nossa Sr.2 da Piedade Casa em Macinhata do Vouga D256
Macinhata do Vouga - Mesa Casa na Mesa D257
Macinhata do Vouga - Serem de Baixo Casa em Serém de Baixo D258
Préstimo — A-dos-Ferreiros, Rua Padre José Arlindo Oliveira Casa em A-dos-Ferreiros D259
Préstimo — A-dos-Ferreiros, Rua Padre Manuel Ferreira da Costa Casa em A-dos-Ferreiros D260
Segadaes — Segaddes, Rua Professor Fernando Bessa Casa na Fontinha D261
Segadaes — Segaddes, Rua Professor Fernando Bessa Casa na Fontinha D262
Travassé — Travasso, Rua Jodo Baptista Casa em Travass0 D263
Travassé — Travasso, Rua Jodo Baptista Casa em Travassd D264
Travasso — Travass0, Rua Correia Miranda Casa em Travasso D265
Trofa - Trofa, Rua da Figueira Casa na Trofa D266
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D267
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PATRIMONIO)
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua dos Talhos Casa em Valongo do Vouga D268
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua das Figuras Populares Casa na Aguieira D269
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua do Casal Casa na Aguieira D270
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua da Recebedoria Casa no Brunhido D271
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua de Santo Estévao Casa no Brunhido D272
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua Largo do Pelourinho Casa no Brunhido D273
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua Ponte do Mamel Casa na Pévoa do Espirito Santo D274
Valongo do Vouga — Valongo do Vouga, Largo Nossa Sr.2 das Necessidades Casa no Sobreiro D275
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

N.° DE IDENTIFICAGAO

FREGUESIA E LUGAR DESIGNAGAO (PLANTA DO
PATRIMONIO)
Macinhata do Vouga Mamoa 1 do Alto da Boavista, Macinhata do Vouga E1
Macinhata do Vouga Mamoa 2 da Malaposta, Serém, Macinhata do Vouga E2
Préstimo Mamoa 1 de Ventoso, Préstimo E3
Valongo do Vouga Mamoa 1 da Magoida, Valongo do Vouga E4
Espinhel Cova da Moura, Casal d'Alvaro, Espinhel E5
Espinhel Bascos (Vascos), Espinhel E6
Ois da Ribeira Bico da Mota, Ois da Ribeira E7
Espinhel Goucha, Piedade, Espinhel E8
Macinhata do Vouga Povoado fortificado, Serém, Macinhata do Vouga E9
Espinhel Goucha 2, Espinhel E10
Ois da Ribeira Ponte Pedrinha, Ois da Ribeira E1
Travassd Travasso E12
Aguada de Cima Fonte Romana da Forcada, Aguada de Cima E13
Lamas do Vouga Cabego do Vouga, Rua do Cardanho, Lamas do Vouga E14
Lamas do Vouga Necropole das Almas Santas do Passal, Lamas do Vouga E15
Lamas do Vouga Povoado de Vila Verde (antiga Villa de Belhe), Lamas do Vouga E16
Segadaes Torre de menagem eventualmente Atalaia mediaval, Fontinha, Segadées E17
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