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1.

O Decreto Regulamentar n.° 11/2009, refere no seu predmbulo a necessidade de criar regras para a
reclassificacdo do solo urbano e solo rural no ambito das revisdes do Planos Directores Municipais,
evitando 0 aumento indiscriminado dos perimetros urbanos, com ocupacfes de areas com propensdo
para outra tipologia de usos. Nesta perspectiva, e face aos perimetros urbanos definidos no ambito da
revisdo do PDM de Agueda, importa justificar as opcdes tomadas em termos de definicdo de perimetros
urbanos e efectuar uma avaliagdo global dos mesmos. Desta forma, e no seguimento da elaborag&o dos
diversos documentos que constituem o Plano, € efectuada no presente documento uma justificacdo das
manchas que, de acordo com o definido no Decreto Regulamentar supracitado, a Comissdo de
Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro® considera que devem ser alvo de uma atengéo

especial em termos da sua incluséo no perimetro urbano.

Assim, e de forma genérica, verifica-se que esta reclassificagdo deriva fundamentalmente de iniumeras
situacBes de incorrecta delimitacdo de perimetros urbanos no PDM de 1995, e constrangimentos a
constru¢do no interior dos mesmos, com impactes muito significativos para as empresas e para a

populagdo em geral, nomeadamente:

o Perimetros urbanos desajustados das necessidades e ansiedades das populagdes, o que se traduziu
nao apenas num aumento da especulacdo fundiaria, mas também num aumento dos custos das infra-

estruturas;
o A construcdo dispersa fora dos Espagos Urbanos, Espacos Urbanizaveis e Espagos Industriais;

o A inexisténcia de categorias de espaco destinada a instalacdo de pecuarias e de regulamentagéo

eficaz que discipline este tipo de ocupacéo, sobretudo quando ocorrem no interior das povoacoes;

o A profundidade do perimetro urbano desajustada do tipo de ocupagdo existente. Em algumas

freguesias do Concelho, nomeadamente as freguesias mais rurais com alguma tradicdo na area da

! Nesta fase, importa fazer uma aproximagdo ao territério, com base nas orientacbes da entidade que preside a Comissdo Técnica de
Acompanhamento da Revis&o do PDM de Agueda (Comiss&o de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro), definidas em reuni&o
sectorial realizada a 3 Margo de 2010, no ambito da avaliagdo dos perimetros urbanos que constituem a proposta de ordenamento apresentada
pelo Municipio de Agueda. Neste contexto, a fundamentagéo constante no presente relatdrio recai sobre as areas pré-definidas na reunido
supramencionada, e foi efectuada em fungéo das dindmicas socioeconémicas, demogréficas e territoriais das freguesias e aglomerados onde se
inserem, para, de uma forma mais pormenorizada, expor as razdes que estiveram na génese das reclassificagdes do solo propostas, bem como
da manutencdo do estatuto de solo urbano em areas nao ocupadas.
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agricultura, a maioria das construcdes preexistentes destinadas a anexos com finalidade agricola
encontram-se localizados para la dos quarenta metros definidos pelo PDM como perimetro urbano,
existindo ainda inmeras situagdes onde as prdprias habitacGes j& se encontravam para la deste
limite;

o A existéncia de conflitos entre os perimetros urbanos definidos e as areas da REN e RAN,
identificando-se ainda inumeras construgdes existentes, por vezes aglomerados inteiros, fora dos

perimetros urbanos, ndo propondo o PDM de 1995 qualquer regulamentagéo para este tipo de casos;

o A existéncia de extensas areas da RAN e REN inseridas em areas média e densamente povoadas e
ja parcialmente ocupadas por construgdes preexistentes anteriores a sua delimitacéo, totalmente infra-

estruturadas e com um cariz marcadamente urbano;

o O desfasamento de manchas da RAN e da REN existentes em termos cartograficos com a sua
localizagdo efectiva no terreno, criando constrangimentos de ocupagdo de solo em &reas sem

qualquer interesse agricola e deixando as areas de interesse nao salvaguardadas;

¢ A existéncia de areas de dimens&o significativa afectas & REN, cujos principios de delimitacdo ndo
corresponderam aos expressos no seu regime regulamentar e que conduziram a situages de

espartilho dos espacos urbanos e urbanizaveis no territorio.

2. METODOLOGIA UTILIZADA ‘

Para realizacdo do trabalho em causa, foram definidos um conjunto de critérios chave de analise para que
seja possivel observar a coeréncia das propostas de redelimitacdo dos perimetros urbanos efectuadas.

Assim, os critérios foram:

e O numero total de pedidos existentes para a mancha em causa. Tal representa um indicador de
pressdo urbanistica a ter em conta na reavaliacdo dos perimetros, ja que existiam areas urbanas
sem propensdo para edificagdo que foram eliminadas em prol de outras onde efectivamente
existe uma necessidade de edificacdo, comprovada em parte pela pressdo urbanistica sobre

essa mesma area;

e A utilizagdo de uma parcela média para o Concelho a associar a cada uma das edificagbes

existentes numa determinada povoacao. O Espaco Urbano ocupado ndo é apenas aquele que
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se encontra edificado, mas sim o total da parcela associada a uma determinada edificag&o.
Assim sendo, foi efectuado um calculo com base em todos nas areas dos processos de
licenciamento que deram entrada no Municipio desde 1995 (anexo Ill), sendo possivel obter uma
indicacdo da area média das parcelas urbanas por freguesia, valores que foram utilizados como
referéncia para o calculo do espaco urbano ocupado, e que se encontram constantes no quadro

abaixo:

e Area Média
Parcela (m2)
Agaddo 839,20
Aguada de Baixo 1825,64
Aguada de Cima 2054,64
Agueda 2219,94
Barrb 2341,95
Belazaima do Chéo 2392,20
Borralha 3041,74
Castanheira do Vouga 2924,14
Espinhel 2110,06
Fermentelos 1439,14
Lamas do Vouga 2425,57
Macieira de Alcoba 1150,54
Macinhata do Vouga 1903,00
Ois da Ribeira 1341,01
Préstimo 2381,86
Recardées 3025,85
Segadaes 2277,35
Travasso 1630,69
Trofa 2373,68
Valongo do Vouga 1669,89
Total 2068,40

Quadro 1 — Area média das parcelas urbanas por freguesia do Concelho de Agueda

e O célculo do espaco publico de cada povoacdo, o qual se assume como espaco edificado;

e A existéncia de infra-estruturas ou a previsdo das mesmas (como todo o Concelho é servigo por
energia eléctrica, consideraram-se apenas o abastecimento de &gua, 0 Saneamento e 0

arruamento).
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e 0O acesso das populagBes a equipamentos considerados de primeira necessidade. Para este
célculo, considerou-se determinada povoacdo como servida por determinado equipamento
quando este se localiza a uma distancia correspondente a 15 minutos de viagem de automdvel.
Quanto aos equipamentos considerados essenciais, foram considerados os de salde e sociais
(Hospital, posto médico, farmécia, IPSS, etc.) e os de educacéo (escolas), ja que ndo faz sentido
considerar  outras  tipologias de  equipamentos, pois estas por  questdes
programaticas/economicas ndo podem existir em todo o Concelho. Falamos de equipamentos
culturais, de recreio e lazer, protecgdo civil entre outros. Contudo, importa aqui referir, que tal
como mencionado no Estudo dos Equipamentos de Agueda, o Concelho cumpre as regras
constantes na legislacéo em vigor para os equipamentos, com excepgdo de algumas pequenas
lacunas ao nivel dos equipamentos desportivos, algumas delas que irdo ser suprimidas pelas

propostas do Plano.

Assim, e com base nestes critérios, na analise territorial e espacial de cada aglomerado, € no equilibrio
entre areas inseridas em solo urbano e areas inseridas em solo rural, tendo em conta as questdes de
conformagéo e colmatagdo do perimetro, foi realizada uma andlise caso a caso de cada uma das
manchas identificadas, sendo que nalguns casos as justificacbes se repetem tendo em conta que 0s

principio que estiveram na base da sua concepg¢éo Sao 0S mesmo.

No final, é apresentado um quadro global por freguesia, onde se poderdo observar as altera¢fes ao nivel

do solo urbano ao nivel concelhio.
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3. PONDERACAO PARA A RECLASSIFICAGAO DO SOLO

3.1. FREGUESIA DE AGADAO

A freguesia de Agado encontra-se em processo de desertificacdo. E composta por aglomerados de pequena dimens&o cuja ocupagdo actual se encontra
bastante confinada as &reas adjacentes aos arruamentos existentes e condicionada pelo sistema biofisico onde localizam, de declives bastante acentuados,
sendo este o principal obstaculos a urbanizacdo e a melhoria das acessibilidades a zona mais interiorizada do Concelho a que esta freguesia pertence. A
principal fonte de rendimento da populacéo residente é proveniente dos recursos florestais e de exploragBes agropecuarias, actividades essenciais para
garantir a ocupacgdo humana deste territdrio.

Infraestruturas

Eq. de Saude, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocagéo em
veiculo motorizado

Areaa

Indicador de Area a Afectar

. " Mancha a ~ N.° Edificios N Edificios X Area ~ Solo Urbano  Solo Urbano 2010 _, Afectarao Variagéo Solo
Freguesia Povoagéo Pressao ao Solo Rural

Justificar Urbanistica Existentes ~ Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%) Solo Urbano  Urbano (ha) Viarias Saneamento

(=Y (ha)

Totalidade da Sistema autonomo /  [Sistema auténomo /

ovoacio 12 116 9,73 22,39 4348 13,05 10,40 -2,66 Arruamento Rede publica a Rede publica a S E
povoat executar-ADRA  |executar - ADRA
Agaddo Guistola / Guistolinha
Sistema auténomo /  [Sistema auténomo /
Mancha 3 3 3 0,25 3,32 7,58 - 2,48 - Arruamento Rede pablica a Rede piblica a SE

executar - ADRA executar - ADRA

Quadro 2 - Indicadores da freguesia de Agadao
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Neste contexto, a proposta de redefini¢do do perimetro urbano vai no sentido de ajustar o perimetro do PDM de 1995 & ocupacdo urbana existente, com clara
reducdo deste, conforme é possivel observar no quadro 19 (37 ha). Este diferencial inclui ja a criacdo de perimetros de povoagdes que no PDM de 1995
ficaram, por lapso, incluidas em Espaco Florestal e em Reserva Ecoldgica Nacional. Esta redefinicdo implica a relocalizacdo de areas de forma a inserir
construcOes existentes em solo urbano, englobando pequenas areas desocupadas, mas ja estruturadas e em estrita liga¢cdo com o existente (como é o caso da

mancha 3).

Espacos Afectos a Actividades Industriais em Solo Rural — Manchas 1 e 2

No ambito da qualificagdo do Solo Rural e com vista a garantir o aproveitamento dos recursos, potencialidades endogenas e o acolhimento de actividades que
contribuam para a diversificagéo e dinamizacéo econdmica e social, propde-se a criacdo de dois espagos afectos a actividades industriais que correspondem,
no total, a 27,33 ha. Estes espacos estdo vocacionados para acolher explora¢des agropecudrias, salvaguardando as condi¢des de incompatibilidade de usos
relativamente ao perimetro urbano e potenciando uma das actividades locais com mais peso nas fontes de rendimento da popula¢do desta freguesia. Estes
espacos encontram-se localizados em areas que, no computo geral da freguesia, apresentam caracteristicas altimétricas mais favoraveis, e melhores
condi¢bes de acessibilidade e de proximidade com os principais e mais populosos aglomerados da freguesia. E nesta dindmica que surge identificada a
mancha 1, respeitante aos Espacos Afectos a Actividades Industriais a criar para a povoacao de Vila Mendo. Observa-se que esta mancha possui uma area de
7,5 ha, estando ja servida de caminhos de acesso (relembre-se que se esta em solo rural e que, de acordo com a regulamentacao especifica proposta, apenas
€ necessario assegurar acesos com 6 m de largura). Neste caso, e porque se trata de uma &rea do solo rural, os sistemas de abastecimento de agua e

saneamento ser&o renegociados com a AdRA — Aguas da Regi&o de Aveiro para colocacdo de sistema autbnomo nestes espagos.
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A mancha 2 apresenta 0 mesmo tipo razfes para a sua definicdo da mancha 1, possuindo uma &rea total de 18,80 ha, assumindo-se como o principal espago
para a colocacao das instalagdes agro-pecudrios existentes, que se venham a deslocalizar dos espagos urbanos, e das novas que venham a ser criadas ou
implantadas na freguesia. A criagdo destes espacos teve como pressuposto base promover a diversificacdo funcional e econdémica da freguesia como forma de
estancar ou contrariar 0 processo de desertificacdo a que se assiste nas Ultimas décadas, ainda que em detrimento do solo urbano e das dindmicas

construtivas.

Guistola / Guistolinha — Mancha 3

A mancha 3 surge na logica de redelimitagdo dos perimetros ja referida anteriormente. Assim, o que se pretende € a inser¢do no perimetro de um conjunto de
edificaces que por lapso ficaram fora deste, englobando pequenas areas desocupadas, mas j& estruturadas, sobre as quais existem alguns pedidos de
edificacéo para o local, e face as caracteristicas que apresentam. Por outro lado, observa-se que a intengdo néo € de expanséo dos perimetros urbanos, mas
sim da sua redefini¢do para areas mais adequadas, pois o solo urbano decresceu 10% com a actual proposta de revisdo. SO nestas povoacdes (Guistola /
Guistolinha), e quanto a infra-estruturacdo desta area, é de referir que a mesma possui ja algumas infra-estruturas, faltando a execucdo da rede publica de
saneamento e de abastecimento de agua a qual, contudo, esta ja prevista no Plano de Gestdo Integrada dos Servicos de Abastecimento de Agua para
Consumo Publico e de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas da AdRA, estando assim assegurado a criagdo de um rede publica de abastecimento para

toda a freguesia.
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3.2. FREGUESIA DE AGUADA DE CIMA

Aguada de Cima apresenta um crescimento demografico acentuado na Ultima década (32,8% entre 1991 e 2001), sendo uma das freguesias mais populosas
do Concelho. Este crescimento € igualmente acompanhado por um crescimento do ndmero de familias (49% entre 1991 e 2001), do nimero de alojamentos
(32,9% entre 1991 e 2001) e do nimero de edificio (54,8% entre 1991 e 2001) (anexo ). A evolugdo referida ndo se traduz de forma uniforme no territorio,
apresentando a freguesia aglomerados com uma evolugdo mais reduzida e de menor expresséo territorial. E o caso de Pévoa de Baixo, Povoa de Vale de
Trigo e Povoa de S. Domingos (aglomerados de localizagdo repartida com a freguesia de Belazaima do Chéo, mas que estdo maioritariamente inseridos na
freguesia de Aguada de Cima), Aguadalte, Bustelo, que s&o aglomerados ja da faixa interior do Concelho que apresentam um processo evolutivo mais contido.
Desta forma, a revisdo do PDM para estes aglomerados redefine os perimetros de 1995, ajustando 0s mesmos aos principais arruamentos e construcdes
existentes, abrangendo zonas que carecem de menor intervengdo municipal, que possuem uma estrutura viéria j& vinculada aos caminhos existentes, e que

nao implicam operagdes significativas de transformacéo fundiéria para a sua urbanizacéo e edificagdo, como é o caso das manchas 11, 12 e 13.

Pévoa de Baixo / P6voa de Vale do Trigo / P6voa de Sdo Domingos/ Aguadalte — Manchas 11, 12 e 13

As manchas 11 e 12 localizam-se no conjunto dos aglomerados de Pévoa de Baixo, Pdvoa de Vale do Trigo e Pdvoa de S&o Domingos. Verifica-se que estes
aglomerados apresentam j& uma area urbana significativamente ocupada, rondando os 60%. Assim, tornou-se necessario efectuar uma redefinicdo do
perimetro urbano de forma a contemplar areas que possam efectivamente vir a ser ocupadas nos préximos anos, aproveitando para tal as zonas que se

encontram j& infra-estruturadas e cujos arruamentos promovem a nuclearizagéo do aglomerado, como se pode observar pela manchall.
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Por outro lado, verifica-se que nesta mancha existe ja um conjunto de edificios que importa incorporar no perimetro urbano, evitando a actual individualizagéo
do mesmo. Como j4 foi referido, esta mancha apresenta j& um conjunto de infra-estruturas significativas com capacidade de suporte da urbanizagdo, sendo
que se encontra prevista a execucdo de um sistema de saneamento auténomo no Plano de Gestéo Integrada dos Servicos de Abastecimento de Agua para

Consumo Publico e de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas da AdRA.

Quanto a mancha 12, esta surge como uma pretensao de longa data da Junta de Freguesia de Aguada de Cima, ja que no inicio desta rua se situa o edificio
da Escola Priméria, sendo importante a sua inclus&o no interior do perimetro urbano (a qual obteve parecer favoravel da RAN ja que a escola, por lapso, ficou
incluida nessa condicionante) e a criagdo de uma envolvente edificada que permita gerar seguranca as criancas que utilizam este equipamento escolar,
definindo-se assim uma nova frente urbana. Contudo, é importante ndo esquecer que, independentemente destas alteragfes no perimetro, a povoagdo em

causa registou uma diminui¢&o de 1,95 ha entre 1995 e a proposta de 2010, o que mostra claramente a sustentabilidade que o perimetro agora apresenta.

A mancha 13 situa-se na povoacdo de Aguadalte, e resulta da necessidade de nuclearizar o aglomerado, criando uma estrutura viaria adequada a sua
expansao futura. Contudo, analisando as plantas em anexo, verifica-se que ainda assim o perimetro foi substancialmente reduzido, pois 0 PDM de 1995 previa
que a area urbana se estendesse significativamente para nascente, unindo inclusivamente a povoagdo de Bustelo. Assim, o perimetro reduziu 8% (2 ha) face
ao existente em 1995, estando agora desenhado sobre uma estrutura viéria capaz de suportar a evolucdo edificatéria do mesmo. Tal como nas manchas
anteriores, também aqui se encontram previstas intervencdes por parte da ADRA em termos de saneamento, uma vez que a area tem j& abastecimento de

&gua publico, estando também parcialmente infra-estruturada em termos viarios.
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Vale Grande — Manchas 4, 5 e 96

O aglomerado de Aguada de Cima é o principal nicleo urbano da freguesia e um dos principais do Sistema Urbano concelhio, em estrita relacdo com o0s
aglomerados de Vale Grande e S. Martinho, 0s quais apresentam um aumento significativo em termos de ocupacdo do solo, a que se atribuem variagdes
significativas ao nivel do crescimento populacional. No caso do aglomerado do Vale Grande observa-se que, de forma geral, o plano propde a redugéo do
perimetro urbano em cerca de 18% (9 ha), o que se mostra significativo, sendo que, na realidade, ndo existem verdadeiras expansdes do perimetro urbano, ja
que as manchas 4 e 5 se localizam sobre areas que se encontravam ja classificadas como urbanizaveis no PDM de 1995, mas sim como simples transposicdo
de uma categoria de solo urbano do PDM de 1995 para a revisdo em 2010. Alids, o facto de estas areas nao terem sido alvo de ocupagéo prende-se, em parte,
com o facto de terem sido classificadas como urbanizaveis no PDM de 1995 e este néo ter definido correcto processo para a sua execugdo, nem admitido a
edificacdo com base nas infra-estruturas existentes. Refira-se que estas areas ajudam a conformar o perimetro e a nucleariza-lo, estando j servidas de rede
de abastecimento de &gua, saneamento e de uma rede de caminhos e arruamentos que configura ja uma defini¢do clara do espaco publico e da organizacdo
espacial que importa aproveitar para a continuidade do processo de edificacdo do aglomerado. Refira-se igualmente que estas &reas sdo centrais € bem
localizadas em termos de acesso da populagio aos equipamentos existentes quer na freguesia, quer na cidade de Agueda e, como tal, excelentes para o

processo de urbanizagdo.

Quanto a mancha 961, esta visa sobretudo limitar o aglomerado do vale Grande a norte, sendo que na pratica representa penas uma pequena extensao de 50

metros de perimetro ao longo do arruamento. Assim, a sua fungéo é a de conformagao do perimetro urbano.

! Esta mancha, aqui identificada com o ID 96, apesar de pertencer ao aglomerado de Vale Grande, pertence a freguesia da Borralha, pelo que a numeragao automética promovida pelo ArcGis Ihe atribui um ID associado
a freguesia e, por isso, distante dos restantes ID da povoagao.

GRUPO DE TRABALHO DO PDM AGO0STO 2010




CAMARA MUNICIPAL

o PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA — REVISAO
e e |
TR IR R i T e i

S. Martinho — Manchas 6, 7 e 8

A povoacdo de S. Martinho apresenta uma das maiores dindmicas construtivas da freguesia de Aguada de Cima, a qual é bem visivel pelo facto do
aglomerado apresentar uma taxa de ocupacdo de cerca de 80%. Face a esta situa¢do, e tendo em conta inclusivamente as propostas constantes na proposta
do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Centro, onde se prevé a possibilidade de expansdo a partir de uma taxa de ocupacédo de 70% do
aglomerado. Ora enquadra-se nesta situa¢do o0 aglomerado de S. Martinho €, por conseguinte, na criagdo das manchas 6, 7 e 8. Contudo, é importante referir
que quer a mancha 6, quer a mancha 7 se encontravam ja parcialmente incluidas no solo urbano de 1995, e 0 zonamento agora proposto veio tentar dar

equilibrio a sua configuracéo, pois ndo seria correcto ndo aproveitar a estrutura vidria existente para, com base nesta, se efectuar o desenho do perimetro.

Ja no que se refere & mancha 8, na realidade, o que se verifica € que o perimetro se estende para ir incluir no seu interior algumas construcdes que se
encontram ligeiramente afastadas deste, mas que importa inserir no mesmo, condi¢&o sine qua non na elaboracdo das propostas de perimetro urbano (embora
nem sempre possivel, face & ndo aceitacdo dos pedidos de desafectagdo das condicionantes da REN e RAN). Refira-se, alids, que apenas se efectuou a
extensdo na margem norte do arruamento, exactamente porque a ideia fundamental ndo € a de expandir perimetros, mas sim a de incluir construgdes
existentes no mesmo.
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Infraestruturas

Eq. de Satde, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocacdo em
veiculo motorizado

Indicador de Area a Afectar caa
Mancha a N.° Edificios N.° Edificios X Area  Solo Urbano Solo Urbano 2010 Afectarao Variacdo Solo

Freguesia Povoagéo Pressédo ao Solo Rural
! ’ (ha) Solo Urbano  Urbano (ha) Viarias Saneamento
(ha)

o . i S
Justificar e Existentes  Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%)

Totalidade da 15 %2 18,90 4067 4648 1548 6,70 879 |Armuamento Rede piblica a manter 1Rede pibica a manter SiEl
ovoagio ADRA ADRA
Rede piblica a manter {Rede pablica a manter -
Mancha 4 3 0 0,00 11,59 0,00 - 126 - Arruamento ADRA ADRA S,El
Vale Grande
. Rede piblica a manter {Rede ptiblica a manter -
Mancha 5 2 0 0,00 791 0,00 - 1,50 - Caminho ADRA ADRA S E;l
Rede piblica a manter {Rede pablica a manter -
Mancha 96 0 1 021 2,74 7,50 - 1,16 - Arruamento ADRA ADRA S,El
Tuta\ldalde da 136 390 8013 97.00 8185 1241 2734 1493 Arruamento Rede publica a manter {Rede publica a manter SEl
povoagio ADRA ADRA
. Rede publica a manter {Rede ptiblica a manter -
Mancha 6 0 0 0,00 9,10 0,00 - 2,44 - Caminho ADRA ADRA S,El
S. Martinho
Rede piblica a manter {Rede publica a manter -
Mancha 7 4 0 0,00 6,00 0,00 - 375 - Arruamento ADRA ADRA S EI
Aguada de Rede publica a manter {Rede ptiblica a manter -
Cima Mancha 8 2 2 0,41 1,94 21,18 - 173 - Arruamento ADRA ADRA S,E;l
Totaldade da 145 1301 267,31 397,04 67,33 7736 3,01 4236 |Amuamento Rede publica a manter | Rede pibiica a manter SEl
povoacdo ADRA ADRA
Aguada de Cima
Rede pblica a manter {Rede ptiblica a manter -
Mancha 10 2 0 0,00 4,41 0,00 - 0,62 - Arruamento ADRA ADRA S,E;l
. . Sistema auténomo /
Totaldade da 83 238 4890 7977 61,30 2513 2318 1,95 |Armuamento Rede publica amanter 1o 1o bilica a S.El
povoacdo ADRA
executar - ADRA
Pévoa de Baixo / Povoa de Rede pibl " Sistema auténomo /
Vale de Trigo / Pévoa de S. [Mancha 11 10 5 1,08 1051 978 . 482 - Arruamento A;RSA"“ ca & Manter | pede publica a SiE |
Domingos / Cadaval executar - ADRA
Rede piblica a manter Sistema autnomo /
Mancha 12 3 1 0,21 3,95 5,20 - 3,96 - Caminho P Rede plblica a S, E
ADRA
executar - ADRA
. . Sistema auténomo /
Totaidade da 4 a 842 2219 37,07 9,14 712 202 |Amuamento Rede plblca a manter |2 o biblica a SiEl
povoagdo ADRA
executar - ADRA
[Aguadalte - -
Arruamento / Rede pblica a manter Sistema autGnomo /
Mancha 13 1 0 0,00 11,12 0,00 - 4,90 - P Rede plblica a S, E
Caminho ADRA
executar - ADRA

Quadro 3 - Indicadores da freguesia de Aguada de Cima
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Aguada de Cima — Mancha 10

A mancha 10 configura uma situacdo de ligacdo entre a povoacéo de Aguada de Cima e do aglomerado do Seixo, que faz parte desta povoacéo, aproveitando-
se a estrutura viaria existente, e o facto de esta ja estar totalmente infra-estruturada para possibilitar a edificacdo. Cria-se, assim, um continuo de urbanidade
entre os dois aglomerados, importante pelo facto de esta ser uma via de ligacdo a Escola EB 2/3 de Aguada de Cima e que assegura, com a sua urbanizacao,
uma maior seguranca nesta area. Refira-se que esta ndo € uma ampliacdo do perimetro de 1995, pois ja estava prevista a data como espago urbanizavel,

pelas razdes ja referido aquando da justificacdo das manchas da povoacéao do Vale Grande.
3.3. FREGUESIA DE AGUEDA

O perimetro da Cidade de Agueda abrange grande parte das freguesias de Agueda, Borralha e Recardées, e apresenta os maiores niveis de servicos e de
equipamentos de apoio a populacdo, as maiores densidades de ocupacéo, patentes na evolugdo do nimero de edificios e alojamentos que se traduz num
aumento, entre 1991 e 2001, de 25% e 36%, respectivamente, e as maiores dindmicas populacionais, que se revelam no aumento da populacgéo e das familias
residentes, em cerca de 16,21% e 30,6%, respectivamente (anexo Il). Desta forma, verifica-se que a evolu¢do do ndmero de alojamentos acompanha a

evolucdo do nimero de familias residentes.

A freguesia de Agueda compreende trés areas distintas: um niicleo central mais densificado, as areas de expans&o a que correspondem Alagoa, Assequins,

Paredes e Vale Domingos e a zona a nascente, onde se encontram localizados os aglomerados de caracteristicas mais rurais.
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Infragstruturas

Eq. de Satde, Escolares e
Sociais (S; E; 1) num area de
abrangéncia correspondente

eaa
Afectar ao Variagdo Solo
Solo Urbano Urbano (ha)

Area a Afectar
ao Solo Rural

Indicador de

< N.° Edificios X Area
Presséo

Média Por Parcela (ha)

N.° Edificios
Existentes

Solo Urbano 2010
Comprometido (%)

Solo Urbano
2010 (ha)

Mancha a

Povoagdo
¢ Justificar

[REIESES

\EUES Saneamento

Agueda

Urbanistica

(ha)

(ha)

a 15 min de deslocacéo em
veiculo motorizado

Totalidade da 909 2482 550,00 759,88 7251 58,72 76,29 1757 |Arruamento Rede pblica a manter |Rede piblica a manter SIE|
p ) ADRA ADRA
A Arruamento / Rede publica a manter - Sistema auténomo /
Agueda Mancha 14 11 12 2,66 49,59 5,37 - 1,93 . P Rede publica a S E
Caminho ADRA
executar - ADRA
Rede piblica a manter {Rede pablica a manter .
Mancha 15 13 0 0,00 14,49 0,00 0,72 Arruamento ADRA ADRA S;E;l
Totalidade da Rede pblica a manter - Sistema auténomo /
~ 31 148 32,86 42,08 78,09 8,56 5,52 -3,04 Arruamento P Rede publica a S E |
) ADRA
i executar - ADRA
Rede pblica a manter - Sistema autdnomo /
Magoida Mancha 18 1 0 0,00 1,67 0,00 - 0,18 Arruamento P Rede publica a S;E
ADRA
executar - ADRA
Rede pblica a manter - Sistema auténomo /
Mancha 19 1 2 0,44 513 8,66 - 1,39 Caminho P Rede piblica a S;E
ADRA
executar - ADRA
- Sistema auténomo /
Totalidade da 7 275 61,05 68,82 88,70 11,07 16,94 567 |Aruamento Rede piblica amanter 1p. 10 bibiica a SE
D ) ADRA
executar - ADRA
Rede pblica a manter - Sistema autGnomo /
Giesteira Mancha 20 3 1 0,22 6,26 3,55 - 6,26 Caminho P Rede publica a S;E
ADRA
executar - ADRA
Rede publica a manter - Sistema auténomo /
Mancha 21 2 0 0,00 4,99 0,00 - 0,10 Caminho P Rede publica a S;E
ADRA
executar - ADRA
.- Sistema auténomo /
Totalidade da 115 229 50,84 60,09 84,61 8,14 2041 1227 |Arruamento Rede piblica amanter 10010 oiblica a SiEl
p ) ADRA
executar - ADRA
Rede pblica a manter - Sistema auténomo /
Mancha 22 6 3 0,67 2,35 28,38 - 2,33 Arruamento P Rede publica a S;E
ADRA
executar - ADRA
Rede pblica a manter - Sistema auténomo /
Rio Covo Mancha 23 1 0 0,00 1,96 0,00 - 1,96 Arruamento P Rede publica a S, E
ADRA
executar - ADRA
Rede piiblica a manter | Sistema autGnomo /
Mancha 24 4 0 0,00 492 0,00 . 420 Caminho P Rede piblica a SE
ADRA
executar - ADRA
Rede publica a manter - Sistema auténomo /
Mancha 25 2 0 0,00 5,16 0,00 - 0,37 Caminho P Rede publica a S;E
ADRA
executar - ADRA
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Agueda - Manchas 14 e 15

A verdadeira &rea de expans&o da Cidade de Agueda corresponde & zona de Alagoa, que se encontra compreendida entre a Via de Cintura Interna e o nicleo
central da cidade, sendo uma area privilegiada em termos de acessos e de condicdes biofisicas do territorio para a edificacdo, constituindo-se a Unica reserva
de solo urbano capaz de acompanhar as dinamicas evolutivas do principal ndcleo urbano do Municipio, onde as pressdes construtivas se fazem sentir com
maior énfase. Esta area corresponde de forma directa a mancha 14, a qual ndo se apresenta como uma expansao do perimetro, pois ja estava prevista no
PDM de 1995 e tem vindo a ser preservada, pela Camara Municipal, de iniciativas privadas, com vista a sua correcta estrutura¢do futura. Refira-se, aliés, que a
area da cidade apresenta uma taxa de ocupagdo que ronda os 73%, revestindo-se a reserva de areas, para a sua futura continuidade, de elevada importancia.
Esta area tem sido alvo de uma pressdo urbanistica significativa, 0 que demonstra a sua importancia no contexto da cidade de Agueda, sendo por isso

fundamental salvaguarda-la.

Contudo, a cidade de Agueda apresenta outros locais com carécter periurbano que sdo também eles alvo de um elevado ritmo de ocupag&o, como € o caso de
Assequins, onde se localiza a mancha 15. Esta mancha tem sido alvo de inimeras pretensdes e, em virtude da sua estruturagdo fundamental se encontrar
definida e dos seus limites estarem formalmente estabelecidos por eixos viarios, decidiu-se manter a classificagdo do solo ja existente, tanto mais que, em

termos de infra-estruturag@o, esta é uma area que esta ja devidamente dotada de redes.

Macoida - Manchas 18 e 19

De um modo geral, na zona a nascente da freguesia de Agueda, a delimita¢éo do solo urbano foi efectuada no sentido da retracgéo dos perimetros, como é o
caso da Macoida, onde o perimetro diminuiu 7% (3,04 ha) com a nova delimitacdo do perimetro urbano. Esta retrac¢do sucede sobretudo devido a alteragéo do

desenho urbano do perimetro, alvo de aproximacao a rede viaria e eliminacdo de bolsas de espaco urbano desajustadas.
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Esta situacdo repercute-se tambhém nas manchas 18 e 19, ja que ambas nédo constituem expansdes do perimetro urbano. Na realidade, a mancha 18 traduz
apenas a redelimitagdo do perimetro confinado aos 50 m ao longo da via, enquanto que a mancha 19, para além do perimetro existente, faz apenas um ligeiro
desvio do mesmo, para nascente, no sentido de incorporar construcdes preexistentes que, por lapso, ndo estavam nele inseridas. A manutencdo desta area
deve-se também a esta apresentar boas condi¢Bes, em termos geomorfoldgicos, para a edificacdo, e de confinar com dois equipamentos desportivos que

ajudaram a sua ocupacgdo de uma forma mais célere.

Rio Covo — Manchas 22, 23, 24 e 25

Em Rio Covo verifica-se que o perimetro urbano se encontra significativamente comprometido, com uma taxa de ocupacéo a rondar os 86% do solo urbano e
com a maioria das ruas existentes com frentes comprometidas. Assim, é natural que seja efectua uma ligeira expansdo do perimetro ao longo das vias
existentes, permitindo a integracéo de algumas construcdes existentes, como é o caso da mancha 22, e dando cobertura ao nivel significativo de pedidos de
inclusdo de parcelas de terreno do solo rural em solo urbano. Ja no que se refere a parcela 23, € de mencionar que esta corresponde a um terreno municipal,
para o qual esta previsto um loteamento urbano destinado a casais jovens e a custos controlado. Este loteamento esta ja totalmente desenvolvido (anexo V),
faltando apenas a passagem do terreno, propriedade do Municipio na sua totalidade, para solo urbano, para ser executado no terreno. Assim, esta incluséo no
perimetro tem um caracter socioeconémico importante e reflecte a politica do Municipio em termos de habitacdo social. Quanto & mancha 24, esta encontrava-
se ja inserida no interior do perimetro do PDM de 1995 e assim permanece, pois considera-se que é fundamental, no cdmputo da povoagao, como reserva
para a edificacdo. O mesmo sucede com a mancha 25, embora esta constitua uma verdadeira expansdo do perimetro. Ambas estdo j& servidas de infra-

estruturas minimas, com excepcao da rede de saneamento que a AdRA prevé executar e que esta ja prevista no plano desta entidade para o Concelho.
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Giesteira — Manchas 20 e 21

0 solo urbano associado a povoacdo da Giesteira encontra-se definido em funcédo das frentes urbanas infra-estruturas, existindo uma barreira fisica ao seu
crescimento que corresponde a via de ligagio Agueda — Talhadas, pelo que se anulou o perimetro urbano a poente desta via, efectuando a sua redistribuic&o
em prole de areas com uma estrutura ja pré-definida em termos de malha urbana, apesar de ndo se encontrarem formalmente infra-estruturadas. Esta
povoacdo registou um ligeiro aumento do perimetro face ao facto de apresentar uma area urbana ocupada de cerca de 80%, o que mostra claramente a
necessidade de encontrar zonas de expanso para a mesma. Assim, e tendo em conta que a povoacdo é fechada a poente pela via de ligagdo Agueda —
Talhadas, a sua expansdo efectuou-se para nascente, facto pelo qual surge a mancha 20. Contudo, relativamente & mancha 21, esta ndo é uma area nova,
pois ja se encontra actualmente delimitada como érea urbana. Refira-se que, com a execugéo da via de ligagdo Agueda-Talhadas, este aglomerado melhorou
substancialmente as suas acessibilidades e tempos de deslocacio ao centro de Agueda, 0 que estreitou as relagdes funcionais com a sede do Concelho,

assumindo-se como um polo residencial importante com rapido acesso aos melhores servigos e equipamentos existentes no Municipio.

3.4. FREGUESIA DA BORRALHA

Na freguesia da Borralha propde-se uma diminui¢do consideravel do perimetro urbano, nomeadamente através da anulacdo de um Espaco Urbanizével
previsto no PDM de 1995, em desarticulagdo com o resto da povoagdo. Esta reducdo representa uma diminuicdo do perimetro na ordem de 10% (21 ha),
embora o perimetro se encontre j& bastante saturado. Assim, na freguesia ndo se registam verdadeiras expansées do perimetro urbano, e as cinco manchas

necessarias de justificar resultam de aspectos diversos, nomeadamente:
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a) A mancha 91 corresponde a dois loteamentos aprovados pela Autarquia com os nimeros de processo 1147/02 (Hilario José Ribeiro Miranda) e
4/06 (Santa Casa da Misericordia de Agueda) e, como tal, constituem-se como areas onde existem direitos adquiridos, permanecendo como solo
urbano no PDM;

b) A mancha 92 corresponde a criagdo de uma frente urbana com 50 m de profundidade ao longo da via prevista para executar o fecho da zona sul
da Borralha, permitindo a colmatacéo da malha urbana existente, utilizando como limite as vias existentes.

c) A mancha 94 ¢ delineada no sentido de efectuar a ligacéo entre o aglomerado e Campo de Futebol da Borralha, o qual ficou, por lapso, isolado do
perimetro urbano, sendo conveniente a sua inclus&o;

d) A mancha 95 corresponde & &rea de expansdo do campo de futebol da Borralha, com vista a cria¢do dos balneérios e zonas para atletas.

As areas envolventes as manchas encontram-se j& com graus de infra-estruturacdo elevada, estando previstos investimentos da AdRA e Camara Municipal

para estes locais.

Infraestruturas

Eq. de Satde, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente
a 15 min de deslocacéo em

vefculo motorizado

Indicador de Area a Afectar reaa
Mancha a N.° Edificios N.° Edificios X Area ~ Solo Urbano Solo Urbano 2010 Afectar ao Variagdo Solo

Solo Urbano  Urbano (ha) \UEUES Agua Saneamento
(ha)

Freguesia Povoacdo Presséo ao Solo Rural

Justificar Existentes  Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%)

Urbanistica (ha)

Totaldade da 159 610 185,55 19143 96,93 4085 1993 2092 |Amuamento Rede pibica a manter |Rede piblica a manter S El
) ADRA ADRA

. Rede publica a manter {Rede piblica a manter -

Mancha 92 1 0 0,00 7,80 0,00 2,64 Caminho ADRA ADRA S El
Borralha Borralha

Arruamento / Rede publica a manter {Rede pblica a manter -
Mancha 94 4 5 152 524 29,02 - 137 Caminho ADRA ADRA S;E |

. Rede publica a manter | Rede pblica a manter .
Mancha 95 1 0 0,00 1,16 0,00 1,16 Caminho ADRA ADRA S E

Quadro 5 - Indicadores da freguesia da Borralha
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3.5. FREGUESIA DE BELAZAIMA DO CHAO

A freguesia é caracterizada por um aglomerado principal de maiores dimensdes, correspondendo a sede de freguesia, e por aglomerados de pequenas
dimens0es afectas a zona nascente do Concelho de caracteristicas predominantemente rurais. A delimitacdo do solo urbano na povoacdo de Belazaima do
Chéo confina-se essencialmente dentro dos limites do espaco urbano e urbanizavel previstos no PDM de 1995, sendo de realcar que a diferenciagdo dos
mesmos ndo correspondia & real ocupacdo do territorio. Assim, a proposta formulada aponta para a concentracdo do espago urbano na zona mais
comprometida em termos construtivos, incluindo a manutengéo, como solo urbano, de duas areas a nascente do aglomerado, isto é, das manchas 29 e 30.

Pretendeu-se também, no caso da mancha 30, incluir algumas construgdes dispersas no interior do perimetro urbano.

Estas &reas, apesar de maioritariamente desocupadas, encontram-se mais proximas do ndcleo principal da povoagdo, tendo ao nivel dos caminhos existentes
uma estruturagdo compativel com a estrutura do solo j& urbanizado. Dado tratar-se de um aglomerado com um nivel de ocupag&o consideravel (mais de 80% do
solo ocupado), previu-se a diminui¢do de perimetro urbano 10% (8 ha) sem, no entanto, impossibilitar de forma drastica a sua futura ocupacdo, tendo em conta
que se tratar de uma povoacao que constitui um interface com a zona serrana. Por outro lado, como concentra a maior parte dos equipamentos da freguesia, é
também o local ideal para uma maior fixagdo da populacdo, aspecto que se teve em consideracéo na redefinicdo dos perimetros urbanos. Estas areas néo terdo

problemas significativos de infra-estruturagdo, uma vez que estéo dentro dos planos de intervencdo da AdRA.
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Infraestruturas

Eq. de Satde, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocagdo em
veiculo motorizado

Indicador de Area a Afectar Kk
5 . " Mancha a . N.° Edificios N2 Edificios X Area  Solo Urbano Solo Urbano 2010 _, Afectarao Variagéo Solo
Freguesia Povoagao Pressao a0 Solo Rural

Justificar Existentes ~ Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%) Solo Urbano  Urbano (ha) Viarias BEUEEENI)

Urbanistica (ha)

Totalldf{de da 75 266 63.63 7144 89,07 1673 8,93 279 Arruamento Rede publica a manter | Rede publica a manter SEI
povoagao ADRA ADRA
. _— Sistema auténomo /
Belazaima do . M
2 Belazaima do Chio Mancha 29 6 0 0,00 7,99 0,00 - 2,85 - Arruamento / Rede plblica.a manter | o pica a S:E I
Chéo Caminho | executar - ADRA
executar - ADRA
Arruamento / Sistema auténomo /  |Sistema auténomo /
Mancha 30 6 3 0,72 7,15 10,04 - 0,00 - Caminho Rede publica a Rede publica a S,E;l
executar - ADRA executar - ADRA

Quadro 6 - Indicadores da freguesia da Belazaima do Ch&o

3.6. FREGUESIA DE CASTANHEIRA DO VOUGA

0 solo urbano da freguesia de Castanheira do Vouga é composto por um nucleo urbano central a que corresponde a sede de freguesia, e um conjunto de
povoacOes limitrofes mais ou menos espalhadas pelo territério da freguesia. No computo geral, a ponderacdo e reclassificacdo do solo resultou numa
diminuicdo de cerca de 53 ha, tendo-se efectuado o ajuste do perimetro urbano existente as infra-estruturas ja executadas no local, diminuindo as operacfes
de urbanizacdo necessarias a edificacéo e tornando a ocupacéo do territério mais imediata e adaptada as intervengdes de autoconstru¢do que caracterizam a
zona nascente do Concelho. Atendendo a diminuicdo de espago urbano, efectuado de uma forma geral em todo a freguesia, optou-se por manter as zonas
urbanizaveis previstas junto & sede de freguesia (lugares da Castanheira, Massadas e Igreja), por serem nucleos mais atractivos da freguesia e que possuem

0s principais servigos e equipamento de apoio a populago.
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Infraestruturas

Eq. de Sadde, Escolares e
Sociais (S; E; I) num érea de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocacéo em
veiculo motorizado

. X 7 Areaa
. " Mancha a el cle N.° Edificios N. Ediffcios X Area  Solo Urbano Solo Urbano 2010 (iR ABEE) Afectarao Variacdo Solo
Freguesia Povoagdo Press ao Solo Rural .
(ha) Solo Urbano  Urbano (ha) WIEGES Saneamento
(ha)

o ) . 10 (0
Justificar Urbanistica Existentes ~ Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%)

Totalidade da Rede piblica a manter Sistema auténomo /
< 40 329 96,20 172,46 55,78 45,02 29,61 -15,42 Arruamento P Rede piblica a S;E
povoacdo ADRA
executar - ADRA
A o/ Rede nabl " Sistema auténomo /
Mancha 31 Retirada mediante parecer desfavoravel da DARPC rruamento ede pubiica a manter Rede plblica a S,E
Caminho | executar - ADRA
executar - ADRA
Arruamento / Rede plblica a manter Sistema autdnomo /
Castanheira do Vouga / Mancha 32 2 ! 029 1333 219 ) 0.6 ) Caminho | executar - ADRA Rede piblicaa SiE
executar - ADRA
Massadas / Igreja / Vale S p 7
Galega Rede publica a manter |slem§ aglonomo
Mancha 33 1 0 0,00 7,26 0,00 - 3,12 - Arruamento Rede piblica a S E
| executar - ADRA
executar - ADRA
Arruamento / Rede plblica a manter Sistema autdnomo /
Mancha 34 3 0 0,00 28,64 0,00 - 1,47 - P Rede piblica a S;E
Caminho | executar - ADRA
executar - ADRA
Arruamento / Rede pblica a Sistema auténomo /
Mancha 35 5 1 0,29 32,14 0,91 - 9,01 - P Rede plblica a S E
Caminho executar - ADRA
executar - ADRA
. Sistema auténomo /
Totalidade da 7 7 22,52 26,56 84,78 15,89 474 1116 |Arruamento igie/\p“b"ca amanter s oo de pablica a =
Castanheira do povoagao executar - ADRA
Falgoselhe - -
Vouga Rede piblica a manter Sistema auténomo /
Mancha 36 2 0 0,00 4,09 0,00 - 3,90 - Arruamento P Rede publica a S;E
ADRA
executar - ADRA
. Sistema auténomo /
Tma"dafile da 17 43 12,57 1392 90,30 1,27 3,74 248 |Aruamento igﬁ;”“bhca amanter pe de piblica a SiE; |
Redonda i executar - ADRA
Rede pliblica a manter Sistema auténomo /
Mancha 37 1 0 0,00 0,92 0,00 - 0,87 - Arruamento P Rede publica a S, E; |
ADRA
executar - ADRA
. Sistema auténomo /
Totalidade da 9 52 1521 21,79 60,78 379 546 167 |Aruamento Rede piblica amanter \pc 1o viplica a S;El
b ) ADRA
executar - ADRA
Rede piblica a manter Sistema auténomo /
Mancha 38 0 1 0,29 4,05 7,23 - 1,09 - Caminho P Rede publica a S, E; |
ADRA
executar - ADRA
Falgarosa - -
Rede pblica a manter Sistema auténomo /
Mancha 39 0 1 0,29 2,97 9,85 - 1,88 - Arruamento P Rede piblica a S, E;l
ADRA
executar - ADRA
Rede pblica a manter Sistema autdnomo /
Mancha 40 4 2 0,58 3,48 16,80 - 0,37 - Arruamento P Rede pblica a S E
ADRA
executar - ADRA

Quadro 7 - Indicadores da freguesia de Castanheira do Vouga
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Igreja / Castanheira do Vouga / Massadas / Vale da Galega — Manchas 31, 32, 33, 34 e 35

As povoagdes da Igreja, Castanheira do Vouga, Massadas e Vale da Galega constituem um continuum urbano tragado ao longo dos principais eixos viarios. A
redelimitacdo do perimetro urbano conduziu a uma redugdo significativa do mesmo, na ordem dos 15 ha, tendo-se decidido apenas manter algumas das areas
urbanas delimitadas no PDM de 1995, casos das manchas 32, 33, 34 e 35. Das manchas em questdo, a Autarquia, ap6s negociacfes com a RAN, decidiu
abdicar do perimetro urbano afecto a mancha 31. Refira-se que a maior parte destas manchas tem ja uma estrutura vidria definida e infra-estruturas,
nomeadamente a rede de &gua e electricidade, estando ainda previsto pela AdRA a sua infra-estruturacdo através de um sistema autbnomo para estas

povoagdes em termos de aguas residuais.

Falgoselhe — Mancha 36

A mancha 36, situada na povoagdo de Falgoselhe, visa aproveitar a via existente para efectuar a futura ocupacéo edificatoria da povoagdo. Refira-se que esta
povoacao teve um decréscimo total do perimetro em cerca de 30% (11 ha), pelo que a alteracdo solicitada acaba por ndo poder ser considerada como uma

verdadeira expansdo do perimetro, mas sim como uma redefinicdo do mesmo.

Redonda - Mancha 37

A mancha 37 constitui uma pequena expansdo no sentido de incluir no perimetro construgdes existentes.
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Falgarosa — Manchas 38, 39 e 40

As manchas 38, 39 e 40 sdo manchas que confinam solos urbanos ja previstos no PDM de 1995, ndo se constituindo como expansfes ao mesmo. A (nica
alteracdo realizada passou pelo melhor ajuste do perimetro ao tragado dos arruamentos existentes, deixando uma faixa de 50 m para cada lado ao longo

desses arruamentos, 0s quais se encontram ja infra-estruturados.
3.7. FREGUESIA DE ESPINHEL

Os trés aglomerados da freguesia de Espinhel, localizados a sul do rio Agueda (perimetro urbano que inclui Espinhel, Piedade e Paradela), desenvolvem-se ao
longo de um arruamento tnico, de sentido norte — sul, que se estende até as freguesias confinantes de Ois da Ribeira e Barrd. Nestes trés aglomerados houve
a correcgdo do perimetro urbano, previsto no PDM de 1995, como forma de ajustar o espago urbano previsto e a ocupagao real do territrio sendo que, apesar
de ndo se encontrar totalmente esgotada em termos construtivos, as construcfes existentes determinam de forma definitiva os limites do solo urbano. Tal
processo levou a que nao existisse uma real expansdo do solo urbano na freguesia, mas sim reajustes ao mesmo. Quanto a algumas areas com menor

ocupacao no interior do perimetro, correspondentes as manchas 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 48 assinaladas nas plantas em anexo, importa referir o seguinte:

a) A mancha 44 — corresponde a uma mancha de um terreno para o qual existe um loteamento municipal em nome da Junta de Freguesia de Ois da
Ribeira, sendo 0 mesmo destinado a habitagdo para jovens casais. Assim, e uma vez que o terreno € municipal e apresenta um fim social, 0
mesmo foi incluido em solo urbano;

b) As mancha 42 e 46 - correspondem a manchas onde existem construc@es fora do perimetro urbano, sobre as quais houve inten¢do de as inserir

no interior do mesmo;
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EES e

Eqg. de Saude, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocagdo em
veiculo motorizado

Indicador de Area a Afectar caa

. " Mancha a 9 N.° Edificios N. Edificios X Area  Solo Urbano ~ Solo Urbano 2010 . Afectarao Variacdo Solo
Freguesia Povoacao Presséo ao Solo Rural

Justificar [ Existentes ~ Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%) Solo Urbano  Urbano (ha) VENES Saneamento

(ha) (ha)

Totalidade da Rede pblica a manter {Rede publica a manter .
bovoagio 84 193 40,72 46,85 86,93 5,76 7,65 1,88 Arruamento ADRA | executar - ADRA S E;l
. Rede piblica a manter {Rede pblica a manter
Casal D'Alvaro - - \E;
Mancha 41 4 1 0,21 4,89 431 1,07 Arruamento ADRA | executar - ADRA S,E;l
Rede piiblica a manter Sistema autGnomo /
Mancha 42 11 7 148 7,40 19,96 - 0,61 - Arruamento P Rede piblica a S,E;l
ADRA
executar - ADRA
Tolahdaﬂde da 54 404 8525 123,46 69,05 22,86 1886 401 Arruamento Rede piblica a manter 1Rede pablica a manter SEl
povoagdo ADRA | executar - ADRA
Oronhe e Casainho - -
Arruamento / Rede piblica a manter Sistema autGnomo /
Mancha 43 8 0 0,00 10,06 0,00 - 0,02 - P Rede piblica a S,E;l
Caminho ADRA
executar - ADRA
Totalidade da Rede pblica a manter {Rede ptblica a manter -
hovoagio 86 278 58,66 75,05 78,16 17,55 6,92 -10,63 Arruamento ADRA | executar - ADRA S E
Espinhel
Mancha 44 1 0 0,00 0,67 0,00 - 0,54 - Arruamento i;téeApubhca a manter Sistema auténomo S, E |
Espinhel / Piedade
Arruamento / Rede pblica a manter {Rede piblica a manter .
Mancha 45 6 1 021 6,00 3,52 0,65 Caminho ADRA | executar - ADRA S E;l
Rede pblica a manter Sistema autGnomo /
Mancha 46 18 19 4,01 8,22 48,75 - 2,64 - Arruamento P Rede piblica a S,E;l
ADRA
executar - ADRA
. Sistema autonomo /
Totalidade da 103 279 58,87 82,02 7,77 22,95 20,84 211 |amuamento Rede publica a manter 1o o oibiica a S;E
povoagao ADRA
executar - ADRA
Rede piiblica a manter Sistema autgnomo /
Paradela Mancha 47 3 0 0,00 2,84 0,00 - 0,00 - Arruamento P Rede piblica a S El
ADRA
executar - ADRA
. Sistema auténomo /
Mancha 48 10 0 0,00 6,75 0,00 . 023 . [pwuamento/ - |Rede piblicaamanter oo o opica o SEl
Caminho ADRA
executar - ADRA

Quadro 8 — Indicadores da freguesia de Espinhel
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c) Asmanchas 41, 43, 45, 47 e 48 — correspondem a manchas que ja se encontravam em 1995 afectas ao solo urbano, com obras de urbanizacéo e
de edificagdo em curso e inten¢des de ocupagdo j& formalizadas em termos de licenciamento de obras, constituindo as areas de reserva de
edificacdo da freguesia, a qual tem vindo a crescer em populacdo. Refira-se que a mancha 41 constitui a Unica area possivel de edificar na

povoacdo de Casal D"Alvaro, a qual esta na sua quase totalidade com as frentes urbanas ocupadas.

Todas as manchas referidas, apresentam duas componentes em comum: o facto de apresentarem ja as infra-estruturas basicas no terreno e de se encontrar
previsto pela AdRA, nos casos necesséarios, a extensdo da rede publica, e o facto de existir na sua proximidade um conjunto de equipamentos colectivos que

poderdo assegurar o bem-estar das populacdes que vierem a ocupar estas areas.

3.8. FREGUESIA DE FERMENTELOS

A freguesia de Fermentelos possui um Unico aglomerado urbano, de estrutural radial, cujos arruamentos partem do centro em direccdo a periferia.
Caracterizado por um povoamento linear, a ocupacdo urbana foi-se estendendo e densificando ao longo dos arruamentos existentes, delineando
decisivamente os limites do solo urbano. Desta forma, a redelimitacdo dos perimetros urbanos foi realizada apenas na optica de reajuste dos seus limites em

funcdo da estrutura viaria limitrofe, prevendo-se a manutencao de todas as areas ja comprometidas com construgdes existentes.
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Infraestruturas

Eq. de Satde, Escolares e
Sociais (S; E; ) num érea de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocagéo em
veiculo motorizado

Indicador de Area a Afectar Rz
. " Mancha a M N.° Edificios N.2 Edificios X Area ~ Solo Urbano  Solo Urbano 2010 Afectarao  Variagéo Solo
Freguesia Povoacao Pressao a0 Solo Rural "
(ha) Solo Urbano  Urbano (ha) \EES Saneamento
(5]

Justificar - Existentes  Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%)
Urbanistica

Totalidade da 494 1491 214,58 267,79 8013 3047 2046 001 [Aruamento Rede publica a manter |Rede pibiica a manter SEI
povoagdo ADRA | executar - ADRA

Rede pblica a manter - Sistema autgnomo
Mancha 49 9 3 0,43 4,26 10,14 - 0,94 - Arruamento ADR Ap Rede publica a S;E;l

executar - ADRA
Fermentelos  |Fermentelos

Rede pblica a manter {Rede piblica a manter -
Mancha 51 10 1 0,14 17,02 0,85 - 197 - Arruamento ADRA ADRA S;E;l
Mancha 52 Retirada mediante parecer desfavoravel da DARPC Arruamento /F:gc}!}eApubhca amanter Z;r:&publlca amanter S, El

Quadro 9 - Indicadores da freguesia de Fermentelos

A mancha envolve uma area que se encontrava j& ocupada no PDM de 1995, pelo que ndo se trata de uma ampliacdo. O facto de se manter a sua
classificacdo como urbana, prende-se com a existéncia de infra-estruturas no local sendo, por isso, importante 0 Sseu aproveitamento para 0 processo de
urbanizagéo da povoacdo de Fermentelos, evitando o aumento do perimetro com fins edificatorios. Alids, Fermentelos apresenta uma taxa de ocupagdo do

solo urbano de cerca de 80%, pelo que fara sentido manter esta &rea como reserva de urbanizagao para os proximos 10 a 15 anos.

No que diz respeito & mancha 50, esta resulta da necessidade de efectuar uma correcta estrutura¢do do Espaco de Actividades Econdémicas de Fermentelos.
Na realidade, o0 espaco desenhado e constante na Planta de Ordenamento do PDM de 1995 revela-se muito exiguo e com uma configura¢do que ndo tem em
conta 0s elementos orograficos presentes no territorio, o limite da ZPE da Ria de Aveiro e a proximidade da Zona Industrial de Oid, no Concelho de Oliveira do
Bairro. Assim, 0 que se pretendeu foi criar um espago mais coerente, fazendo com que este se junte & Zona Industrial de Oid, criando uma continuidade

funcional entre os dois concelhos. Por sua vez esta area apresenta as mesmas condi¢des e 0 mesmo tipo de morfologia que as inseridas nos Espago de
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Actividades Econémicas. Por outro lado, com a presenca da ZPE, a freguesia de Fermentelos encontra-se muito limitada em termos de solos destinados a

actividade industrial, pelo que esta é a Unica area disponivel para esse fim.

Dos espacos urbanizaveis previsto no PDM de 1995, subsiste uma area efectivamente descomprometida em termos de infra-estruturagdo e construcdo na
envolvente a EB2,3 de Fermentelos, para a qual se prevé a implementacdo de um espago de equipamentos com vista a satisfazer as necessidades colectivas
fundamentais da freguesia, correspondente @ mancha 51, mantendo-se a restante area como solo urbanizvel. Esta area foi, alids, alvo da elaboragdo de um
Plano de Pormenor que ndo se encontra ainda em vigor, mas que estruturard esta rea em termos de ocupacédo. Assim, esta mancha constitui-se como a
maior reserva de solo para as restantes fun¢des urbanas necessérias a consolidacéo do desenvolvimento da freguesia (mancha 51), a qual apresentou nas

(ltimas décadas um aumento populacional significativo (44,3% entre 1991 e 2001).

Relativamente a mancha 52, a autarquia abdicou da sua insercéo no perimetro, face aos pareceres negativos das entidades com tutela na REN e RAN.

3.9. FREGUESIA DE MACIEIRA DE ALCOBA

O sistema urbano da freguesia de Macieira de Alcba é constituido por trés aglomerados, Macieira de Alcdba — a sede da freguesia que polariza todo o
sistema —, Carvalho e Urgueira. A reclassificagéo do solo efectuada no ambito da revisdo do PDM ponderou a reducéo do solo urbano, previsto no PDM de
1995, em funcdo da reduzida pressdo urbanistica nas areas a nascente e a sul da povoacdo de Macieira de Alcdba e do Carvalho, prevendo a sua

relocalizacdo ao longo da principal via de acesso a sede de freguesia e aos restantes aglomerados, onde a presséo construtiva se evidencia mais.
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E desta relocalizacdo do perimetro que surge a mancha 53, a qual se limita a uma faixa de 50 m ao longo da via de ligag&o & cidade de Agueda. Por outro
lado, esta redistribuicdo permite inserir em perimetro urbano a edificagdo dispersa existente, questdo fundamental para a revisdo do PDM, mas sobretudo
salvaguardar areas existentes em torno do aglomerado inicial que mantém as caracteristicas agricolas e florestal préprias, por forma a perpetuar o interesse
turistico e ambiental desta povoacdo, fundamental para a estratégia de Requalificacdo Ambiental/Turismo, definida para o Concelho no Modelo Territorial

Estratégico.

Cumulativamente, e em termos de infra-estruturas, a AdRA prevé a construgdo de sistemas auténomos para a rede publica de saneamento e abastecimento de

agua o que, a juntar a energia eléctrica e ao arruamento que confere a frente edificatoria & mancha, Ihe confere condi¢des para a urbanizagéo.

Infraestruturas

Eq. de Satde, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocacdo em
veiculo motorizado

Areaa

Indicador de Area a Afectar

Mancha a N Edificios N Edificios X Area  Solo Urbano ~ Solo Urbano 2010 Afectarao Variagéo Solo

RGBT IFOEEED Justificar PreS§ap Existentes  Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%) eI el Solo Urbano  Urbano (ha) Viarias Agua Saneamento
Urbanistica (ha) (ha)

Totalidade da Sistema auténomo /  |Sistema autnomo /
hoveagdo 12 134 15,42 44,18 34,90 13,43 14,79 1,36 Arruamento Rede piblica a Rede pblica a
Macieira de Alcgba executar - AI?RA e)fecutar - APRA
Sistema auténomo / | Sistema auténomo /
Mancha 53 2 6 0,69 12,95 533 - 12,95 - Arruamento Rede piblica a Rede pblica a

executar - ADRA executar - ADRA

Quadro 10 - Indicadores da freguesia de Macieira de Alctba
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3.10. FREGUESIA DE MACINHATA DO VOUGA

A evolucdo populacional da freguesia de Macinhata do Vouga tem sido caracterizada por pequenos acréscimo populacionais nos dois Ultimos periodos
censitérios (3,5% entre 1991 e 2001), a qual é acompanhada, mas de forma mais acentuada, pelo crescimento do numero de familias residentes (5% entre
1991 e 2001) e do parque habitacional (entre 1991 e 2001, o nimero de edificios e de fogos aumentou 13,7% e 18,3%, respectivamente). O parque
habitacional existente é ainda caracterizado por ser, na sua quase totalidade, constituido por edificios com um fogo, por edificios exclusivamente habitacionais
e ocupados como residéncia habitual. O sistema urbano da freguesia é composto por doze aglomerados, dos quais sete apresentam uma ocupa¢do urbana
mais contida, de menor dimensdo e territorialmente mais confinados. Os restantes, de maior dimensao, localizam-se em torno do aglomerado sede de
freguesia, onde a pressdo urbanistica é mais evidente, e onde se localizam 0s principais equipamentos e servigos de apoio a populagdo, bem como as infra-

estruturas viarias supra-municipais de maior importancia (IC 2 e A 25).

De uma forma geral, e relativamente aos aglomerados de menor dimensdo, e tendo em conta a reduzida dindmica demogréfica e construtiva existente, a
reclassificacdo do solo proposta aponta para uma redefinicdo dos limites do perimetro urbano e seu reajustamento as infra-estruturas viérias existentes que se
traduz numa clara diminuicdo da &rea de solo urbano relativamente a prevista no PDM de 1995. Destes aglomerados destacam-se Fonte Boa, Soutelo e Chés
como nucleos para onde se propde uma verdadeira reclassificagdo do solo rural em solo urbano. Estas s&o fruto da relocalizagdo de espagos urbanos e
urbanizaveis ndo ocupados, de areas com reduzidos niveis de infra-estruturacdo, para zonas de maior apeténcia construtiva e mais infra-estruturadas. De
realcar que estes aglomerados apresentas as actuais frentes urbanas praticamente ocupadas sem possibilidade de dar resposta as necessidades habitacionais
emergentes, dai resultando a definicio das novas bolsas de solo urbano, junto aos principais arruamentos permitindo, pontualmente, a incluséo de edificacfes

existentes.
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Infraestruturas

Eq. de Satde, Escolares e
Sociais (S; E; I) num érea de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocacéo em

Areaa
Afectarao Variagao Solo
Solo Urbano  Urbano (ha)
(ha)

Area a Afectar
ao Solo Rural
(ha)

Indicador de
Pressao
Urbanistica

N.° Edificios X Area
Média Por Parcela (ha)

N.° Edificios
[2EENES

Solo Urbano 2010
Comprometido (%)

Solo Urbano
2010 (ha)

Mancha a
Justificar

Freguesia

Povoagao

Vidrias Saneamento

Macinhata do
Vouga

veiculo motorizado

Totalidade da Rede pliblica a manter Sistema auténomo /
ov0acio 90 427 81,26 98,37 82,61 15,93 31,33 15,40 Arruamento ADRAp Rede publica a E:l
Serém de Cima / Serém de |P°V°3S executar - ADRA
Baixo Arruamento / Rede pliblica a manter Sistema autnomo /
Mancha 54 0 3 0,57 21,65 2,64 - 10,50 P Rede publica a E:l
Caminho ADRA
executar - ADRA
. Sistema auténomo /
Totalidade da 45 11 21,12 20,10 72,60 8,98 851 047 |amvamento Rede piblicaa manter oo o bipfica a SiE;l
povoagéo ADRA executar - ADRA
Mesa / Lameiro =
Rede publica a manter Sistema auténomo /
Mancha 55 3 0 0,00 1,95 0,00 - 1,95 - [Arruamento P Rede publica a S;E; I
ADRA
executar - ADRA
. Sistema auténomo /
Totalidade da a7 238 4529 52,90 85,62 358 14,44 1086 |Arruamento ig’;:p“b"ca amanter | pede piblica a SiE
Jafafe de Cima / Jafafe de |P°V°342° executar - ADRA
Baixo Rede plblica a manter Sistema auténomo /
Mancha 56 1 0 0,00 4,16 0,00 - 4,15 - [Arruamento P Rede publica a S;E;
ADRA
executar - ADRA
. Sistema auténomo /
Totalidade da 32 99 18,84 22,45 83,92 12,16 12,68 052 |Amuamento Rede plblicaa manter 1 o0 o biplica a SE |
) ADRA
- executar - ADRA
Rede bl " Sistema auténomo /
Fonte Boa / Soutelo Mancha 57 Retirada mediante parecer desfavoravel da DARPC Arruamento ASRSAPU Ica & manter Rede publica a S;E;
executar - ADRA
Rede plblica a manter Sistema aut6nomo /
Mancha 58 6 5 0,95 2,63 36,20 - 2,63 - [Arruamento P Rede publica a S, E; |
ADRA
executar - ADRA
. Sistema auténomo /
Totaldade da 20 52 9,90 32,40 3054 6,20 0,12 203 |Amuamento i;ﬁ;"“h”ca amanter oo de pablica a SiE;l
Chas i e>‘<ecutar - AF)RA
Rede plblica a manter Sistema aut6nomo /
Mancha 59 1 0 0,00 6,22 0,00 - 6,22 - Arruamento P Rede publica a S;El
ADRA
executar - ADRA

Quadro 11 - Indicadores da freguesia de Macinhata do Vouga

Assim, e fazendo uma anélise mancha a mancha, importa referir o seguinte:

a) A mancha 57 corresponde a area de expansdo da povoagdo de Soutelo, povoacdo essa que Se encontra extremamente condicionada, ja que o

perimetro urbano se desenvolve apenas ao longo das vias existentes, ja totalmente ocupadas em termos de frente, ndo existindo zonas de reserva de
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solo para edificagdo. Na prética, a area que se pretende afectar ao solo urbano resulta da ligagao viéria efectuada pela Estradas de Portugal, E.P.E. &
A 25, sendo que o que se pretendeu foi encontrar sinergias nesta obra e aproveita-la para ocupacgéo urbana em detrimento da utilizacdo de outras
areas para esse fim. Refira-se que na povoacao de Soutelo houve uma grande area classificada como urbanizavel no PDM de 1995 que passou para
solo rural, j& que possuia aviarios no seu interior, 0s quais ndo sdo compativeis com uma utilizacao urbana envolvente. Contudo, a Autarquia desistiu
desta mancha, tendo em conta o parecer desfavoravel da RAN.

b) A mancha 58 visa inserir no perimetro urbano um conjunto de edificagdes dispersas, que ficaram fora de perimetro e que se torna necessario
interiorizar no mesmo.

¢) A mancha 59 assume-se como uma expanséo para constituicdo de uma area de reserva de edificacdo aproveitando a estrutura viaria existente, em

compensacao pela area que foi afectada ao solo rural.

Nos aglomerados de maior dimenséao verifica-se igualmente um reajustamento do perimetro urbano em funcéo das infra-estruturas existentes, denotando-se a
relocalizacdo de espacos actualmente desocupadas e marginais do aglomerado por zonas cuja infra-estruturacdo e urbanizagdo futura serd polarizada por
equipamento de utilizacdo colectiva. Esta redistribuicdo permite igualmente orientar o crescimento dos aglomerados para que 0 mesmo ocorra no sentido da
aglutinacéo e polarizacdo do mesmo em detrimento da sua extensdo em sentidos opostos, principalmente em situacdes onde a sua proximidade fisica e
interdependéncia funcional e social é evidente. Assim, e relativamente a cada uma das manchas existentes nestes aglomerados, para além do mencionado

importa referir o seguinte:

a) A mancha 54 resulta do ajuste do perimetro a uma &rea que apresenta melhores condi¢des do ponto de vista topogréafico, em detrimento de uma &rea

a sul, classificada no PDM de 1995 como solo urbano, mas que apresentava condi¢des orogréficas e espécies florestais que deveriam ficar incluidas
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em solo rural. Por outro lado, esta mancha surge na envolvente ao espaco de equipamento relativo a zona desportiva de Macinhata do Vouga, e sera
estruturada em funcéo desta, criando uma nova centralidade na povoacéo de Serém de Cima;

b) As mancha 55 e 56 sdo destinadas a efectuar ligagdes formais e funcionais entre os aglomerados de Serém de Cima e Mesa, no caso da mancha 55,
e entre Jafafe e Macinhata, caso da mancha 56, ja que estas povoag¢@es funcionam numa légica complementar e de interdependéncia, sendo assim
justificavel a sua ligag&o. Por outro lado, ndo se pode considerar que estas manchas contribuam para a continuidade do povoamento linear, ndo

estruturado, ja que estdo bem definidas e limitadas em termos espaciais entre os dois aglomerados.

3.11. FREGUESIA DE OIS DA RIBEIRA

A povoagdo de Ois da Ribeira encontra-se significativamente condicionada pela presenca de condicionantes como a REN e a RAN, que ocupam uma érea
significativa da povoagdo e da freguesia. Para além destas, a povoacgdo € ainda condicionada pela presenca da ZPE da Ria da Aveiro. Todas estas
condicionantes em conjunto implicaram que 0s perimetros urbanos na zona sul e poente da povoacao se desenvolvessem Unica e exclusivamente ao longo
das vias existentes (com 50 m para cada lado destas). Contudo, as frentes nestas vias encontram-se condicionadas (a freguesia apresenta uma taxa de
ocupacao de cerca de 59%) e significativamente ocupadas (tanto mais que as propriedades agricolas surgem contiguas as habitages), pelo que as areas para
nova edificacao se situam sobretudo a nascente, isto €, na zona das manchas 60 (desistiu-se de parte desta mancha, fruto dos pareceres negativos da DRAPC
e do ICN) e 61. Estas manchas incluem terrenos que se encontravam ja incluidos no perimetro urbano no PDM de 1995 e outras que foram alvo de
reclassificacdo para incluséo no perimetro, j& que apresentam o mesmo tipo de condigdes e infra-estruturagdo das contiguas inseridas em solo urbano, tendo-

se utilizado limites fisicos (naturais e construidos) para efectuar o seu desenho urbano, tornando o perimetro urbano coerente em termos de desenho.

GRUPO DE TRABALHO DO PDM AGO0STO 2010




CAMARA MUNICIPAL

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA — REVISAO

Pty TRUTERED RO
e e |
TR IR R i T e i

Refira-se que estas areas serdo abrangidas em termos de saneamento pelo projecto da AdRA e que possuem ja abastecimento de agua, arruamento e energia

eléctrica.

Infraestruturas

Eq. de Saude, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocagéo em
veiculo motorizado

. 5 reaa
Indicador de Area a Afectar

e
Mancha a N.° Edificios N.2 Edificios X Area ~ Solo Urbano Solo Urbano 2010 Afectar ao  Variagao Solo

IFEEESE [FOEEED Justificar Pr95§a9 Existentes ~ Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%) EDBEDRIE Solo Urbano  Urbano (ha) VEES Saneamento
Urbanistica (ha) )

Totalidade da 97 371 49,75 69,13 71,97 10,42 13,37 295 |Arruamento Rede piblica a manter | Rede piblica a manter SiE|
povoacao ADRA | executar - ADRA
. . . .. Rede publica a manter {Rede publica a manter
Rib Rib - - .
Ois da Ribeira |Ois da Ribeira Mancha 60 14 0 0,00 743 0,00 4,61 Arruamento ADRA | executar - ADRA S E;l
Rede publica a manter | Rede publica a manter -
Mancha 61 2 0 0,00 2,89 0,00 - 1,68 - [Arruamento ADRA | executar - ADRA S;E;l

Quadro 12 - Indicadores da freguesia de Ois da Ribeira

3.12. FREGUESIA DO PRESTIMO

No computo geral, a ponderacdo e reclassificacdo do solo na freguesia do Préstimo resultou numa diminuicdo de cerca de 29 ha, tendo-se efectuado uma
aproximagdo do perimetro urbano ja existente as infra-estruturas j& executadas no local, diminuindo as operacdes de urbanizagdo necessarias a edificacéo e

tornando a ocupacéo do territério mais imediata e adaptada as intervengdes de autoconstru¢do que caracterizam a zona nascente do Concelho.
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Infraestruturas

Eq. de Satde, Escolares e
Sociais (S; E; ) num érea de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocacdo em
veiculo motorizado

Indicador de Area a Afectar L

a
Mancha a N.° Edificios N.° Edificios X Area  Solo Urbano  Solo Urbano 2010 Afectarao  Variagdo Solo

Fra i Povoaca o Pressa q ¢ lo Rural
eguesia ovoagao Justificar Urb:;;\'s;?ca Existentes  Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%) °° S?h(;] Y& Solo Urbano ~ Urbano (ha) Vidrias Saneamento

(ha)

Totalidade da Rede pliblica a manter Sistema autonomo /
" 3 50 11,91 16,19 73,58 8,63 054 808 |Arruamento P Rede piblica a El
povoacao ADRA
executar - ADRA
Ventoso =
Rede publica a manter | Sistema auténomo /
Mancha 62 1 0 0,00 811 0,00 - 035 N Arruamento P Rede piblica a El
executar - ADRA
- . Sistema auténomo /
Totalidade da 109 212 50,50 92,39 54,65 15,06 2065 1459 |Arruamento Rede publica a manter |0 e oibica a Sl
povoacdo ADRA tar - ADRA
[A-dos-Ferreiros executar A
Rede pliblica a manter Sistema autdnomo /
Mancha 63 8 0 0,00 9,62 0,00 - 948 - Arruamento P Rede pliblica a S,E
ADRA
executar - ADRA
Sistema auténomo /  |Sistema auténomo /
Totalidade da . A
ovoacio 26 115 27,39 31,69 86,44 17,83 723 -10,61 Arruamento Rede publica a Rede publica a E 'l
povoas: executar - ADRA executar - ADRA
Sistema auténomo / | Sistema auténomo /
Venda Nova / Casal Mancha 64 2 5 1,19 4,68 25,47 - 4,50 - Arruamento Rede publica a Rede pblica a E
executar - ADRA executar - ADRA
Sistema auténomo / | Sistema auténomo /
Mancha 65 0 0 0,00 1,46 0,00 - 020 N Arruamento Rede piblica a Rede piblica a S;E
executar - ADRA executar - ADRA
- . Sistema auténomo /
Totaldade da 10 106 2525 3491 7232 1256 625 631 [Amuamento Rede publica a manter 1o e bibica a Sl
povoacdo ADRA tar - ADRA
Préstimo executar A
Rede pliblica a manter Sistema autdnomo /
Préstimo Mancha 66 3 1 0,24 10,61 2,24 - 1,26 - Arruamento P Rede publica a S
ADRA
executar - ADRA
Totalidade da Sistema auténomo /  |Sistema auténomo /
ovola . 1 33 7,86 17,77 44,23 11,27 5,94 -5,34 Arruamento Rede publica a Rede pblica a
povoas: executar - ADRA executar - ADRA
Sistema auténomo / | Sistema auténomo /
Mancha 67 0 0 0,00 4,39 0,00 - 2,44 - [Caminho Rede publica a Rede publica a
s executar - ADRA executar - ADRA
Cabeco de Céo = -
Sistema auténomo /  |Sistema auténomo /
Mancha 68 1 1 0,24 4,87 4,89 , 2,88 - Arruamento Rede pblica a Rede piblica a
executar - ADRA executar - ADRA
Arruamento / Sistema autonomo/ | Sistema auténomo /
Mancha 69 0 0 0,00 3,49 0,00 - 019 - Caminho Rede publica a Rede piblica a
executar - ADRA executar - ADRA
Totalidade da Sistema auténomo /  |Sistema auténomo /
hovoagio 6 28 6,67 12,45 53,57 0,00 12,45 12,45 Arruamento Rede publica a Rede pblica a
bousadas executar - APRA executar - APRA
Sistema auténomo /  |Sistema auténomo /
Mancha 70 2 4 0,95 5,53 17,23 - 5,53 - Arruamento Rede publica a Rede publica a
executar - ADRA executar - ADRA
Totalidade da Sistema auténomo / | Sistema auténomo /
ovoacio 2 46 10,96 13,79 79,46 4,74 2,13 -2,60 Arruamento Rede publica a Rede publica a
) povoas: executar - ADRA___|executar - ADRA
Salgueiro = -
Sistema auténomo /  |Sistema auténomo /
Mancha 71 1 0 0,00 2,07 0,00 - 024 - Caminho Rede pblica a Rede piblica a
executar - ADRA executar - ADRA

Quadro 13 - Indicadores da freguesia do Préstimo
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Relativamente aos aglomerados interiores importa ainda referir o seguinte:

a) Mancha 62 — atendendo a localizacdo privilegiada da povoagdo do Ventoso em termos de acessibilidades quer intra-municipais, quer supra-
municipais, optou-se por manter a area afecta a esta mancha no interior do perimetro, destinada a criagdo de um pélo de actividades econdémicas
compativeis com o espaco urbano, gerador de fluxos de pessoas, bens e servicos, como forma de dinamizar economicamente e socialmente o interior
do Concelho. Refira-se que este aglomerado teve uma reducgdo do perimetro de cerca de 30% (8 ha).

b) Mancha 63 — o aglomerado de A-dos-Ferreiros teve uma evolugao recente, fruto da execucéo da via de ligacio Agueda — Talhadas, vendo as suas
acessibilidades e tempos de deslocagio ao centro de Agueda substancialmente melhoradas. Tal estreitou as relagdes que estas povoages
estabelecem a sede do Concelho, assumindo-se como um pélo residencial importante, com rapido acesso aos melhores servigos e equipamentos
existentes no Municipio. Tal foi tido em considerag&o na reformulagdo do perimetro urbano destas povoagdes, sendo que a mancha 63 destina-se a
colmatac&o do tecido urbano, utilizando limites fisicos bem definidos, nomeadamente acessos paralelos a ligagdo Agueda — Talhadas e ligagao viaria
a norte do Junqueiro.

€) Mancha 64 e 65 - estas, localizadas na povoagdo da Venda Nova, resultam de uma necessidade de reformulagéo do perimetro urbano da povoagcdo,
ja que esta apresenta caracteristicas muito proprias, com uma mistura significativa de fungdes rurais e de funges urbanas relativamente dispersas.
Tal conduziu & necessidade de alteracdo da configuracéo do perimetro, incluindo neste construgdes situadas fora deste, caso da mancha 64 e 65. E
de mencionar que a redugdo de perimetro nesta povoacao foi de 25% (11 ha), o que é muito significativo, e demonstra que as areas reclassificadas
para solo urbano, caso da mancha 64, ndo constituem expansdes, mas sim ajustes necessarios ao povoamento.

d) Mancha 66 - situa-se na povoagao do Préstimo, sede de freguesia, e diz respeito a uma &rea que se encontra relativamente desocupada em redor da
principal via de acesso & populagdo. Esta &rea é aquela que apresenta melhores condi¢des ao nivel da topografia, sendo que a restante &rea da
povoacao apresenta declives que variam entre os 20 e 0s 40%, fazendo com que as edificacdes se situem ao longo das encostas. Assim, foi essencial

deixar permanecer no perimetro urbano esta area, tanto mais que ja estava classificada como urbana desde 1995, néo constituindo, por isso, qualquer
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reclassificagdo do solo. Por outro lado, é importante perceber que se esta mancha fosse removida do solo urbano, a povoagéo ficaria separada em
termos fisicos, 0 que ndo faz qualquer sentido e contraria 0s pressupostos associados & delimitacéo dos perimetros urbanos.

e) Mancha 67, 68 e 69 — situadas na povoacdo de Cabeco de Céo, tiverem como objectivos adaptar o perimetro as vias existentes, ja que o existente no
PDM de 1995 se revelava impossivel de ocupar. Na realidade, esta transformacao levou a que o perimetro total da povoacao reduzisse 23% (5 ha).

f) Manchas 70 e 71 — estas manchas reflectem o mesmo tipo de metodologia que as manchas anteriores, para as povoacdes de Pousadas e Salgueiro.

3.13. FREGUESIA DE RECARDAES

A freguesia de Recarddes apresenta uma variacao significativa da populacéo na dltima década, assim como de edificios. Na realidade, parte desta freguesia
faz parte do perimetro urbano da cidade de Agueda e, como tal, apresenta uma apeténcia significativa para a edificagdo. Deste modo, e para as manchas em

causa, importa referir o seguinte:

a) As mancha 26 e 74 tém o objectivo de incluir no interior do perimetro urbano um conjunto de edificacdes que ficaram fora deste, garantindo, no caso
da mancha 74, que a extensao proposta néo exerca uma influéncia directa na capacidade de escoamento da Variante a EN 333.

b) A mancha 72 ja existia na sua quase totalidade no PDM de 1995, tendo apenas sido reajustada as infra-estruturas que a envolvem. Esta resulta de
uma diminuicdo do perimetro urbano em vigor, ajustado aos arruamentos existentes, e que apenas prevé a colmatacdo do perimetro urbano,
mantendo como solo urbano um espaco intersticial compreendido entre arruamentos estruturantes do Concelho, neste caso da Variante a EN 333 e
da Variante de Fujacos, as quais ndo dardo acesso directo as futuras construcdes, diminuindo substancialmente a &rea Util desta mancha. Assim, e
atendendo ao referido no paragrafo inicial, esta &rea mantém-se como reserva de edificacéo, estando assim sujeita a PP ou Unidade de Execuc&o.

c) A mancha 27 foi inserida e reclassificada para solo urbano por troca de um conjunto de &reas envolventes, garantindo a nucleariza¢do do aglomerado.
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d) Mancha 73 - na freguesia de Recardaes, existem &reas cuja execucdo j& se encontra programada, através de planos de pormenor e de operacdes de
loteamento. Este é o caso da mancha 73, parcialmente abrangida pelo PP do Randam. Esta area foi ligeiramente estendida para sul, de forma a

englobar algumas edificag@es existentes e a estrutura viaria associada a estas.

Infraestruturas

Eq. de Saude, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocacdo em
veiculo motorizado

Indicador de Area a Afectar hieaa

. " Mancha a " N.2Edificios ~ N.° Edificios X Area ~ Solo Urbano  Solo Urbano 2010 Afectarao Variacéo Solo
Freguesia Povoagéo Pressdo a0 Solo Rural

Justificar Urbanistica Existentes ~ Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%) Solo Urbano  Urbano (ha) Viarias Saneamento

(ha) (ha)

Totlidade da 454 992 300,16 375,19 80,00 5463 67,77 1313 [Amuamento Rede pblica a manter |Rede pdbica a manter SEl
povoacao ADRA | executar - ADRA
Rede piiblica a manter {Rede publica a manter -
Mancha 26 1 2 0,61 1,78 34,00 - 1,78 - Arruamento ADRA I executar - ADRA S,E;
Rede piblica a manter {Rede piblica a manter :
Mancha 27 3 0 0,00 6,28 0,00 6,19 Arruamento ADRA | exectar - ADRA SEl
5 " Rede pblica a manter {Rede piblica a manter
Recard Recard . _ e
ecardaes ecarddes Mancha 72 15 5 151 23,89 6,33 9,78 Arruamento ADRA | executar - ADRA S E
Arruamento / Rede pblica a manter |Rede piblica a manter .
Mancha 73 1 4 121 15,36 7,88 - 0,00 Caminho ADRA | executar - ADRA SEl
Rede pblica a manter |Rede piblica a manter .
Mancha 74 5 10 3,03 472 64,06 - 2,81 - Arruamento ADRA J execttar - ADRA SEl
Mancha 91 - -
(parcialmente na 3 5 151 24,99 605 - 178 - |aruamento Rede piblica a manter |Rede pibiica a manter SEl
ADRA | executar - ADRA
Borralha)

Quadro 14 - Indicadores da freguesia de Recardaes
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3.14. FREGUESIA DE SEGADAES

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA — REVISAO

Segadaes € uma freguesia composta por dois aglomerados, Segadaes e Fontinha, cujo crescimento e ocupagdo urbana séo bastante condicionados pelo

sistema biofisico envolvente, mais concretamente pelo sistema hidrico e declives existentes.

A Fontinha tem por estas razdes uma ocupacdo mais confinada, tendo-se procedido apenas ao ajuste do perimetro urbano em vigor as construgdes e estrutura

vidria existentes. Segadaes, juntamente com a povoacdo da Trofa e em virtude das condicionantes fisicas, desenvolveram-se no sentido da sua unido. No

encontro destes aglomerados surgem duas &reas ja classificadas anteriormente como perimetro urbano, e que se assumem como reservas fundamentais para

satisfazer as necessidades construtivas e funcionais destas freguesias (manchas 75 e 76).

Areaa

Indicador de Area a Afectar

. x Mancha a < NCEdificios  N.0 Edificios X Area  Solo Urbano  Solo Urbano 2010 Afectarao Variacdo Solo
Freguesia Povoacao Pressao a0 Solo Rural

I . " do (o
Justificar i ———— Existentes  Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%)

(he)

Solo Urbano  Urbano (ha) \EUES
(ha)

Infraestruturas

Saneamento

Eq. de Salde, Escolares e
Sociais (S; E; I) num &rea de
abrangéncia correspondente
a 15 min de deslocacéo em

veiculo motorizado

Totadade da 109 07 69,91 82,99 84,24 318 1483 1165 |Amuamento Rede pibiica 2 manter Rede piblca a SiE|
povoacdo | executar - ADRA executar - ADRA
Mancha 75 . .

. Arruamento / Rede piblicaa Rede piblica a manter -
(Tez;:l)almeme n 4 0 000 18,59 000 554 Caminho executar - ADRA | executar - ADRA SE!
Mancha 76

. Arruamento / Rede plblica a Rede piblica a manter .
(Tprz;écll)almeme " ! ) ost 8st 1063 ’ 036 Caminho executar - ADRA | executar - ADRA SEl

Quadro 15 - Indicadores da freguesia de Segadées
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Refira-se que, relativamente a mancha 76, esta apresenta uma informagéo prévia de loteamento aprovada (processo n.° 569/00) sendo que, neste momento, a
Autarquia tem iniciado um processo de expropria¢do no sentido de adquirir esta area para a construgdo do futuro Pélo Educativo Pré-escolar e 1° CEB da

Trofa, constante da Carta Educativa, pelo que a area em causa tera que permanecer no interior do perimetro.

Quanto a mancha 75, tal como referido, ndo constitui uma expansao urbana propriamente dita, pois a maior parte da mancha ja fazia parte do perimetro urbano
definido em 1995, sendo que apenas se procedeu a ajustes na mancha, a sul e nascente, para que termine na via que confina o perimetro urbano, criando um
desenho urbano coerente. E de mencionar que esta area esteve classificada como urbanizavel durante os 15 anos de vigéncia do PDM de 1995, tendo existido
uma grande pressdo urbanistica sobre a mesma, ndo concretizada dado a Autarquia ndo ter delineado o tragado da variante a Trofa, a qual passa neste local.
Contudo, este estudo esté ja elaborado pelo que, neste momento, é possivel iniciar 0 processo de urbanizagdo sem que tal inviabilize a referida via, que servira

de suporte a toda a futura urbaniza¢éo desta area.

Assim, e atendendo a taxa de ocupacdo da freguesia, ao facto de as &reas em causa j& estarem inseridas no PDM de 1995, terem utilizacBes especificas
previstas, associadas ainda ao facto de se prever a sua infra-estruturacéo pela AdRA e pela CMA, faz com que seja essencial a permanéncia das mesmas em

solo urbano.

Mencione-se ainda que a populacéo da freguesia tem vindo a aumentar, o0 que é consentaneo com a proposta de perimetros apresentada.
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3.15. FREGUESIA DA TROFA

A freguesia da Trofa possui uma mancha urbana continua que se estende para nascente e poente do IC 2, prolongando-se em continuo construtivo até as
freguesias limitrofes (Lamas do Vouga, Segaddes e Valongo do Vouga). Em termos populacionais, assistiu-se a um crescimento populacional progressivo, que
se verifica também ao nivel das dinamicas construtivas, pelo aumento do nimero de edificios e de alojamentos (10,7% e 25,7%, respectivamente, entre 1991 e
2001). A delimitacdo do perimetro urbano da freguesia da Trofa resulta, essencialmente, da conformagéo do espago urbano previsto no PDM de 1995 a rede

viaria existente e ao territorio que se encontra efectivamente comprometido com edificacdes preexistentes.

Constitui excep¢do ao referido uma area situada a poente da freguesia que se prevé se assuma como colmata¢éo da estrutura viaria e urbana do aglomerado,
cuja estrutura j& se encontra delineada pelo caminho existente, a qual corresponde @ mancha 78. Com esta altera¢do, e com a inser¢do desta area no

perimetro urbano, efectua-se ao fecho do mesmo e a nucleariza¢do da povoacéo.

Mencione-se que a freguesia da Trofa ird ser atravessada pela futura A 32, isto é, a duplicacdo do IC 2 (ver Planta de Ordenamento), cujo tragado desviara do
existente exactamente na freguesia da Trofa, atravessando 0s terrenos a nascente desta area, e inviabilizando a constru¢do num raio de cerca de 150 m no
meio da freguesia, 0 que fard com que esta, para além dos constrangimentos proprios que este tipo de infra-estrutura provoca as populacdes, fique ainda mais
estrangulada em termos de areas para edificacdo sendo, por isso mesmo, a mancha 78 uma &rea de reserva para as futuras edificacdes a surgir na zona

poente da freguesia. Esta &rea esta ainda num zona onde a populacdo podera aceder facilmente a todo o tipo de equipamentos.

Quanto a mancha 79, a Autarquia abdicou da mesma, permanecendo esta area em solo rural.
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Infraestruturas

Eq. de Salde, Escolares e
Sociais (S; E; I) num area de
abrangéncia correspondente

a 15 min de deslocacéo em
veiculo motorizado

reaa

Indicador de Area a Afectar

. " Mancha a ~ N.° Edificios N. Edificios X Area  Solo Urbano Solo Urbano 2010 Afectarao Variagéo Solo
Freguesia Povoacdo Presséo ao Solo Rural

Justificar Existentes  Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%)

Urbanistica Solo Urbano - Urbano (ha) Vidrias Saneamento

) ")

Totaldade da 309 017 217,67 266,18 81,77 51 45,53 1102 |Amuamento Rede piblca a manter |Rede pblica a manter SEl
povoagdo | executar - ADRA | executar - ADRA
Arruamento / Rede publica a Rede publica a manter
Trof: M I Trof - 3
rofa ourisca / Trofa Mancha 78 4 1 0,24 6,10 3,89 6,10 Caminho executar - ADRA ADRA S, El
" . Arruamento / Rede plblica a manter {Rede pblica a
Retirada mediante parecer desfavoravel da DARPC . E;
Mancha 79 ! : P vorav Caminho ADRA executar - ADRA SEl

Quadro 16 - Indicadores da freguesia da Trofa

3.16. FREGUESIA DE VALONGO DO VOUGA

Valongo do Vouga é a segunda freguesia mais populosa do Municipio de Agueda, cujo crescimento demogréfico se tem manifestado de uma forma mais
constante ao longo dos anos. A ocupacdo urbana da freguesia distingue-se em funcdo da afectacéo dos aglomerados da freguesia as duas grandes areas em
que se divide o territrio concelhio, a zona mais urbana a poente e a zona mais rural e de maiores declives a nascente. Nesta Ultima, encontram-se inseridos

os aglomerados da Redonda, Salgueiro, Moitedo, Cadaveira e Sobreiro.

Na generalidade, a ponderacdo do solo urbano existente afecto a estas Ultimas povoacdes resultou numa retraccdo do mesmo em funcdo das construcdes
existentes, mantendo-se as areas urbanas desocupadas que ja possuem infra-estruturas viarias, e onde reside a Unica apeténcia construtiva desta pequenas
povoacdes (mancha 82, que termina na Ultima construgdo da referida povoagdo; mancha 83, que reduz o espago urbano inicial, mantendo as duas frentes

urbanas do arruamento principal de acesso; mancha 84, que corresponde a operacdo de loteamento cujo alvard é o n.° 05/2005 (processo 13/01). O espaco
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urbanizével que se encontra identificado com a mancha 83, apesar de maioritariamente livre, recaem sobre ele pedidos de operacdes urbanisticas (quadro 17)

que reflectem as pressdes de ocupagdo que existem nesta fracgdo do territorio.

A zona mais urbana da freguesia, fruto do povoamento linear que se estende ao longo de toda a estrutura viaria existente, apresenta um perimetro urbano em
vigor consideravelmente comprometido. Realga-se nesta zona a existéncia de areas cuja ocupagdo ja se encontra programada através de operacdes de
loteamento, como é o caso das manchas 88 e 89, sobre as quais recaem os alvarés de loteamento n.° 5/04 (processo 5/01) e n.° 05/01 (processo 20/99),

respectivamente.

A mancha 90 corresponde a uma &rea parcialmente ocupada com pré-existéncias, com compromissos urbanisticos j& formalizados, e muitos pedidos para
ocupacao desta area (ver o indicador de pressao urbanistica constante do quadro 17), cuja malha urbana encontra nas pré-existéncias a sua estrutura
fundamental de ocupagdo, sendo confinada por arruamentos estruturantes, quer em termos municipais, quer em termos de acessibilidade da propria freguesia,

que constituem por si s6 um limite fisico & sua delimitac&o e futura ocupacéo.

Na povoacao da Veiga, o Espaco Urbanizavel classificado no PDM em vigor abrangia uma area maioritariamente ocupada com coberto florestal, pelo que a
nova delimitacdo foi reajustada a area que efectivamente se encontra estruturada, em continuo tipologico e funcional com o existente a norte, e cuja execugao
se prevé que se venha a concretizar com base nos acessos existentes, sem recurso a obras de urbanizagdo significativas, revelando-se uma area fundamental
para a colmatagdo da malha urbana do aglomerado e para fazer face as necessidades construtivas e funcionais emergentes (mancha 85). Relativamente as
manchas 86 e 87, importa referir que possuem ja as infra-estruturas viérias necessarias a edificacdo e tém a particularidade de se encontrarem na envolvente
de um importante equipamento de utilizagdo colectiva desportivo (Grande Campo de Jogos), cujas sinergias funcionais e polaridade de ocupacdo importa

aproveitar.
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Infraestruturas

Eq. de Salde, Escolares e
Sociais (S; E; ) num area de
abrangéncia correspondente
a 15 min de deslocacéo em

veiculo motorizado

i reaa
" Mancha a Indlcadoj ¥ N.° Edificios N.° Edificios X Area  Solo Urbano Solo Urbano 2010 (ACONEEE Afectarao Variagdo Solo
Freguesia Povoacéo Pressao . ao Solo Rural

Justificar Existentes ~ Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%) (ha) Solo Urbano  Urbano (ha) Viarias Saneamento

Urbanistica )

Totalidade da 252 1100 183,69 28356 64,78 55,19 35,77 1942 [Armuamento Rede publica a manter |Rede piblica a manter SEl
povoagao ADRA | executar - ADRA
Arruamento / Rede pablica a manter {Rede publica a -
Arrancada do Vouga / Mancha 83 2 0 000 16,82 000 ) 026 Caminho ADRA executar - ADRA SEl
Aldeia / Sobreiro / Pago /
Veiga Rede piblica a manter - Rede piblica a -
Mancha 84 1 0 0,00 6,98 0,00 - 0,89 - Arruamento ADRA executar - ADRA S;E;l
Arruamento / Rede piiblica a manter {Rede ptiblica a manter e
Mancha 85 2 5 0,83 33,28 2,51 4,30 Caminho ADRA | executar - ADRA S;E;l
Totalidade da Rede piblica a manter | Sistema auténomo /
" 6 86 14,36 2324 61,78 331 7,60 4,29 Arruamento P Rede publica a E;l
povoagio ADRA
. executar - ADRA
Moitedo - =
Rede publica a manter - Sistema aut6nomo
Mancha 82 0 1 0,17 6,11 2,73 - 1,12 - Arruamento Rede publica a E;l
ADRA
executar - ADRA
i - Sistema auténomo /
Totaldade da 9 79 1319 17,99 73,33 6,85 8,04 119 [Aruamento Rede piblica amanter 1o oiiica a
Valongo do povoagao ADRA executar - ADRA
y Redonda - —
Vouga Arruamento / Rede publica a manter - Sistema aut6nomo /
Mancha 81 1 2 033 6,06 551 - 6,06 P Rede publica a
Caminho ADRA
executar - ADRA
Totalidade da 275 643 10737 224,17 47,90 1503 64,48 4946 |Amuamento Rede publica a manter |Rede piblica a manter Sl
povoagio ADRA / executar - ADRA
Arruamento / Rede publica a manter | Rede piblica a manter -
Mancha 86 1 0 0,00 139 0,00 0,00 Caminho ADRA | executar - ADRA S;E;l
Mancha 87 2 0 000 1158 000 - 111 ’ég;ﬁ"m"w ! 2;::””""” amanter F:f:cﬂt’;"f:;&amer SEl
Aguieira / Covdo / Santa
Rita  Toural Arruamento / Rede pablica a manter {Rede publica a manter
u upli 1 ubli
Mancha 88 8 1 0,17 14,83 113 - 0,05 Caminho ADRA | executar - ADRA S El
Rede pablica a manter {Rede publica a manter -
Mancha 89 1 0 0,00 8,48 0,00 - 0,74 - Arruamento ADRA ADRA S El
Arruamento / Rede pablica a manter -|{Rede pblica a manter -
Mancha 90 34 13 2,17 44,31 4,90 - 21,82 Caminho ADRA | executar - ADRA S El

Quadro 17 - Indicadores da freguesia de Valongo do Vouga
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4. RECLASSIFICACAO DO SOLO ASSOCIADO A ESPACOS DE ACTIVIDADE ECONOMICAS

Tal como referido ao longo de todos os elementos escritos que constituem o Plano, Agueda assume-se como um pélo industrial importante para a Regido
Centro e para o Pais. Na realidade, o numero de empresas existentes no Concelho € significativo e a sua dispersdo ao longo deste também, o que obriga a
que existam diversas areas destinadas a albergar as mesmas em todo o territério concelhio. Cumulativamente, existe um conjunto de problemas relacionados
com a mistura funcional entre indlstria e habitacéo, j& que no passado estas cresceram lado a lado, sendo que essa convivéncia ndo é actualmente t&o
pacifica. Refira-se ainda que existem no Concelho vérias casos de unidades industriais localizados fora dos perimetros industriais ou urbanos e inseridas em

areas significativamente condicionadas pela REN e pela RAN, o que teve impactos significativos para as mesmas ao longo dos Ultimos anos.

Assim sendo, a légica que se utilizou para delimitagdo dos Espagos de Actividades Econdmicas, teve em atengdo todos estes aspectos, pelo que importa

referir, para cada uma das manchas objecto de justificacdo, o seguinte:

a) A mancha 9 diz respeito & area de reserva do Espago Industrial EN 1-Sul, para a qual a Autarquia tem j& um projecto de execucgdo aprovado pelo
Executivo Municipal, para a sua total infra-estruturacdo, com vista & sua execucéo no terreno. Esta &rea apresenta uma excelente localizacéo, fruto da
presenca da EN 1, e junta um conjunto significativo de empresas de renome nacional, sendo uma area tradicional de ocupacédo por indUstrias em
Agueda. O facto de n&o se encontrar ainda ocupada prende-se, com j& foi referido anteriormente, com o facto de o Municipio n&o ter permitido a sua

ocupacao antes de terminado o projecto de execucdo para a sua infra-estruturacao.

b) A mancha 28 visa inserir em perimetro industrial algumas unidades industriais existentes que, por lapso, ficaram fora deste no PDM de 1995.
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¢) A mancha 93 surge como forma de dar profundidade ao perimetro que se desenvolve ao longo da via de ligacdo entre a EN 1 e as freguesias
interiores do Concelho. Na realidade, os 100 m do perimetro existente sdo muito reduzidos para permitir a expansdo das unidades industriais

existentes, tendo a autarquia indeferido véarios pedidos neste sentido nos ultimos anos, o que tem causado problemas as mesmas.

d) A mancha 16 j& se encontrava classificada em 1995 como area industrial, ndo tendo sido ocupada pelo mesmo tipo de razdes referidas para a
mancha 93. Contudo, neste momento, a Autarquia possui ja um projecto de execucao para a mesma, o qual pretende executar, uma vez que a zona
sul deste espago de actividades econdmicas, isto €, a sul da ligagdo viaria Agueda — Talhadas se encontra ja bastante ocupado, existindo diversas

unidades industriais que se pretendem instalar na area a norte da mesma.

e) A mancha 97 diz respeito ao terrenos adquiridos e que se encontram na posse do Municipio de Agueda para a execucdo do Parque Empresarial do
Casardo. Esta area tem ja um PP aprovado, publicado em Diario da Republica n.? 64, Il Série, de 1 de Abril de 2010, fruto da suspenséo do PDM de

1995 neste local. A area que ndo se encontra afecta ao PP é também propriedade da Autarquia e sera alvo de PP para a sua ocupago.

f) A mancha 50 resulta da necessidade de efectuar uma correcta estruturacéo do Espaco de Actividades Econdmicas de Fermentelos. Na realidade, o
espaco desenhado e constante na Planta de Ordenamento do PDM de 1995 revela-se muito exiguo e com uma configuracdo que ndo tem em conta
0s elementos orogréficos presentes no territorio, o limite da ZPE da Ria de Aveiro e a proximidade da Zona Industrial de Oi&, no Concelho de Oliveira
do Bairro. Assim, 0 que se pretendeu foi criar um espago mais coerente, fazendo com que este se junte a Zona Industrial de Oid, criando uma
continuidade funcional entre os dois concelhos. Por sua vez, esta &rea apresenta as mesmas condi¢des e o mesmo tipo de morfologia que as
inseridas nos Espaco de Actividades Economicas. Todavia, com a presenca da ZPE, a freguesia de Fermentelos encontra-se muito limitada em

termos de solos destinados a actividade industrial, pelo que esta é a Unica area disponivel para esse fim.
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g) A area da mancha 17 diz respeito ao Parque Empresarial da Giesteira Norte, que se insere na estratégia municipal de criacdo de parques de génese
municipal, sendo que 0s terrenos abrangidos s&o ja da Autarquia, e para o qual se encontra a ser desenvolvido um PP cuja deliberagdo da Camara

Municipal para a sua elaboracao ja foi publicada em Diario da Republica.

h) As manchas 77 e 80 dizem respeito a areas do Espaco de Actividades Econdmicas EN 1-Norte, e destinam-se & ocupacdo por unidades industriais
que se gqueiram aqui implantar. Refira-se que esta area industrial tem uma taxa de ocupacéo elevada, sendo estes alguns dos espagos disponiveis
para a instalagio de novas inddstrias ou outras fungGes compativeis com as mesmas. E importante ndo esquecer que a mancha 77 se localiza junto
no inicio da futura ligagdo Aveiro — Agueda, sendo por isso uma area com grande apeténcia para a instalagio de novas empresas. Ambas tém ja
estudos de infra-estruturacdo desenvolvidos pela CMA.

Por fim, é de referir que a infra-estruturacéo destas areas encontra-se, ja actualmente, programada quer pela CMA, conforme referido anteriormente, e pelas
accBes previstas pela AdRA.
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Infraestruturas

Eqg. de Salde, Escolares e
Sociais (S; E; ) num area de
abrangéncia correspondente
a 15 min de deslocagéo em

veiculo motorizado

Indicador de Area a Afectar reaa
Mancha a N.° Edificios N.° Edificios X Area ~ Solo Urbano ~ Solo Urbano 2010 Afectarao Variagdo Solo

Freguesia Povoagéo Presséo ao Solo Rural
’ ? (ha) Solo Urbano  Urbano (ha) Viarias Saneamento
(ha)

- Ny e Ry
Justificar Urbanistica Existentes ~ Média Por Parcela (ha) 2010 (ha) Comprometido (%)

Arruamento / Rede publica a manter |Rede piblica a manter -
Total 273 424 212,00 540,27 39,24 4,29 85,82 81,53 Caminho | executar- ADRA | executar - ADRA S El
Mancha 9 8 0 000 13623 000 000 2838 Arruamento / Rede publica a manter {Rede ptiblica a manter SE
" Caminho ADRA ADRA
Espacos de Actividades
Econmicas EN.L - Sul Arruamento / Rede pblica a manter {Rede piblica a manter
Mancha 28 3 1 1,00 19,76 5,06 0,00 14,60 caminho ADRA ADRA SE |
Arruamento / Rede publica a manter | Rede pblica a manter -
Mancha 93 3 0 0,00 12,02 0,00 0,00 11,87 - Caminho ADRA ADRA SE |
Total 98 88 88,00 11421 77,05 0,46 22,59 22,13 ’é"“amhe”“’ ! IREde pt‘br"C:;R':a”‘e' /Reue pt’b"ci;é”/fme' S|
Espago de Actvidades aminho ececutar- executar -
Fcondmicas da Glesteira Arruamento / Rede pblica a manter -|{Rede publica a manter
Mancha 16 21 2 2,00 42,09 4,75 0,00 10,04 Caminho ADRA |/ executar - ADRA SE |
Espagos  |Parque Empresarial da Arruamento / Rede publica a manter - Rede piblica a -
Industriais  |Giesteira Norte Total/ Mancha 17 0 0 000 7.8 000 0.0 17.% 17.80 Caminho ADRA executar - ADRA SEl
Total 9 8 800 2080 38,47 175 11,05 930 |armuamento E;::p”h"w amanter S:::uf;b_"igé N SEl
Espagos de Actividades
Econmicas Fermentelos Rede publica a manter | Rede piblica a
Mancha 50 9 2 2,00 15,27 13,10 0,00 9,97 - Arruamento ADRA executar - ADRA S;E;l
Arruamento / Rede publica a manter |Rede pblica a manter -
Total 253 692 692,00 381,73 181,28 3,92 16,63 12,711 Caminho | executar- ADRA |/ executar - ADRA S El
Espacos de Actividades Arruamento / Rede publica a manter {Rede piblica a -
Econémicas E.N.1 Norte Mancha 77 14 2 200 2116 945 000 188 Caminho ADRA executar - ADRA SEl
Arruamento / Rede publica a manter {Rede ptiblica a -
Mancha 80 1 3 3,00 3843 781 0,00 311 Caminho ADRA executar - ADRA SE |
Parque Empresarial 0 o1 Mancha o7 3 0 0,00 137,22 0,00 0,00 137,22 13722 |Arruamento Rede piblica a manter | Rede publica a SiE|
Casardo / executar - CMA executar - CMA

Quadro 18 - Indicadores dos Espagos de Actividades Econdmicas
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5. SINTESE

Apos a anélise caso a acaso, importa agora efectuar uma avaliagdo global do panorama do Concelho. Verifica-se assim que, no cdmputo geral, o solo urbano
(excluindo os Espacgos Verdes, os Espacos de Actividades Econémicas e os Espago de Actividades Econémicas Urbanizaveis) reduziu cerca de 122 ha
relativamente ao solo urbano constante no PDM de 1995 o que, desde logo, demonstra a forma equilibrada como Municipio definiu o solo urbano, néo

pretendendo fazer expansdes injustificadas do mesmo, mas sim pequenos acertos e correccoes.

Contudo, em relacdo ao solo com caracter industrial, verificou-se uma aumento de 282 ha, o qual resultou, tal como ja referido no Relatério do Plano, da
criacdo de Parques Empresariais de Génese Municipal (zonados como UOPG, no ambito da Planta de Ordenamento), uma pretensdo de longa data do
Municipio, ou de correc¢Bes pontuais efectuadas em areas onde existiam induUstrias fora dos perimetros, por forma a inseri-las no interior do mesmo. Aliés, esta
alteracdo reflecte uma das premissas que esteve na base no inicio da elaboracéo do Plano e, como tal, teve de ser tida em conta da delimitacdo dos espagos
afectos a indistria.
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PDM 1995 Revisédo PDM Variacdo
; Espacos de Espacos
e Solo Espagp Acfiv?dades Acti\?id%des Total
Urbano  Industrial - -
Economicas Economicas

Agaddo 129 0 129 92 3 95 -37 3 -34
Aguada de Baixo 173 4 177 199 0 199 26 -4 22
Aguada de Cima 668 275 943 655 283 938 -13 8 -5
Agueda 966 163 1129 983 201 1185 18 38 56
Barrd 194 161 354 209 176 385 15 15 Kl
Belazaima do Chéo 121 0 121 115 32 147 -6 32 26
Borralha 243 51 295 231 182 413 -12 131 119
Castanheira do Vouga 308 0 308 255 0 255 -53 0 -53
Espinhel 342 43 385 317 40 357 -25 -3 -28
Fermentelos 282 11 293 268 21 289 -14 9 4
Lamas do Vouga 75 0 75 78 0 78 3 0 3
Macieira de Alcdba 60 0 60 59 0 59 -1 0 -1
Macinhata do Vouga 549 49 598 524 94 618 -25 45 20
Ois da Ribeira 70 0 70 69 0 69 -1 0 1
Préstimo 273 0 273 244 0 244 -29 0 -29
Recardaes 400 12 412 403 22 425 3 10 13
Segadaes 125 58 183 133 63 196 8 5 13
Travasso 217 103 320 203 120 322 -14 16 2
Trofa 283 81 363 280 85 365 -2 4 2
Valongo do Vouga 695 18 713 733 33 766 38 15 53
Total 6171 1030 7201 6050 1354 7404 -122 324 203

Quadro 19 - Variacao total do solo urbano (1995 - 2010)
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ANEXO | — PECAS DESENHADAS
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