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CAPITULOI
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito territorial
O Plano Director Municipal de Agueda, adiante designado por PDM, abrange a 4rea do Concelho de Agueda, tal

como se encontra delimitada na Planta de Ordenamento anexa a este regulamento.

Artigo 2.°

Regime
Quaisquer acgdes de iniciativa plblica, privada ou mista a realizar na area de intervengéo do presente PDM, que
tenham como consequéncia ou finalidade a ocupagdo, uso ou fransformagdo do solo, ficam obrigatoriamente

sujeitas ao disposto no presente regulamento.

Artigo 3.°

Objectivos
O presente regulamento tem como objectivo a regulagéo da ocupagéo das varias reas do Concelho, tendo em
conta as estratégias de desenvolvimento delineadas pelo Municipio, com vista a um crescimento sustentado em
termos urbanisticos, ambientais, sociais e econémicos do Concelho.

Artigo 4.°
Definigoes

Para efeitos deste regulamento, sdo adoptadas as seguintes definigdes:

a) AFASTAMENTO: distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as estremas correspondentes
do prédio onde o edificio se encontra implantado;

b) ALTURA DA FACHADA (Hf): é a dimensZo vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até & linha
superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevagéo da soleira, quando
aplicavel;

¢) AREA DE CONSTRUGAQ: é o somatério das &reas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com
excluséo das areas em sétdo e em cave sem pé-direito regulamentar, incluindo a espessura das paredes
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exteriores, os espagos de circulagéo cobertos (atrios, galerias, corredores, escadas e caixa de elevador) e os
espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

AREA DE IMPLANTAGAO DO EDIFICIO: & a 4rea de solo ocupada pelo edificio. Corresponde 2 area de solo
contido no interior de um poligono fechado que corresponde: o perimetro exterior do contacto do edificio com o
solo; o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

AREA TOTAL DE CONSTRUGAQ: & o somatorio das areas de construgéo de todos os edificios existentes ou

previstos numa porgéo delimitada de territorio;

. AREA TOTAL DE IMPLANTAGAO: é o somatorio das areas de implantagéo de todos os edificios existentes ou

previstos numa porgéo delimitada de territério;

CAVE: espagos cobertos por laje, quando as diferengas entre a cota do plano inferior da laje de tecto desse
piso e as cotas do espago publico mais proximo forem iguais ou inferiores a 0,30 m, no ponto médio da fachada
principal do edificio e inferiores a 1,20 m, em todos 0s pontos das outras fachadas;

COTA DE SOLEIRA: é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

DENSIDADE HABITACIONAL: E o quociente entre o nimero de fogos existentes ou previstos para uma dada
porgao do territdrio, e a area de solo a que respeita sendo expressa em fogos por hectare;

EDIFICIO: é uma construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes-meeiras que véo das fundagées & cobertura, destinada a utilizagéo humana ou a outros fins;
EDIFICIO ANEXO OU ANEXO: é um edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio principal;
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS: aqueles que se destinam a prestar servicos de alojamento, mediante
remuneragao, dispondo, para seu funcionamento, de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos e
servigos complementares. Exceptuam-se destes os constantes no niimero 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°
39/2008, de 7 de Margo;

ESTRUTURA DE APOIO AGRICOLA: apoios agricolas afectos exclusivamente & exploragéo agricola e
instalagbes para transformagdo de produtos exclusivamente da exploragdo ou de caracter artesanal
directamente afectos a exploragéo agricola;

EXPLORAGAO PECUARIA: A actividade ou conjunto de actividades desenvolvidas numa partilha dos meios de
produggo, sobre um conjunto de instalagdes pecuérias ou parques de ar livre, onde os animais sdo explorados,
reproduzidos, recriados ou mantidos pelo(s) produtor(es), podendo-lhe estar afectos outros detentores,
desenvolvida sobre um conjunto de parcelas contiguas ou separadas no ambito de um concelho ou seus
limitrofes, ou outro, desde que n&o ultrapassem 10 km de distancia entre si, podendo ainda conter, diferentes
nlicleos de produgéo, por espécie ou tipo de produgéo;

FACHADA: é cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes exteriores
directamente relacionadas entre si;

INDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO (lu): & o quociente entre a area total de construgéo (ZAc) e a area de solo
(As) a que o indice diz respeito;
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INSTALAGAO PECUARIA: Qualquer instalagéo, edificios ou grupo de edificios, unidades técnicas, unidades
intermédias e unidades de transformagdo de efluentes pecuarios, na acepgdo do regulamento (CE) n.°
1774/2002, de 3 de Outubro, estruturas anexas da exploragéo, e locais ndo completamente fechados ou
cobertos, bem como instalagdes méveis, estruturas ou parques que alterem ou inutilizem o uso do solo onde os
animais podem ser mantidos ou manipulados, nomeadamente, os pavilhdes destinados a alojar animais, os
parques de recria ou de maneio, com excepgao das superficies de pastoreio;

LOGRADOURO: é um espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio e lazer, privado, de utilizagéo
colectiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios;

LOTE: & um prédio destinado & edificagéo, constituido ao abrigo de uma operagéo de loteamento ou de um
plano de pormenor com efeitos registrais;

PARCELA: & uma porgao de territorio delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

PERIMETRO URBANO: é uma porg&o continua de territorio classificada como solo urbano;

PISO (DE UM EDIFICIO): ou pavimento de um edificio, & cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados
de pé direito regulamentar, em que se divide um edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais
ligadas a sua utilizag&o;

USOS DO EDIFICIO: so as actividades que séo ou podem ser desenvolvidas no edificio.

Artigo 5.°
Composigéo do plano
O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento (escala 1/10 000):
i) Ordenamento;
i) Patrimonio;
i)y Rede Viaria,
iv) Superficies de Desobstrugéo;
c) Planta de Condicionantes (escala 1/10 000):
i) Condicionantes Gerais;
i) Areas Ardidas;
iiiy Perigosidade de Risco de Incéndio;
iv) Zonas Sensiveis e Mistas.
0O PDM é acompanhado dos seguintes elementos:
a) Estudos Sectoriais:
i) Diagnoéstico do Plano:
Diagnéstico do Plano;
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Grau de Execugéo do Plano (PDM 1995); i

Carta de Enquadramento Territorial (escala 1/200 000); : @#9}
Carta da Situagao Actual (escala 1/25 000);

Carta do Licenciamento Municipal (escala 1/25 000); (?’/V\"/

1
3]
pret

i) Socio-demografico e Habitagéo;

iii)  Biofisico;

iv) Rede Natura;

Carta da Rede Natura 2000; :

v) Ambiental; YS
vi) Agricultura; W
vii)  Floresta;

viii)  Energia; ‘Li.fi‘rl\'\
ix) Economia e Industria; ‘
X) Infra-estruturas e Transportes; /&‘T{;L"-

Carta do Abastecimento de Agua (escala 1/25 000);
Carta da Rede de Gas (escala 1/25 000);
Carta da Rede Eléctrica (escala 1/25 000);
Carta da Rede Viaria (escala 1/25 000);
Carta do Saneamento (escala 1/25 000);
xi) Estrutura e Forma Urbana;
Carta da Evolug&o Urbana (escala 1/25 000);
xii) Historia e Patriménio;
Carta dos Elementos Patrimoniais (escala 1/25 000);
xiii) Equipamentos;
Carta de Equipamentos (escala 1/25 000);
xiv)  Turismo;
xv) Associativismo;

b) Relatério, Programa de Execugéo e Financiamento;

¢) Carta Estrutura Ecoldgica Municipal (escala 1/25 000);

d) Memoéria Justificativa da ZPE Ria de Aveiro — Habitats das Aves e Cartas da ZPE Ria de Aveiro - Habitats

das Aves;
e) Avaliagdo Ambiental Estratégica:
i) Relatorio Ambiental (AAE);
ii) Resumo N&o Técnico;
f) Carta E.ducativa; ;
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g) Mapa de Ruido; il

h)  Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios; 0%

i)  Planta de Zonas de Risco de Incéndio Elevado ou Muito Elevado. VV\

Artigo 6.° ()’ V./s
Instrumentos de gestéo territorial A,\/
1— No territorio abrangido pelo PDM mantém-se em vigor os seguintes Instrumentos de Gestéo Territorial de

Ambito Municipal:

a) Plano de Pormenor da Zona Noroeste da Cidade de Agueda (2° Reviséo publicada pela Declaragéo Dé_
n.°184/2002, Diério da Republica N.° 135, 22 Série, de 14/06/2002, com a alteragéo de regime simplificado y{&
publicada pela Declaragéo n.® 204/2003, Diario da Republica N.° 136, 2* Série, de 14/06/2003); M(\/h

b) Plano de Pormenor da Zona Poente das Barreiras (publicado por Declaragéo constante do Diario da :

Reptblica N.° 282, 2° Série, de 7/12/92); (/e

¢) Plano de Pormenor da Zona Central da Cidade de Agueda (publicado por Declaragéo constante do Dirio
da Republica N.° 231, 2 Série, de 06/10/95, e alterado pela Rectificagdo constante do Diario da Republica
N.° 135, 2.2 Série de 12/6/96).

2— No Concelho de Agueda encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao territorial, aos quais o
presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos mesmos, sobre o PDM em tudo o que neste seja
omisso: '

a) Programa Nacional da Politica de:Ordenamento do Territério (Lei n.° 58/2007, de 4 de Setembro, com as
alteragées introduzidas pela Declaragdo de Rectificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de Setembro e pela
Declaragdo de Rectificagdo n.” 103-A/2007, de 2 de Novembro);

b)  Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Decreto Regulamentar n.* 11/2006, de 21 de Julho);

¢) Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de Julho).

CAPITULO Il
CONDICIONANTES - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°
Identificagédo
1— Na area do PDM seréo respeitadas as seguintes protecgdes, serviddes administrativas e restrigdes de utilidade
publica constantes na legislagao em vigor:
a) Dominio hidrico;
b) Captagtes de agua;
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c) Reserva Ecologica Nacional (REN);

d) Reserva Agricola Nacional (RAN);

e) Regime das obras de aproveitamento hidroagricola;

f)  Rede Natura 2000 / ZPE da Ria de Aveiro (PTZPE0004) e Sitio do Rio Vouga (PTCON0026);
g) Areaabrangida por cheias;

h) Areas sujeitas ao Regime Florestal;

i) Areas com povoamentos florestais percorridos por incéndios;

i) Areas com perigosidade de risco de incéndio;

k) Zonas sensiveis e mistas;

I)  Recursos Geoldgicos no ambito do definido no Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de Margo;
m) Arvores classificadas;

=

Carreira de tiro;

o

=]
= = —

Imaveis classificados e em vias de classificag&o;

Edificios publicos;

Linhas de alta e média tensao / Rede Eléctrica Nacional;

r)  Gasodutos de gas natural;

s) Rede de Saneamento;

t)  Serviddes aeroportuarias;

u) Rede viaria nacional e regional classificada no Plano Rodovirio Nacional e desclassificada sob jurisdigao
das Estradas de Portugal;

v)  Rede viaria municipal classificada;

w) Rede ferroviaria;

X) Marcos geodésicos;

y) Equipamentos, infra-estruturas e sistemas que assegurem a seguranga e protecgo civil;
z) Rede de defesa da floresta contra incéndios.

No &mbito da alinea ) do nimero anterior devem ser salvaguardados todos os sistemas de transporte e
distribuigéo de &gua para rega, sendo que o restabelecimento destes que, eventualmente, forem interrompidos,
devido a qualquer operagéo urbanistica ou edificagéo, deve ser feito, obrigatoriamente, de acordo com as
orientagBes técnicas da Direcg&o Regional de Agricultura e Pescas do Centro, em conjunto com a entidade que
superintende na gestéo da area regada. )

As servidoes administrativas e restrigdes de utilidade pulblica referidas no numero anterior e que tém
representagéo gréfica estdo delimitadas na Planta de Condicionantes.

Em todo o territério do Concelho de Agueda, serdo observadas todas as demais zonas de protecgéo, serviddes
administrativas e restrigbes de utiidade pulblica constantes da legislagdo em vigor, a qual sera
automaticamente actualizada ou substitufda pela legislagéo que venha a ser publicada, ou que entre em vigor,
durante a vigéncia do PDM.
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CAPITULO Il j

USO DO SOLO Qn{o\i

Artigo 8.° "V\
Estrutura de ordenamento Ovvf)
1— A estrutura de Ordenamento do PDM é constituida pelo Solo Urbano e pelo Solo Rural. ”
2— 0 Solo Rural é constituido por: 4/
a) Espagos Naturais;
b) Espagos Florestais: ;
i)  Espagos Florestais de Produgéo: (
(1) Espagos Florestais de Produgzo Tipo 1;

(2) Espagos Florestais de Produgéio Tipo 2 3&/5@} s
(3) Espagos Florestais de Produgo Tipo 3; /é/#
i)  Espagos Florestais de Conservagao: TR
(1) Espagos Florestais de Protecgéo;
(2) Espagos Florestais de Conservagéo Estrita;
(3) Espagos Florestais de Recreio, Enquadramento e Estética da Paisagem;
c) Espagos Agricolas;
d) Espacos Afectos a Actividades Industriais;
e) Espagos Afectos a Exploragéo de Recursos Geolagicos:
i)  Espagos de Recursos Geoldgico Potencial;
iy Espagos de Recursos Geologicos Consolidado;
iii) Espagos de Recursos Hidrominerais Potenciais;
f)  Aglomerados Rurais.
3— 0 Solo Urbano é constituido pelb Solo Urbanizado e pelo Solo Urbanizével, os quais se subdividem nas
seguintes categorias de espagos:
a) Solo Urbanizado:
i)  Espagos Centrais:
(1) Espagos Centrais Consolidados;
(2) Espagos Centrais Historico-culturais;
i) Espagos Residenciais:
(1) Espagos Residenciais do Tipo 1;
(2)
(3) Espagos Residenciais do Tipo 3;
(4)

Espagos Residenciais do Tipo 2;

Espagos Residenciais Historico-culturais;
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iy Espagos de Uso Especial:
(1) Espagos de Aptidao Turistica;
iv) Espagos de Actividades Econdmicas;
v) Espagos Verdes;
b) Solo Urbanizavel:
i)  Espagos Centrais Urbanizaveis;
i) Espagos Residenciais Urbanizaveis:
(1) Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1,
(2) Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2;
iy Espagos de Uso Especial Urbanizaveis:
(1) Espagos de Equipamentos;

iv) Espagos Urbanizaveis de Actividades Economicas.

Artigo 9.°
Identificagao, ambito e objectivos

1— 0 Solo Rural é aquele para o qual é reconhecida vocagéo para as actividades agricolas, pecuarias, florestais

ou minerais, assim como o que integra os espagos naturais de protecgao ou de lazer, ou que seja ocupado por

infra-estruturas que néo lhe confiram o estatuto de solo urbano, subdividindo-se nas seguintes categorias de
espagos:
a) Espagos Naturais — espagos com alta sensibilidade natural, onde deve ser salvaguardado o equilibrio
biofisico e os valores do patriménio cultural, faunistico e floristico;
b) Espagos Florestais — espagos destinado & exploragdo dos recursos da floresta, assim como das suas
potencialidades em termos lidicos e recreativos, culturais e conservacionistas:
i)  Espagos Florestais de Produgéo - espagos florestais que englobam como sub-fungdes principais a
produgéo de madeira, de biomassa para energia, de frutos e sementes e de outros materiais vegetais
e organicos:
(1) Espagos Florestais de Produgéo Tipo 1 - Espagos destinados & produgéo florestal nas principais
fileiras produtivas nacionais, nomeadamente Eucalyptus globulus e Pinus pinaster, considerando
o Quercus robur para produgéo, incrementando os povoamentos puros;
(2) Espagos Florestais de Produggo Tipo 2 — Espagos destinados & produgo florestal, conforme o
descrito na alinea anterior, embora se privilegie uma maior florestagdo com Quercus robur.
Apresenta uma maior aptiddo para fungbes complementares a pratica florestal, do que a
categoria de espago anterior, nomeadamente habitagéo, indistria e equipamentos de utilizagéo

colectiva, assim como empreendimentos turisticos;
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(3) Espagos Florestais de Produgéo Tipo 3 — Espagos destinados a areas de produgéo de baixa
densidade, preferencialmente de madeiras nobres, com rotagdes espagadas no tempo, que
ocorrem entre aglomerados urbanos efou aglomerados urbanos e areas naturais, agricolas e
florestais mais sensiveis e em faixas de protecgdo de captagdes, e cuja fungéo passa pela
criagdo de bosques complementares aos Espagos Florestais de Recreio Enquadramento e
Estética da Paisagem, podendo servir de corta-fogo natural;

ii) Espagos Florestais de Conservagéo — espagos que contribuem para a manutengéo da diversidade
bicldgica dos habitats, das espécies da flora e da fauna e das paisagens:

(1) Espagos Florestais de Protecg@o — espagos que englobam como subfungdes principais a
protecgdo microclimatica e ambiental, a protecgso da rede hidrografica, a protecgéo contra as
cheias e a protecgéo contra a erosdo edlica e hidrica. Espagos destinados a florestagéo com
espécies autoctones, referente a areas envolventes a espagos recreativos e de lazer, ou de
protecgéo a nicleos de espécies importantes. Espago de protecgéo a cabeceiras de linhas de
&gua, dreas de maxima infiltragdo, nascentes e mées de agua, entre outras caracteristicas do
territorio associadas ao ciclo da agua;

(2) Espagos Florestais de Recreio, Enquadramento e Estética da Paisagem - espagos que
englobam como subfungdes principais o enquadramento de aglomerados urbanos e
monumentos, de empreendimentos turisticos, de usos especiais e de infra-estruturas, o recreio e
a conservagéo de paisagens; '

(3) Espagos Florestais de Conservagéo Estrita — espagos que englobam como subfungées principais
a conservagdo de habitats classificados (de espécies da flora e da fauna) ou de habitas cuja
mancha florestal devera manter as caracteristicas actuais por forma a salvaguardar a estrutura
florestal envolvente;

c) Espagos Agricolas - espagos destinados, no seu uso geral dominante, a produgéo agricola e pecuaria.
Abrange os solos de elevada aptiddo agricola e ainda os solos que, por qualidades intrinsecas ou
localizagdo particular, tenham interesse para actividades agricolas e pecuarias especificas;

d) Espagos Afectos a Actividades Industriais — espagos de instalagéo de actividades industriais directamente
ligadas ao aproveitamento de produtos pecuérios (criagéo, exploragéo, produgao e transformagéo animal);

e) Espagos Afectos & Exploragéo de Recursos Geoldgicos — espagos destinados a protecgéo dos recursos
geoldgicos com vista ao seu aproveitamento, exploragéo ou reserva de depositos ou massas minerais
com significativo valor econdmico:

i) Espagos de Exploragdo Consolidada -~ englobam as areas onde ocorre uma actividade produtiva
significativa de recursos de depésitos minerais e, ou, massas minerais cujo desenvolvimento devera

ser objecto de uma abordagem global tendo em vista o racional aproveitamento do recurso geoldgico.
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Pode incluir areas concessionadas, licenciadas e outras areas adjacentes para a progresséo da
actividade;

Espagos de Exploragdo Potencial — englobam é&reas cujo potencial geologico carece de um
aprofundar do seu conhecimento tendo em vista as fungbes desempenhadas pelos recursos
geoldgicos ou sitas em unidades geologicas, em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam
inferir a existéncia de recursos passiveis de exploragéo, sendo esta previsivel ou pretendida, e a
funcéo de valorizagéo identificados por areas onde foram revelados recursos geoldgicos passiveis de
aproveitamento;

Recursos Hidrominerais Potenciais — englobam as &reas com reconhecido valor econémico para a

exploragéo de aguas minerais naturais e as aguas mineroindustriais;

f)  Aglomerados Rurais - corespondem a espagos edificados com fungdes residenciais e de apoio de a

actividades localizadas em solo rural, com um regime de usos do solo que garantam a sua qualificagéo

como espagos de articulagéo de fungdes residenciais e de desenvolvimento rural e infra-estruturados com

recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.

2 — Solo Urbano é aquele para o qual é reconhecida vocagéo para o processo de urbanizagéo e de edificagéo, nele

se compreendendo os terrenos urbanizados ou urbanizéveis, constituindo o seu todo o perimetro urbano,

integrando as seguintes categorias de espagos:

a) Solo Urbanizado — integra o tecido urbano consolidado ou em vias de consolidagéo, que se encontra infra-

estruturado e onde as intervengdes a realizar deverdo manter as caracteristicas morfolégicas do tecido

existente, subdividindo-se nas seguintes categorias de espagos:

)

Espagos Centrais — areas que se destinam a desempenhar fungées de centralidade para o conjunto

do aglomerado urbano, com concentragéo de actividades terciarias e fungdes residenciais:

(1) Espagos Centrais Consolidados — correspondem a areas predominantemente ocupadas por
edificios plurifamiliares de alta e média densidade urbana, em conjugagdo com é&reas de
moradias unifamiliares de alta densidade;

(2) Espagos Centrais Histérico-culturais — correspondem a areas onde se propde o desenvolvimento
de medidas de reabilitagdo do patriménio arquitectonico, com vista a vivificagéo da area e a
preservagéo do patriménio histérico e cultural. Esta integrado nesta sub-categoria o niicleo mais
antigo da cidade de Agueda; :

Espagos Residenciais - éareas consolidadas ou em vias de consolidagdo, ocupadas

predominantemente com fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis

com a utilizagéo dominante:

(1) Espagos Residenciais de Tipo 1 — correspondem a areas ocupadas por edificios plurifamiliares
de baixa densidade urbana e por moradias unifamiliares de média densidade;
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(2) Espagos Residéncias Tipo 2 — correspondem a &reas ocupadas por edificios unifamiliares de
baixa densidade;

(3) Espagos Residéncias Tipo 3 - correspondem a éreas ocupadas por fungdes industriais
misturadas com outras fungGes, como a habitagao ou o comércio, com vista & sua reconverséo
para um uso predominantemente habitacional;

(4) Espagos Residenciais Historico-culturais — correspondem a éareas onde se propde o
desenvolvimento de medidas de reabilitagdo do patrimonio arquitectdnico, com vista a
vivificag&o da area e a preservagao do patrimonio histérico e cultural;

i)y Espagos de Uso Especial - areas destinadas a equipamentos ou infra-estruturas estruturantes ou a
outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo:

(1) Espagos de Aptiddo Turistica — correspondem a &reas urbanas existentes envolvidas por
espagos naturais de especial relevancia, onde os edificios deveréo apresentar caracteristicas
arquitecténicas que se enquadrem com a envolvente natural ou aglomerados que pelas suas
caracteristicas arquitectonicas, localizago e envolvente rural apresentam elevado potencial
turistico;

iv) Espagos de Actividades Econdmicas — correspondem a areas ocupadas por actividades econémicas
predominantemente industriais e de armazenagem, complementadas por fungdes comerciais,
servigos, equipamentos de utilizagao colectiva e habitagdo quando de apoio & actividade industrial;

v) Espagos Verdes - 4reas com fungées de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de actividades ao ar
livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo no tedo ou em parte com
a estrutura ecologica municipal;

b) Solo Urbanizavel - integra as areas com potencial de transformagéo em solo urbanizado mediante a
elaboragdo de Planos de Pormenor ou de unidades de execugéo, subdividindo-se nas seguintes
categorias de espaco:

i) Espagos Centrais Urbanizaveis — correspondem a areas com potencial de centralidade para o
conjunto do aglomerado urbano, com concentragéo de actividades terciarias e fungées residenciais, a
ocupar por edificios plurifamiliares de alta e média densidade urbana, em conjugagéo com &reas de
moradias unifamiliares de alta densidade;

i) Espagos Residenciais Urbanizéveis - &reas que se destinam preferencialmente a fungdes
residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagéo dominante:

(1) Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1 - correspondem a &reas a ocupar por edificios
plurifamiliares de baixa densidade urbana e por moradias unifamiliares de média densidade;

(2) Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2 - correspondem a &reas a ocupar por edificios

unifamiliares de baixa densidade;
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iy Espagos de Uso Especial Urbanizavel — éarea destinadas a equipamentos ou infra-estruturas
estruturantes ou a oufros usos especificos, nomeadamente:
(1) Espagos de Equipamentos - correspondem a &reas predominantemente destinadas & instalagéo
de equipamentos de utilizagao colectiva de apoio a populagéo;
iv) Espagos de Actividades Econdmicas Urbanizaveis - correspondem a areas urbanizéveis a ocupar por

actividades econémicas predominantemente industriais e de armazenagem,

Artigo 10.°
Estrutura Ecoldgica Municipal
A Estrutura Ecolégica Municipal do Concelho de Agueda é constituida por solos classificados como Espagos
Agricolas, Espagos Florestais de Conservagéo, Espagos Florestais de Produgdo Tipo 1, quando abrangidos por
REN, Espagos Florestais Tipo 3, Espagos Naturais e solos afectos ao Espago Verde, conforme delimitado na Planta
da Estrutura Ecologica Municipal, cujos regimes s&o estabelecidos pelo presente regulamento, nas secgbes proprias

para cada categoria e subcategoria de espago.

CAPITULO IV
QUALIFICAGAO DO SOLO RURAL

SECGAO|
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 11.°

Objectivo
O Solo Rural inclui todas as areas com apeténcia para as actividades tradicionais ligadas & floresta, & agricultura ou
a exploragdo dos recursos do subsolo, e cujos valores naturais em presenga deveréo ser preservados a fim de
atingir um desenvolvimento sustentado, em contrapartida com a press&o exercida sobre o Solo Urbano.

"Artigo 12.°
Energias renovaveis
1— Permite-se a instalagdo de infra-estruturas e respectivas éareas técnicas complementares, associadas &
produgéo de energias renovaveis em todas as areas do Solo Rural.
2— A instalagdo de infra-estruturas e respectivas areas técnicas complementares tera de se enquadrar com a
paisagem envolvente, de forma a néo originar uma promiscuidade visual que descaracterize o solo.
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Artigo 13.° ; P

Infra-estruturas mt‘u
Quando permitida a edificagéo, as infra-estruturas urbanisticas séo responsabilidade do proprietario da parcela onde se
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pretende proceder & edificagdo, devendo este apresentar solugdes auténomas para o abastecimento eléctrico,
abastecimento de 4gua e drenagem de esgotos, entre outras, que tornem auto-suficiente a construgéo e dispensem a
extenséo de infra-estruturas pelo Municipio, assim como ETAR quando necessério (a qual pode ter utilizagéo colectiva).

Artigo 14.°
Interesse publico J( &k

No Solo Rural s&o permitidas obras cujo enquadramento n&o se encontre constante no articulado no presente

regulamento, desde que o interesse plblico seja reconhecido pela Assembleia Municipal. jar/‘ao'lr \V‘/P
SECGAO Il 7 frclole
ESPAGO NATURAL
Artigo15.°

Usos e condigdes de ocupagao
1— No Espago Natural apenas s&o permitidos os seguintes usos:

a) Empreendimentos de turismo no espago rural e empreendimentos de turismo da natureza, com um indice
de utilizagéo do solo de 0,1, maximo de 2 pisos e afastamento minimo de 10 m as estremas da parcela;

b) Parques de merendas;

c) Parques de campismo e de caravanismo;

d) Acgdes que visem melhorar as condigbes paisagisticas e biofisicas locais;

e) Obras de conservagdo e reconstrugao, desde que néo seja aumentada a area total de construgéo, com
excepgao dos casos em que o aumento da érea fotal de construgéo seja destinado a cumprir os requisitos
minimos de habitabilidade de acordo com o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

f)  Equipamentos de caris ambiental ou relacionados com actividades arqueologicas;

g) Pequenas estruturas de apoio a actividade agricola, até 15 m?

h) Abertura de arruamentos e caminhos, assim como a instalagéo de infra-estruturas basicas.

Artigo 16.°
Florestagéo e actividade agricola
1— Sio proibidas as acgdes de florestagdo com espécies de crescimento rapido, podendo ser criados bosques
com espécies autdctones, desde que no interfiram com os ecossistemas em presenga ou com o patriménio
arquitectonico e arqueoldgico.
2 — E permitida a prética agricola.
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Artigo 17.°
Espago publico
1— O espago plblico a criar ou a requalificar nesta classe de espago devera utilizar, preferencialmente, os materiais
tradicionais predominantes no local, nomeadamente o granito, o xisto ou a madeira ou ser biodegradavel.
2— As novas vias, ou as intervengdes de fundo a realizar nas existentes, deveréo ser executadas em materiais que

n&o o cimento e o betuminoso.

Artigo 18.°
Aterros e escavagoes
No Espago Natural é totalmente interdita a realizagdo de aterros e escavagdes, excepto quando decorrente das
acgbes definidas nos artigos 15.° e 17.°, das escavagGes resultantes dos trabalhos de investigagéo arqueologica e

da prética agricola e florestal autorizadas.

SECGAO Ill
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 19.°
Condigdes de florestagéo

1= As categorias do Espago Florestal séo definidas de acordo com a sua fungéo principal, embora cada uma delas
possa apresentar um conjunto de fungdes secundarias, para as quais se aplicam os critérios em termos de
espécies florestais e actividades definidas no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral,
devendo cumprir cumulativamente as condigtes constantes no presente artigo e no artigo 20.°,

2— No Espago Florestal nédo é permitida a alteragéo da composigdo em povoamentos dominados por espécies
autoctones de ocorréncia rara ou em galerias ribeirinhas, designadamente em vidoeiros, carvalhais, freixiais,
amiais, salgueirais, olmedos e choupais e, ainda em soutos e castingais.

3 — Devera ser salvaguardada uma faixa de 10 m em todas as linhas de agua existentes, onde apenas sera
possivel a plantagdo de espécies previstas para os Espagos Florestais de Protecgéo. Cumulativamente,
sempre que se esteja na presenga de Espacos Naturais associados as principais linhas de agua, para além da
faixa associada a essa categoria de espago, teré que existir uma faixa arborizada até uma extenséo de 25 m
para cada lado da linha de agua (incluindo o Espago Natural), onde deverdo ser utilizadas as espécies
associadas ao Espago Florestal de Protecgao.

4 — Para cada uma das categorias definidas nos Espagos Florestais, terdo que ser obrigatoriamente utilizadas as
espécies definidas no quadro seguinte, embora se admitam alteragdes, em conformidade com a legislagéo em
vigor, e desde que devidamente justificadas e com parecer favoravel quer da Autoridade Florestal Nacional,

quer da Camara Municipal:
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Acer (Acer pseudoplatanus)

Amieiro (Alnus glutinosa )

Aveleira (Corylus avellana)

/Azinheira (Quercus rotundifolia )

Bétula (Bétula spp)

Carvalho-alvarinho (Quercus robur)
Carvalho-americano vermelho (Quercus rubra)
Carvalho americano (Quercus coccinea )
Carvalho-cerquinho vermelho (Quercus faginea)

Carvalho-negral (Quercus pyrenaica)

Castanheiro (Castanea sativa)

Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica )

Cerejeira (Prunus avium)

Choupo (Populus alba)

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens)
Cipreste-de-lawson (Chamaecyparis lawsoniana)
Cipreste-do-Bugaco (Cupressus lusitanica )
Eucalipto (Eucalyptus globuius)

Eucalipto (Eucalyptus nitens)

Freixo (Fraxinus angustifolia)

Medronheiro (Arbutus unedo)

Nogueira (Juglans spp.)

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster)
Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis)

Pinheiro Escocés (Pinus sylvestrs)

Pinheiro manso (Pinus pinea)

Platano (Platanus hispanica)

Salgueiro (Salix alba ) %X
Sobreiro (Quercus suber) X
[Tilia (Tilia platyphylios ) X X X X X SioX
(*) Devem ser privilegiadas outras espécies de arvores (de preferéncia autéctones) quando as caracteristicas edafo-climaticas locais o justificarem
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5— E expressamente proibida a introdugéo e plantagdo de espécies consideradas infestantes nos termos da
legislagéo em vigor.

6— No caso das captagbes ou nascentes existentes em Espagos Florestais, aplicam-se os critérios relativos ao
Espago Florestal do Tipo 3, num raio de 50 m na envolvente as mesmas.

7— Nas plantagdes que ocorram em Espagos Florestais de Produgéo Tipo 1 e Tipo 2 que confinem com o Solo
Urbano, a excepgéo dos Espagos Verdes, numa faixa de 15 m, deveré ser criada uma zona de descontinuidade
com espécies de baixa combustibilidade.

Artigo 20.°
Usos e condigdes de ocupagao
1— Para as categorias constituintes dos Espagos Florestais sdo permitidos os usos complementares e as

condigbes de ocupagdo constantes na tabela seguinte:

50000 | 0,005| 2 . - - 25000 | 011 2 25000 | 0,01 2 - - -
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2— As indistrias e armazéns a instalar nos espagos florestais tém que ser, obrigatoriamente, de natureza florestal,
nomeadamente de exploragéo florestal e de manuseamento de produtos resultantes da exploragéo florestal ou
existentes na mesma e deveréo pertencer a um dos seguintes grupos: hidro-fluviais; hidrominerais; produgéo e
transformagéo de madeiras e produtos derivados; agro-alimentares; extractivas; do sector das energias
renovaveis e compostagem. Podem ser admitidas industrias de oufros grupos desde que condicionadas a
parecer favoravel da Autoridade Florestal Nacional.

3— E proibido que as edificagdes industriais € armazéns se desenvolvam sobre encostas expostas visualmente,
com excepgéo das ocupagbes industriais para aproveitamento dos recursos hidro-fluviais e hidrominerais que
assim o exijam. :

4— E obrigatoria a criagio de meios de combate aos incéndios, devidamente aprovados pelo Autoridade Nacional
de Protecgéo Civil, no interior da construgéo e na parcela onde as instalagées industriais estejam implantadas.

5— E obrigatério o amanjo paisagistico da envolvente das unidades industriais e das instalagdes, associadas &
pecuéria que se venham a implantar em Espago Florestal, de forma a diminuir o impacto visual das mesmas, o
qual devera ter em consideragéo as questdes associadas & gestdo de combustiveis, expressas pelo Decreto-Lei
n.° 124/2006, de 28 de Junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n. 17/2009, de 14 de Janeiro.

6— Sé&o permitidas actividade de exploragdo de recursos geologicos em Espagos Florestais de Produgéo do
Tipo 1 & do Tipo 2. '

7— A construgéo de habitagBes é permitida desde que: o terreno em causa seja a (inica propriedade do requerente
ou os terrenos em sua propriedade se apresentem em igual situag&o (sendo apenas permitida a edificabilidade
numa das propriedades).

8— E permitida a construgdo de anexos para a habitagéo, sendo que a éarea total de construgéo ndo podera
ultrapassar os 20% da &rea total de construgéo da edificagéo principal,

9— Em quaiqper das categorias permite-se a edificag@o de centros de interpretagéo da paisagem/natureza ou
outros de 6arécter lidico-educacional similar e parques de merendas, ndo necessitando de cumprir as parcelas
minimas previstas na legislagéo em vigor para os Espagos Florestais, desde que obtenham parecer favoravel
da Autoridade Florestal Nacional.

10 —E igualmente permitida a edificagao de equipamentos de utilizagéo colectiva que sejam propriedade publica
com édreas inferiores as referidas no nimero 1 do presente artigo, desde que cumprindo em termos de
afastamento o definido no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de Junho, com as alterages introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro. Contudo, em situagdes excepcionais, e desde que obtendo parecer
favoravel da Autoridade Florestal Nacional, poder-se-&o implantar edificagées com vista a actividade turistica e

lidica com afastamentos inferiores aos referidos nos decretos-lei supracitados,

11—No caso das edificagdes existentes cuja area licenciada exceda, & data de entrada em vigor do presenle'

regulamento, os parémetros definidos no nimero 1 do presente artigo, & permitida a ampliagéo,
independentemente do uso, até cerca de 20% da area licenciada.
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12 —Os afastamentos &s estremas das parcelas das edificagdes a erigir nos espagos florestais tém que cumprir o
disposto no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de Junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
17/2009, de 14 de Janeiro, excepto nas situagdes em que o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) defina afastamentos diferentes aos constantes nos decretos-lei supracitados, devendo
nestes casos aplicar-se os afastamentos constantes no PMDFCI.

Artigo 21.°
Faixas de protecgao
Numa faixa de 100 m ao Aerédromo Municipal de Agueda e Crossodromo Internacional do Casaréo, néo é permitida
a reflorestagéio ap6s o corte das arvores existentes, sem parecer prévio da Camara Municipal e da Autoridade

Florestal Nacional, assim como da entidade gestora do aerédromo.

Artigo 22.°
Acabamentos e revestimentos
1— As novas edificagdes, as reconstrugdes e ampliagdes teréo que respeitar os seguintes critérios:
a) Néo sdo permitidas outras cores que ndo o branco, ocres ou beges, excepto cores tradicionais em
elementos decorativos das mesmas (cantarias, cunhais entre outros);
b) Nas coberturas néo é permitida a ahlicagéo de fibrocimento, fibra de vidro ou telha de cor diferente da
tradicional ou vidrada;
c¢) No revestimento exterior das fachadas ndo séo permitidas tintas texturadas, revestimentos de rebocos de
cimento & vista e marmorites ou imitagdes de pedra, assim como azulejos e mosaicos.
2— Nos casos em que os alpendres/telheiros néo sejam executados em material semelhante ao. da edificagéo
principal, apenas se admite a sua execugio em madeira.

Artigo 23.°
Acessos

1— Os acessos as construgdes situadas em Espago Florestal deveréo ter no minimo 6 m de perfil transversal,
permitindo-se a pavimentagdo em tout-venant ou em terra batida, podendo admitir-se outra solugio de
pavimentag&o mediante apreciagéo por parte da Camara Municipal.

2— Na envolvente as aldeias e nicleos classificados como Espago de Aptid&o Turistica (nas freguesias de Agadao,
Belazaima do Chéo, Castanheira do Vouga, Macieira de Alcoba e Préstimo), a dimens&o dos acessos pode ser
inferior ao referido no niimero anterior mediante o estipulado no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios.
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Os Espagos Agricolas, devidamente assinalados na Planta de Ordenamento, destinam-se & actividade agricola e & d{\/
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preservagéo das éreas afectas & RAN, sendo permitidos outros usos, como a habitagéo, as exploragbes pecuérias e

empreendimentos de turismo no espago rural.

Artigo 25.° }C U‘\
Condigdes de ocupagdo 3,% /)ﬂ\(‘rv\f‘
<~

1— As condigdes de edificabilidade para as areas agricolas séo as constantes no quadro seguinte:

UMC. | 0,04 2 U.M.C. 0,1 6 umMmcC. | 01 2 UM.C. 0,2 7

10000 | 0,04 2 15000 0,1 9 UM.C. 0,1 2 10000 0,2 7

U.M.C. - unidade minima de cultura
(1) - inclui anexos

2— No caso das edificagbes existentes cuja area licenciada exceda, a data de entrada em vigor do presente
regulamento, os parémetros definidos no numero 1 do presente artigo, é permitida a ampliagéo,
independentemente do uso, até cerca de 20% da area licenciada.

3— As unidades industriais e armazéns, mencionados no quadro anterior, terdo que estar obrigatoriamente
relacionados com a prética agricola ou com a transformagéo de produtos resultantes da exploragéo agricola e
pecuaria,

4 — Os empreendimentos de turismo no espago rural, referidos no niimero 2, s6 séo permitidos desde que estes
promovam a valorizagéo das actividades agricolas tradicionais ou que tenham como fundamento um carécter
educativo e de preservagéo de valores naturais e culturais. Este tipo de intervengdes devera promover, ao
maximo, a recuperagdo de edificagbes antigas destinadas a prética agricola, mantendo o mais possivel as
caracteristicas arquitectonicas das mesmas.

5— No caso das edificagdes a erigir nesta categoria de espago o afastamento minimo a estrema & de 10 m, com
excepgao das instalagdes pecuarias e da indUstria e armazéns, onde o afastamento a cumprir é de 15 m.

6 — E permitida a construgzo de pequenas estruturas de apoio 4 actividade agricola, até 30 m2.
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Artigo 26.°
Acessos
Para os acessos cumpre-se o definido no nimero 1 do artigo 23.°.

Artigo 27.°
Acabamentos e revestimentos

Nos Espagos Agricolas aplica-se o definido no artigo 22.°.

Artigo 28.°
Florestagéo
Sao proibidas as acgbes de florestagéo com espécies de crescimento répido, podendo ser criados bosques com

espécies autoctones.

SECCAOV
ESPAGOS AFECTOS A ACTIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 29.°
Usos
O Espago Afecto a Aétividades Industriais tem como principal funrgéo a exploragéo e produgdo de animais para
abate ou para manufacturagéo de produtos de origem animal.

Artigo 30.°
Condigées de ocupagéo
1— As novas construgdes a edificar terdo que cumprir o constante no artigo 13.° e o definido no quadro seguinte:

(1) - inclui anexos

2— E obrigatéria a criagdo de uma barreira arborea, no minimo com 5 m de largura em toda a extenséo, junto as
estremas do terreno, na qual deveréo ser utilizadas espécies autoctones.

3 — Nos casos definidos no niimero 1, apenas ¢ permitida a instalagéo de unidades industriais e armazéns desde
que relacionadas com a transformagéo de produtos resultantes da exploragéo agricola e pecuéria e que
pertengam a mesma entidade ou grupo.

GRUPO DE TRABALHO DO PDM SETEMBRO 2009




CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA — REVISAD

4 — A edificacdo de casa de guarda, apenas é possivel quando associada a existéncia de unidades industriais ou
instalagdes pecuarias na parcela onde se insere.

5— As edificagdes em conjunto, quer sejam casa de guarda, indstria e armazéns ou instalagdes pecuarias, néo
podero ultrapassar 50 % da area total da parcela onde se encontram instaladas.

6 — Nos casos das edificagdes existentes, inclusivamente cuja rea licenciada exceda os parametros definidos no
nimero 1 do presente artigo, é permitida a ampliagéo, independentemente do uso, até cerca de 20% da area
licenciada & data de entrada em vigor do presente regulamento.

7 — Os afastamentos as estremas s&o no minimo de 10 m, com excepgéo dos caso em que a legislagéo aplicavel
imponha um maior afastamento & estrema,

8 — O acesso as construgdes situadas nesta classe de espac;b devera ter no minimo 5m de perfil transversal,
permitindo-se a pavimentag&o em tout-venant podendo admitir-se outra solugéo de pavimentagéo mediante a

apreciagdo da Camara Municipal.

SECGAO VI
ESPAGOS AFECTOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 31.°
Usos

1— Nos Espagos de Exploragao Consolidada é permitida a progresséo das actividades extractivas existentes bem
como a sua ampliagéo, nomeadamente de areas concessionadas e de areas licenciadas.

2— Nos Espagos de Exploragdo Potencial &€ permitida a instalagédo de actividades associadas a prospecgéo e
pesquisa e exploragao de depdsitos minerais, massas minerais e recursos geotérmicos existentes de acordo
com o regime juridico de revelagéo e aproveitamento dos recursos geoldgicos.

3— Nos Espagos de Recursos Hidrominerais Potenciais & permitida a instalagéo de actividades associadas &
prospecgéo e pesquisa e exploragéo dos recursos hidrominerais e de aguas de nascente existentes de acordo
de acordo com o regime juridico de revelagdo e aproveitamento dos recursos geoldgicos.

4 — Nos Espagos referidos nos nimeros anteriores é ainda permitida a instalagéo de actividades industriais que
complementem a fungdo dominante ou de industrias associadas a tfansforrnagéo primaria da matéria-prima
extraida.

5— Nos Espagos de Exploragédo Consolidada € ainda permitida a instalagéo de actividades de gestdo de residuos

e reciclagem.
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Artigo 32.°
Condigées de ocupagio
1— As actividades industriais complementares referidas no nimero 4 do artigo anterior que ocorram nestes
espagos teréo de cumprir os parametros construtivos definidos para os Espagos de Actividades Economicas.
2— As edificagbes destinadas a casa de guarda ou de apoio & exploragéo nao poderéo ulirapassar uma tnica
fracg&o nem os 150 m? de area total de construgéo.
3— Os afastamentos as estremas da parcela das edificagdes associadas & exploragdo mineira, terdo de ser iguais
ou superiores a 10 m.
4— Os Espagos de exploragéo consolidada que vierem a ser alvo de planos ambientais e de recuperagéo
paisagistica (PARP), permite-se, posteriormente, a instalagdo de usos previstos nos espagos florestais,

devendo cumprir as regras de ocupagéo definidas para essa classe de espago.

‘Artigo 33.°
Funcionamento e recuperagéo paisagistica

1— Os planos ambientais e de recuperagéo paiségistica (PARP), previstos na legislagédo em vigor, deveréo ser
implementados por fases, de acordo com os respectivos planos de pedreira, & medida que sejam abandonadas
as areas ja exploradas.

2— O proprietario da exploragéo mineira tem que apresentar, obrigatoriamente, declaragao de que se compromete
a anular os efeitos negativos resultantes da sobreutilizagéo das vias de acesso & pedreira, em resultado da
respectiva exploragdo, nomeadamente executando & sua custa a pavimentagio e outros trabalhos de
manuteng@o dessas vias, sempre que se verifique uma situagdo de degradagdo causada por essa
sobreutilizag&o.

3— Com o objectivo de garantir um eficaz controlo das condigées ambientais, tem que ficar sempre prevista a
implantagdo de cortinas arboreas, com um minimo de 5 m de largura, nos limites das exploragdes que néo

sejam contiguas a outras exploragdes.

SECGAO VI
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 34.°
Usos e condigdes de ocupagéo
1— Nesta categoria de espago apenas sao permitidas habitagdes, anexos e estruturas de apoio agricola e florestal,

de acordo com o definido no quadro seguinte:
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2— Sé&o ainda admitidos centros de interpretagdo e empreendimentos de turismo no espago rural, devendo estes
cumprir as condigbes definidas no nimero seguinte, ter um nimero méaximo de dois pisos, um Indice de
Utilizagdo méaximo de 0,04,

3— As construgdes novas e as intervengdes nas construgdes existentes deveréo integrar-se harmoniosamente no
aglomerado, mantendo as caracteristicas do edificado, altura das fachadas, volumetria e ocupagéo das
parcelas tradicionais do aglomerado em que se inserem.

4 — S&o permitidas obras de reconstrugdo, ampliago, alteragéo e de conservagdo ndo podendo a altura das

fachadas das edificagdes ultrapassarem a das edificagdes imediatamente contiguas ou confinantes.

CAPITULO V
QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

SECGAO|
REGULAMENTAGAO GERAL

Artigo 35.°
Acessibilidades e mobilidade
1— Qualquer operag&o urbanistica de iniciativa publica, privada ou mista, deve proporcionar boas condigdes de
acessibilidades e mobilidade para todos, nomeadamente edificagdes, equipamentos de utilizagéo colectiva,
estacionamento, espagos plblicos, espagos de circulagdo pedonal, entre outros, devendo as mesmas
cumprirem todas as normas e requisitos técnicos estipulados pelo Decreto-Lei n.® 163/2006, de 8 de Agosto.
2— Qualquer operagdo urbanistica deve igualmente assegurar boas condigdes de acesso e infra-estruturas
adequad'as para os meios de socorro devendo ser cumpridas as normas e requisitos técnicos em vigor sobre a
seguranga contra incéndios em edificios nomeadamente o Decreto-Lei n.° 220!2005, de 12 de Novembro e
legislagéo complementar.

Artigo 36.°
Aterros, escavagoes e muros de suporte
1— Qualquer obra de construgdo onde se proceda a aterro ou escavagho devera assegurar, sempre que
tecnicamente possivel, entre a nova plataforma resultante da construgéo e o terreno natural, uma pendente
igual ou inferior a 30%. '
2— Né&o é permitida a construgéo de muros de suporte que estabelegam diferengas de cota entre plataformas
contiguas ou entre as plataformas e o terreno natural superiores a 3 m, com excepgéo dos muros de suporte de
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vias ou em situagdes em que seja tecnicamente inviavel a conjugagdo da altura méxima estabelecida com

outras técnicas de suporte de terras.

Artigo 37.°
Afastamentos
Os afastamentos laterais minimos para o Solo Urbanizado e para o Solo Urbanizavel, quando existam, séo de 3 m
para as edificagbes unifamiliares e de 4 m para as edificagdes plurifamiliares medidos entre as fachadas da
edificagéo e os limites laterais da parcela ou lote, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano

das fachadas.

Artigo 38.°
Numero de pisos
1— Os edificios em banda ou geminados, ndo podem ter uma diferenga de niimero de pisos superior a 2.
2— Nos casos em que a diferenga de pisos resulte na criagdo de uma empena cega, esta devera ser alvo de um
tratamento arquitecténico que passara pelo seu revestimento com materiais utilizados na fachada principal.
3 — Excepcionam-se dos nimeros anteriores as construgdes a edificar em Espagos de Actividades Econdmicas e
em Espagos Urbanizaveis de Actividades Econdmicas, as quais se regem pelo definido na subsecgéo V da

secgao |l do presente capitulo.

Artigo 39.°
Anexos
1— A area total de construgdo maxima de edificios destinados a anexos, contabilizada na profundidade maxima de
50m a contar do limite do espago publico, em parcelas ou lotes de habitagéo unifamiliar situadas em Solo
Urbanizado ou em Solo Urbanizavel é a seguinte:
a) Espagos Centrais Consolidados, Centrais Histérico-culturais, Espagos Centrais Urbanizéveis e Espagos
Residenciais Historico-culturais — 10% da area da parcela ou lote;
b) Espagos Residenciais Tipo 1, Espagos Residenciais Tipo 3 e Espagos Residenciais Urbanizéaveis Tipo 1, -
15% da érea da parcela ou lote;
¢) Espagos Residenciais Tipo 2 e Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 2 - 20% da area da parcela ou lote;
d) Espagos de Aptiddo Turistica - 15% da area da parcela ou lote.
2— Os anexos, nos Espagos Centrais Consolidados, Espagos Residenciais, Espagos de Aptiddo Turistica e
Espagos Residenciais Urbanizaveis teréo que cumprir as seguintes condigées:
a) Numero maximo de 2 pisos, admitindo-se que 1 destes seja em cave;
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b) A altura méxima da fachada é de 6.00m, excepto para os casos em que 0s anexos se encontrem -

implantados & estrema, ndo podendo nestes casos possuir uma empena superior a 3,5 metros % s
relativamente as parcelas vizinhas; N\
c) Caso ndo sejam implantados as estremas deverdo cumprir os afastamentos minimos impostos para a a M_’ﬂ
construgao principal. '
3 — Independentemente das condigtes referidas nos nimeros anteriores, os anexos terdo sempre que ter em 4‘/

consideragéo a envolvente urbana e ndo contribuir para uma descaracterizagdo urbanistica e arquitectonica da

edificagéo principal aos quais se encontram associados, assim como do aglomerado em que se inserem.

Artigo 40.°

Caves l;(/;e\t\"’vf’
1— As caves dos edificios plurifamiliares ou de utilizagdo mista (habitag&o, comércio, servigos ou indistria) /m

destinam-se Unica e exclusivamente a estacionamento, areas comuns do condominio ou arrumos. Exceptuam-
se destas condigdes os estabelecimentos hoteleiros, com outros usos em cave, assim como estabelecimentos
hospitalares, clinicas médicas e laboratérios onde os materiais em presenca justifiquem a instalagéo em cave.

2— As caves que se desenvolvam por mais de um piso, e desde que tal situagdo seja possivel de observar na
fachada posterior, terdo que ser integradas visualmente no terreno onde se desenvolvem, devendo ser usadas
solugdes de socalco, néo podendo exceder dois pisos e devendo o talude entre o limite do ultimo piso da cave
e o limite do terreno n&o ser superior a 30%.

Artigo 41.°
Logradouros
1 — E proibida a impermeabilizagao de mais de 50% da area n3o construida da parcela ou lote numa profundidade
de 50 m a partir do limite do espago publico, admitindo-se nas parcelas ou lotes de reduzida dimens&o que este
valor seja ultrapassado, desde que se destine a pavimentag&o do acesso a garagem.
2 — Para além dos 50 m a partir da via geradora de perimetro, ndo séo permitidas quaisquer impermeabilizagtes
que ndo as que resultem das construges a edificar e dos seus acessos.

Artigo 42.°
Estacionamentos
1— Os edificios destinados & habitagao plurifamiliar, comércio efou servigos ou de utilizagao mista, néo inseridos
em operagéo de loteamento, deverdo cumprir, no minimo, os seguintes parémetros quantitativos de
estacionamento privativo:
a) 1lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por fogo de tipologia T0, T1 e T2;

b) 2lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por fogo de tipologia T3 e T4;
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c) 3lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por fogo de tipologias superior a T4;

d) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 50 m? de area total de construgéo para comércio e
servigos com area total de construgao inferior a 1000 m?, devendo ser assegurados locais adequados para
cargas e descargas; '

e) 1lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 25 m? de area total de construgao para comércio e
servigos com éarea total de construgéo superior a 1000 m?, devendo ser assegurados locais adequados
para cargas e descargas.

2— 0 nUmero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios constantes das alineas a), b) e ¢) do nimero
anterior, & acrescido de 20% para estacionamento publico.

3 — No caso dos edificios destinados a indistria e armazéns os parametros de estacionamento séo os seguintes:

a) 1lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 200 m? de érea total de construgéo;

b) 1 lugar de estacionamento de veiculos pesados por cada 1000 m? de érea total de construgéo.

4 — O namero total de lugares, resultante da aplicagdo dos critérios constantes da alinea a) do nimero anterior, &
acrescido de 10% para estacionamento publico, os quais poderdo ser localizado no interior da parcela
industrial.

5— Nos loteamentos aplicam-se os parémetros de estacionamento previstos em portaria especifica publicada em
Diario da Republica.

6— No caso dos empreendimentos turisticos os parametros de estacionamentos para os estabelecimentos
hoteleiros de 1, 2 e 3 estrelas deverdo ser de 20% do total de nimero de quartos desses mesmos
estabelecimentos.

7 — Nos casos de edificios unifamiliares néo inseridos em operagdes de loteamento, 0 nimero de estacionamento
por fogo é, no minimo, de 2 lugares.

8 — Exceptua-se do numero anterior os edificios unifamiliares inseridos nos Espagos Centrais Historico-culturais,
nos Espagos Residenciais Historico-culturais, e os Espagos de Aptidao Turistica do Solo Urbano ou
Urbanizével das freguesias de Agadéo, Belazaima do Ch&o, Castanheira do Vouga, Macieira de Alcdba e
Préstimo, devendo nestes casos, e sempre que possivel, o nimero de estacionamento ser no minimo de 1

lugar por fogo.

Artigo 43.°
Areas de cedéncia
As areas de cedéncia a efectuar no ambito das intervengdes urbanisticas definidas no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, s&o estabelecidas em

regulamento municipal.
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Artigo 44.°

Iméveis a classificar e imoveis de interesse patrimonial
Os iméveis de interesse patrimonial, identificados na Planta de Ordenamento - Patrimnio € listados no Anexo
| do presente regulamento, apenas podem ser sujeitos a obras de beneficiagéo, conservagéo, consolidagéo,
reabilitagéo e de restauro, que englobem a consolidagéo ou restauro dos elementos ou sistemas degradados,
devendo estas obras assegurar a manutengéo da estrutura, materiais preexistentes, fachadas e cotas de
soleira,
Aos imoveis em vias de classificagéo ou a classificar como de interesse plblico ou municipal, constantes do
Anexo 1, e até & sua classificagéo, aplicam-se as regras constantes do presente artigo.
A aplicagdo. do disposto no nimero 1 ndo engloba os elementos dissonantes relativamente & arquitectura
original dos edificios, devendo nesse caso proceder-se a substituicdo desses elementos através da
reconstrugéo da solugéo original, sempre que haja a informagao necessaria, ou através da adopgéo de novas
solugdes construtivas e formais. '
Nos casos em que o estado avangado de degradagéo do edificado néo permita a sua recuperagao, de forma a
manter as caracteristicas originais, permite-se que sejam demolidos, desde que a nova edificagéo a surgir
mantenha a meméria do local, através da preservagdo de elementos arquitectonicos constantes na construgéo
demolida.
Adicionalmente ao referido no niimero anterior e caso ndo seja possivel manter todos os elementos
arquitecténicos constantes na edificagdo inicial, é permitida a alteragéo das fachadas e estrutura das
edificagbes, desde que se mantenham, ainda assim, o ritmo das fenestragdes e as cores e revestimentos das
fachadas.
Em casos excepcionais, e por razdes mencionadas no niimero anterior e/ou de interesse puablico, permitem-se
ampliagbes e alteragdo da altura da fachada dos edificios, no podendo a alteragéo da altura da fachada
ultrapassar em mais do que um piso as edificagbes imediatamente confinantes, ficando estas alteragdes

sujeitas a deliberagdo do Executivo Municipal.

Artigo 45.°

Florestagao

E proibida a plantagéo de espécies de crescimento rapido no Solo Urbano.

1—

Artigo 46.°
Areas abrangidas por cheias
Nas 4reas inseridas no perimetro urbano que sejam afectadas por cheias e que se encontram abrangidas pelo
limite de cheia méxima constante na Planta de Ordenamento, de acordo com o definido no Decreto-Lei n.°
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364/98, de 21 de Novembro, a cota dos pisos de habitagéo, comércio e servigos de novos edificios deverdo ser
superiores & cota local da méxima cheia conhecida definidas pelas entidades responsaveis.

2— As infra-estruturas subterraneas destes edificios, assim como as caves, deverdo ser devidamente projectadas
de forma a evitar qualquer tipo de infiltrag&o nas mesmas por parte das aguas das cheias, e no caso das
primeiras dever&o ser devidamente protegidas de forma a evitar qualquer tipo de derramamento de residuos
para o espago publico.

3— Nas éreas abrangidas pelas cheias & proibida a construgéo de novas estruturas de salde, estabelecimentos de
ensino, industrias perigosas (nomeadamente as abrangidas pelo Decreto-Lei n.° 254/2007, de 12 de Julho),

centrais eléctricas.

SECGAOII
SOLO URBANIZADO

SUBSECGAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 47.°
Fachadas
1— No Solo Urbanizado a fachada principal dos novos edificios deve cumprir o alinhamento dominante existente,
excepto se a parcela tiver uma dimenséo suficiente para evitar uma quebra abrupta no alinhamento existente.
2— No caso de zonas consolidadas permite-se que n&o seja cumprido o alinhamento dominante existente, desde
que seja criada uma falsa fachada, ou qualquer outro elemento arquitectonico, que permita dar continuidade ao

plano de fachadas existente.

Artigo 48.°
Ocupagdes industriais e actividades de exploragéo e extracgdo mineira existentes

1— E permitida a instalagéo de novas unidades industriais do tipo 3 no interior dos perimetros urbanos definidos e
constantes na Planta de Ordenamento, bem como de unidades industriais do tipo 2, desde que tenham até 20
trabalhadores e mantenham parametros de poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo do previsto no Decreto-
Lei n.® 209/2008, de 29 de Outubro, para as unidades industriais do tipo 3.

2— As unidades a instalar terdo obrigatoriamente que localizar-se em edificio auténomo ou em piso térreo de
edificio construido ou adaptado de forma a garantir o devido isolamento e insonorizagéo, devendo as
maégquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos anti-vibratérios. As unidades a instalar em edificio
autonomo regem-se, em termos construtivos, pelo estipulado em relagéo aos Espagos de Actividades

Econdmicas.
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As unidades industriais existentes, & data de entrada em vigor do PDM, no interior do Solo Urbano regem-se,
em termos construtivos, pelo estipulado em relagéo aos Espagos de Actividades Econémicas.

Nos casos de unidades industriais que se encontram encerradas, e como forma de incentivo a sua reconversao
para os outros usos admitidos na categoria ou sub-categoria de espago onde se inserem, o nlimero de pisos
admitidos para a parcela é de 1 piso acima do permitido para essa categoria de espago.

No caso de unidades industriais a funcionar, & data de entrada em vigor do PDM, que pretendam deslocalizar-se
dos Espagos Centrais, dos Espagos Residenciais, dos Espagos de Aptiddo Turistica, dos Espagos Centrais
Urbanizaveis e dos Espagos Residenciais Urbanizaveis para os Espagos de Actividades Econémicas e Espagos de
Actividades Economicas Urbanizaveis do Concelho, e como forma de incentive a tal processo de reconverséo do
terreno, de onde ocorre a deslocalizagéo, para os outros usos admitidos na categoria de espago onde se insere, 0
nlimero maximo de pisos admitidos para a parcela é de 2 pisos acima do permitido para essa categoria de espago.
Em qualquer dos casos descritos nos nimeros 4 e 5 do presente artigo, as novas edificagdes deverdo cumprir
todos os outros parametros definidos para a categoria de espago onde se insere o terreno. E ainda obrigatério
o cumprimento do constante no artigo 38.° do presente regulamento.

As actividades de exploragdo e extracgdo mineira existentes, & data de entrada em vigor do PDM, podem
manter a referida exploragdo desde que ndo produzam impactos negativos nas edificagdes envolventes da

classe de espago em que se inserem e cumpram o estipulado no nimero 2 e 3 do artigo 33.°.

Artigo 49.°

Instalagdes destinadas a criagao e alojamento de animais
E proibida a construgéo de instalages destinadas & criagéo de animais nos Espagos Centrais Consolidados e
Espagos Centrais Urbanizaveis, excepto as destinadas a alojar animais considerados de companhia (de acordo
com o Decreto-Lei n.° 92/95, de 12 de Setembro).
Nos Espagos Residenciais Tipo 1 e 2 e nos Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1 e Tipo 2, é permitida a
construgéo de instalagdes destinadas a actividades pecuarias de detengéo caseira e de classe 3, conforme definido
pelo Decreto-Lei n.° 214/2008, de 10 de Novembro, e desde que as construgdes se encontrem devidamente
acondicionada em termos de escoamentos e cheiros, n&o podendo a altura da fachada ulfrapassar os 4,5 m.
E proibida a construgdo de novas instalagdes destinadas & criagdo de animais nos Espagos de Aptiddo
Turistica, nos Espagos Centrais Histrico-culturais e nos Espagos Residenciais Histérico-culturais, com
excepgao dos casos referenciados no nimero 1 do presente artigo.
E permitida a ampliago ou o licenciamento de instalagdes existentes nos Espagos Residenciais Tipo 1 e Tipo
2, com valores de cabegas de gado superiores aos referenciados no nimero 2, desde que estas sejam
anteriores a 1995, ndo podendo sofrer ampliagbes superiores a 30% da area edificada a essa data, sendo
estas apenas destinadas & melhoria das condigGes de salubridade e higiene da exploragzo.
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5 — Consideram-se construgdes existentes ao abrigo do nimero anterior todas as que tenham sido iniciados antes
de 1995, servindo de comprovativos os ortofotomapas do CNIG de 1995.

6 — Em qualquer das situagdes referidas nos numeros 2, 3 e 4, terio que ser cumpridas todas as condigdes
higieno-sanitarias previstas na legislagéo em vigor.

7— No caso de instalagbes destinadas a criagéo de animais que pretendam deslocalizar-se do Solo Urbanizado
para espacos onde essa actividade seja compativel, e como forma de incentivo a tal processo de reconverséo
do terreno para uma ocupagao urbana, o niimero de pisos admitido para a parcela em causa é de 1 piso acima

do permitido para essa categoria, devendo cumprir cumulativamente o estipulado no artigo 38.°.

Artigo 50.°
Oficinas de veiculos automéveis

1— E permitida a instalagdo de oficinas de veiculos automéveis em todas as categorias de espago do solo

urbanizado, com excepgéo dos Espagos de Aptidao Turistica, Espages Centrais Histérico-culturais e Espagos -

Residenciais Historico-culturais, desde que estas assegurem no interior da parcela uma &rea destinada a
estacionamento que garanta 1 lugar por cada 50m? de area total de construgao, acrescido de 20% deste valor
em estacionamento publico, o qual podera ser no interior da parcela ou lote.

2— E expressamente proibida a utilizagdo do espago publico para estacionamento temporario de veiculos para
reparag&o, sendo que o0 mesmo devera acontecer sempre no interior da parcela em causa.

3 — As construgGes terdo que garantir um Iu maximo de 0,7, um afastamento de 5 m as estremas da parcela e néo
poderéo ultrapassar os de 6 m de altura da fachada.

4 — Permite-se que as construgdes sejam encostadas a estrema ou edificadas em banda desde que néo produzam
ruido significativo e os edificios aos quais encostem néo sejam habitacionais. O afastamento a cumprir &
estrema no final da banda edificada ou da fachada que nfo se encontra geminada é igualmente de 5 m.

SUBSECGAOQ Il
ESPAGOS CENTRAIS

DIVISAO|
ESPACOS CENTRAIS CONSOLIDADOS

Artigo 51.°
Usos
Nos Espago Centrais Consolidados é permitida a instalagdo de habitag@o unifamiliar e plurifamiliar, comércio a
retalho e grandes superficies comerciais, servigos, equipamentos de utilizagéo colectiva, empreendimentos
turisticos e industrias do tipo 3, assim como as do tipo 2, desde que tenham até 20 trabalhadores e mantenham
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parametros de poténcia eléctrica e térmica igual ou abaixo do previsto no Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de
Outubro, para as unidades industriais do tipo 3.

Artigo 52.°
Pisos

1 — Nos Espagos Centrais Consolidados, o nimero méximo de pisos admitido para os edificios plurifamiliares é de
6 acima da cota de soleira.

2 — Poder-se-a admitir que as construgdes plurifamiliares atinjam os 8 pisos desde que cumpram o definido no
artigo 38.° e pelo menos uma das alineas descritas de seguida:

a) Localizem-se em encostas com inclinagdo significativa, ficando os 2 pisos adicionais abaixo da cota de
soleira, devendo estes desenvolver-se em socalcos, cumprindo cumulativamente o definido no artigo 36.°,
devendo as fachadas abaixo da cota de soleira ter um tratamento arquitectonico semelhante ao da
fachada principal do edificio, sendo proibida a execugdo de anexos ou garagens fora da area de
implantagéo do edificio;

b) Apresentem uma componente de espago publico envolvente de dimenséo significativa (criagéo de pragas,
largos, alamedas, entre outros) e se enconfrem os pisos térreos associados & fung@o comercial ou de
Servigos; .

c¢) Alargura da rua ou praga com a qual o edificio ira confinar, referida no nimero anterior, seja igual, em
termos de dimenséo, a altura da fachada do edificio.

3 — Nos casos definidos na alinea a) do nimero anterior, para a area de cobertura resultante do desenvolvimento
do edificio em socalcos admite-se, quando a dimenséo o permitir, um tratamento de espago plblico e de
circulagdo pedonal. ‘

4 — Para as habitagées unifamiliares ou bifamiliares ou com utilizagéo mista, o nimero maximo de pisos € de 2
acima da cota de soleira.

5— Nos casos expressos no nimero anterior e nos terrenos com declive acentuado, poder-se-a aceitar a execugéo
de 2 pisos abaixo da cota de soleira, podendo ser destinados a habitagdo e ambos teréo que se desenvolver
em socalcos e cumprir o definido no artigo 36.°, devendo as fachadas ter um tratamento semelhante em termos
arquitectonicos com a fachada principal, ndo sendo permitida, nestes casos, a construgéb de anexos ou outras
edificagGes fora da area de implantagdo da construgéo principal.

6 — Os usos admitidos nos pisos abaixo da cota de soleira tém que garantir o cumprimento das disposigdes legais
do Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndio em Edificios (Portaria n.° 1532/2008, de 29 de
Dezembra).

7— As construgdes que confinem com dois arruamentos desnivelados e que possuam duas frentes, néo poderéo

ultrapassar os dois pisos acima da cota de soleira do arruamento situado a maior cota.
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Artigo 53.°
Densidades

A densidade maxima para os Espagos Centrais Consolidados é de 70 fogos/ha.

Artigo 54.°
Envolvente construida
Nos Espagos Centrais Consolidados, os edificios plurifamiliares de habitagdo, e/ou comércio, elou servigos so
poderéo ser implantados, em quarteirées onde se observem uma das seguintes condigdes:
a) O quarteiréio néo seja constituido na sua totalidade por habitagdes unifamiliares;
b) As habitagées unifamiliares que constituem o quarteirdo ou rua, onde se ira implantar o novo edificio, sé
encontrem na sua maioria devolutas ou em mau estado de conservagéo e desde que exista deliberagéo
do Executivo Municipal para a reconvers@o em termos de tipologias do quarteiréo;

c) Se esteja em presenga de uma zona ainda ndo comprometida do ponto de vista construtivo.

Artigo 55.°
Edificios destinados a estacionamento
Admite-se a construgdo de edificios destinados Unica e exclusivamente a estacionamento, de indole privada ou
publica, com um maximo de 6 pisos acima da cota de soleira e um lu méaximo de 0,7, devendo apresentar um
tratamento arquitectonico semelhante e coadunante com os edificios envolventes, nomeadamente em termos de

cores, materiais e, se possivel, ritmo de fenestragdes ou vaos.

DIVISAO II
ESPAGOS CENTRAIS HISTORICO-CULTURAIS

Artigo 56.°
Usos
Nos Espagos Centrais Historico-culturais deverdo ser mantidas as actividades tradicionais existentes, sendo
proibida a instalagéo de industria, com excepgéo da actividade industrial associada a panificagéo e pastelaria ou de
empresas associadas a tecnologias de ponta do Tipo 3, devendo dar-se primazia & fungao habitacional e comercial,

sendo ainda de admitir a instalagéo de equipamentos de utilizagéo colectiva, servigos e empreendimentos turisticos.

Artigo 57.°
Novas edificagbes
1— A construgéo de novas edificagdes, reconstrugées e as modificagdes exteriores das construgdes existentes
deverdo respeitar os seguintes dados caracteristicos da arquitectura tradicional: volume, altura da fachada e
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coberturas, relagio entre cheios e vazios, proporgéo das aberturas (portas e janelas), materiais e cores dos
revestimentos exteriores.

2— Nao obstante as preocupagtes regulamentares definidas no nimero anterior, admite-se que as edificagdes
possuam uma concepgdo arquitectonica contemporanea, que pode manifestar-se na composigdo das
fachadas, na proporgéo das linhas das cornijas, nos pormenores de carpintaria e na natureza dos

revestimentos.

Artigo 58.°
Reconstrugio e obras de conservagao
1— Nas obras de conservagio devera ser mantido o aspecto exterior dos edificios, nomeadamente no que se
refere aos revestimentos das paredes, caixilhos e cobertura. No caso das fachadas permite-se a alternativa
entre cantaria ou reboco pintado.
2— As reconstrugdes teréo que enquadrar-se em termos de volume com as edificagdes envolventes e o tipo de
aberturas e coberturas devera igualmente respeitar o existente na zona, ressalvando-se situagdes devidamente

justificadas.

SUBSECGAO Il
ESPACO RESIDENCIAIS

DIVISAO |
ESPACOS RESIDENCIAIS TIPO 1

Artigo 59.°
Usos
Nos Espago Residenciais Tipo 1 é permitida a instalagéo de habitag&o unifamiliar e plurifamiliar, comércio, a retalho
€ por grosso, servigos, equipamentos de utilizagéo colectiva, empreendimentos turisticos e industriais do tipo 3 e do
tipo 2 desde que tenham até 20 trabalhadores e mantenham os parémetros de poténcia eléctrica e térmica igual ou
abaixo do previsto no Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de Outubro, para as unidades industriais do tipo 3.

Artigo 60.°
Pisos
1 — Nos Espacos Residenciais Tipo 1 o niimero méximo de pisos admitido é de 3 pisos acima da cota de soleira, a
excepgéo das construgdes unifamiliares, para as quais o nimero méaximo de pisos admitido & de 2 acima da

cota de soleira.
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2 — E permitido mais um piso do que o referido no niimero anterior, desde que se cumpra o definido no artigo 38.°e
o edificio se enquadre, no minimo, numa das situagdes descriminadas no nimero 2 do artigo 52.°.

3 — Admite-se para as habitagdes. unifamiliares o desenvolvimento de dois pisos abaixo da cota de soleira, tendo
que se cumprir o estipulado no niimero 5 do artigo 52.°.

Artigo 61.°
Densidades

A densidade maxima para o Espago Residenciais Tipo 1 é de 45 fogos/ha.

Artigo 62.°
Envolvente construida
Nos Espagos Residenciais Tipo1, os edificios plurifamiliares de habitagéo, e/ou comércio e/ou de servigos so

poderéo ser implantados em quarteirdes onde se observem as condigdes constantes no artigo 54.°.

Artigo 63.°
Afastamentos laterais
Os edificios de habitagéo plurifamiliar, quando se localizem entre construgdes unifamiliares ndo degradadas,
excepto nas situagdes referentes a alinea b) do artigo 54.°, deverao garantir um afastamento minimo s estremas de
6 m e ndo poderdo apresentar mais do que 1 piso de diferenga, relativamente aos pisos das construgdes
unifamiliares contiguas, numa extensdo minima de 16 m relativamente & estrema.

DIVISAO Il
ESPACOS RESIDENCIAIS TIPO 2

Artigo 64.°
Usos
Nos Espagos Residenciais Tipo2 é permitida a instalagéo de habitagéo unifamiliar e plurifamiliar, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagéo colectiva, empreendimentos turisticos e industria do Tipo 3.

Artigo 65.°
Pisos
1— 0 nimero méximo de pisos admitido para os Espagos Residenciais Tipo 2 é de 2, acima da cota de soleira.
2— E permitida a construgdo de edificios plurifamiliares, associados & criagdo de equipamentos de utilizagao
colectiva ou com existéncia de fungbes comerciais e de servicos complementares, desde que a dimenséo do

espago publico envolvente ao edificio apresente uma proporgéo igual a altura da fachada do mesmo, devendo
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estas situacdes serem analisadas caso a caso, podendo a Camara Municipal indeferir a edificagéo se esta néo =

o
apresentar caracteristicas arquitectonicas que a enquadrem com a envolvente. N\
Artigo 66.° O— "‘p
Densidades
A densidade méaxima para os Espago Residenciais Tipo 2 é de 25 fogos/ha. 4\/
DIVISAO I
ESPAGOS RESIDENCIAIS TIPO 3 ’ *\
Artigo 67.° 1o ‘@.\[\m
Usos e condigdes de ocupagio 76‘/@:
1— E proibida a instalagéo de novas unidades industriais. Apés reconversdo das areas e demoligdo das 52

instalagbes industriais é permitida a instalagdo de usos de acordo com o definido para o Espago
Residenciais Tipo 1. ,

2 — Nos casos de unidades industriais que se encontrem encerradas ou de unidades industriais a funcionar que se
pretendam deslocalizar deste espago para os Espagos de Actividades Econdmicas ou Espagos de Actividades
Econdmicas Urbanizaveis do Concelho, aplica-se o referido no artigo 48.°.

3 — No caso da unidade industrial estar a funcionar e se pretender deslocalizar para outro concelho, os parametros
a aplicar ao terreno para a construgéo de habitagdo, comércio, servigos, equipamentos de utilizagéo colectiva
ou de empreendimentos turisticos, séo os referentes aos Espagos Residenciais Tipo 1, sem que seja possivel a
aplicagéo dos factores de valorizagéo referidos no numero anterior.

4 — Nos casos dos terrenos reconvertidos com vista a um uso habitacional, comercial, servigos, equipamentos de
utilizagdo colectiva ou de empreendimentos turisticos, as construgdes deverdo salvaguardar um afastamento
minimo de 5 m as estremas confinantes com parcelas industriais, excepto se as industrias confinantes ja
estiverem abandonadas ou encerradas hé mais de 3 anos, podendo, neste caso, o afastamento minimo ser de
3 m para edificios unifamiliares e 4 m para edificios plurifamiliares.

5— E permitida a ampliag&o das unidades industriais existentes & data de entrada em vigor do PDM desde que se
encontrem devidamente licenciadas, aplicando-se os parametros definidos para os Espagos de Actividades

Econdmicas.
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DIVISAO IV
ESPAGOS RESIDENCIAIS HISTORICO-CULTURAIS

Artigo 68.°
Usos e condigées de ocupagéio

Os usos e condigdes de ocupagéo admitidas s&o os definidos para os espagos Centrais Historico-culturais

SUBSECGAO IV
ESPAGOS DE USOS ESPECIAL

DIVISAO |
ESPAGOS DE APTIDAO TURISTICA

Artigo 69.°
Usos
1— Nos Espagos de Aptiddo Turistica apenas é permitida a instalagéo de habitagGes unifamiliares, equipamentos
de utilizagdo colectiva, edificios destinados a comércio e servigos e empreendimentos turisticos, sendo
expressamente proibida a instalagéo de novas indistrias, excepto Tipo 3 associadas & panificagéo e pastelaria.
2 — E proibida a instalagéo de exploragBes pecudrias ou outras afins.
3— E permitida a ampliagéo de instalagbes pecudrias, existentes & data de entrada em vigor do Plano, néo
podendo a area total de implantagéo de todas as edificages ultrapassar 70% da area da parcela.

Artigo 70.°
Pisos
1— O nlimero maximo de pisos admitido é de 2 acima da cota de soleira, qualquer que seja o uso, permitindo-se 3
pisos, em casos devidamente justificados e que tenham uma componente comercial, turistica ou de servigos,
pelo menos no piso térreo.
2 — Permite-se um nimero de pisos superior ao mencionado no ponto anterior, desde que correspondendo a

construgdes ou empreendimentos considerados de interesse piblico.

Artigo 71.°
Densidades
A densidade méaxima para o Espagos de Aptiddo Turistica é de 45 fogos/ha na envolvente & Pateira de Fermentelos

e de 25 fogos/ha nos restantes espagos definidos na Planta de Ordenamento.
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Artigo 72.°
Vedagbes e anexos
1 — N&o s#o permitidos muros de vedag&o de estremas ou confinantes com o espago plblico cujo impacte visual
se considere negativo para a imagem urbana, sendo que nestas areas a altura dos muros nao devera exceder,
em todos os casos 1,20 m, n&o podendo ser encimados por gradeamentos.
2 — E proibida a execugdo de anexos na parte posterior das edificagdes que confinem com o limite da parcela ou
lote, quando apresentarem uma exposig&o visual com impacte negativo na imagem urbana que se pretende

para o local.

Artigo 73.°
Acabamentos e revestimentos

1— As novas edificagdes, as reconstrugdes e ampliagdes terdo que respeitar os seguintes critérios:

a) Nao séo permitidas outras cores que ndo o branco, ocres ou beges, excepto cores tradicionais em
elementos decorativos das mesmas (cantarias, cornijas, cunhais entre outros);

b) Nas coberturas ndo é permitida a aplicagéo de fibrocimento, fibra de vidro ou telha de cor diferente da
tradicional ou vidrada;

c) No revestimento exterior das fachadas ndo séo permitidas tintas texturadas, revestimentos de rebocos de
cimento a vista e marmorites ou imitagées de pedra, assim como azulejos e mosaicos.

2— Nos casos em que os alpendresftelheiros néo sejam executados em material semelhante ao da edificagéo
principal, apenas se admite a sua execugdo em madeira.

3— Para as novas edificagbes, reconstrugdes e ampliagdes a efectuar nos Espagos de Aptidao Turfstiéa nas
freguesias de Agadéo, Belazaima do Chéo, Castanheira do Vouga, Macieira de Alcoba e Préstimo, para além
do cumprimento das normas mencionadas nos numeros anteriores, as edificagdes terao que utilizar o material
dominante na regido (preferencialmente xisto ou granito natural), de forma a manter as caracteristicas
tradicionais do edificado. Permite-se, no entanto, a utilizagéo de outros materiais ndo dominantes na regiéo,
desde que enquadrados numa solugdo arquitecténica de conjunto, ficando a sua aprovagdo dependente da
anélise, caso a caso, pela Camara Municipal.

4 — Para os aglomerados definidos no nimero anterior, as reconstruges, recuperagdes ou ampliagbes de
edificagdes existentes deverdo respeitar os seguintes dados caracteristicos da arquitectura tradicional: volume,
altura das fachadas, tipo de coberturas, relagéo entre cheios e vazios, proporgéo das aberturas (portas e
janelas), materiais e cores dos revestimentos exteriores.

5— No tratamento dos espagos exteriores privados das edificages, é proibida a utilizagéo de azulejo, mosaico,

marmore, marmorites, cimento e materiais betuminosos.
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Artigo 74.°
Espago publico
1— O espago publico a criar ou a reconverter nesta classe de espago devera utilizar, preferencialmente, os
materiais fradicionais predominantes no local, nomeadamente o granito, o xisto e a madeira ou ser
biodegradéﬁel.
2— As novas vias, ou as intervenges de fundo a realizar nas existentes, deverao ser executadas em materiais que

néo o cimento e o betuminoso.

SUBSECGAO V
ESPAGOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 75.°
Usos

1— Nos Espagos de Actividades Econdmicas é permitida a instalagéo de indUstrias e armazéns, bem como
comércio a retalho e por grosso, servigos, grandes superficies comerciais, estabelecimentos hoteleiros e
instalagtes destinadas a operagdes de gestéo de residuos.

2— E expressamente proibido o uso habitacional, excepto em situagdes de casa de guarda, a qual n&o pode
ultrapassar os 120 m? de area total de construgéo.

3 — No caso das construgdes habitacionais existentes antes de 1995 que fiquem incluidas nestes espagos permite-
se a sua ampliagéo até cerca de 20% da area existente a essa data.

4— Nos casos em que as construgéo sejam anteriores a 1995, e ndo estejam licenciadas, permite-se o seu
licenciamento, desde que se situem em parcela auténoma, distem 3 m as estremas e cumpram as normas
regulamentares constantes no RGEU. ‘

5— Consideram-se construgdes existentes, ao abrigo dos nimeros 3 e 4 do presente artigo, aquelas que tenham
sido iniciadas antes de 1995, servindo de comprovativo os ortofotomapas do CNIG de 1995,

6 — Os estabelecimentos hoteleiros apenas poder&o ser instalados em espagos de actividades econdmicas
desde que garantam os niveis de ruido interior que n#o ultrapasse os 65 dB(A) durante o periodo diurno e
de entardecer e os 55 dB(A) durante o periodo nocturno, com os periodo de referencia do Regulamento
Geral do Ruido.

Artigo 76.°
Afastamentos ;
1— Os edificios destinados a instalagao de indUstria e de armazéns, assim como o comércio (grosso e retalho) e
servigos, deveréo salvaguardar um afastamento minimo de 5 m a todas as estremas da parcela, devendo 3 m
ser livres para circulagéo automével, excepcionando o previsto no artigo 77.°.
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2— No caso dos edificios que se encontram construidos &s estremas ou néo cumpram os 5 m de afastamento &s
mesmas, permite-se o seu licenciamento desde que cumpram cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Tenham sido iniciados antes de 1995, servindo de comprovativo os ortofotomapas do CNIG de 1995 ou as
copias de documentos entregues no Ministério da Economia até a data limite para a regularizagéo da
actividade industrial, ou desde que a ampliagio resulte da necessidade de alterar o lay-out ndo sendo
possivel cumprir os afastamentos regulamentares;

b) Nao colidam com a area “non aedificandi” das vias estruturantes e com as quais os terrenos confinem
directamente.

3— Devem ser consideradas as regras de seguranca relativas as unidades industriais perigosas, gasodutos,
oleodutos e outras condutas com matérias perigosas, nomeadamente as distancias de seguranga as zonas
circundantes residenciais, vias de comunicagdo, de servigos, comércio, hospitais, outros locais ou
estabelecimentos frequentados habitualmente pelo plblico e zonas ambientalmente sensiveis (nos termos do
artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 254/2007, de 12 de Julho).

4 — Nio sera permitida a instalaggo de novos edificios de habitagdo, de comércio, escolas, hospitais e outros
estabelecimentos que recebem o publico nas zonas circundantes as indUstrias perigosas, gasodutos, oleodutos
e outras condutas com matéria perigosa, j& existentes, que ndo respeitem as distancias referidas no niimero

anterior.

Artigo 77.°
Coberturas
1— E permitida a execugdo de coberturas sobre os cais de carga e descarga até &s estremas laterais ou
posteriores dos terrenos, desde que estas sejam amoviveis, totalmente vazadas e permitam a circulagéo de
veiculos de emergéncia sob as mesmas.
2— Permite-se o licenciamento de coberturas fixas existentes a data de entrada em vigor do PDM desde que

cumpram as condigdes expressas no nimero 2 do artigo 76.°.

Artigo 78.°
Construgdes em banda

1— Séo permitidas as construgbes em banda ndo podendo a frente das mesmas ultrapassarem os 250 m. Nos
casos de bandas construidas, existentes a data de entrada em vigor do PDM, que excedam esta dimenséo,
admite-se a licenciamento das construgbes existentes, desde que estas sejam anteriores a 1995, e cumpram o
definido no nimero 2 do artigo 76.°.

2 — Cumulativamente ao nimero anterior, as construgdes em banda terdo que cumprir um afastamento minimo de
5 m &s estremas livres, devendo, no minimo, as fachadas anteriores e posteriores serem acessiveis a veiculos

de emergéncia através de arruamento ou caminho plblico.
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3— E igualmente permitida a geminagdo de edificagdes, nas condigdes descritas nos nimeros 1 e 2 do
presente artigo.

Artigo 79.°
Operagdes de gestdo de residuos e parques de armazenamento de materiais
1— E permitida a instalagdo de operagdes de gestdo de residuos no interior dos Espagos de Actividades

Econdmicas, tendo estes que cumprir todas as normas legais em vigor, nomeadamente no que concerne aos

afastamentos e faixas de protecgéo e os seguintes condiges:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeéaveis de depdsito;

c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantagdo de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da area do parque com uma
faixa de 10 m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores (preferencialmente do género
Cupressus, elou Thuya), ndo contando para o efeito os 5 m de afastamento a estrema constantes no artigo 76.°;

e) Plantagdo na envolvéncia das areas cobertas.

2— E permitida a execugdo de parques de armazenamento de materiais ao ar livre destinados & construggo civil,

devendo cumprir-se o definido na alinea d) do nimero anterior em relagéo a criagéo de cortinas arboreas.

Artigo 80.°
Superficies comerciais

1— E permitida a instalagso de superficies comerciais nos Espagos de Actividades Econémicas, devendo estas
cumprir os parametros definidos para o uso industrial, com excepgéo do estacionamento, o qual se devera
reger pelo previsto, para comércio, na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo, com as rectificagdes
introduzidas‘pela Declaragéo de Rectificagéo n.® 24/2008 de 2 de Maio de 2008.

2 — As superficies comerciais podero surgir acoplados a outros usos, nomeadamente estabelecimentos hoteleiros,
devendo estas situagdes serem analisadas caso a caso pela Camara Municipal.

SUBSECGAO VI
ESPACOS VERDES

Artigo 81.°
: Usos e condigdes de ocupagdo
1— Nos espagos verdes que se sobrepdem & REN, s6 é permitida a construgéo de acordo com os respectivos
~ regimes devendo, cumulativamente, cumprir o definido no presente artigo e os seguintes usos:
a) Quiosques e/ou esplanadas construidos em materiais compativeis de acordo com os respectivos regimes,
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b) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas, com uma éarea total de construgdo maxima de 150 m?, em
materiais compativeis, de acordo com os respectivos regimes;

c) Parques infantis;

d) Elementos relacionados com agua.

Nas restantes areas néo afectas a REN, permite-se a implantagéo de equipamentos e infra-estruturas de apoio

as actividades que tenham como objectivo a valorizagéo dessas areas, sendo que o nimero de pisos néo pode

ser superior a 1, e o indice de utilizagdo do solo, excluindo nos edificios preexistentes licenciados a manter e a

reabilitar, ndo poderéa ser superior a 0,2.

Permite-se ainda a instalagdo de empreendimentos de turismo da natureza, sendo condigdo essencial a

execugéo de todas as infra-estruturas, devendo a construgéo enquadrar-se do ponto de vista arquitecténico e

paisagistico com a envolvente. Nestes casos, 0 nimero maximo de pisos € de 2, sendo que o indice de

utilizagéo do solo € de 0,2,

Permitem-se obras de reconstrugdo, conservagdo e ampliagdo de edificagdes existentes até 20% da area

licenciada. Contudo, nestas éreas, ndo serd permitida a alteragdo da altura da fachada, excepto para

introdugdo de melhorias das condigdes de habitabilidade existentes e devidamente enquadradas

arquitectonicamente.

A construgéo de muros tera de ser em pedra seca ou vedagfes em madeira e sebe viva.

Permite-se a construgéo de edificagbes com fins agricolas destinadas a recolha e armazenagem de maquinas

e alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da exploragdo, os quais ndo poderéo exceder o indice

de utilizagéo do solo de 0,05 e ter mais de 1 piso.

As construges mencionadas no nlmero anterior apenas poderdo ser executadas num dos terrenos

propriedade do municipe, mesmo que este possua vérios nesta categoria de espago.

No caso das cabines de motores, estas ndo poderéo ter mais de 5 m?.

Artigo 82.°
Acabamentos, revestimentos e acessos
Relativamente aos acabamentos e revestimentos, os critérios a salvaguardar encontram-se expressos no
artigo 22.°.

No que se refere aos acessos, deverdo cumprir-se as disposigoes constantes no artigo 23.°.

Artigo 83.°
Florestagéo e praticas agricolas
Séo permitidas préticas agricolas, complementares ao sistema urbano.

As acgbes de florestagéo regem-se pelo disposto no artigo 28.°.

GRUPO DE TRABALHO DO PDM SETEMBRO 2009




CAMARA MUNICIPAL

SECGAO NI 01] )
SOLO URBANIZAVEL
SUBSECGAO |

DISPOSIGOES GERAIS ﬁ‘/

Artigo 84.°
7 Usos

1— Nos Espagos Centrais Urbanizaveis e nos Espagos Residenciais Tipo 1 é permitida a instalagéo de habitagéo, /{ %

comércio a retalho e grandes superficies comerciais, servigos, empreendimentos turisticos e equipamentos de

utilizagao colectiva. Ss\_ /lp‘c\/l;\”
2— Nos Espagos Residenciais Tipo 2 e nos Espagos de Aptiddo Turistica é permitida a instalagéo de habitagéo,

comeércio, servigos, empreendimentos turisticos e equipamentos de utilizagao colectiva. NATRCL
3— Nos Espagos Centrais Urbanizaveis, nos Espagos Residenciais Urbanizaveis Tipo 1 e Tipo 2 é proibida a instalagéo

de indstrias, excepto as de Tipo 3 relacionadas com a panificagéo e pastelaria e de tecnologias de ponta.

Artigo 85.°
Planos de urbanizagéo, planos de pormenor e unidades de execugéio
1— O Solo Urbanizavel terd que ser objecto de Planos de Urbanizagéo, Planos de Pormenor ou Unidades de
Execucéo, os quais definiréo a rede viaria e as respectivas condigdes de edificagio, apenas podendo ser acupado
apds a aprovagéo dos mesmos, a excepgao das ocupagdes associadas a equipamentos de utilizagéo colectiva,
2— Nos casos em que existam ja infra-estruturas basicas e a rede viaria se encontrar ja definida, é permitido o
licenciamento individual de edificages.
3 — Exceptua-se do niimero 1 do presente artigo a edificagéo nos Espagos de Equipamentos e a construgéo de
equipamentos de utilizagédo colectiva, privados ou publicos, nas restantes categorias de espago do Solo

Urbanizavel.

SUBSECGAQ Il
ESPAGOS CENTRAIS URBANIZAVEIS

Artigo 86.°
Usos e condigdes de ocupagéo
O numero méaximo de pisos e densidade méxima admitidos séo os definidos para os Espagos Centrais

Consolidados.
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SUBSECGAO Il
ESPAGOS RESIDENCIAIS URBANIZAVEIS

DIVISAO |
ESPAGOS RESIDENCIAIS URBANIZAVEIS TIPO 1

Artigo 87.°
Usos e condigdes de ocupagio

O nimero méximo de pisos e densidade méaxima admitidos s&o os definidos para os Espagos Residenciais Tipo 1.

DIVISAO Il
ESPAGOS RESIDENCIAIS URBANIZAVEIS TIPO 2

Artigo 88.°
Usos e condigées de ocupagéo

O nimere maximo de pisos e densidade maxima admitidos s&o os definidos pafa Espagos Residenciais Tipo 2.

SUBSECGAO IV
ESPAGOS DE USOS ESPECIAL URBANIZAVEIS

DIVISAO |
ESPAGOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 89.°
Usos
Nos Espagos de Equipamentos apenas poderéo ser implantados edificios destinados a equipamentos de utilizagéo

colectiva de indole privada ou publica.

Artigo 90.°
Condigées de ocupagéo
1— 0 nlmero méximo de pisos admitido é de 2, podendo ainda ser construidos mais 2 pisos abaixo da cota de
soleira para estacionamento e localizagdo de instalagoes técnicas.
2— O indice de utilizagsio maximo é de 0,6.
3 — Os afastamentos minimos as estremas s&o de 5 m.
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4 — Excepcionalmente, poderéo admitir-se parametros superiores aos referidos nos niimeros 1 e 2, até um méaximo
de 4 pisos e um lu de 0,75, desde que correspondam a projectos de interesse publico, aprovados em
Assembleia Municipal.

Artigo 91.°
Aerddromo e Heliporto
Até que seja constituida servidao aeronautica para o aerddromo e heliporto de Agueda as novas construgdes terdo
obrigatoriamente que respeitar, em termos de altura, as superficies de desobstrugdo constantes da Planta de
Ordenamento - Superficies de Desobstrugéo.

SUBSECGAOV
ESPAGOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS URBANIZAVEIS

Artigo 92.°
Usos e condiges de ocupagao
Os usos, afastamentos, estacionamento e coberturas admitidas para os Espagos de Actividades Economicas
Urbanizaveis séo os constantes no artigo 75.°, nos nimeros 1, 3 e 4 do artigo 76.%, no artigo 42.° e no nlimero 1 do

artigo 77.°, respectivamente.

CAPITULO VI
POLITICA DE SOLOS

Artigo 93.°
Objectivo e d&mbito
As 'regras estabelecidas no presente capitulo visam criar uma politica de solos que permita a revitalizagéo da zona
serrana (com um consequente desenvolvimento econémico e social e com uma diminuigéo da desertificagéo) e
revitalizar os Espagos Centrais Histérico-culturais, os Espagos Residenciais Historico-culturais e os conjuntos com
interesse arquitectonico do Concelho.

Artigo 94.°
Taxas
1— Permite-se o desconto nas taxas de licenciamento de construgéo ou de urbanizagéo previstas no ambito do
Regulamento e Tabela de Taxas no Ambito de Operagdes Urbanisticas e Obras no Espago Publico Municipal,
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para qualquer construggo a edificar no Concelho, desde que os promotores realizem, simultaneamente, obras
de recuperagao do edificado ou do espago publico nos locais assinalados no nimero 2 do presente artigo.

2— A recuperagéo devera ser efectuada nos Espagos Centrais e Residenciais Histérico-culturais, nas aldeias do
Carvalhal, Lourizela, Serra de Baixo, Lazaro, Sobreira, Covo, Cepos, Lousa e Belazaima-a-Velha, bem como
nos imoveis classificados, em vias de classificagéo, a classificar e nos de interesse patrimonial, se a Camara
Municipal considerar viavel e urbanisticamente importantes os edificios em causa.

3 — O desconto nas taxas equivalera ao valor investido nos locais assinalados no nimero anterior, cujos métodos
de calculo e formas de aplicagéo seréo definidas em regulamento municipal, atingindo uma redugdo maxima de
95% do valor total das taxas a pagar pela edificagao sobre a qual as mesmas s&o calculadas.

4 — As construgdes e espago publico a recuperar nos locais referidos no ponto 2 estéo isentas de taxas,

CAPITULO VI
PROGRAMAGAO E EXECUGAO

SECGAO|
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 95.°
Mecanismos de perequagdo compensatoria
1 — De acordo com o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 316/2007, de 19 de Setembro, e pelo Decreto-Lei 46/2009, de 20 de Fevereiro, os mecanismos de
perequagao tém como objectivos:

a) Redistribuigéo das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios;

b) Obtengdo pelos municipios de meios financeiros adicionais para a realizagdo de infra-estruturas
urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagao;

c) Disponibilizagéo de terrenos e edificios ao municipio para a implementagéo, instalagéo ou renovagéo de
infra-estruturas, equipamentos e espagos urbanos de utilizagéo colectiva, designadamente zonas verdes,
bem como para compensagao de particulares nas situagdes em que tal se revele necessério;

d) Estimulo da oferta de terrenos para urbanizagéo e construgéo, evitando-se a retengéo dos solos com fins
especulativos;

e) Eliminagéo das pressées e influéncias dos proprietérios ou grupos para orientar as solugdes do plano na
direcgéo das suas intengdes.

2— Os mecanismos de compensagao a utilizar pelo Municipio de Agueda para garantir o cumprimento do principio

da perequagéo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do plano sé&o os previstos nas alineas a) e

b) do nimero 1 do artigo 138.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas
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pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, e pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, Qq

respectivamente o estabelecimento de um indice médio de utilizagéo e de uma area de cedéncia média. M\
3 — A aplicagéo dos mecanismos de perequagéo referidos no niimero anterior realiza-se no d&mbito dos planos de

urbanizag&o e de pormenor ou das unidades de execugao que venham a ser definidos. a v\f

SECGAOI é’/

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 96.° . 6\,
Identificagao ;
1— O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento: j/)-\-(b?\cw
a) UOPG 1~ Parque Empresarial do Casarao; ' W
b) UOPG 2 - Parque Empresarial da Giesteira Norte. Sarfh
Artigo 97.°

Objectivos e identificagao por UOPG
1— O ordenamento da UOPG 1 - Parque Empresarial do Casar&o orienta-se pelos seguintes principios gerais:
a) Criar um espago para a instalago de empresas e para a captagéo de investimento externo ao Concelho,
em associagdo a componente 1&D e a criag&o de uma incubadora de empresas/centro de negécios;
b) Criar um espago adequado as novas tecnologias e que seja ambientalmente e energeticamente
sustentavel;
c¢) Criar um espago pUblico atractivo, dotado de equipamentos de utilizagéo colectiva ao ar livre;
d) A altura maxima da fachada é de 18 m, podendo excepcionalmente ultrapassar este valor caso seja
tecnicamente inviavel outra solugéo;
e) O afastamento as estremas é de 5 m, sendo que 3 m devem estar livres para circulagio automével.
2— O ordenamento da UOPG 2 - Parque Empresarial da Giesteira Norte orienta-se pelos seguintes principios
gerais:
a) Criar um espago para a instalagdo de pequenas e médias empresas do Concelho, com especial
preferéncia para as que se pretendem deslocalizar das areas residenciais onde se encontram inseridas;
b) A altura maxima da fachada é de 12 m, podendo excepcionalmente ultrapassar este valor, caso seja
tecnicamente inviavel outra solugéo;
c) O afastamento as estremas é de 5 m, sendo que 3 m devem estar livres para circulagéo automavel,
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CAPITULO ViIl
DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 98.°
Revogacéo
O presente PDM revoga os seguintes Planos Municipais de Ordenamento do Territério:

a) O Plano Director Municipal de Agueda publicado pela Resolugso do Conselho de Ministros n.° 3/95, Diario
da Republica N.° 13, 1% Série-B, de 16/01/35 e alterado pela Deliberagdo n.° 2130/2007, Diario da
Republica N.° 203, 2.7 Série, de 22/10/2007);

b) O Ante-Plano de Urbanizag&o publicado por Deliberagéo constante do Diario da Republica N.° 230, 2.2
Série 6/10/92);

¢) O Plano de Pormenor da Zona das Barreiras publicado pela Declaragdo n.°371/2000, Diério da Republica
N.°277, 2. Série, de 30/11/2000);

d) O Plano de Pormenor da Varzea publicado por De!iberagéd constante do Diario da Republica N.°142, 2°
Série, de 23/06/92);

e) O Plano de Pormenor do Randam publicado por Declaragéo n.° 220/98, Diario da Repuiblica N.° 160, 2
Série de 14/07/98).

Artigo 99.°

Omissées
As eventuais situages de omiss#o, que possam surgir da aplicagdo do presente regulamento, devera aplicar-se o
disposto na legislagdo em vigor sobre o assunto.

Artigo 100.°
Vigéncia e condigbes de revisdo
O presente plano deve ser revisto no prazo de 10 anos, podendo ser alterado ou alvo de revis&o em prazo inferior,
caso as condigbes socio-econdmicas, ambientais e urbanisticas que estdo na base do plano se alterem de forma

significativa, com impactos negativos significativos para o Concelho e para o desenvolvimento sustentavel do

mesmo.
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CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA = REVISAD

PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO

DESIGNACAO

TIRD DE INTERESSE

I INTERESSE
MUNICIPAL

MONUMENTO
_ NACIONAL

INTERESSE
PUBLICO.

ANEXO |

"N°DE

IDENTIFICACAD

{PLANTADD

| PATRIMONIO) |

o [ Igreja da Trofa (compreendendo os Témulos
Trita = Jiole dos Lemos / Pantedo dos Lemos) X M
Aguada de Cima - . ;
Aguada de Cima Pelourinho de Aguada de Cima X 1)
Agueda - Assequins Pelourinho de Assequins X (2)
Lamas do Vouga - Estagao Arqueologica de Cabelo do Vouga / X A2
Lamas do Vouga Castelium Marlenis
Lamas do Vouga Ponte Velha do Mamel X A3
Macinhata do Vouga - ;
Serém Pelourinho de Serém X A4
Trofa Pelourinho da Trofa X A5
Agueda - Agueda Parque da Alta Vila X A6

(1) Localizado no Museu de Aveiro;
(2) Localizado parcialmente na Junta de Freguesia de Agueda e Parcialmente na Camara Municipal de Agueda

IMOVEIS EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

N.* DE IDENTIFICAGAD

FREGUESIAE LUGAR DESIGNAGAO (PLANTA DO PATRIMONIO)
Belazaima do Chao Igreja Matriz de Belazaima do Chao B2
Borralha Casa da Borralha, Capela e Jardim Envolvente B3
Macinhata do Vouga - Serém de Cima Pousada do Vale do Vouga B4
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CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA = REVISAD

IMOVEIS A CLASSIFICAR

FREGUESIA E LUGAR

DESIGNACAO

N.° DE IDENTIFICACAOD
{PLANTADO

TIPO DE INTERESSE

PUBLICO ~ MUNICIPAL PATRIMONIO)
Aguada de Cima - Amas daAreosa | Capela das Almas da Areosa X ot
Agueda - Centro da Cidade Casa da Venda Nova X c2
Agueda - Centro da cidade Casa do Adro / Casa do Senhor Conselheiro X Cc3
Agueda - Centro da cidade Imével no Largo Dr. Jozo Elisio Sucena X c4
Agueda - Centro da cidade “Imével na Rua Ferraz de Macedo X c5
Agueda - Assequins Casa em Assequins X cé
Borralha - Borralha Palacio do Conde de Sucena X c7
Lamas do Vouga e Macinhata do Vouga | Ponte do Vouga X C8
Macieira de Alcoba — Urgueira Fomo Comunitario da Urgueira X c9
Valongo do Vouga - Sobreiro Capela do Sobreiro X c10
Valongo do Vouga - Aguieira Capela e Casa da Quinta da Aguieira X c11
Valongo do Vouga - Aguieira Casal de Séo José X C12

IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

FREGUESIA E LOCAL

N DE IDENTIFICAGAD |
{PLANTADO
PATRIMONID)

DESIGNAGAO

Conjunto de 78 iméveis

D1aD78

ESPAGORESIDENCIAIS HISTORICO-CULTURASS

Valongo do Vouga - Arrancada do Vouga

Conjunto de casas em Arrancada do Vouga

D276 a D285

Aguada de Baixo Igreja Paroquial de S&o Martinho D79
Aguada de Cima Igreja Paroquial de Santa Eulalia D80
Agueda Igreja Paroquial de Santa Eulalia D81
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CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA ~ REVISAD

N.° DE IDENTIFICACAD |
FREGUESIAELOCAL DESIGNACAO (PLANTA DO
PATRIMONIO)

R lgejaParoquil e Sento Andre. | Dg2 Q o
Borralha Igreja Paroquial de Nossa Senhora de La Salette D83 ;
Castanheira do Vouga Igreja Paroquial de Sdo Mamede D84 L
Espinhel Igreja Paroquial Nossa Sr.* da Assungao D85
Fermentelos Igreja Paroquial de Santo André D86
Lamas do Vouga Igreja Paroquial de Santa Maria D87 o q\
Macieira de Alcoba Igreja Paroquial de Sao Martinho D88 ';9{ /ﬂ)c \M(‘
Macinhata do Vouga Igreja Paroquial de Sao Cristovao D89 W
Ois da Ribeira Igreja Paroquial de Santo Adrigo D30 5
Préstimo Igreja Paroquial de Sao Tiago D91
Recardaes Igreja Paroquial de Sao Miguel D92
Segadaes Igreja Paroquial de S. Pedro D93
Travasso Igreja Paroquial de S. Miguel D94
Valongo do Vouga Igreja Paroquial de Séo Pedro D95

Agadao - Bertufo Capela de Santo André D96

Agadéo - Agadéo Capela do Menino Jesus Do7
Agadéo - Sobreira Capela de Nossa Sr.” da Paz D98
Agadao - Vila Mendo Capela de Nossa Sr.* da Penha D99
Aguada de Cima - Aguada de Cima Capela de S. Roque D100
Aguada de Cima - Bustelo Capela de S. Jodo D101
Aguada de Cima - Aguada de Cima Capela de S. Martinho D101
Aguada de Cima - Vale Grande < Capela da Rainha Santa ~ D103
Agueda - Agueda | Capela de S. Pedro D104
Agueda - Agueda Capela de S. Sebastiao " D105
Agueda - Alhandra Capela de Nossa Sr.? do Bom Parto D106
Agueda - Ameal : Capela de S. Jodo D107
Agueda - Bolfiar Capela de S. Geraldo D108
Agueda - Giesteira Capela de Santo Antdnio D109
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CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA = REVISAD

FREGUESIAELOCAL

DESIGNACAO

N.° DE IDENTIFICAGAD |

(PLANTA DD
PATRIMONIO)
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| ueda— Raivo D110
Agueda - Raivo Capela das Almas D111 Q ‘/_P
Agueda - Rio Covo Capela de Nossa Sr.* da Conceigao D112 a V*{
Agueda - Sardao Capela de Nossa Sr.”* da Guia D113
Barr6 - Barr6 Capela de Santo Antonio D114 A\/
Barr6 - Carqueijo Capela de S. Miguel D115 "\“
Belazaima do Chao - Pévoa de S. Domingos Capela da Corsa D116 %
Belazaima do Ch&o - Pévoa do Vale de Trigo Capela da Senhora das Preces D117 ’L&[ FHKCM
Borralha - Borralha Capela de S. Pedro D118 =
Borralha - Borralha Capela de S. Tiago D119 W
Borralha - Borralha Capela de Nossa Senhora das Candeias D120
Castanheira do Vouga - Castanheira do Vouga Capela do Espirito Santo D121
Castanheira do Vouga — Massadas Capela de S. Jodo Batista D122
Castanheira do Vouga - Redonda Capela de S. Gongalo D123
Castanheira do Vouga - Serra de Baixo Capela em Serra de Baixo D124
Espinhel - Casal d’Alvaro Capela de Nossa Sr.* da Conceigao D125
Espinhel - Paradela Capela Velha de S. Pedro D126
Espinhel - Casalinho de Baixo Capela de S. José D127
Lamas do Vouga — Lamas do Vouga Capela do Espirito Santo D128
Lamas do Vouga ~ Pedagaes Capela de S. Lourengo D129
Lamas do Vouga - Vila Verde Capela de Santo André D130
- Macieira de Alcoba — Macieira de Alctba Capela de Nossa Sr.? de Fatima D131
Macieira de Alcdba - Carvalho Capela no Carvalho D132
Macieira de Alcéba - Urgueira Capela de S. Domingos D133
Macieira de Alcoba - Urgueira Capela de Nossa Sr.* da Guia D134
Macinhata do Vouga - Alombada Capela de S. Braz D135
Macinhata do Vouga - Beco Capela de Nossa Sr.® da Paz D136
Macinhata do Vouga - Carvoeiro Capela de S. Silvestre D137
Macinhata do Vouga - Jafafe de Baixo Capela da Sr.* da Afligao D138




CANMARA MUNICIPAL

DESIGNAGAQ

N.° DE IDENTIFICAGAD
{PLANTA DO
PATRIMONIO)

D139

Valongo do Vouga - Moutedo

| a do ouga - ea Cape de S. Shasﬁo
Macinhata do Vouga - Moita Capela de Santa Apolonia D140
Macinhata do Vouga - Serém de Baixo Capela de Santa Cristina D141
Igreja de Santo Antonio (Convento de Santo
Macinhata do Vouga - Serém Antonio de Serém e Capela do Convento de D142
Santo Antonio de Serém)
Macinhata do Vouga - Soutelo Capela de Santo Antao D143
Ois da Ribeira - Ois da Ribeira Capela de Santo Anténio D144
Préstimo - A-dos-Ferreiros Capela de Nossa Sr.? das Neves D145
Préstimo - Lourizela Capela de Sao Tomé D146
Préstimo — Semadinha Capela da Sr.* dos Milagres D147
Recardaes - Crasto Capela de Sao Jorge D148
Recardées - S. Roméo Capela de S&o Roméo D149
Segadaes - Fontinha Capela de Nossa Sr.” das Febres D150
Travasst - Travassd Capela de Nossa Sr.* do Amparo D151
Travasso — Almear Capela de S. Caetano D152
Travasst ~ Almear Capela de Santa Luzia D183
Travass6 - Areeiro Capela do Areeiro D154
Travasso - Cabandes Capela de Nossa Sr.* dos Milagres D155
Trofa - Trofa Capela de Nossa Sr.? da Piedade D156
Trofa - Trofa Capela de S. Sebastiao D157
Trofa - Trofa Capela Mortuaria D158
Trofa - Mourisca do Vouga Capela de Santo Inécio D159
Valongo do Vouga - Aguieira Capela na Aguieira D160
Valongo do Vouga - Arrancada do Vouga Capela de Nossa Sr. da Conceigao D161
Valongo do Vouga - Arrancada do Vouga Capela de Santo Anténio D162
Valongo do Vouga - Brunhido Capela de Santo Estévao D163
Capela de Santa Ana D164

Agadao - Lomba

EB1 Lomba

D165

Aguada de Baixo — Aguada de Baixo

EB1 Aguada de Baixo

D166
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CAMARA MUNICIPAL

FREGUESIAE LOCAL

DESIGNACAO

EB1 Aguada de Cima

N2 DE IDENTIFICAGAD |

(PLANTADD
PATRIMONIO)

D167

Agud' im- Agu Cia 7

Aguada de Cima - Aguada de Cima EB1 Bustelo - Desactivada D168
Aguada de Cima - S. Martinho EB1 S. Martinho D169
Agueda - Bolfiar EB1 Bolfiar - Desactivada D170
Barro - Barrd EB1 Barrd D171
Barro ~ Carril EB1 Carril D172
Belazaima do Chéo - Belazaima do Chéo EB1 Belazaima do Chéo D173
Borralha - Borralha EB1 Borralha D174
Castanheira do Vouga - Avelal de Baixo EB1 Avelal de Baixo D175
Espinhel - Casal d'Alvaro EB1 Casal d'Alvaro D176
Espinhel - Piedade EB1 Piedade D177
Fermentelos - Fermentelos EB1 Prof. Américo Urbano D178
Fermentelos - Fermentelos EB1 Prof. Jodo Pires da Rosa D179
Lamas do Vouga - Pedagaes EB1 Pedacaes D180
Macieira de Alcoba — Macieira de Alcoba EB1 Macieira de Alcdba - Desactivada D181
Macinhata do Vouga - Macinhata do Vouga EB1 Chas D182
Macinhata do Vouga - Serém de Cima EB1 Serém de Cima D183
Macinhata do Vouga - Semada do Vouga EB1 Semada do Vouga D184
Ois da Ribeira - Ois da Ribeira EB1 Ois da Ribeira D185
Préstimo — A-dos-Ferreiros EB1 A-dos-Ferreiros D186
Préstimo - Cabego do Chéo EB1 Cabego do Chéo - Desactivada D187
Préstimo - Préstimo EB1 Préstimo - Desactivada D188
Segadaes - Segadaes EB1 Segadaes D189
Travassd - Travassd EB1 Travasst D190
Trofa - Mourisca do Vouga EB1 Mourisca do Vouga D191
Valongo do Vouga - Salgueiro EB1 do Salgueiro D192
Macinhata do Vouga - Macinhata do Vouga Estagdo CP Macinhata do Vouga D193
Macinhata do Vouga - Semada do Vouga Estagéo CP Semada do Vouga D194
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FREGUESIAE LOCAL

N.° DE IDENTIFICAGAD

{PLANTA DO
PATRIMONIO)

DESIGNAGAO

| aih do Vouga —Semada d uga . Ediﬁo iuto Estagéo P emad ouga' D195
Agueda - Agueda Estagao CP Agueda D196
Trofa - Mourisca de Vouga Estagao CP Mourisca do Vouga D197
Macinhata do Vouga — Moita Casa de Guarda-Florestal da Moita D198
Préstimo - Chousinha Casa de Guarda-Florestal da Chousinha D199
Préstimo — Barrosa Casa de Guarda-florestal da Barrosa D200
Préstimo — Carvalhal Casa de Guarda-florestal do Carvalhal D201
Préstimo — Cabego de Céo Casa de Guarda-florestal do Cabego de Céo D202
RemASiO TGO DBRo D o0 ._
Aguada de Cima - Aguada de Cima, Rua da Azenha Casa em Agua da de Cima D203
Aguada de Cima - Aguada de Cima, Praca de Santa Eulélia Casa em Aguada de Cima D204
Agueda - Agueda, Rua Santa Casa da Misericrdia Hospital Asylo Conde de Sucena ; D205
Agueda - Agueda, Av. Dr. Joaguim de Mello Casa no centro da cidade de Agueda D206
Agueda - Agueda, Av. 25 de Abril Casa no centro da cidade de Agueda D207
Agueda - Agueda, Av. 25 de Abril Casa no centro da cidade de Agueda D208
Agueda - Sardzo, Rua Miguel Almeida e Silva Casa no Sardao D209
Agueda - Sardao, Praga de Santa Eulélia Casa no Sardao D210
Barr6 - Bard, Rua do Outeiro Casa de Repouso Dr. Antonio Breda D211
Borralha - Borralha, Rua Dr. Carvalho e Silva - Casa do Redolho D212
Borralha - Boralha, Rua Dr. Carvalho € Silva Casa na Borralha D213
Borralha - Borralha, Rua Comandante Pinho e Freitas Casa na Borralha D214
Barro - Barro — Rua Dr. Mateus Pereira Pinto Casa em Bamd D215
Espinhel - Espinhel Casa em Espinhel D216
Espinhel - Espinhel Casa em Espinhel ; D217
Lamas do Vouga - Viela do Farroco Casa em Lamas do Vouga D218
Macinhata do Vouga — Macinhata do Vouga, Rua Manuel Marques Casa em Macinhata do Vouga D219
Macinhata do Vouga — Macinhata do Vouga, Rua Dr. Silva Pinto Casa em Macinhata do Vouga D220
Ois daRibeira - Ois da Ribeira, Rua Benjamim Soares de Freitas Casas em Ois da Ribeira D221
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CANMARA MUNICIPAL

FREGUESIAE LOCAL

Ois da Ribeira - Ois da Ribeira, Rua Benjamim Soares de Freitas

Casas em Ois da Ribeira

DESIGNAGAO

N.° DE IDENTIFICACAD |

{PLANTADO
PATRIMONIO)

D222
Recardées - Castro de S. Jorge, Largo do Cruzeiro Casa no Castro de S. Jorge D223
Recardaes - Recardaes, Travessa da Quinta do Ferrao Casa Quinta do Ferrzo D224
Recardées - Recardaes, Travessa da Quinta do Ferrao Pombal Quinta do Ferrao D225
Segadaes - Segadaes, Rua Professor Fernando Bessa Casa na Fontinha D226
Segadaes - Segadaes, Rua Professor Femando Bessa Casa na Fontinha D227
Travassd — Travassd, Rua Padre Camelo Casa em Travasso D228
Travassd — Travassd, Rua Correia Miranda Casa em Travass® D229
Travasso - Travasso, Rua P. J. Tavares Quinta do Dr. Tavares D230
Travasso - Travasso, Rua Jodo Batista Casa em Travassd D231
Travassb - Travassd, Rua Jo&o Batista Casa em Travassd D232
Travassd - Travassd, Rua Jodo Batista Casa em Travassd D233
Trofa - Trofa, Rua Carlos Barbeiro Casa na Trofa D234
Trofa - Trofa do Vouga, Rua Dom Duarte Lemos Casa na Trofa D235
Trofa ~ Trofa do Vouga, Rua D.* Margarida Coelho Casa na Trofa D236
Trofa - Mourisca do Vouga, Rua 25 de Abril Casa do Eng. Pato D237
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Museu Etnografico da Regido do Vouga D238
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D239
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua 25 de Abril Casa na Mourisca do Vouga D240
Trofa - Mourisca do Vouga, Largo Sebastido Saraiva de Lima Casa na Mourisca do Vouga D241
Trofa - Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D242
Trofa — Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D243
Trofa - Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D244
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Praga de S. Pedro Casa em Valongo do Vouga D245
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua do Espirito Santo Quinta da Pévoa D246
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga

Casa no Salgueiro

OUTROS IMOVEIS DE VALOR PATRIMONIAL

Agadao - Vila Mendo, Rua de Vila Mendo de Baixo Casa em Vila Mendo D248
Agadéo - Vila Mendo, Rua de Vila Mendo de Cima Casa em Vila Mendo D249
Aguada de Cima - Aguada de Cima, Rua do Outeiro Casa em Aguada de Cima D250
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CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO DO PLAND DIRECTOR MUNICIPAL DE AGUEDA— REVISAO

N.° DE IDENTIFICACAD. |
DESIGNAGAQ (PLANTADD
PATRIMONIO)

- Aga im - Aguada dCima, “_- G | as e da deCim x B B 251
Barrd - Bamrd, Rua Professor Anibal “O Mestre” Casa em Barrd D252 a ‘-"‘[p
Lamas do Vouga - Pedagaes, Rua Dr. Sousa Baptista ) Casa em Pedagaes D253
Lamas do Vouga - Pedagaes, Rua Dr. Juiz José Marques Vidal Casa em Pedagaes D254 é\"/
Macieira de Alcoba - Macieira de Alcdba, Rua Principal Junta de Freguesia de Macieira de Alcoba D255
Macinhata do Vouga - Macinhata do Vouga, Rua Nossa Sr.? da Piedade Casa em Macinhata do Vouga D256 = &‘
Macinhata do Vouga — Mesa \ Casana Mesa D257 ) XM ‘ C\/‘;)
Macinhata do Vouga — Serem de Baixo Casa em Serém de Baixo D258 (ép =
Préstimo - A-dos-Fereiros, Rua Padre José Adindo Oliveira Casa em A-dos-Ferreiros D259 W
Préstimo - A-dos-Fereiros, Rua Padre Manuel Ferreira da Costa Casa em A-dos-Ferreiros D260
Segadées - Segadaes, Rua Professor Fernando Bessa Casa na Fontinha D261
Segadaes ~ Segadaes, Rua Professor Femando Bessa Casa na Fontinha ' D262
Travasso — Travassd, Rua Jodo Baptista Casa em Travasso D263
Travass0 — Travassd, Rua Jodo Baptista Casa em Travass D264
Travassd - Travassd, Rua Correia Miranda Casa em Travasso D265
Trofa - Trofa, Rua da Figueira Casana Trofa D266
Trofa - Mourisca do Vouga, Rua da Liberdade Casa na Mourisca do Vouga D267
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua dos Talhos Casa em Valongo do Vouga D268
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua das Figuras Populares Casa na Aguieira D269
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua do Casal Casa na Aguieira D270
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua da Recebedoria Casa no Brunhido D271
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua de Santo Estévao . Casa no Brunhido D272
Valongo do Vouga - Valongo do Vouga, Rua Largo do Pelourinho Casa no Brunhido D273
Valongo do Vouga ~ Valongo do Vouga, Rua Ponte do Mamel Casa na Povoa do Espirito Santo D274
Valongo do Vouga—Vaongo do Vouga, Largo Nossa Sr.* das Necessidades Casa no Sobreiro D275
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